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Enligt séndlista

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan f6r
for delar av Vasastaden 1:118 vid kv Rosen och
kv Kakelugnen i stadsdelen Vasastaden,

S-Dp 2016-10112

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett detaljplanefvrslag som
syftar till att findra fastighetsindelningen f6r ndgra allméinna platser
i Vasastaden och reglera tva nya fastigheter pd park och gatumark
genom fastighetsindelningsbestimmelser.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till
samrid enligt 5 kap 11 § PBL (2010:900),

Planforslaget visas under tiden 2016-12-19 - 2017-01-16 i
FYRKANTEN i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset. Planforslaget visas dven pé
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforsiaget limnas skriftligen och ska
senast den 16 januari 2017 ha inkommit till

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
Ange drendets diarienummer

Renoir Danyar

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret behandlas enligt
reglerna i personuppgifisiagen (PUL).
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Sammanfattning

Plandndringen syfiar till att dndra fastighetsindelningen for ndgra
allménna platser i Vasastaden och reglera tvéd nya fastigheter pa
park och gatumark genom fastighetsindelningsbestimmelser,
Avsikten ir att tgiirden ska sikerstilla att de ifrdgavarande
allminna platserna halls samman for aliménna behov och att de
inte far delas eller att utrymmen far avskiljas som egna
fastigheter fr andra andamal.

De tvé nya foreslagna fastigheterna &r placerade pd strickningen
for tunnelbanan mellan Odenplan och Hagastaden, vilket innebir
att de tilivaratar stadens intresse av aft tunnelbanan inte
genomfors genom 3D fastighetsbildning utan genom en
servitutslosning, sa som varit vanligt tidigare

Detaljplanearbetet genomfrs med standard planférfarande enligt
5 kap. 7 § PBL.

Stadsbyggnadskontoret bedtmer att detaljplanens genomfbrande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopéverkan som

dsyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplanen inneb#r att planen berdknas kunna antas under 2;a
kvartalet 2017.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dér hdjder
forekommer redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning, '

Plandndrings syfte och huvuddrag

Planiindringen syftar till att #indra fastighetsindelningen for ndgra
allménna platser i Vasastaden och reglera tva nya fastigheter pa
park och gatumark genom fastighetsindelningsbestdmmelser,
Avsikten dr att tgéirden ska siikerstiilla att de ifrigavarande
allimiinna platserna hélls samman for allm#inna behov och att de
inte far delas eller att utrymmen far avskiljas som egna
fastigheter for andra #ndamal. Den Okande konkurrensen om att
fa anvinda utrymmen under mark for olika
infrastrukturaniiggningar innebér ett starkare behov av
samordning som mdjliggdrs genom kommunens roll som
huvudman f6r allminna platser enligt plan- och bygglagen.

Fastighetsindelningsbestimmelserna har utformats for att i stdrsta
mdjliga utstriickning undvika att de nya fastigheterna gréinsar till
enskilda fastigheter, Skélet dr att dldre grtinser mellan exempelvis
gatumark och enskilda fastigheter inte alltid #r entydigt bestdmd.
Syftet med planiindringen &r inte heller ait reglera grinsen
gentemot enskilda pé annat sitt dn vad som redan géller. Genom
denna utformning av fastighetsindelningsbestimmelserna beddms
att inga enskilda fastighetsigare berérs av planindringen.

Plandndringen innebdr att redan tidigare giillande detaljplaner for
berdrda gator och parker fortsétter att gilla tillsammans med
tilldigg av angivna fastighetsindelningsbestiimmelser.

Bakgrund

Behovet av plandndringen har bland annat utldsts av den
pégéende planeringen fr nya tunnelbaneutbyggnader som sker
samtidigt med flera andra stora infrastrukturprojekt med nya
underjordiska ledningar for kraftéverforing och avloppssystem.
Det finns ocksa ett Skande intresse att kunna tiligodogora sig
energiinnehdllet i undermarken genom bergviirmesystem m.m.
Staden ser dirfor ett viixande behov av att undermarken under
allménna platser i forsta hand reserveras for att tillgodose
gemensamma behov och att planeringen sker med en flexibilitet
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sa att fler allm#nnyttiga infrastrukturanldggningar med
omgivande sikerhetszoner kan tillkomma och samsas inom
samma utrymme som nu #r aktuelia.

For ndrvarande pagar planering av en ny tunnelbanestrickning
under delar av Vasastaden, frdn Odenplan till Hagastaden och
vidare mot Arenastaden i Solna. Planeringen genomftis bdde
genom detaljplanering enligt Plan- och bygglagen (2010:900) for
tunnelbanestriickningen och genom jarnvigsplan enligt 2 kap.
Lagen (1995:1649) om byggande av jérnviig. Syftet med
detaljplanen for tunnelbanan (Dp 2014-18097) &r att den ska
genomfbras genom att markutrymmen upplits med servitut, pa
samma sitt som skett vid tidigare tunnelbaneutbyggnader. Det
féljer den principtverenskommelse som staden och Landstingets
Farvaltning for Utbyggnad av Tunnelbanan (FUT) har enats om.

Behovet att siikerstélla servitutslosningen &r en deiftrklaring till
den nu aktuella planen med fastighetsindelningsbestdmmelser.
De tva nya foreslagna fastigheterna dr placerade pa strdckningen
fr tunnelbanan mellan Odenplan och Hagastaden, vilket innebiér
att de tillvaratar stadens intresse av att inte dela in marken under
allméinna platser i egna fastigheter som staden saknar radighet
over, Det giller i synnerhet som faststédllande av jirnviigsplan ger
den som ska bygga jirnvig ritt att tvingsvis 16sa den mark eller
det utrymme som behdvs. Det #r en annan typ av 16sning jamfort
med viigbyggande, diir kommunen far inldsenritt till mark och
sedan upplater den till Trafikverket, Staden ser det som ett
problem att jirnviigsbyggande ddrigenom har getts en starkare
stillning jamfort med alf annan infrastruktur, som exempelvis
kan tvinga fram tredimensionella jirnvigsfastigheter under
allménna platser, dven om staden beddmer att det &r olimpligt.

Byggnadsverk under mark ska utformas sa att det inte
forsvarar anvindningen av marken ovanfor

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen genom
planliggning se till att mark- och vattenomréden anvinds for det
eller de #ndamal som omrédena dr mest limpade for.
Beddmningen ska ske med stid av bestimmelserna i 2 kap. PBL.
Betr#ffande byggnadsverk under mark anges en princip att de ska
utformas sa att det inte forsvarar markanvandningen ovanfor (2
kap. 8 § PBL). | analogi med detta beh&ver hinsyn dven tas till
risken att markanvindningen kan forsvaras om byggnadsverk
under mark uppléts som egna 3D-fastigheter pa ett olampligt sétt.
Det finns enligt PBL ett férbud mot att #ndra eller upphéiva
detaljplaner fore genomfdrandetidens utgang, om niagon
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fastighetstigare som Hr berdrd motsiitter sig det (4 kap. 39 § PBL).
Strdckningen for den nya tunnelbanelinjen beror flera platser dér
det kan bli aktuellt att &ndra gillande detaljplaner under
tunnelbaneplanens genomforandetid, Om utrymmet for
tunnelbanan skulle avskiljas som en egen fastighet kan det inte
uteshutas att fastighetstigarens vetoritt blir ett hinder som
forsvarar markanviindningen ovanfor,

Allmént om fastighetsindelningsbestammelser

I maj &r 2011 infrdes nya PBL (2010:900) som ersattc APBL
(1987:10) och lagen om tekniska egenskapskrav pd byggnadsverk
(1994:847). En fortindring med den nya plan- och bygglagen var
att Institutet med fastighetsplan slopas. [ stillet ska kommunen i
detaljplanen fa bestimma om fastighetsindelning m.m.

Fastighetsindelningsbestimmelserna finns i 4 kap. 18 § 2 st. PBL
(2010:900). Paragrafen i fraga dr formulerad enligt foljande:

4 kap. 18 § PBL I en detaliplan fér kommmen bestininma en
storsta eller minsta storlek pa fastigheter och bestdmma
markveservat for gemensamhetsanldggningar.

Om det behovs for genomforandet av en dndamdalsenlig indelning
i fastigheter eller for att annars underlitta detaljplanens
genomforande, far kommunen ocksa bestémma

1. Ty omrédet ska vara indelat i fastigheter,

2. de servitut, ledningsrdtter och liknande sdrskilda réttigheter
som ska bildas, dndras eller upphiivas,

3. de anliggningar som ska uigora gemensamhetsanliiggningar,
och

4. de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningarna
och de wtrymmen som ska tas i ansprak for anldggningarna.

En detaljplanebestéiimmelse om omradets indelning i fastigheter
eller om servitut eller liknande sdrskilda véittigheter ska vara
Jorenlig med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988}). En detaljpianebesicimmelse
om inrdftande av en gemensamhetsanidggning ska vara forenlig
med 5 och 6 §§ anliiggningslagen (1973:1149). En
detaljplanebestéimmelse om ledningsrdtt ska vara forenlig med 6
§ ledningsrdttslagen (1973:1144). Lag (2015:668).

Villkorsprovning enligt fastighetsbildningslagen

Nir fastighetsindelningsbestéimmelser infors i en detaljplan ska
vissa villkor i forritiningslagstifiningen provas redan vid
planliggningen (4 kap. 18 § 3 st. PBL).
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Enligt Iimplighetsvillkoret i 3 kap. 1 § FBL ska vatje fastighet
som nybildas eller ombildas bli varaktigt fimpad for sitt indamal
med hiinsyn till beligenhet, omfing och dvriga forutsitiningar.

Férutsittningarna #r delvis olika vid fastighetsindelning av
kvartersmark respektive allménna platser. Lamplighetsvillkoret i
3 kap. | § FBL avser att skydda allménna intressen. Det ska
tillimpas vid all fastighetsbildning och pé varje fastighet som
omfattas av fastighetsbildningsdtgérden. Samtidigt innebir
bildande av fastigheter pa allmiinna platser andra krav med
avseende pa skyddet for allménna intressen.

Stadens beddmning #r att fastighetsindelningsbestdimmelserna
uppfyller fastighetsbildningslagens krav och att indelningen
innebdr en mer dndamaisenlig fastighetsstrukiur

Plandata

Lage, areal, markdgofdrhéllanden

Omradet fér plandndringen #r beliiget i Vasastaden och utgdrs av
tva delomriden, dels av en stricka av Karlbergsvigen (omride 1)
dels en vid Viringgatan och Vikingagatan (omréde 2). All mark
inom planomréden #gs av Stockholms stad och omfattar en yta av
totalt cirka 1,2 ha.

Planomradens lige | stadsdelen

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Enligt Stockholms dversiktsplan anges omridet som
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innerstadsbebyggelse. Planforslaget dr forenligt med
tversiktsplanen i det avseendet att planens syfle 4r forenligt med
nuvarande anviindning,

Gallande detaljplaner

For omrdde 1 ghller PL 3211, faststiilid 18 februari 1946, Pl
2169, faststilld 21 april 1939 och P1 241, faststéild 16 november
1923. Planerna redovisar den berrda delen av Karlbergsvigen
som allmén plats, gatumark

For omrade 2 giller P1517.géllande plan anger “allméinna platser
planterade” for det berrda omradet.

Kommunala beslut i &vrigt

Detaljplanen initierades i samband med stadens beslut att pdbotja
planarbete for en detaljplan for tunnelbaneutbyggnaden (Dnr
2014-18097). Inledningsvis var avsikten att
fastighetsindeiningsbestdmmelser skulle ingd i tunnelbaneplanen,
men under arbetet har staden valt att i stéillet hantera dem i en
separat detaljplan

Riksintressen

Planomrédet omfattas av riksintresset for kulturmiljs,
Stockholms innerstad men Djurgérden, men det beddms inte ha
betydelse for aktuell plandndring.

Forutsdttningar

Nuvarande férhalianden

Planomraden omfattar tvd markomraden inom fastigheten
Vasastaden 1:118, Omréde ett utgdrs av en begrénsad stréicka av
Karlbergsviigen frin Hilsingegatan till Vikingagatan och berdr
enbatt av gatumark. Omrade tva bestar av en planterad allmén
plats omside viister om kv Kakelugnen. Omrédet omgérdas av
Viringgatan, Vikingagatan och Kadettgatan.

Planforslag

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebdr att tv
nya fastigheter bildas. Planforslaget innebér dndringar av redan
giillande detaljplaner genom tilligg av
fastighetsindelningsbestimmelser. Andringarna innebdr att det
ska bildas tva fastigheter som enbart omfattar allméinna platser,
gatumark respektive park, med bibehéllen géllande
markanvindning for de allménna platserna. De nya
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planbestdmmelserna innebir en dndring av redan tidigare
giillande detaljplaner, som fortsétter att gélla tillsammans med
tilldgget av de nya fastighetsindelningsbestimmelserna.

- DTl T A : b ) A
[ RS SIS o L PR AT
Férslagen avgrdnsning pd ny bildade fastigheternas omfattning. Ljus orange

omrade forestiller den nya tunnelbanans planomréde.

De nya tillagda bestimmelserna far samma genomitrandetid som
redan géllande planer, om deras genomfdrandetid fortfarande
giller. I 6vrigt far de tillagda bestimmelserna egen
genomfirandetid som inte paverkar genomftrandetiden for redan
gillande planer. Genomftrandetiden for berérda planer har gétt
ut.

Fastighetsindelning genom fastighetsindelningsbestimmelser i
foreliggande detaljplan avser att reglera fastigheternas gréins och
utesluter ddrmed alternativa 18sningar,

Férhallandet mellan planandringar for att reglera
fastighetsindelning och &vrig planering for utbyggnad av
tunnelbanan

Stockholms snabba tillviixt innebdr Skade behov av bostdder
och arbetsplatser. For att moéta behoven triffades ar 2013 den sd
kallade Stockholms tverenskommelse mellan regeringen,
Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommugn, Jérfilla kommun
och Stockholms Eins landsting om en utbyggnad av tre
tunnelbanelinjer och sammanlagt 78 000 bostéider i de fyra
kommunerna. Aven planering och projektering av nya
fordonsdepéer ingér.

For att sitkerstélla tillgang till den mark som behdvs for att
anldgga tunnelbanan tilldimpas lag (1995:1649) om byggande av
jarnvig. Denna lag reglerar processen for att ta fram en
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Jarnviigsplan. En jirnviigsplan #r inte obligatorisk for att bygga
en tunnelbana. Det kan riicka med detaljplaner som regleras av
plan- och bygglagen. Landstinget har dock i samrad med berérda
kommuner beddmt att en jirnvégsplan ger dverviigande fordelar.

Paralleflt med utarbetandet av jarnvégsplanen arbetar Stockholms
stad med att ta fram de detaljplaner som kriivs for att tunnelbanan
ska kunna byggas. Till stérsta delen ligger de planerade
tunnelbanegrenarna under mark och i redan detaljplanelagda
omréaden. Detaljplanerna for tunnelbanan kommer dér att
utformas som #ndring av géllande planer genom tilldigg av
planbestimmelser. Dir detaljplanerna for tunnelbanan berér icke
planlagda omrdden kommer de att giilla som nya detaljplaner for
dessa delomriden,

Detaljplaneringen har samordnats med prévningen enligt
jarnvigslagen och utfirs med stdd av bestimmelserna i plan- och
bygglagen (2010:900) (PBL) om samordnat planfirfarande

Detaljplancbestdmmelser ska mdjliggtra att erforderliga
utrymmen far anvéindas for tunnelbaneanliggningen. Det sker
frimst genom anviindnings- och markreservatsbestimmelser.,

Staden gdr beddmning att detaljplanernas syfte betréiffande
markdtkomst behiver siikerstiillas, men att det &r alltfor
komplicerat och oflexibelt att gbra det genom
fastighetsindelningsbestimmelser om servitut i
tunnelbaneplanerna. [ stillet har staden valt att reglera
fastighetsindelningen genom sérskilda planer, varav nu
foreliggande plan dr en.

Genom det sékerstiller Stockholms stad radighet dver sina
fastigheter och undanrgjer risken att eventuella 3D-
fastighetsbildningar skulle kunna bli ett hinder for framtida
nytillkommande undermarksanldggningar och kommande
infrastrukturanliggningar,

Bestadmmelser

Detaljplanekartan avgrinsar Lott xi och Lott x2 med
bestdimmelsetexten: “Fastighet ska bildas med de griinser som
anges pd plankartan. 3D fastigheter fir ¢j bildas inom omradet”
De fastigheter som ska bildas avgrinsas av
fastighetsindelningsgréinser pd plankartan s att det framgér
vilken omfatining och utformning de nya fastigheterna ska ha.
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Avgransning

De ny bildade fastigheterna avgrinsas enbart till allmén
platsmark och bertr inte kvartersmark, Intentionen med denna
avgriinsning 4r att undvika att ndgra enskilda intressen paverkas
av den dndrade fastighetsindelningen, Det medfor att samréds-
och sak#garkretsen begriinsas och att risken f6r verklaganden
blir viisentligt mindye.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddmning att
detaljplanens genomftrande inte kan antas medfdra sidan
betydande miljopaverkan som &syfias i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljdbeddmning behdver goras.

Planforslaget dverensstdmmer med gillande Sversiktplan.
Planforsiaget bedéms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
bertr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus, forutom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden. Den #ndrade
fastighetsindelning beddms inte medftira ndgon péverkan pa
miljd, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Inférandet av fastighetsindelningsbestimmelser giller enbart
aliménna platser och berdr inga enskilda fastigheter. De nya
fastighetsindelningsgrénserna ligger pa allmén platsmark och
foljer inte befintliga grinser mellan alliméin plats och kvartsmark.,
Diérigenom medftr de inte nigon ny reglering av granserna for
omgivande enskilda fastigheter, som ddrigenom inte paverkas av
forslaget.

For delomrade 1 innebér det att griinserna till Lotf x1 slutar en bit
in pa gatumarken, s att trottoarer och alletrid m.m. i aliméinhet
inte ingar i den nya fastigheten. Mellan den nya fastigheten och
angrinsande kvartersmark blir det siledes kvar delar av tidigare
fastigheter f6r allménna platserna som tvé smala strdk nérmast
kvartersmarken. Avsikten #ir att dirigenom undvika att det
tillkommer ndgon ny reglering av griansen mellan enskilda och
allménna fastigheter.

For delomrade 2 avgriinsas Lott x2 till parkmarken, medan
omgivande gator mellan parken och den omgivande
kvartersmarken inte ingér i den nya fastigheten,
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Tidplan

Samrad 19 dec 2016 — 16 januari 2017
Granskning 1:q2017

Antagande 2:aq 2017

Planférfarande

Detaljplanearbetet genomftrs med standard planftrfarande enligt
5 kap. 7 § PBL.

Standard planforfarande kan anviindas i de fall di en freslagen
detaljplan dr av begrinsad betydelse, saknar intresse for
allm#inheten och om den dverensstdimmer med dversiktsplanen
samt ldnsstyrelsens granskaingsyttrande.

Om samtliga berdrda ger sitt skriftliga godkiinnande av
plandndringen under samradstiden kan forslaget dérefier gé direkt
vidare till antagande i stadsbyggnadsnimnden, dvs mojligheterna
att tillimpa ett begriinsat standardfrfarande utan granskning kan
fSljas, i enlighet med 5 kap. 18 § PBL.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Staden ansvarar for genomforandet av planen genom att begéra
en lantméterifSrritining som faststiller fastighetsindelningen i
enlighet med fastighetsindeiningsbestdmmelserna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Omréde 1: Planfdrslaget innebér att befintliga detaljplaner P1
3211 faststilld 18 februari 1946, P1 2169 faststilld 21 april 1939
och Pl 241 faststdlld 16 november 1923 fortsétter att gélla inom
planomradet med tilligg av ovan redovisade
fastighetsindelningsbestimmelser,

Omrade 2: Planférslaget innebdr att befintlig detaljplan PL 517
faststilld 6 september 1928 fortsitter att gilla inom planomradet
med tilligg av ovan redovisade
fastighetsindeningsbestdmmelser,

Eventuella fastighetsindelningsbestimmelser (registrerade som
tomtindelningar) fr de nybildade fastigheter upphor att g#ila.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter, marksamfélligheter och &goforhallanden
Planomrédet utgtrs av del av fastigheten Vasastaden 1:118. All
mark som omfattar Lott x1 och Lott x2 dgs av staden,

Anvandning av mark
Géllande markanvindning fortsitter att giller dven efter
fastighetsindelning.

Fastighetsbildning

Inom planomradet bildas tva fastigheter och fastighetsbildningen
inom planomradet styrs helt av fastighetsindelningsbestimmelser.
De syftar till att bilda tva separata fastigheter for gata respektive
allménplats andamal.

Lamplighetsprévning

Farslaget uppfyller villkoren for lmplig fastighetsbildning enligt
3 kap 1-1a§§ och 5 kap 4§ fastighetsbildningslagen (FBL). De
dvervidganden som har gjorts framgér nedan.

Inrittandet av fastighetsbestdimmelser syftar till att dndra
fastighetsindelningen for tva delomraden pa Vasastaden samt
reglera tva nya fastigheter pd allméin platsmark och gatumark
genom fastighetsindelningsbestdmmelser.

Inrdttande av fastighetsbestdmmelser dr motiverad for att trygga
stadens radighet som huvudman for allménna platser. Avsikten &r
att AtgHrden ska sékerstilla att nimnda allménna platser halls
samman for allméinna behov och att de inte far delas eller att
utrymmen far avskiljas som egna fastigheter for andra dndamal.

Samtliga berbrda fastigheter beddms bli fortsatt limpliga for sina
dndamal (allmén platsmark och gatumark).

Genomférandetid
Detaljplanens genomfbrandetid dr 5 &r frin den dag detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Thomas Stoll Renoir Danyar
Planavdelningschef Stadsplanerare
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