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Sammanfattning

Bostadsforsdrjningsprogrammets syfte:

e ange 6vergripande riktlinjer for
bostadsforsorjningen i kommunen,

e utreda om utbudet av bostader
motsvarar efterfragan,

e utreda bostadsbehovet for sarskilda
grupper,

e utreda vilket tillskott av bostader
som kravs for att utbudet ska
motsvara framtidens efterfragan.

Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett
underlagsdokument fér kommande plane-
ring. Det fokuserar pa bostadsbehovet
utifrdn kommunens demografiska forutsatt-
ningar idag och i framtiden. Planbered-
skapen for bostader ska ses éver varje ar.

Bostadsforsarjningsprogrammet ska ge in-
formation till marknaden och allmanheten
om hur den aktuella bostadsmarknaden ser
ut samt hur framtidens behov ter sig.

For att kommunen ska klara av att forsorja
den prognostiserade befolkningen med
bostader till 2035, behdvs:

e ca 70 bostader/ar, framst hyresratter
i flerbostadshus,

e ca 60 platser i sérskilda boende-
former for aldre fram till 2035,

e det finns behov av ca 12 lagenheter
kopplade till en servicebostad i
Ljungby stad dar efterfragan
beddms vara allra storst,

e baserat pa hur mottagandet och
inflyttningen av asylstkande samt
ensamkommande barn sett ut hittills
och prognosen infér 2017, uppskat-
tas behovet vara ca 200 bostader for
de kommande aren.

e halla beredskap fér minst 20 lediga
studentlagenheter/ar i Ljungby stad
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Inledning

Bakgrund

Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsorjningen i kommunen.

Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsérjningen forbereds och
genomfors. Ljungby kommun har ett bostadsforsérjningsprogram (KF 2011-04-26 8§847) for
perioden 2011-2015.

Enligt Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska kommunen minst
vart fjarde ar ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen. Planberedskapen dver mojliga
bostadsprojekt ska ses 6ver varje ar av arbetsgruppen. | Plan- och bygglagen (2010:900) tas
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ocksa upp som ett allmant intresse som
kommunerna ska frdmja vid planlaggning.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska innehalla kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att
na uppsatta mal, och hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen. Uppgifterna ska
sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, efterfragan pa bostéader,
bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutsattningar.

Syfte
Bostadsforsorjningsprogrammet syftar till att;
e ange Overgripande riktlinjer for bostadsforsérjningen i Ljungby kommun,
e utreda om utbudet av bostader i kommunen motsvarar efterfragan,
e utreda bostadsbehovet for sarskilda grupper,
[ ]

utreda vilket tillskott av bostader som kravs for att utbudet ska motsvara framtidens
efterfragan.

Avgransning

Programmet &r ett underlagsdokument for kommande 6versikts-, detaljplanering och
bygglovgivning. Det fokuserar pa bostadsbehovet utifrdn kommunens demografiska
forutsattningar idag och i framtiden. | planen gors inga geografiska stallningsstaganden mer
an vad som framgar i forteckningen over planberedskapen for kommande bostadsprojekt.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ocksa kunna ge information till marknaden och
allménheten om hur bostadsmarknaden ser ut samt hur framtidens behov ser ut.

Parallellt med bostadsforsorjningsprogrammet haller en lokalforsorjningsplan pa att arbetas
fram. Lokalforsorjningsplanen ar mer genomfdrandeinriktad vad géller de kommunala
lokalernas planering och anvéndning. Denna del behandlar inte
bostadsforsorjningsprogrammet. Dock &r det viktigt att de bada dokumenten relaterar till
varandra i de fragor det ena dokumentet inte ar tillrackligt vagledande.
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Styrdokument

Vision for Ljungby kommun

Ljungby kommunfullméktige antog varen 2014 en vision "I Ljungby kommun formar vi
framtiden tillsammans” som ska gélla under tre-fyra mandatperioder. "1 Ljungby kommun”
betyder att den omfattar hela den geografiska yta som Ljungby kommun utgdrs av.

Med orden “formar vi framtiden” vill vi séga att framtiden inte ar nagot vi sitter och vantar pa
ska ske utan nagot vi skapar. Detta dr en central del i var vision och vart satt att se pa varlden
och hur forandring sker! Ordet “tillsammans” betyder att vi samarbetar och hjélps at. Att vi
samarbetar med vara medborgare och kunder, mellan kommun och néaringsliv, tjansteméan och
politiker, olika namnder och forvaltningar och aven med andra kommuner och aktérer i var
narregion. I Ljungby har vi en nérhet till varandra som gor att vi kan samarbeta Gver alla
granser.

For att uppna visionen arbetar vi med tva verktyg; struktur och kultur. Den delen som &r
paverkar bostadsforsorjningsprogrammet &r struktur. Strukturen bestar av vision, strategiska
omraden och mal. Kommunfullmaktige har beslutat om tre strategiska omraden; tillvaxt,
kunskap och livskvalitet som kommunen i sin verksamhet sarskilt ska fokusera pa under
mandatperioden 2015-2018. Malen med bostadsforsorjningen kan sorteras in under tillvéxt
(ndringsliv, sysselsattning och infrastruktur) samt livskvalitet (attraktiva miljoer).

Oversiktsplan

Ljungby kommuns dversiktsplan antogs 2006 och behdver arbetas om eftersom ett antal
tematiska tillagg, fordjupning och andra planeringsunderlag behéver arbetas in i
oversiktsplanen. Oversiktsplanen &r gallande fram till att en ny antas.

| gallande Gversiktsplan star att varje tillskott av nya bostader for fritidsboende och
permanentboende ar av varde och betraktas i grunden som positivt. Nar det géller avsnittet om
tatortsnara bebyggelse star att omraden som pekats ut for eller kan bedémas bli aktuell for ny
bebyggelse ska kunna tillatas om den bedoms passa in i framtida bebyggelsestruktur. Vidare
star det ur resursutnyttjande perspektiv att fortatningar och funktionsomvandlingar &r att
foredra framfor helt nya omraden eller nya enskilda lokaliseringar bade pa landsbygden och i
tatorter.

Regional utvecklingsstrategi

Under 2014 har Region Kronoberg arbetat med att ta fram en ny Regional Utvecklingsstrategi
(RUS) - "Grona Kronoberg 2025 for Kronobergs 1&n. Strategin har antagits av
Regionfullmaktige i juni 2015. | RUS anges tva dvergripande mal och under dem ett antal
stallningstaganden, malvarden och prioriteringar. Malet som kan harledas till
bostadsforsorjningen ar Mal 1: Vi vaxer i 6ppna och hallbara livsmiljoer. | gréna Kronoberg
har det satts ett mal om befolkningstillvaxten i lanet fram till 2025. Medianen i invanarantalet
i lanet ska Overstiga medianen for riket. For att vi ska na det malet maste attraktiva livs- och
boendemiljoer skapas i hela regionen. Malet ska forverkligas genom prioriteringar kring en
komplementar region, att utveckla ett inkluderande vardskap samt att satsa pa den
demografiska gruppen barn och unga.
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Ordforklaring

Med smahus avses bostad i en- eller tvabostadshus, sasom villa, parhus, radhus eller kedjehus.
Med lagenhet menas bostad i flerbostadshus och loftgangshus (kalla: Statistiska centralbyran
— SCB). Med index menas ett tal som anger hur mycket storre eller mindre ett tal &r &n ett
annat. Oftast ar bastalet 100 som man utgar ifran i statistiken och darigenom ser en 6kning
over 100 eller minskning under 100 for vardet (kélla: www.ekolex.se).

Overgripande riktlinjer for bostadsforsorjningen

e Kommunen ska sakerstalla att Ljungby stad och de 6vriga tatorterna ges
mojligheter att vaxa och utvecklas med nya bostader och offentlig
service.

e Kommunen ska verka for ett varierat utbud av bostdder med olika
uppldtelseformer i alla kommundelar som tillgodoser invdnarnas behov
och énskemdl.

e Kommunen ska frdmja bosdttning och byggande pd landsbygden och
stédja landsbygdsdelarnas mdéjligheter att utvecklas.

e Kommunen ska verka for att befintligt bostadsbestdnd nyttjas pdett
optimalt sdtt samt att befintliga bostdder och boendemiljéer hiller god
standard och upplevs som attraktiva.
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Kommunens forutsattningar

Ljungby kommun i regionen

Folkméangden i Kronobergs lan 6kar och samtliga av lanets atta kommuner har en positiv
befolkningsutveckling. Totalt 6kade befolkningen under 2015 med 2 241 personer till 191 369
personer och storst 6kning stod Véxjo kommun for, med en 6kning av 1 138 invanare. Lanets
befolkningsdkning kan hérledas till en nettoinvandring (2 730 personer), eftersom det inrikes
flyttningsnettot var -807 personer. Fodelsedverskottet var for lanet totalt 285 personer.

Ljungby kommun hade vid halvarskiftet 30/9- 2016, 27 904 invanare och &r den nast storsta

kommunen i Kronobergs lan. Ambitionen &r att vaxa och de senaste aren har kommunen haft
en positiv befolkningsutveckling som beror pa att fler flyttar in &n flyttar ut.

Ortsstruktur och befolkningstathet 2013, tatorterna
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Kartan ovan visar tydligt spridningen av lanets befolkning. Befolkningstétheten i lanet &r 22,7
invanare per km2 och i Ljungby kommun 15,8. Lénets 6stra och vastra delar ar glesbefolkade,
men med viss tatortsetablering. Dessutom finns en stark etablering i nordostlig- sydvastlig
riktning utefter vag E4, riksvag 23 och jarnvdgen sddra stambanan samt i nord-sydlig riktning
utefter riksvag 27.

Kronobergs landsbygd har en vikande befolkningsutveckling och lanets storsta tatort, Vaxjo,
har en stark tillvaxt av antal invanare. Jamfort med grannliggande Ian har Kronoberg dock en
hog andel boende pa landsbygden. Kronoberg ar med 20 % boende pa landsbygden fjarde lan
med hogst andel efter Gotland (33 %), Jdmtland (26 %) och Varmland (22 %).
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Befolkning och demografiska forutsattningar

Laget i Sverige hosten 2016

Ar 2015 6kade folkmangden i Sverige med drygt 100 000 personer. Knappt en fjardedel av
okningen 2015 forklaras av ett fodelsedverskott, medan resterande h&nfors till
nettoinvandring. Under 2015 sokte 163 000 personer asyl i Sverige, en fordubbling sedan
2014, varav nastan 90 000 kom under fjarde kvartalet.

2016 raknar SCB med en folkokning pa knappt 123 000 och for 2017, 155 000 personer.
Sverige hade vid arsskiftet 2015-2016, 9 851 017 invanare, 2016-09-30, 9 954 420, och
forvantas enligt SCB:s senaste prognos, passera 10 miljoner under bérjan pa 2017.

Ljungby kommun
Av befolkningsstatistiken kan man utlasa att Ljungby hade haft en befolkningsdkning forsta
halvaret 2016 dven utan inflyttning fran utlandet.

Befolkningsutveckling

Befolkningsutveckling for Ljungby 1990-2035 samt befolkningsprognos
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Under de tre forsta kvartalen 2016 var 6kningen 266 personer. Kvartal 3 var 6kningen 72
personer. Om trenden fran kvartal 3 star sig under resten av aret , alltsa 72 personer dven
kvartal 4 sa kommer befolkningsékningen under 2016 hamna pa 338 personer.

Ljungby befolkning kommer da att passera 28 000 invanare runt arsskiftet och
befolkningsokningen hamna pa ca 1.2 % under 2016.

Befolkningsprognosen som togs fram i samband med budgetarbetet 2016 bygger pa en
forvantad befolkningsokning pa ca 0.3% per ar fram till 2025. | samband med redovisning i
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kommunstyrelsen i augusti beslutades att utga fran en befolkningsokning pa 0.5% per ar med
en arlig uppdatering i samband med budgetbeslut i slutet av varje ar.

Prognosen som Region Kronoberg har tagit fram, generar ett hogre medelvarde arligen
namligen 0,57%. Det ar den prognosen som bostadsforsorjningsprogrammet baseras pa
eftersom det vérdet ar hogre an scenariot kommunsstyrelsen foreslog.

Befolkningsutveckling indexerat samt prognos for kommun och tdtorter
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Statsistiken ovan visar befolkningsutveckling indexerat. Utgangspunkten &r 100 ar 1990.
Forandringarna 6ver 100 respektive under 100 visar pa en 6kning eller minskning i
invanarantalet.

Mellan 1990-2016 6kade folkmangden i Ljungby stad. Ovriga tatorter har i varierande grad
haft en negativ befolkningsutveckling. Mellan 2010 — 2015 har tatorten Lidhult haft en positiv
befolkningsutveckling varfor prognosen for densamma verkar positiv jamfort med 6vriga
tatorter. Dock kan prognosen inte ta hansyn till forandrade forhallanden i samhéllet vad géller
arbetstillfallen. Under 2016 har en av de storsta arbetsgivarna i Lidhult beslutat att l14gga ned
verksamheten vilket forvantas paverka befolkningsprognosen.
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Befolkningsstruktur

Aldersgrupps andel (%) av befolkningen 2015
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Medelaldern i lanet var 2015 40,8 ar for man och 42,7 ar for kvinnor. Den totala medelaldern
var 41,8 ar. Motsvarade siffror for riket var 2015 40,3 &r for man och 42,2 ar for kvinnor. Den
totala medelaldern var 41,2 ar.

Medelaldern i lanet totalt har 6kat med +1 ar sedan 2000 till och med 2015. I riket som helhet
har den totala 6kningen under samma period varit +1,3 ar. Medelaldern har sedan foregaende
ar minskat med 0,1 ar medan medelaldern i riket har varit oférandrad.

Medelaldern i Tingsryds kommun har under perioden ar 2000 och 2015 6kat mest med +2,2
ar men dven Ljungby har 6kat mycket med +2,1 ar.
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Prognos for befolkningsutveckling indexerat inom olika dldersgrupper i Ljungby
kommun
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Prognosen nedbrutet for de storre tatorterna varierar nagot. | Lagan och Lidhult vantas den
storsta okningen ske i aldersgruppen 0-19 ar. | centralorten vantas den storsta 6kningen ske i
gruppen 20-64 ar och for 6vriga kommunen &r det pensionarer som vantas 6ka mest. |
Ljungby kommun har antalet invanare i aldersgruppen 20-34 ar minskat under de senaste
decennierna.
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Flyttmonster

Flyttnetto for Ljungby kommun i antal personer 2013-2015

250

200

150

100

50 M Flyttnetto mot lanet
I M Flyttnetto mot riket
T

0

o Flyttnetto mot utlandet
2014

-50

-100

-150

-200

Kommunen har haft ett positivt flyttningsnetto bade mot lanet och Gvriga Sverige. Positivt
flyttnetto innebér att fler flyttar in &n vad det flyttar ut. Aterflyttningsfrekvensen ar
forhallandevis lag och uppvéager inte utflyttningarna fran yngre aldersgrupper. Men dven om
frekvensen ar lag har kommunen ett positivt netto for personer mellan 30-44 ar vilket dven
medfor att kommunen har ett positivt netto vad galler barn i yngre aldrar.
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Arbetsldshet

Samtliga oppet arbetslosa i % i dldern 16-64 dar
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Arbetslosheten i Ljungby kommun har minskat fran att ha legat nastan 3% 2013 till att ligga
ca 2% 2015. Ljungby kommun har antalet i arbetsfor alder 6kat under tidsperioden 2003-
2012. Okningen beror pé att invandringen till kommunen har balanserat den svenskfodda
delen av befolkningen vilken har minskat som f6ljd av viss utflyttning och stora
pensionsavgangar.

12



Pendling

Antal In- och utpendlare i Ljungby kommun 2004-2014
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Inpendlare 6ver
kommungrans
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Den tydligaste forandringen &r att den inomregionala utpendlingen okat starkt. Kommunen
har ett marginellt negativt pendlingsnetto. Storsta pendlingsstrommarna 2013, gar till Véx;jo,
Alvesta, Varnamo, Almhult, Markaryd och Halmstad. Inom kommunen &r

pendlingsstrommarna storst mellan Lagan — Ljungby, Ljungby —

Ryssby, Lidhult — Ljungby

13
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samt Ljungby — Vittaryd. Att utpendlingen Okar ar positivt ur boendeperspektivet eftersom det
kan ge en indikation om att Ljungby kommun ar en attraktiv kommun att bo i.

Dagens bostadsmarknad

Byggbehov av nya bostader nationellt och lokalt

Enligt Boverkets uppdaterade prognos for bostadsbyggandet 2016 och 2017 forvantas
bostadsbyggandet fortsatt 6ka betydligt. Antalet paborjade bostader i landet forvantas 2016
vara 57 000 och nasta ar drygt 61 000. Hela 240 av landets 290 kommuner bedémer i ar att
det rader underskott pa bostader, enligt Boverkets bostadsmarknadsenkat.

Bostadsbyggandet har efter konjunkturnedgangen 2008-2009 stadigt legat pa en halverad niva
jamfort med innan.

Boverket redogor i sin rapport (2012:18) ”Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv” for hur
stor bostadsbrist Sveriges lan har. For att halla boendetéatheten pa samma niva som
genomsnittet for perioden 1990-2011 (2,12 personer per lagenhet for Kronobergs 1an)
berdknas bristen vara 1891 lagenheter i lanet. Boverket anger i berdkningar att mellan 1100
och 2100 lagenheter skulle behéva byggas i lanet for att fa balans pa bostadsmarknaden.
Dessutom skulle det éver de kommande fem aren behova byggas ytterligare mellan 1600 och
1900 lagenheter for att uppratthalla balansen.

Lanets kommuner anger i Lansstyrelsens Bostadmarknadsenkét 2016 att det framforallt ar
brist pa hyresratter. Ungefar 73 % av de fardigstallda lagenheterna var hyresratter. Antalet
tomma lagenheter i kommunernas allmannyttor har sjunkit kraftigt sedan 2014, och ar 2016
finns endast 17 tomma allménnyttiga lagenheter i lanet. Vid mattillfallet hade Ljungby
kommun 8 st. lediga lagenheter. Vid halvarsskiftet 2016 fanns det i princip inga tomma
lagenheter i kommunen.
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flerbostadshus och smdhus
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Férdelningen uppldtelseformer efter antalet invanare 2015

W Hyresratt
M Bostadsratt

= Aganderitt

Enligt statistik fran SCB i slutet av augusti 2016 pabdrjades byggandet av 33 950 bostader i
Sverige under forsta halvaret 2016 vilket ar ca 50% fler &n motsvarande period 2015. Av
antalet bostader var 6350 smahus och 27 600 flerbostadshus. Av lagenheterna i flerbostadshus
var 44% hyresrétter.

Ar 2015 fardigstalldes 587 bostader i lanet varav Ljungby kommun stod for 10. Jamfort med
foregaende ar steg antalet med drygt 20 bostader. Bostadsbyggandet i kommunen har varierat
fran ar till ar och har minskat de senaste 10 aren framforallt flerbostadshusbyggande. Daremot
har smahusbyggandet 6kat nagot under samma period. Under forsta halvaret 2016 har
startbesked getts for paborjande av 32 bostader i Ljungby kommun.

Fordelningen mellan de olika upplatelseformerna varierar mellan orterna dar Ljungby

centralort har mest jamn fordelning mellan de olika upplatelseformerna medan smaorterna
mestadels har dganderatter i smahusbestandet.
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Prisutveckling

Képeskilling for smdhus, medelvdrde i tkr 1990-2015
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Det hogsta genomsnittspriset for smahus i Ljungby kommun var ar 2013 da det Iag pa

1 324 000 kronor. Det ar lagre an genomsnittet for lanet men inga markanta skillnader mellan
lanet och kommunen det aret. De senaste 6 aren har daremot smahuspriserna ékat mer i lanet
jamfort i kommunen. Under finanskrisen 2008-2009 hade Ljungby kommun hdgre
genomsnittspris for smahusen an lanet men fran 2010 och framat &r det mer en nedatgaende
trend trots tillfalliga prisékningar 2011-2013.

Prisutvecklingen i Kronobergs lan under 2000-talet har varit som starkast i Almhult och
Véxjo. Samtliga kommuner utom Ljungby och Uppvidinge har ett 6kat medelpris for salda
smahus. For bostadsratter ligger snittpriset pa 6089 kr/m 2016. Tillforlitligheten i siffrorna
blir lagre ju farre kop det ar. Enligt utdrag ur lantmaéteriets fastighetsprisregister saldes 234
smahus i Ljungby kommun under hela 2015.

Statistiken dver den genomsnittliga hyran per kvadratmeter tar inte hansyn till om- och
nybyggnation, vilket innebar att den inte speglar de arliga hyresforhandlingarna. | Ljungby
lag allméannyttans hyreshéjning for 2016 pa 0,9%. Hyresnivan for samtliga hyresrétter i
Ljungby varierar mycket, mellan ca 690 kr/m2/ar till drygt 1400 kr/m2/ar. Den genomsnittliga
hyran 2016 ca 900 kr/m2/ar.
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Med hushall avses en enhet av manniskor som delar bostad. Nagon saker uppgift om
hushallens storlek &r svar att fa tag pa eftersom hushallsstatistik saknas sedan folk- och
bostadsrakningen 1990. Hushallstorleken lag 2015 pa 2,04 for hela kommunen och har
minskat nagot sedan 2011. Det finns ca 12 511 hushall sammanlagt i Ljungby kommun dar de
storsta hushallen bestar av sammanboende med barn, sasmmanboende utan barn samt
ensamstaende utan barn. Den storsta andelen av hushallen bor i smahus i kommunen och nést
storst andel bor i flerbostadshus.

Boendetathet

2015 Befolkning | Befolkning | Bostader Boendetathet | Boendetathet
totalt 20+ ar totalt 20+ ar

Ljungby 27 638 21 665 13 564 2,04 1,60

kommun

Ljungby 27 344 20759 12 941 2,11 1,60

kommun,

referensvérde

(genomsnitt

1990-2015)

Kronobergs | 191 369 147 240 92 531 2,07 1,59

lan

Riket 9851017 7 620 461 4716 568 2,09 1,62

Det finns inget sékert satt att rakna fram bostadsbristen eller det framtida behovet av
tillskottet av bostader pa. Ett satt kan vara genom forandringen av boendetétheten enligt
Boverkets metod som presenteras i rapporten "Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv”
(2012:18). Metodiken innebar att man delar folkmangden pa det kalkylerade bostadsbestandet
och darmed far fram boendetatheten, dvs genomsnittet for hur manga personer det bor i varje
bostad. Men for att det vérdet ska saga oss nagot, behdver den relateras till ett referensvérde

18




Samradshandling 2016-12-14

som innebar genomsnittet i folkmangden delat pa det kalkylerade bostadsgenomsnittet for
samma period. | rapporten ”Bostadsbristen ur ett marknadsperspektiv”’ (2012:18) relateras
boendetatheten till hur genomsnittet har sett ut for aren 1990 och framat. Utgangspunkten
1990 beror pa att boendetétheten i landet som helhet har varit relativt stabil sedan dess. Da
réknar man ut huruvida kommunen har en bostadsbrist eller bostadsoverskott. Boverket
rekommenderar i denna rapport att rakna boendetatheten som antal invanare éver 19 ar och
inte hela populationen dividerat med antal bostéder. Detta for att man i de flesta fall inte
flyttar hemifran forran man tagit studenten och behdver ett eget boende till dess.

Analysen i tabellen visar vid en forsta anblick att utifran den totala boendetatheten har vi ett
bostadsoverskott i kommunen medan det rader balans for aldersgruppen 20+. Daremot
forklarar inte denna metodik hela sanningen pa bostadsmarknaden. Det finns inget som sager
att boendetatheten inte ska tillatas forandras over tid i takt med att samhéllet utvecklas.
Befolkningen andrar sina preferenser, vilken den generellt sjunkande boendetatheten dver en
langre tid illustrerar. Aven om Ljungby kommun verkar har balans pa bostadsmarknaden
utifran denna analys, ar det viktigt att ta hansyn till den nationella och lanets bostadsbrist i
bostadsplaneringen.

Framtida efterfragan och behov

Enligt analysen av boendetétheten i Ljungby kommun har vi en balanserad bostadsmarknad
2016. Dock har vi koer bade i den kommunala bostadskon samt koer i andra fastighetsbolag.
Boendetatheten forklara inte hela laget pa bostadsmarknaden utan ger en nuldgesbild 2015.

Vilken typ av bostader det &r som saknas kan bedémas utifran den demografiska strukturen,
hushallens sammansattning och den upplevda efterfragan pa bostader. | den kommunala
bostadskoén uppger de flesta 2016-08-29 att intresset for 1-2 rum ar storst, aven treor
efterfragas.

Den kommunala tomtkon uppvisar intresse och behov av smahustomter. Under 2016 har det
salts 8 st kommunala tomter for bostadshus i Ljungby centralort. | vriga tatorter har det inte
salts nagra kommunala tomter.

Det sammanlagda bostadsbehovet uppskattar kommunen utifran den forvantade folkmangden
2035. Da berédknas Ljungby kommun ha ca 31 000 invanare. Detta innebéar en
befolknings6kning med ca 3300 personer vilket ger ett totalt behov med tillskott av 1600
bostader i hela kommunen for perioden 2017-2035. For aldersgruppen 20+ uppgar behovet
till ca 1300 bostader for samma period.

Kommunen kan erbjuda goda boendemiljéer med prisvéarda bostéder och forskolor och skolor
som haller en hog kvalitet. En framtida hoghastighetsjarnvag med station i Ljungby skulle
paverka utvecklingen av kommunen positivt med en betydligt stérre befolkningsokning och
darmed ett mycket storre bostadsbehov.

Smahus

Sett till den prognostiserade befolkningsutvecklingen fram till 2035, ar det framforallt
aldergruppen 20-64 samt pensionarer som kommer cka mest. Med hansyn till detta och
hushallens sammansattning &r det troligt att planberedskapen for bostader i smahus bedéms
bli minst.
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Lagenheter

I L&nsstyrelsens Bostadsmarknadsenk&t 2016 beddmer kommunerna dr att det ar underskott
pa bostader for nyanlanda och for ungdomar. De flesta kommuner bedomer att det ar ett
underskott pa bostader for studenter medan flera kommuner har balans pa bostader for dldre
och personer med funktionshinder.

Den aldre delen av befolkningen kommer inom de narmsta aren att bli stérre. Aldre personer
blir allt friskare och darmed mer aktiva langre upp i aldrarna. Detta medfor ocksa ett okat
behov av byggande av ldgenheter i attraktiva lagen.

Behov av sarskilda boendeformer for a@ldre enligt socialtjanstlagen (SOL)

| takt med att allt fler blir aldre beddms behovet av sarskilda boendeformer for denna
malgrupp 6ka med cirka 60 platser fram till och med 2035.

Ju hogre tillganglighet det finns i det ordinara bostadsbestandet desto hdgre ar benagenheten
bland aldre att bo kvar. Detta bekraftas av den statliga utredning som gjorts géllande behovet
av bostader for aldre. ! En annan tendens som kan skonjas r att aldre foredrar att bo néra
central service nér det ar aktuellt att byta boendeform.

Regeringen har nyligen beslutat om ett nytt statligt stod for att stimulera att det byggs &ldre-
och trygghetshoendet. Stodet borjar gélla fran den 15 november 2016 och tillampas pa projekt
som paborjats fran och med 1 januari 2016. Denna stodform kan komma att paverka behovet
av bostader som faktiskt ska tillgodoses av kommunen. Efterfragan pa sarskilda boendeformer
ar alltsa starkt beroende av vilka former av ordinart boende respektive trygghetsboenden som
finns att tillga pa orten.

Behov av bostader med sarskild service for vuxna med fysiska, psykiska
eller intellektuella funktionsnedsattningar enligt LSS och SolL.

FOr narvarande planeras byggnation av en ny gruppbostad for 6 platser som enligt planeringen
kommer vara klart for inflyttning sommaren 2018.

Inom omradet personlig assistans kommer en ny domstolspraxis att medféra en 6kad
efterfragan pa boende och da framst i form av servicebostader. Detta da praxisandringen
innebér att farre personer beddms berattigade till assistans.

Utvecklingen inom omradet funktionsnedsattning tillsammans med den forandrade
domstolspraxisen pa omradet personlig assistans men ocksa ifraga om vilka krav som stalls pa
de olika boendeformerna medfor att det finns behov av andra boendeldsningar &n tidigare.
Exempelvis kan servicebostader som inryms i flerbostadsfastigheter och till utformningen
narmast ses som trapphusboende med tillgang till en fast personalgrupp inom en viss radie
och som kan finnas till hands for de boende nar de pakallar stod vara en losning. Antal boende
i sddana boendeformer &r inte begransat annat an att de inte far ha en institutionell préagel.

Uppskattningsvis finns det under narmaste aret behov av ytterligare cirka 12 lagenheter
kopplade till en servicebostad i Ljungby tatort eftersom efterfragan pa bostader i tatorten nara
sysselséttning, fritid och service bedoéms vara allra storst. Prognosen ar dock forsiktig, och
endast baserad pa personer vars behov &r kanda av kommunen.

! SouU 2015:85
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Behov av boendeformer som riktar sig till personer som av sociala skal
ar i behov av bostad dar socialtjansten har ett extra ansvar.

Inom socialtjansten har aven gruppen asylsokande och ensamkommande barn tillkommit som
malgrupp. De forandrade ersattningssystemen forutsatter en 6vergang fran att de enskilda
individerna bor i HVB till att de istallet far tillgang till egna bostader for att kommunen inte
ska ga miste om de statliga ersattningar som finns pa omradet.

Baserat pa hur mottagandet och inflyttningen sett ut hittills i ar och prognosen infor 2017,
uppskattas behovet vara cirka 200 nya bostader for de kommande aren. Denna beddmning
grundar sig pa kunskap om kvarvarande anvisningar under ar 2016, vilka uppgar till 28
personer och uppskattat antal anvisningar for ar 2017, cirka 114 personer samt darutover
behov av lagenheter for de ungdomar som ska slussas ut fran de HVB-placeringar de i dag
har, det vill sdga 19 stycken. Utover siffrorna ovan tillkommer behovet av bostéder for
familjeanknytningar till ensamkommande barn och ensamstaende vuxna. Cirka 70 procent av
anvisningarna ar ensamstaende varav ett storre antal har ansokt om aterférening med familjen.

Socialtjanstens ansvar i samhallsplaneringen

I 3 kap 2 § socialtjanstlagen anges bland annat att socialndmndens medverkan i
samhéllsplaneringen ska bygga pa namndens sociala erfarenheter och sarskilt syfta till att
paverka utformningen av nya och aldre bostadsomraden i kommunen.

Vidare framgar av samma lagrum att socialndmnden aven i 6vrigt ska ta initiativ till och
bevaka att atgarder vidtas for att skapa en god samhéallsmiljo och goda forhallanden for barn
och unga, aldre och andra grupper som har behov av samhéllets sarskilda stod.
Socialndmnden ska i sin verksamhet framja den enskildes ratt till arbete, bostad och
utbildning.

I lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar anges att planeringen ska grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for
sdrskilda grupper och marknadsforutsattningar.

Socialndmnden har ett i socialtjanstlagen sarskilt uttalat ansvar for vissa malgrupper. Det
uttrycks pa sa satt att socialnamnden ska verka for att barn och unga véxer upp under trygga
forhallanden.? Vidare anges att socialnamnden ar skyldig att inratta sarskilda boendeformer
for service och omvardnad for dldre méanniskor som behdver sérskilt stod.*> Kommunen ska
aven inratta bostader med sérskild service for ménniskor som av fysiska, psykiska eller andra
skal méter betydande svarigheter i sin livsforing om de behdver sidant boende. * Regleringen
i socialtjanstlagen anger saledes att kommunen efter sarskild behovsprovning ska géra
undantag fran likstallighetsprincipen och ge vissa utsatta personer sarskilt stod och da i form
av att tillhandahalla boendeformer och da i de flesta fall kombinerat med nagon form av
individuellt stod kopplat till den enskilde. Det racker saledes inte enbart med att den enskilde
tillnér malgruppen.

Bestdmmelserna i socialtjanstlagen galler vid sidan av lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS, som &n mer tydligt pekar ut den krets av funktionshindrade som kan

25 kap 1 § socialtjanstlagen.
®5 kap 5 § socialtjanstlagen.
*5 kap 7 § socialtjanstlagen.
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komma ifraga for sarskilda boendeformer enligt denna lag om vissa forutsattningar ar
uppfyllda. For vissa personer finns en lagstadgad réatt att fa sina behov av bland annat boende
tillgodosedda med stéd av LSS® medan det for andra finns en rétt att f& sina behov
tillgodosedda utifran bestammelserna i SoL.

Behov och efterfragan pa boende for studenter och unga vuxna

I nuléget ar behovet tillgodosett med studentldgenheter i Ljungby men i framtiden kommer
det troligen att bli brist pa studentlagenheter. Det senaste aret har det blivit 40 farre
studentbostader da korridorrummen pa Hammaren numera hyrs av socialférvaltningen till
ensamkommande flyktingar. HogskoleCentrum i Ljungby har totalt ca 300 elever och ett
flertal studerar pa heltid. Viss inpendling sker av studenter som bor i andra orter &n Ljungby.

Det finns ca 130 studentlagenheter pa olika omraden i Ljungby i dagslaget.

Inom fem ar kommer det rimligtvis att bli ca 80 fler studenter vilket gor att fler
studentbostader behdvs. Varje ar i januari far HogskoleCentrum besked fran Myndigheten
fran Yrkeshogskolan hur manga YH-utbildningar som far starta 7 manader senare. Det
innebdr att man bara har 7 manader pa sig att fa fram nya bostader. Om en utbildning beviljas
(30 utbildningsplatser) behovs det ca 20 nya studentbostader forsta aret och aret darpa ca 40
bostader (2-ariga utbildningar).

Tabellen visar studentldgenheter i Ljungby stad i november 2016.

Studentlagenheter Antal Adress

Kolvringen 36 Helsingborgsvagen
Traden 48 Hogarorsgatan
Garvaren 6 Stationsgatan
Hammaren 24 Skanegatan
Ljungbergska 11+4 korridorrum Kungsgatan

Totalt 129

Utifran den prognostiserade befolkningsutvecklingen kommer den unga befolkningsgruppen
20-29 ar oka svagt fram till 2035. Det medfor en 6kad efterfragan pa mindre och billigare
bostéader.

Det finns bostadsgaranti for studenterna pa HCLY i Ljungby kommun. Det innebér att alla
studenter som registrerat sig och sokt lagenheter i bostadsformedlingssystemet far hjalp att
hitta en egen bostad till en rimlig kostnad. Historiskt sa har vi lyckats uppfylla
bostadsgarantin. Privata uthyrare har hjélpt till med ca 15 bostader per ar for att fa antalet
bostéader att racka till. Det kommer troligen att bli svarare framover da behovet av bostader
Okar i Ljungby kommun.

Studenter efterfragar billiga och centrala lagenheter som finns i omraden med
studentbostader. En manadshyra som ligger pa 4 000 kr ar for hog anser studenterna. Det ar
viktigt med ett attraktivt boende for studenterna sa att de bosatter sig i Ljungby. En del
studenter valjer att bosatta sig i Vaxjo eftersom det &r storre studentbostadsomraden och inte
dyrare att bo. Studenterna efterfragar separata lagenheter och inte korridorrum. Tio manaders
hyra ar populart.

> Se personkretsen i 1 § LSS.
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Planberedskap for bostader

Kommunen har idag en stor planeringsreserv for nya bostader och mark fér verksamheter.
Storre delen av de idag detaljplanelagda bostaderna ligger i centrum och i 6stra delen av
Ljungby stad. Efterfragan pa bostader i attraktiva lagen, bade flerbostadshus i centrum och
smahus pa landsbygden och i sjonara lagen bedoms vara stor.

| Bilagan "Planberedskap for Bostader” listas gallande, framtida, pagaende och igangssatta
byggprojekt bade i Ljungby stad och 6vriga orter.

Planeberedskapen i Ljungby stad

Enligt befolkningsprognosen kommer befolkningen till storsta del 6ka i Ljungby stad varfér
planberedskapen behdver vara storst har. | dagslaget ar 19 bostader under byggnation och
byggklara uppgar till ca 318 bostader, vilket motsvarar ca 4 ars framtida behov for
prognostiserad befolkningsutveckling.

Planerade bostdder och butiker vid Salutorget i Ljungby centrum. Bild: BSV Arkitekter

Planberedskap for dvriga tatorter

Planberedskapen for de 6vriga tatorterna bestar mestadels av tomter for smahus dar Lidhult,
Kanna, Lagan, Ryssby och Angelstad har flest tomter planlagd for bostader. | Sodra Ljunga
har dven planuppdrag i ar getts for ca 8 tomter och 15 lagenheter.
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Slutsatser

For att Ljungby kommun ska klara av att forsérja den prognostiserade befolkningen med
bostader till 2035, behdvs det planeras/byggas for:

Ca 70 bostader/ar framst for hyresratter i flerbostadshus.

| takt med att allt fler blir aldre beddms behovet av sarskilda boendeformer for denna
malgrupp 6ka med cirka 60 platser fram till och med 2035.

Uppskattningsvis finns det under narmaste aret behov av ytterligare cirka 12
lagenheter kopplade till en servicebostad i Ljungby tatort eftersom efterfragan pa
bostéder i tatorten néra sysselsattning, fritid och service beddms vara allra storst.

Baserat pa hur mottagandet och inflyttningen av asylsékande samt ensamkommande
barn sett ut hittills i ar och prognosen infor 2017, uppskattas behovet vara cirka 200
nya bostader for de kommande aren.

Halla beredskap for minst 20 lediga studentlagenheter/ar i Ljungby stad.

Hur Ljungby kommun ska arbeta for att uppna riktlinjerna
med bostadsforsdrjningen

Genom kommunalt markinnehav

Trygga forutsattningarna for en kontinuerlig bostadsproduktion genom strategiskt
langsiktiga markforvarv.

Sékerstalla att en stor del av produktionen kan ske pa kommunal mark.

Se till att utbyggnad i omvandlingsomraden (fritidshusomraden) kan genomféras
enligt forslag i Oversiktsplanen.

Genom kommunal dversikts- och detaljplanering

Sékerstélla en god planberedskap.

Planera for en arlig produktion av bostader med utgangspunkt i att klara
bostadsforsorjningen for den prognostiserade arliga befolkningsokningen.

Planlagga med bostader enligt dversiktsplanens utpekade utbyggnadsomraden.

Genom bl a LIS-planen, Landsbygdsprogrammet och samarbete med lokala aktorer i
de olika kommundelarna kan kommunen ge forutsattningar for boende pa landsbygden
samt ge forutsattningar for offentlig och kommersiell service.

Strava efter ett blandat utbud av bostadsbestand och upplatelser i bade befintliga men
ocksa nya omraden.

Genom markanvisning och exploateringsavtal

Bibehalla regeln om tidsbegransning i markanvisningsavtalen for bostader pa
kommunal mark. Ett sista datum dels for en komplett bygglovansokan, dels ett sista
datum for paborjad byggnation.
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o Stalla villkor i markoverlatelseavtalen och exploateringsavtalen som styr inriktningen
pa bostadsbyggandet avseende upplatelseformer eller storlekar pa lagenheterna.

e Beakta behovet av specialbostader (gruppboende, aldreboende etc) i
exploateringsavtalet vid exploatering pa privat mark.

Genom det kommunala bostadsbolaget

e Sta for en kontinuerlig bostadsproduktion i kommunen.
e Ge uppdrag genom &gardirektivet till Ljungbybostader AB som paverkar bade
bostadsproduktion och forvaltning av det befintliga bostadsbestandet.

Genom bygglovgivningen

e Ge rad i bygglovgivningen for att paverka utformning och standard och for att
bebyggelsen ska passa val in i samhallsbilden.

Genom bostadsanpassningsbidrag

e Bostadsanpassningsbidrag kan ges till de som har en permanent funktionsnedséttning
for att ge 6kade mojligheter till ett sjalvstandigt liv i det egna boendet.

Genom den kommunala tomtkdn

e Ljungby kommun har en tomtké for villatomter. Dar kan medborgarna stélla sig i k6
och blir erbjuden en tomt. | dagslaget star det ca 220 personer i tomtkon.

Genom den kommunala bostadsko

e For att kommunen ska kunna utnyttja investeringsbidrag fran staten till byggande av
bostader for nyanlanda och flyktingar ar det en forutséttning att det finns en kommunal
bostadskd. Ljungbybostader AB’s bostadsko skulle kunna fungera for detta andamal
och samverkan skulle kunna ske med andra bostadsféretag.

Bostadsgaranti for studenter pa HCLY (Hogskolecentrum Ljungby)

e Alla studenter som registrerat sig och sokt lagenheter i bostadsformedlingssystemet far
hjélp att hitta en egen bostad till en rimlig kostnad. Historiskt sa har vi lyckats
uppfylla bostadsgarantin. Privata uthyrare har hjélpt till med ca 15 bostader per ar for
att fa antalet bostader att racka till.

Genom samverkan inom kommunen och externt

e Samverka med fastighetsbolag (bade kommunal och privat) for att darigenom arbeta
for olika upplatelseformer och bostadsstorlekar.
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e Erbjuda byggherrar och bostadsforetag en god service och mojlighet till
samverkan.

Marknadsforing

e Bedriva ett aktivt arbete med att marknadsfora olika platser och omraden i syfte att
attrahera externa byggherrar och bostadsforetag till kommunen samt att fa lokala
bostadsforetag i Ljungby att bygga.

Utmaningar

En utmaning &r att kunna erbjuda attraktiva bostader nar féretag, kommun och region
anstéller nya medarbetare och vid nyetableringar. Det behovs bostdder med olika
upplatelseformer, storlek, lage och kostnad. Det ar ofta snabba ryck vilket kraver en
beredskap for bade tillgangliga bostader och tillganglig mark for nybyggnad.

Andrahandsmarknaden foér smahus i Ljungby ar relativt trég. Utmaningen ar att det byggs
alternativa bostader som grupphus och flerbostadshus som far fart pa marknaden.

Den viktigaste utmaningen &r att kommunen maste fortsatta att satsa pa en stark centralort
med bra serviceutbud men samtidigt landsbygdsutveckling, stodja foretagsetableringar,
erbjuda goda boendemiljéer, bra skolor, fritidsanlaggningar, kultur, stddja féreningsliv,
parker, natur och goda kommunikationer. Darigenom astadkoms en attraktiv kommun med en
stark sjalvbild som attraherar byggforetag att vaga satsa och bygga.
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Planberedskap for bostader 2016-11-29

PLANBEREDSKAP LJUNGBY TATORT 2016

Kaglan 1

Replosa 4:14
Replosa-Bjorket
Sagverket (privatagd)
Aspebacken

Taget 2

Taget 3

Loket 1

Dressinen 1

Manen 1

Biet (privatagd)
Slandan

Sallebro
Torgtomterna 1, 4
Ostra torg

Repldsa

Djupadal (Spenaten)
Lararen (Kungshogsskolan)

Antal bostéider  Totalt

5 gruppbostader 5
15 bostader 15
94 bostader 94
100 bostader 100
100 bostader 100
30 bostader 30
40 bostader 40
20 bostader 20
45 bostader 45
35 bostader 35
35 bostader 35
32 bostader 32
30 bostader 30
30 bostader 30
20 bostader 20
10 bostader 10
10 bostader 10
50 bostader 50

Planldge

dp klar

dp klar

dp klar
dp-uppdrag
dp-uppdrag
dp klar

dp klar

dp klar

dp klar

idé

dp klar

dp klar
pagar

dp klar
pagar
pagar
pagar
dp-uppdrag

Byggklar Uppdrag Idéstadie Bygglov Igdngsatt

15
94

40

45

35

100
100

30

20
10
10
50

35
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Kometen 7-8 (privatagd)
Omrddesnamn

Replosa- Byagard

Nalen

Bolmorten 6,7,8,9,10

Kv Minerva, Terazza (privatagd)

Sodra Ljungkullen 6 (privatagd)
Bjorklunden 13 (privatagd)

Algen (privatigd)

Vraken (privatagd)

Dacke 11

Vinkelhaken 13, G:a Smal. (privatagd)

Pumpan 3

Kvadraten 1 (privatagd)

Kvadraten 3, Missionskyrkan (privatagd)
Klockaren 8

Trygghetsboende
Aldre/serviceboende

SUMMA

25 bostader

Antal bostéider

4 bostader

32 bostader
75 bostader
19 bostader
36 bostader
10 bostader
15 bostader
74 bostader
14 bostader

50 bostader
6 bostader

(grupp)
20 bostader

10 bostader
30 bostader

50 bostader

30-60 bostader

25

32
75
19
36
10
15
74
14
50

20
10
30

50
30

dp klar
Planldge

dp klar

dp klar
pagar

dp klar
dp-uppdrag
dp klar

dp klar

dp klar

dp klar
dp-uppdrag

dp klar
dp klar
dp klar
dp-uppdrag

idé
idé

25

Byggklar Uppdrag Idéstadie Bygglov Igdngsatt

10
15
48

20
10

318

75

36

50

30

311

50
30

115

32

26
14

106

19
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PLANBEREDSKAP OVRIGA TATORTER 2016 (kommunigda smihustomter)

Ort

Lidhult
Torpa

Skeen
Bolmens samhalle
Angelstad
Kanna
Agunnaryd
Hamneda
Vittaryd
Dorarp
Lagan
Ryssby
Bolmso
Sédra Ljunga
SUMMA

Antal bostéider

80 tomter
16 tomter
4 tomter
4 tomter
23 tomter
27 tomter
17 tomter
9 tomter
25 tomter
8 tomter
26 tomter
14 tomter
2 tomter

ca 8 tomter + 15 flerbostadslgh dp uppdrag

Planléige Uppdrag Till salu

w
o

dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar
dp klar

U o N EFE OO P BSMN

N
w

IR
N B B

N
w
o
S

Byggklar

50
14

17
23
16
19

12
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