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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Start-PM, detaljplan for Stromma delomrade S7,
Vastertorp/Ostertorp

Forslag till beslut
Start-PM for Stromma S7 godkéanns.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Enligt kommunens gillande dversiktsplan (OP) dr Strdmma S7 ett s k. prioriterat
forindringsomrade (PFO) som enligt riktlinjerna i OP ska byggas ut med kommunalt vatten
och spillvatten och anpassas for permanentboende.

Aktuellt detaljplaneomrade omfattas av Riksintresse for turism och for det rorliga friluftslivet
enligt miljobalken 4 kap. Delar av omradet omfattas ocksa av strandskydd och paverkas av
buller och risker fran transporter av farligt gods frén vag 222.

Forslag till detaljplan kommer, utifrn riktlinjerna i OP om att PFO-omradenas karaktir inte
ska fordndras vid planldggning, prova mojligheterna till storre byggritter, utformning av
vigomraden, anliggande av kommunalt vatten och spillvatten (VS) och d& med hénsyn taget
till det aktuella omradets natur- och kulturvérden.
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Figur 1: Oversiktskarta, planomrddet S7 ér markerat med réd ring.
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Figur 2: bla linje visar avgrdnsning av planomrddet Stromma S7.

Bakgrund

Delomrade Stromma S7 ér ett prioriterat forandringsomrade (PFO) dér detaljplanens syfte ar
att anpassa det aktuella omradet fér permanentboende. Omradet Stromma S7 avgrdnsas i norr
av Stromma kanal, i nordost av Brevikssundet och i soder av vdg 222. Strémma S7 ar ett av
kommunens PFO-omraden som finns redovisade i kommunens 6versiktsplan (OP) antagen i
kommunfullmaktige 2011.

Inom det aktuella omradet finns huvudsakligen smahusbebyggelse och en verksamhet.
Omradet bestar totalt av 24 fastigheter, av vilka 13 bedoms vara permanentboende, ca 28
personer dar mantalsskrivna i omradet. Vid fullt permanentboende, efter den aktuella
detaljplanens genomférande och med bibehallen fastighetsindelning, bedéms ca 60 personer
bo permanent i omradet.

Arendebeskrivning

Alla fastigheter kommer att ingd i samma detaljplan vilket skapar forutsittningar for en
kommunal, framtida, vatten- och spillvattenutbyggnad och ge samma bebyggelse-
forutsittningar for de boende i1 det aktuella omradet.

Detaljplaneforslaget kommer att prova mgjligheterna att medge mindre fordndringar avseende
storre byggritter, bestimmelser om byggnadernas utformning och utformning av vigomraden.
Delar av planomradet omfattas av Riksintresse for det rorligt friluftsliv i enlighet med
miljobalken 4 kap. Omradet omfattas dven av regionalt intresse for batleden Stromma kanal
samt strandskydd.

Detaljplanen kommer att genomforas enligt nya PBL 2010:900 i dess lydelse efter den 1
januari 2015, med standardforfarande.

Bedomning

Eftersom den tidigare, befintliga, sommarstugebebyggelsen i allt storre omfattning bebos
permanent finns ett stort behov av att anldgga kommunalt vatten och spillvatten. Ett stérre
permanentboende stéller ocksa krav pa utbyggnad infrastruktur och okad trafiksdkerhet. Den
befintliga infrastrukturen &r inte dimensionerat for ett storre permanentboende.
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OP anger vid omvandling av PFO-omréden att det ska vara mojligt att omvandla vél beldgna
fritidshus till aretruntbostdder och att karaktaren i PFO-omradena ska bibehallas genom att en
fortatning undviks.

Forslag till detaljplan kommer att utreda omradets befintliga férutséattningar och redogora for
hur planforslaget inverkar och paverkas av:
e Natur och kulturmiljo.
o Befintlig bebyggelse och ndrmiljo.
o Trafiksdkerhet, framkomlighet sop-och brandbilar, gang-och cykelvagar och
vaganslutningar.
Kollektivtrafik.
Teknisk forsorjning inklusive dagvatten.
Storningar sa som buller.
Forekomst av fororenad mark.
Strandskydd.
Markens lamplighet for bebyggelse.

Som en del detaljplanarbetet ska ocksa utredas och ldmnas forslag pa bland annat:
e Ny byggritt for enbostadshus och sma flerfamiljshus.
e Lamplig bebyggelseutformning och placering av byggnader.
e Viagomradenas utformning i samband med omradets omvandling till
permanentbostadsomrade.
e Inverkan pa trafik i angransande omraden.
e Behov av markreservationer.
e Behov av ett eventuellt upphdvande av Byggnadsstadgans § 113.

En forprojektering som redovisar forslag till det kommunala VS-nétets utformning och
prelimindra placeringar ska tas fram som kommer att férdjupas parallellt med planarbetet.
Ledningsnatet kommer sa langt mojligt att forlaggas i befintliga lokalvagar inom omradet.

Buller och risker

Pa vag 222 soder om omradet transporteras farligt gods, vilket stiller krav pa
sakerhetsavstand och zonering. Paborjad bullerutredning visar att endast tva befintliga
fastigheter inom Strémma S7 ar stérda av buller, varav en fastighet redan har bullerplank mot
vig 222.
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Figur 6.5 Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad pa strackan nomr om Altrostvagen sett fran soder.
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Figur 6.4 Maximala ljudnivaer 2 m ovan mark némast vig 222.

Végarna i omradet ar liksom kommunens 6vriga forandringsomraden smala och slingrande.
Enskilt huvudmannaskap géller for vagnatet forutom for en liten vagsamfallighet.
Trafikverket & huvudman for vdag 222 som I6per utmed planomradets sodra del. Det finns
manga utfarter fran omradet Stromma S7 till vdag 222. Utfarterna kan ha begransad sikt och
atgarder for att forbattra trafiksdkerhet och framkomlighet kommer att studeras. Utredning av
gang- och cykelvagnat langs vdg 222 sodra sida pagar.
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Figur 3: Mark i Strémma S7. Med ljusrétt visas 100 meter strandskydd som i kombination med bullerutsatt mark
ldngs vig 222 gult orange rétt visar omrdde med svdrighet att fa ny byggritt.
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Strandskydd

Strandskyddet regleras i miljobalken 7 kap., vanligen 100 meter pa land och 100 meter i
vattnet fran strandlinjen. Géllande strandskyddsbestammelser dr dessa att betrakta som ett
byggnadsfoérbud i syfte att bevara det rorliga friluftslivets behov av att fritt strova och till
skydd for strandmiljoernas specifika djur- och véxtliv. For strandskyddsdispens fordras
sarskilda skal enligt miljébalkens 7 kap. Stromma S7 omfattas av strandskydd enligt figur
nedan.
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Figur4: bla streck-punkt markerad linje anger strandskydd 100 meter pd land.

Fastighetsstorlekar inom S7

Fastighetsstorlekar mindre d&n 4000 kvm 4 st

4000-6000 kvm 10 st
6000-8000 kvm 4 st
Storre dn 8000 kvm 6 st

Ekonomiska konsekvenser

Aktuellt detaljplanarbetet finansieras dels med planavgifter vid ny- och tillbyggnation, och
dels med PFO-projektets driftbudget. Fastighetsagarna kommer att debiteras planavgift i
samband med ny- och tillbyggnader, anslutningsavgift fér VS-anslutningar och kostnader for
VS-arbeten pa egen fastighet.

Konsekvenser for miljon
Grundvatten och ytvatten forbattras nar omradet ansluts till kommunens VS-nét.

Konsekvenser for medborgarna

Samrad om ny detaljplan och dialog med de boende kommer att genomforas under 2017. De
boende kommer att anslutas till vatten och spillvatten, tydliga och tillférlitliga bestimmelser
avseende ny- och tillbyggnader.
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Konsekvenser for barn

Forvaltningen bedomer att féreslagen detaljplan kommer att ge ett attraktivt boende for
barnfamiljer, bl.a. med tillgang till kvalitetskontrollerat dricksvatten, miljoriktigt
omhédndertagande av spillvatten och nérhet till natur och gronytor for lek.

Prelimindr tidplan

Maj 2017 samrad
September 2017 granskning
Kvartal 2, 2018 antagande

Sandlista for beslutsexpediering
Samhdéllsbyggnadsavdelningen, PEX

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef





