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VARMDO KOMMUN 2017-02-28 BYGG.2016.4404

Peter Leeb

peter.leeb@varmdo.se

08-570 483 95
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

OSBY 2:70: Bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus,
inglasning av balkonger

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. ansokan om bygglov avslas.
2. tautavgift om 75 % av 10 292 kronor (full avgift tas ut vid beviljande).
3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Kommunfullmiktige antog vid sammantriade 2015-10-21 §190 en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Situationsplan, inkom 2016-07-14
Fotografi, nytt forslag, inkom 2016-12-16
Fasadritningar 4st, inkom 2016-07-14

Arendet

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av 54 balkonger pa fyra flerbostadshus
och sedan genom fasaddndring glasa de balkongerna.

Ansokan giller dven 18 nya balkonger, som ocksa ska glasas in.
Totalt blir det 72 balkonger som ska glasas in.

Av inldmnade fasadritningar framstills det genom fetmarkering som att det
genom fasadidndring ska 6ppnas upp och gora ett glasparti vid entréerna pa 8
stéllen, men enligt en skrivelse, inkommen 2017-02-19 dr det felaktigt och ska
inte ske.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 18 278 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med flerbostadshus.

Som detaljplan for fastigheten géller byggnadsplan 78 som vann laga kraft
1965-05-03 med byggritt for bostadshus.

Besok pa fastigheten har foretagits 2016-12-16.

Yttranden

Kulturenheten har yttrat bl.a. féljande:
Mot bakgrund av omradets kulturhistoriska vdrde och motiv:

e Dbor ej byggnadernas balkongbestand utdkas med ytterligare 18 stycken da
detta fordndrar byggnadens fasad avsevért. Byggnaden har ett vackert
tegel som ej bor tdckas av balkonger.

e Dbor inglasning utforas sa enkel som mdjligt utan utstickande lister och
linjer.

e ir det Onskvért att ursprungliga balkongfronter bevaras, om sa inte bor de
ersdttas av likvirdiga av samma typ av korrigerade plat samt kul6r.

e bor balkongdjup ej 6verstiga 140 cm (befintligt, enligt uppgift) for att
bibehélla balkongens létthet i fasaden.

Gillande lagstiftning

Gustavsberg omfattas av detaljplan dir byggritt och skydd for kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse meddelas. Plan- och bygglagens krav om
forvanskningsforbud, underhall, varsamhetskrav samt krav pa rivningslov giller
inom hela kulturmiljon.

Kort beskrivning av fastigheten

1964 byggdes pa platsen bostadshus om tre vaningar. Lamellhusen uppfordes i
rott tegel och ticktes med ett sadeltak. Fasaden utformades med balkonger
infédllda i fasaden med balkongfronter av korrigerad plat. Omrédet omfattas av en
storre, trivsam innegard.

Kulturantikvariens beddmning

Byggnaderna har ett kulturhistoriskt virde och &r en god representant av 1960-
taletsbostadsbyggande. De tegelbeklddda lamellhusen 1 Lugnet dr ett exempel pa
efterkrigstidens arkitektur och en viktig del av Varmdé kommuns moderna
kulturarv. Gustavsberg star idag infor en stor utbyggnad av sitt ligenhetsbestand,
fastigheten 1 fraga utgor ett gott exempel och en forebild for kommande
generations bostadsbyggande.

Kommuniciering

Forslag pa tjansteskrivelse har kommunicerats med sokanden. I svarsskrivelsen sa
framfors bland annat om att balkonger méste renoveras och att unga oftast bara
har rdd med 1 rum och kok och att en balkong skulle ge 6kad livskvalitet, att dldre
personer 1 bostadsrattsforeningen har svart att utnyttja balkongen eftersom den ar
for liten och att energiatgangen skulle minska med forslaget.

Sokande svarar att troligtvis kommer det inte byggas tegelhus i tre vaningar i
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framtiden, framfor allt inte 1 tegel, varfor lamellhusen inte ska vara av sé stor vikt.
De skriver vidare om att prova nya 16sningar for att na en hallbar tillvdaxt som
innebdr fordndringar. Se mer pé bifogad bilaga.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av balkonger pé flerbostadshus och sedan
genom fasadindring glasa balkongerna.

Ansokan giller dven nya balkonger, som ska glasas in. Totalt dr det 72 balkonger
som ska glasas in med en total bruttoarea om ca 274 kvm bruttoarea (BTA).

Fastigheten Osby 2:70 utgérs av fyra flerbostadshus som ingér i ett lamellhus-
omrade i omradet Lugnet, 1 utkanten av Gustavsberg. Flerbostadshusen dr beldgna
inom ett omrade med detaljplan och kulturmiljdomrade, nr 4 Gustavsberg dér
foljande framfors:

Gustavsberg dr ett brukssamhille med obruten industriell verksamhet alltsedan
1600-talet och det samhélle detta skapat, framfor allt praglat av 1800-talets
patriarkaliska industrisamhélle och 1900-talets industri med anknytning till
folkhemstanken och kooperationen KF. Bostadshusen byggdes vid den tid da
Gustavsbergsfabriken pikade i sin produktion. Byggnadstypen lamellhus fran
1960-talet dr en vanlig byggnadstyp 1 Sverige, men som inte dr vanlig i
Gustavsberg. Lamellhusen dr goda representanter av urban bebyggelse 1 orten
Gustavsberg.

Bostadsrittsforeningen vill bygga ut befintliga balkonger om 140 cm med 60 cm,
vilket ger ett totalt balkongdjup pa 200 cm. Efter tillbyggnad skulle balkongerna
kraga ut 100 cm frén fasaden istillet for nuvarande 40 cm. Efter tillbyggnaden ska
balkongerna glasas in.

Utover tillbyggnad av befintliga balkonger sa omfattas ansdkan vidare av
nybyggnad med ytterligare 18 stycken balkonger om 140 cm djup till lagenheter
som idag inte har ndgon balkong. Aven dessa balkonger avses glasas in.

Nybyggda balkonger ar tidnkta att kraga ut 140 cm fran fasad medan ovriga
befintliga balkonger endast kommer kraga ut 100 cm fran fasad vilket ger en
avvikelse 1 utformningen.

Med tillbyggnad och utbyggnad av antalet balkonger 1 fasaderna tappar
byggnaderna sin ltthet och ytor av tegel ticks. Det dr enkelheten 1 de laga
tegelldngorna som &r dess karaktir. Arkitektoniska element i fasaden &r teglets
goda kvalité, de infidllda balkongerna med mindre utstick samt entréerna.

Bemotande av kommunicering med sokande:

Bygg och- miljoavdelningen ér inforstadd med att balkongerna behover
renoveras.
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Vid nybyggnation finns det inte nagot tillgédnglighetskrav pé att balkonger ska
finnas, men avdelningens bedomning angdende befintliga balkongytor ar att
balkongerna atminstone klarar vindradien for rullstol inomhus (130 cm). Enligt
uppgift fran sokande &r befintligt djup atminstone 140 cm.

Angaende ansokan sa har handldggaren meddelat sokanden att om de skulle soka
bygglov for enbart inglasning av befintliga balkonger, med en inglasning utford
sa enkel som mojligt utan utstickande lister och linjer skulle det innebéra en
forandring som ar godtagbar. Men sdkanden vill fa hela sin ansékan provad i
befintligt skick av bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden foreslas besluta att avsld ansékan om
bygglov da den byggnadsétgéird som ansdkan avser inte bedoms vara forenlig med
kulturmiljon 1 omrédet och dirmed strider ans6kan mot planens syfte.

Stod for beslut

Atgirden strider mot 8 kap. 13, 14 och 17 §§ plan- och bygglagen 2010:900
(PBL).

Foérbud mot férvanskning
13 § En byggnad som ér sérskilt vardefull fran historisk och kulturhistorisk far
inte forvanskas.

Underhall och varsamhet

14 § Ett byggnadsverk ska hallas 1 vardat skick och underhéllas sé att dess
utformning och de tekniska egenskaper 1 huvudsak bevaras. Underhéllet ska
anpassas till omgivningens karaktir och byggnadsverkets vérde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnérlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sérskilt vardefullt fran historisk och kulturhistorisk ska
det underhéllas si att de sdrskilda virdena bevaras.

17 § Andring av en byggnad ska utforas varsamt sa att man tar héinsyn till

byggnadens karaktérsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska och
kulturhistoriska vérden.

Information och upplysning
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Peter Leeb Lars Oberg
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor Sektorchef
Bilagor:
Ritningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Situationsplan
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