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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Plankarta

Planbeskrivning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Granskningutlatande efter fornyad granskning
Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

Bullerutredning Trivector 2016
Naturvardesbeddmning Svensk Ekologikonsult 2014
Oversiktlig geoteknisk utredning WSP 2006
Dagvattenutredning, Sweco 2015

PM geoteknisk utlatande - sattningar, Ramboll 2014
PM - utlatande stabilitet, Ramboll 2016

Riskanalys farligt gods, Geosigma AB 2016

PLANPROCESSEN

Denna detaljplan féljer plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planarbetet paborjades
efter den 2 maj 2011, da PBL (2010:900) tradde i kraft.

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur
miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa
en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning som forklarar
syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska kunna
forverkligas.

Den samlade beddmningen av markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan
ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov
och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger aven till grund for tillstand enligt
miljobalken och provning enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
och ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststéllda
byggréatter som ett skydd mot oonskade forandringar. Harigenom gar lovprovning bade
snabbare och enklare. Det blir dven mindre risk for grannréttsliga tvister.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att tillskapa ett sérskilt boende for dldre personer med stora
omvardnadsbehov med majlighet att utnyttja boendet for ungdomsbostader, om behovet
for sérskilt boende skulle vara mindre &n beraknat.

Syftet ar ocksa att gora strandomradet mer tillgangligt for naturupplevelser for bade
boende och allménheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planen anses vara forenlig med 3, 4 och 5 kap. i Miljobalken. Se dven avsnitten
Behovsbedomning om betydande miljopaverkan samt Konsekvenser av planens
genomfdrande.
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PLANDATA

Lage och avgransning

Brunn 1:507 ligger i omradet Pilhamn pa Ingard. Planomradet gransar i sydvast till
Ingarévagen och i nordvast till omradet runt Ingar6 kyrka med kulturhistorisk
bebyggelse. Sydost om planomradet finns ett bostadsomrade med flerbostadshus och
villor och i nordost gransar planomradet till Kolstrom, kanalen som forbinder
Baggensfjarden med Fladen.

Oversiktlig beskrivning av planomradet

Fastighetens sddra del, narmast Ingarévagen, anvénds som infartsparkering. Parkeringen
som inrymmer 99 platser servar aven Varglyans forskola i fore detta Pilhamns skola. En
speciell slinga vid sidan av infartsparkeringen fér lamning av barn har anlagts.
Kommunen har tecknat ett 25-arigt avtal med SL om infartsparkeringen som galler fran
och med 2005-07-20. SL har medfinansierat parkeringen. Da infartsparkeringen strider
mot géllande plan har tidsbegransat bygglov lamnats till och med 2020-01-18.

Detaljplaneomradets norra delar domineras av alsumpskog som stracker sig ner mot
strandlinjen dar ett stort omrade av vass tar vid. Skogsomradet &r relativt otillgangligt.

Omradet ligger kollektivtrafiknara och har goda kommunikationer i 6vrigt.

Ortofoto 2014 éver planomradet med omgivning.

Areal

Planomradet omfattar del av fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 samt del av outrett
vattenomrade. Ytan &r cirka 3,35 hektar.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Markagare till fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 ar Varmdé kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTSPLAN 2012-2030

Planforslaget ar i enlighet med intentionerna i kommunens oversiktsplan 2012-2030 &ven
om omradet inte ar direkt utmarkt. | dversiktsplanen sags det att Brunn har ett 6kat behov
av bostader for personer i olika aldrar med olika behov.

DETALJPLAN

For storre delen av omradet galler byggnadsplan 47 antagen 1954-12-02. Planen anger
idrottsandamal. For sydvastra delen av omradet galler byggnadsplan 11 faststalld 11 juni
1946. Planen anger allmén plats vég.

Strandskydd rader inom den allménna platsmarken.

BEHOVSBEDOMNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En behovsbeddmning har genomforts. Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra
en betydande miljopaverkan da den medfor ingen eller en nagot positiv paverkan pa
miljon.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

2011-03-16 beslét KS att sarskilt boende for aldre utgar ur uppdraget om detaljplanen for
Brunns centrum och samhéllsplaneringsndmnden uppmanades att undersoka méjligheten
till ett sérskilt boende for aldre i Pilhamn inom kommunens fastighet Brunn 1:507.

Med anledning av KS beslut genomforde Samhallsbyggnadskontoret ar 2012 en
planutredning och pa grundval av planutredningen fattade kommunstyrelsen i januari
2013 beslut om start-PM for detaljplan for sdrskilt boende och ungdoms-/studentbostéder
pa Brunn 1:507.

SPN beslutade 2014-12-16 § 132 att uppdrag att samrada forslag till dp for Brunn 1:507,
sarskilt boende. Handlingarna har varit pa samrad 2015-01-16 till 2015-02-05.

KSPU beslutade 2016-01-20 § 5 att godkanna samradsredogdrelsen och
granskningshandlingarna samt att ge forvaltningen i uppdrag att skicka ut handlingarna pa
granskning. Handlingarna har varit pa granskning 2016-02-16 — 2016-03-08.

KSPU beslutade 2016-10-19 §56 att godkanna granskningsutlatande och férnyade
granskningshandling samt att ge forvaltningen i uppdrag att skicka ut handlingarna pa
fornyad granskning.
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FORUTSATTNINGAR
NATURMILJO- OCH REKREATIONSVARDEN

En inventering av omradet med naturvardesbedémning har genomforts av Svensk
Ekologikonsult AB som underlag for planarbetet. Inga arter som &r sérskilt ovanliga for
regionen eller som férekommer i den svenska rddlistan har hittats vid inventeringen eller
vid s6kningar i nationella databaser.

Vid bedémningen delades omradet in i sex delomraden for att pa ett mer detaljerat satt
kunna beskriva forekommande naturvarden (se kartbild nedan). Delomradena 4-6 utgors
av parkering, byggnader och ruderatmark, varfor deras naturlighet ar lag. Ingen av dessa
omraden kan anses hysa nagra hogre naturvarden.

" - - Oppen mark
- Vassomrade

- - Skog

- Parkeringsomrade

w— - \/attendrag
----- - Kulverterat vattendrag
- Mindre vag

mmm - Ingardvagen
@ - Delomradesnummer

0 50 100m
| I E—

Delomrade 1 innefattar grova lovtrad som kan anses vara sarskilt skyddsvarda (utanfor
planomradet).

Delomrade 2 utgors av ett storre vassbélte som utgor ett Gvergangsomrade mellan hav
och land och kan anses hysa vissa naturvérden i sina yttre delar.

Delomrade 3 uppvisar karaktar av alsumpskog och domineras av dldre alskog med grova
och dvergrova alar.

De framsta naturvardena inom det inventerade omradet aterfinns i den fuktiga alsumpsko-
gen som utdver en naturlig vatmark inhyser ett flertal mycket grova alar samt inhyser ett
flertal nyckelelement som indikerar naturvérden. Dessa nyckelement utgors framforallt av
déende/doda staende trad, gamla l6vtrad, l16vlagor och rotvaltor, vilka tillsammans indike-
rar en vardefull biotop.

Alskogen ar extra vardefull da den inte bara bestar av alsumpskog, utan aven inhyser ett
flertal ovanligt grova alar, 70-80 cm i diameter vid brosthojd.

| planomradets skogsomrade férekommer en hel del skrép (i form av bland annat flaskor,
plast med mera) samt kompost och hégar med gamla brador och presenningar, vilket
vittnar om manskliga aktiviteter i naromradet.
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' D - Det undersokta
omradet

= - Vattendrag

----- - Kulverterat
vattendrag

. - Storre trad

Storre trad med stort naturvarde samt vattendrag som bor bevaras (Svensk Ekologikonsult, 2014-10-07).

STRANDSKYDD

Strandskydd rader inom en del av planomradet enligt lansstyrelsens beslut 1980-02-28
11.123-14-75. Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen i en detaljplan upphéava
strandskyddet for ett omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskydds-
intresset.

LANDSKAPSBILD

Detaljplaneomradet ligger nagot nerséankt i jamfarelse med omgivningen. Omgivande
landskap &r starkt praglat av narheten till vattnet, det breda vasstraket och att omradet
ligger intill en vardefull kulturmiljo som &r Ingard sockencentrum med kyrka,
klockarbostad, prastgard, skola och hembygdsgard. Omradet ingar i riksintresse for
kulturmiljévéarden. Aven Ingarovagen paverkar omrédets landskapsbild. Végen ar ett
framtrddande inslag i det annars béljande och lummiga landskapet.

Rannan ut i viken Véandslinga
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KULTURMILJO

Planomradet ligger inom ett storre omrade av riksintresse for kulturmiljévarden pa Ingaro
(AB 55). Den del av riksintresseomradet som ligger i anslutning till planomradet utgors
av Ingar6 sockencentrum.

el

) oA N
Vinwaciret /. ‘\ . 2 ‘)'.(,’*

Karta med avgrénsning for riksintresse for kultu?miljt‘)vérden AB55 med det aktuella planomradet inritat i
rott. Kélla Lansstyrelsens web-GIS samt planunderlag.

De &ldre byggnaderna som ingar i sockencentrumet &r:

e Ingaro kyrka, uppford pa en udde i Kolstrommen i slutet av 1700-talet, med
kyrkogard, loge och klockstapel,

e Prastgarden fran 1924 med den &ldre sockenstugan som flygelbyggnad
(sockenstugan ar omradets dldsta bevarade skolbyggnad)

e Klockarbostaden fran borjan av 1800-talet, belagen i en ekbacke

e Hembygdsmuseet, uppfort som fattighus i mitten av 1800-talet, dérefter skola,
post och telestation, bostad at barnmorska

e Skolbyggnaden fran 1920-talet med skolgard och anslutande lararbostad med
intilliggande frukttradgardar

Ingard kyrka och hembygdsmuseet.

Ingard sockencentrum &r relativt sent tillkommit. Trots det uppstod hér de typiska
funktionerna med prastgard, skola, sockenstuga och fattighus. Flera prastgardar har
funnits pa platsen och inom sockencentrumet finns tre generationer av skolbyggnader
bevarade. Ingard sockencentrum speglar det agrara Sveriges samhéllsordning och
organisation och platsen &r av stort lokalhistoriskt intresse.
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GEOLOGI

En oversiktlig geoteknisk utredning genomfordes 2006 av WSP pa uppdrag av Varmdo
kommun. Enligt undersokningen utgors jordlagerfoljden inom omradet av ett mindre
lager fyllnadsmassor och/eller cirka 1,0 meter torrskorpelera. Under torrskorpeleran féljer
upp till cirka 5-10 meter 16s lera. Under leran férekommer ett lager av silt eller sand med
en maktighet som varierar mellan 0-10m. Silten/sanden 6vergar mot djupet till en fastare
friktionsjord (moran/asmaterial). Sonderingsstopp mot sten eller block har erhallits pa
cirka 10-20 meter djup. Inom omradet narmast Fladen férekommer organisk jord i form
av torv och gyttja ovan den l6sa leran.

:' A N i S
Jordartskarta 6ver detaljplaneomradet: Morkgul = Glacial lera,
ljusgul = postglacial lera, rod = urberg, ljusbla = sandig moran.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Vid den oversiktliga geotekniska utredningen (2006-02-10) installerades ett
grundvattenrér (GW8) som vid avlasning 2006-02-02 visar grundvattnets tryckniva pa
cirka +1,6 vilket motsvarar cirka 0,2 meter under markytan. Grundvattensituationen kan
forvantas variera med arstid och nederbordsforhallanden.

VATTENSTAND

Enligt SMHI, 2006-07-03, ar havets hdgsta hogvattenstand +0,79 (h6jdsystem RH2000).
Sett i ett hundraarsperspektiv kan havsytan, enligt Klimat- och sarbarhetsutredningen fran
oktober 2007, i ett varsta scenario komma att stiga med ytterligare 0,5 meter. Det innebar
att en hogsta hogvattenyta i en grov bedémning kan komma att ligga pa cirka +1,30.
Enligt dversiktsplan 2012-2030 bor ingen ny bebyggelse tillatas mindre an tva meter éver
medelvattennivan. Enligt lansstyrelsens riktlinjer bor det vara +2,75 meter.

Det ar 6versvamningsrisk inom hela planomradet vilket innebar att planen maste
innehalla bestammelser for lagsta niva pa underkant grundsula for ny bebyggelse.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns:

e Byggnad i anslutning till infartsparkeringen som har innehallit diverse olika
tillfalliga verksamheter och som ar avsedd att rivas

e Rialada som ateruppforts pa senare tid av hembygdsforeningen pa kommunens
mark

e Byggnad innehallande pumpstation

Bebyggelsen i detaljplaneomradets direkta narhet bestar i nordvast av det riksintressanta
Ingard sockencentrum med ett flertal olika byggnader varav en inrymmer en kooperativ
forskola.

I sydost bestar bebyggelsen framst av flerfamiljshus, villor och radhus i blandad stil.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns i Brunns centrum som ligger cirka 1-1,5 km
soderut. Brunns centrum ar Ingarés kommundelscentrum och bestar av matvaruaffar,
pizzeria, bensinstation och skola med bibliotek. Vardcentral finns i Gustavsberg.

10
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TILLGANGLIGHET

Planomradet &r platt inom den del som avses bebyggas. Naturmarken ar mera
svartillganglig da den idag inte vardas som parkmark och det finns sly och vass som gor
det svarare att rora sig.

BARNPERSPEKTIVET

Strax vaster och 6ster om planomradet finns tva forskolor, foraldrakooperativet Varglyan
och Lévhamra forskola. Foraldrakooperativet Varglyan har idag sin tillfart via en
vandslinga i anslutning till infartsparkeringen. Lévhamra forskola angor fran Master
Palms vég och har problem med angéring och korttidsparkering for Iamning och
hamtning av barn.

GATOR OCH TRAFIK

Befintligt vagnat

Soder om detaljplaneomradet stracker sig Ingarévagen, denna véag har en hog
fordonsbelastning och en hastighetsbegransning pa 50 km/h. En befintlig infart fran
Ingarévagen finns i dagslaget i den 6stra delen av detaljplaneomradet. Planomradet ligger
intill Ingarovagen med in- och utfart till vagen. Infarten fortsétter genom planomradet upp
till pumpstationen dér det finns en vandslinga.

'L“éihgs med Ingarovagen gar en grusad gang- dch cykelvag.

Kollektivtrafik

Langs med Ingardvagen finns tva busshallplatser i néra anslutning till detaljplaneomradet.
Busstrafiken &r regelounden med hog turtithet framst pa morgonen och sen eftermiddag.
De busslinjer som trafikerar strackan Ingarévagen och som stannar i narheten av det
planerade boendet ar 428 (Slussen — Bjorkviks brygga), 429 (Idalen — Slussen), 430
(Eknas brygga — Slussen) samt 467 (Brunn — Gustavsbergs centrum).

Parkering

Planomradet upptas till stor del av en infartsparkering med 99 platser. Fran parkeringen
utgar en slinga for angoring till forskolan.

11
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

En pumpstation finns i omradets norddstra del mot vattnet. Pumpstationen skall byggas
om och inga i den framtida infrastrukturen pa Ingar6. Stationen kommer att betjana

15 000 personer. | anslutning till pumpstationen finns dven ledningar som behdver
markeras som u-omrade i detaljplanen.

Dagvatten

I anslutning till infartsparkeringen finns ett dike som troligtvis anlagts for att ta hand om
dagvattnet fran infartsparkeringen. Diket star i forbindelse med och tillfor vatten till
alsumpskogen och vidare ut i Kolstrom.

El, tele, avfall etc.

Stokab har ett nyttjanderéattsavtal for en kabel som gar i nord-sydlig riktning i
planomradets ostra del. Vattenfall har elledningar som gar langs med Ingardvagen mellan
vdgen och infartsparkeringen.

En atervinningsstation for insamling av forpackningar, tidningar och glas finns pa
infartsparkeringen.

Befintliga teleanlaggningar kommer att sa langt som mojligt behalla sitt nuvarande lage
for att undvika oldgenheter och kosthader som uppkommer i samband med flyttning.

HALSA OCH SAKERHET

Radon

Enligt kommunens markradonkarta ligger planomradet inom Iag risk (gron) for
markradon.

| &griskomrade

B Eventuellt
Fiaden hogriskomrade

=173 Ej bedomda
=\ omraden

[ tat
Normalriskomrade

Markféroreningar

I samband med anldggandet av infartsparkeringen har utfylinad gjorts med fyllnadsmaterial.
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Transport av farligt gods

Ingarévagen ingar inte i lansstyrelsens forteckning éver primar eller sekundar trafikled
for transport av farligt gods men Ingarévégen trafikeras av tankbilar till Statoil i Ingar6
centrum. Enligt uppgift fran Statoil ror det sig om pafyllning av pumparna en till tva
ganger i veckan. Enligt “riskanalysen med avseende pa transport av farligt gods” hamnar
risknivaerna for bade individrisker och samhéllsrisker inom omradet fér sma och
acceptabla risker.

STORNINGAR

Buller

Fastigheten &r bullerstord av trafiken pa Ingarovégen. En trafikbullerutredning
genomfdrdes 2010 av WSP for Brunns centrum. Enligt berdkningarna forvantas trafiken
pa Ingardvagen mer an fordubblas inom en 20-arsperiod vilket medfor en dkning av
trafikbullret med cirka 3 - 4 dB(A). Utan skarm eller tillampning av avstegsfallen kan
man enligt prognosen bygga envaningshus cirka 70 meter fran Ingarévagens vagmitt med
trafikfloden enligt prognos for ar 2030. Om man vill bygga tvavaningshus under samma
forutsattningar kravs ett avstand om minst cirka 90 meter fran vagmitt och om man vill
bygga fyravaningshus kréavs minst ett avstand om cirka 100-160 meter.

Pumpstation

Pumpstationen avger lukt och kraver darfor normalt ett skyddsavstand pa ca 50 meter fran
bostadsbyggnader. Den befintliga bostadsbebyggelsen pa Brunn 1:97 uppfordes med
bygglov nér pumpstationen redan fanns. Av detta skal férandras inte den befintliga
markanvéandningen av planldggningen och pumpstationen kan placeras ndrmre &n
normala 50 meter. Luktreducering och skorsten kan eventuellt minska behovet av
skyddsavstand.

PLANFORSLAGET
TILLKOMMANDE BEBYGGELSE

Anpassad utformning

Detaljplaneforslaget innebéar att den mark som idag bestar av infartsparkering tas i
ansprak for byggandet av ett sarskild boende for aldre personer med stora
omvardnadsbehov och/eller ungdomsbostader. Byggnaden som idag hyrs ut till en
inramnings- och tavelfirma kommer att rivas. Rialadan inom planomradet ags av Ingaro
hembygdsférening och anvands idag som lokal for olika evenemang och utstallningar.
Planforslaget mojliggor for denna verksamhet att finnas kvar och den kommer att gynnas
av att fler personer kommer att réra sig i omradet. Vid brand far liknande byggnad
uppforas.

Det sarskilda boendet far uppforas i hdgst tva vaningar och ar tankt att inrymma fyra
avdelningar med en bruttoarea pa cirka 4 000 kvadratmeter. Infarten ar belagen mot
sjosidan. Darutover innehaller planforslaget en angoring till forskolan Varglyan som ar
inrymd i den gamla skolbyggnaden inom det kulturhistoriska omradet samt en angéring
till en forskola inrymd i det intilliggande flerbostadshuset vid Méster Palms vag. Marken
mellan det sarskilda boendet och vattnet ar utlagt som naturmark. Den allménna
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platsmarken mot den kulturhistoriska miljén, mot bostadsomradet sdderut samt mot
Ingarévagen ar utlagt som parkmark.

Forutsattningarna for vardboende pa fastigheten ar komplicerade med tanke pa
riksintresse for kulturmiljovarden, trafikbuller, skyddsavstand till pumpstationen,
oversvamningsrisk, grundlaggningsférhallanden med mera. Samtidigt finns manga
gynnsamma forutsattningar som att fastigheten ligger inom en vacker miljé med Ingard
kyrka med flera kulturhistoriskt och intressanta byggnader inom gangavstand, att det ar
néra till vattnet och till allmanna kommunikationer och att det finns promenadvégar och
annan bebyggelse i anslutning till fastigheten.

Strandskyddet, grundlaggningsforhallandena, 6versvamningsrisken och skyddsavstandet
till pumpstationen medfor att bebyggelsen behdver placeras sa nara vagen som mojligt.
Detta medfor i sin tur att den blir bullerstord av trafikbullret fran Ingarévagen.
Byggnaden utformas i hogst tva vaningar.

Ny bebyggelses anpassning till kulturmiljon och riksintresset for kulturmiljovard

Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden och ligger intill Ingaros
sockencentrum med en vardefull kyrkomiljo innehallande bl.a. kyrka, skola, klockargard
och fattigstuga, nuvarande hembygdsmuseum. Den dldre bebyggelsen karaktériseras av
sma enheter fritt placerade pa moranhojden, en karaktaristisk kyrkomiljo, val synlig i
landskapet och framst fran vagen.

Ny byggnad far inte paverka kulturmiljon och riksintresset negativt genom att den till sin
volym och karaktar bryter mot bebyggelsestrukturen i den aldre miljon. En for stor
byggnadsvolym blir frimmande i miljon och landskapet, samtidigt behover ett
vardboende en viss yta for att vara andamalsenligt. Detta gor att byggnadens slutliga
utformning maste utformas pa ett for platsen anpassat sétt och ha en hog arkitektornisk
kvalité.

Nedan visas referensbilder pa utormning av ny byggnad samt en illustrationsplan 6ver
tankt placering och utbredning for byggnaden pa platsen. Referensbilderna for tankt
utformning ar dels aldre eknomibyggnader och dels nya bostadsprojekt som lanar drag
fran aldre eknomibyggnader. Byggnaden ska vara en sammanhangande men uppbruten
byggnadskropp for att visuellt minska volymen (se illustrationsplan). Material och
fargsattning ska anknyta till den traditionella kulturmiljon med tréfasader (med eventuellt
inslag av andra material), men fasaderna kan ges ett modernt formsprak. Takutformning
ska vara sadeltak i svart plat eller papp med falsning, takvinkel mellan 30 — 36 °.
Fasaderna malas med slamfarg. Bygglov ska ej ges utan samrad med antikvarisk expertis.

Trad eller buskar bor planteras i fasadens indragna partier. Pa grund av att omradet ar
bullerstort ska kommunikationsytor och gemensamma utrymmen forldggas mot vagen
och boende/sovrum forlaggs mot den tysta sidan mot sjon. Tillaten byggratt &r 2500 BYA
och tilladten minsta fastighetsstorlek ar 4600 m?.

Byggnad ska placeras med respektavstand fran den &ldre bebyggelsen avskild med
parkmark som i sin gestaltning ska ta upp den &ldre véaxtligheten med I6vtrad kring
klockarbostaden. (se referensbild illustrationsplan).

Utformningen av markutfyllnaden ska goras pa ett satt att den inte paverkar kulturmiljon
negativt och ej upplevas som en onaturlig upphdjning i landskapet.
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norrut.

Bostaderna i ndra anslutning till Ingarévagen ska utformas med utrymningsmojligheter

5 s

Referensbilderna for tankt utformning ar deléiéldre eknomibyggnaer och dels nya BostadsprOJekt

som lanar drag fran aldre eknomibyggnader. Gestaltning for ny byggnad sk samradas med
antikvarisk expertis.
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‘ 4 1:507 +

Rererensbild for ny byggnads placering och utformning med sammanbyggd byggnadskropp.
Byggnaden ska placeras med ett respektavstand fran sockenmiljon med den aldre bebyggelsen.

PARK, NATURMARK OCH REKREATIONSVARDEN

Ambitionen i detaljplanen &r att 6ppna upp skogsomradet och gdra det mer tillgangligt for
framtida boende samt allméanheten med nya gangvagar samt gallring av omradet. Ut6ver
detta mojliggor planen att vass- och vattenomradet géts mer tillgangligt genom
bryggpromenader. | naturvardesbedémningen beskrivs att det ar viktigt att dessa
anlaggningar palas upp for att sakerstalla att vattennivaerna bibehalls. Anlaggningarna
ska aven ta hansyn till de utpekade vardefulla trad som aterfinns i omradet.

Strandomradet med vassen och skogen med sumpmark och stora och gamla trad utgor en
vardefull narmiljo for det sérskilda boendet men éven for alilmanheten. | planeringen av
utemiljon ska de goda forutsattningarna tillvaratas genom gangvagar till kyrkan och 6vrig
bebyggelse i omradet och till stranden. Efter att strandskyddsdispens erlagts kan
traspang/brygga anlaggas till och vid stranden och i vassen for att mojliggora for boende
med funktionsnedsattning att komma ut i naturen. Aven for allménheten kan detta utgéra
en tillgang for fagelskadning etc.

Det 4r viktigt att de aldre elementen i utomhusmiljén bevaras. Klockartorpets ekbacke,
som ligger inom planomradet, &r en viktig del i den aldre utomhusmiljon och inga ingrepp
ska goras i denna. Den kommer att utgéras av parkmark och skétas som sadan.

Inom parkomradet langs med Ingarévagen och sydostra delen av omradet mojliggors yta
for dagvattenhantering.
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STRANDSKYDD

Strandskyddet avses upphévas inom
kvartersmark och gatumark men ligga kvar pa
naturmark och i vattenomradet. Dispens
kommer da att kravas for anlaggande av
traspang och brygga.

For upphavandet av strandskyddet krévs
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §8
miljobalken.

De sarskilda skél som tillampas hér &r:

S 1. Omradet har redan har tagits i ansprak pa ett
w2y s@tt som gor att det saknar betydelse for
© strandskyddets syften

< 2. Omradet behover tas i ansprak for att
\§ tillgodose ett angelaget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Skrafferat omrade - strandskyddet upphavs

Strandskyddet upphavs i huvudsak inom den del av planomradet som idag utgors av
infartsparkering med omgivande, skétta grasytor, byggnader och pumpstation med tillfart.
Dessa platser beddms som ianspraktagna enligt punkt 1 ovan. Vardet for vaxt- eller
djurliv bedéms vara lagt i dessa omraden. Vad galler paverkan pa allemansréttslig
tillgang bedéms planens genomforande och upphavande av strandskyddet inte avhalla
allménheten fran strandomradet eftersom omradet planlaggs for vag och parkeringsytor
samt fortséttningsvis byggnader dér det finns byggnader idag (Rialada, pumpstation och
transformatorstation). En del av den nuvarande parkeringsytan kommer att bebyggas
genom att en del av det sarskilda boendet tar parkeringsyta i ansprak, men detta bedoms
inte paverka varken livsvillkor for djur och vaxter eller tillgangligheten eftersom passage
sakras. Genomfdrandet av detaljplanen innebér att strandomradet kommer att bli mer
tillgangligt och attraktivt for allmanheten. Den fria zonen kommer att uppga till

50-100 meter mellan strandlinjen och bebyggelse/gator/parkering.

Det omrade dar skalet i punkt 2 ovan anvands for upphéavande, bedéms behdva nyttjas for
att tillgodose ett allmént angeldget intresse. Angelédget allmént intresse kan till exempel
vara atgarder som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling eller infrastruktur,
anpassning av miljon for battre tillganglighet for funktionshindrade eller atgarder som
betingas av frilufts-, naturvards-, miljovards- eller kulturhistoriska intressen. Det berérda
omradet kommer att hysa ett nodbraddningsmagasin (Es) och magasinet kravs av
miljovardsskal som en del i VS-infrastrukturen. Magasinet maste placeras pa denna plats
for att ligga i anslutning till pumpstationen och det ar av nivaskal inte mgjligt att placera
det pa annan plats. Utan braddningsmagasin skulle risken for braddning till Fladen, som
ar en redan néringsbelastad vattenforekomst enligt Vatteninformationssystem Sverige,
vara stor och en braddning kan bidra negativt till statusen pa vattenforekomsten.

Planen m6jliggor att gangstigar/gangbro anlaggs i omradet, men for detta kréavs
strandskyddsdispens. Vid anlaggning av dessa strak ska stor forsiktighet och hansyn till
vegetation och djurliv tas. Mojlighet till strandskyddsdispens for brygga mm har ej utretts
inom planarbetet.
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LANDSKAPSBILD

Malsattningen med utformningen av den nya bebyggelsen ska vara att den samspelar val
med omgivningarna. En ratt utformad bebyggelse bor kunna bidra mer positivt till
landskapsbilden an den befintliga infartsparkeringen.

GATOR OCH TRAFIK
Biltrafik

Den nuvarande infarten till omradet behalls likasa gatan upp till pumpstationen och
vandslingan dar. Angoring till det sarskilda boendet sker norr ifrdn. Den nuvarande
angoringen till férskolan i Pilhamns skola behalls men goérs nagot mindre, dock med plats
for uppstallning av nagra bilar i samband med hamtning och lamning av barn.
Motsvarande mojligheter till angoring skapas for forskolan vid Méster Palms vég fast
med en annan utformning i form av parkeringsficka.

Ingardvagen &r en statlig vag, for att sakerstélla Trafikverkets behov av vagomrade
markeras i detaljplanen en tva meter bred remsa parallellt med vagen.

Sektion 6ver planomradet med de nya markhdjderna.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvagen foreslas behallas i sitt nuvarande lage.

Parkering

Den infartsparkering som idag finns inom detaljplaneomradet har idag en lag
nyttjandegrad och tas bort i och med exploateringen. Ny infartsparkering har anordnats
vid Nasuddsvégen.

For den tillkommande bebyggelsen anordnas parkeringsplatser inom kvartersmark. For
forskolan i Pilhamns f.d. skola anordnas ett antal parkeringsplatser norr om lokalgatan.
For bebyggelsen vid Méster Palms vég finns parkering enligt gallande plan vid infarten
och denna bor kunna utnyttjas dven av forskolan dar.

Tillganglighet

Omradet ar flackt och det finns goda mdjligheter att skapa tillgangliga bostader och
utemiljoer inom planomradet. Inom naturmarken behover befintliga stigar jamnas till och
en traspang byggas for att gora omradet tillgangligt for rorelsehindrade.
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TEKNISK FORSORJNING

Varme

Val av uppvarmning av den tillkommande bebyggelsen kommer att ske i ett senare skede.

El och tele
Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt el- och telenat inom omradet.

Stokabs kabel kommer att ligga inom allmén platsmark i den nya detaljplanen och berdrs
inte av den nya bebyggelsen.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kosthader som uppkommer i samband med flyttning.

Tekniska anlaggningar
Pumpstationen (E:) &r en befintlig anléggning som Varmdoé kommun ansvarar for.

Vattenfall har behov av etablering av natstation inom detaljplaneomradet, utmarkerat som
(E2) pa plankartan.

Nodbraddningsmagasin (Ez) mojliggor att Varmdo kommun kan etablera ett
sékerhetssystem for att ta hand om spillvatten.

De tekniska anlaggningarna skyddas mot en 6versvamning via nivagivare och larm pa
nddbraddningsmagasinet.

Vatten och spillvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhandertas lokalt. Inom parkomradena soder, dster och véster om den
planerade bebyggelsen mojliggoérs det ytor for hantering av dagvatten.

Malsattningen med det lokala omhandertagandet av dagvattnet &r att inte forandra
tillflodet till alsumpskogen. Befintliga diken &r viktiga for vattenforingen till denna. Vid
en exploatering bor vattendraget kuverteras eller dras om sa att vattenforingen till
alsumpskogen sékerstalls. Dessa atgarder kan krava tillstand fran lansstyrelsen.
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HALSA OCH SAKERHET
Risker

Med hénsyn till dversvamningsrisken ska marken for exploateringen hojas till

+2.75 meter. Detta innebar att en stédmur behdver anlaggas mot den befintliga
cykelvagen och mot infarten. For att muren ska smalta in i omgivningen kan exempelvis
buskar planteras framfor muren.

Avstandet fran den tankta bebyggelsen till Ingarévagen ar som minst 15 — 20 meter och
som hogst 25 — 30 meter. Den mellanliggande parkmarken med dike kommer att vara
drygt en meter under vagbanan och kvartersmarken och bor kunna fanga upp eventuella
avakande fordon pa vagen. Med tanke pa att trafiken med tankbilar till Statoil i Ingar6
centrum &r sa gles sa ar risknivan betraffande transport av farligt gods lag.

Nodbraddningsmagasin

Ett nddbraddningsmagasin for att ta hand om orenat avloppsvatten behdvs ut i fall att
samtliga sakerhetssystem som finns inbyggda i pumpstationen fallerar samtidigt.
Magasinet kommer att ta emot avloppsvatten vid braddning fran pumpstationen och
pumpar sedan tillbaka det till pumpstationen nar det slutar bradda. Noédbraddning till
recipient sker i denna situation endast nar magasinet ar fullt.

Buller

Lagenheterna ska orienteras mot tyst sida, innergarden eller mot sjosidan, mot
Ingardvagen ska bullerreducerande atgarder goras i vaggar och fonster. Uteplatser
forlaggs i riktning fran vagen. Extra uteplatser avses dock tillatas i anslutning till
gemensamma utrymmen i form av balkonger for att ge méjlighet till utsikt och kontakt
med omgivningen dven utomhus.

En bullerutredning har genomforts av Trivector Traffic pa basis av idéskissen till
utformning. Utredningen visar att bullernivaerna klaras bade utomhus och inomhus med
den tankta utformningen av den nya bebyggelsen, férutom fasaderna mot Ingarévagen.
For att klara riktvardena inomhus, kravs fasader som dampar ljudet med minst 36 dBA
vid den mest bullrande fasaden.

BARNPERSPEKTIVET

Tillskapandet av promenadméjligheter i natur- och vassomradet skapar mojligheter for de
intilliggande forskolorna att gora utflykter och upptacka naturen. Hamtning och lamning
av barn till forskolorna kommer att kunna ske pa ett trafiksakert stt.
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GENOMFORANDE

I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ar avsedd att genomfdras. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och
andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad januari 2015
e Granskning mars 2016
e Fornyad granskning november 2016
e Antagande varen 2017

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Under
genomforandetiden har fastighetségarna en garanterad byggratt i enlighet med planen.
Efter genomférandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills den ersatts, upphavs
eller &ndras. En detaljplan kan dock &ndras eller upphévas fore genomférandetidens
utgang. Da har den som ager en fastighet rétt till ersattning av kommunen for den skada
som &ndringen eller upphavandet medfor for dgaren. Detta regleras i 14 kap PBL.

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. En kort
genomfdrandetid motiveras av att planen avses genomforas sa snart den vunnit laga kraft
och av att det 6kar mdjligheten till planandring vid eventuellt behov av andring i
detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anlaggande
samt drift och underhall av det omrade som den allménna platsen avser. Vad som i
detaljplanen &r allméan plats framgar av plankartan. Huvudmannaskapet for allménna
platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt eller enskilt, men det &r ocksa mojligt
att inom en och samma detaljplan ha olika huvudmaén for olika allménna platser.

Allmén plats
All mark som &r utlagd som natur, park, gang- och cykelvag och lokalgata ar allméan
plats. Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Vattenomréde (WB)

Om man vill anlagga traspanger, bryggor och andra dylika anlaggningar inom omradet
forutsatter detta en dispens fran forbudet i 7 kap 158 miljobalken (1998:808).
Strandskyddsdispens prévas av bygg-, miljo- och halsoskyddsndmnden i Varmdo
kommun. For atgarder i vattenomradet, aven i sumpskogen, kravs dessutom att dessa
anmaéls enligt reglerna om vattenverksamhet i 11 kap. Miljobalken minst 8 veckor fore
att de paborjas. Anmalan provas av bygg-, miljé- och héalsoskyddsnamnden i Varmdo
kommun. Om vattenverksamheten inte & anmalningspliktig utan tillstandspliktig gors
ans6kan om tillstand for vattenverksamhet hos mark- och miljédomstolen vid Nacka
tingsratt. Fore det att ansokan till mark- och miljodomstol lamnas in ska sokande samrada
med lansstyrelsen och andra som kan tankas vara berérda av atgarden.
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Lokalgata
Den nya lokalgatan med den omformade vindplanen anldggs av kommunen, som ocksa
kommer att ha ansvar for dess drift och underhall.

Bostédder och vérd (BD)

Kommunen, i egenskap av fastighetségare och byggherre, ansvarar for erforderliga
exploateringsforberedande arbeten och projektering samt utbyggnad enligt planen inom
kvartersmark betecknad BD. Om kommunen séljer marken innan planen genomfors
Overfors detta ansvar till den nya &garen.

Parkering (P)

Det separata omradet for parkering omfattande 29 bilplatser blir en allméan
parkeringsplats for omradets olika behov. Kommunen anlagger platsen och ska ansvara
for drift och underhall av omradet, och kan enligt med behov hyra ut erforderligt antal
platser till Varglyans forskola, hembygdsforeningens sk.rialada samt ev. och aven for det
sérskilda boendets behov.

Pumpstation (E1)
Pumpstationen ar utférd och Varmdé kommun ansvarar for den. For pumpstationen finns
ledningsratt enligt akt 0120-86/63.

Naétstation (Ez)

Vattenfall &r elnatsagare inom omradet och har behov att uppfora en transformatorstation
inom planomradet. Utbyggnaden av transformatorstationen kommer Vattenfall att bekosta
och ansvara for.

Nodbraddningsmagasin (Es)

For att Varmdo kommun ska kunna uppfora ett nddbraddningsmagasin kréavs marklov
samt anmalan till bygg- och miljéavdelningen enligt Miljobalken. Varmdé kommun
ansvarar for drift och underhall av magasinet.

Kultur (R)
Den sa kallade rialadan, utmarkt med R pa plankartan, ar befintlig och forvaltas av Ingar6
Hembygdsforening.

Vagomrdde
Trafikverket ar vaghallare for den allmanna vagen inom detaljplanen som betecknas med
vagomrade. Trafikverket ansvarar for att vagen underhalls i enlighet med véglagen.

Avtal
Inget markanvisningsavtal upprattas i anslutning till detaljplanen. En eventuell
markanvisning kan goras senare da detaljplanen vunnit laga kraft.

For utrymme inom planomradet har idag landstingets trafikforvaltning ett arrendeavtal for
infartsparkering. Parterna &r 6verens om att detta avtal kommer att upphdéra och flyttas till
en annan lamplig plats.

Det finns aven ett avtal om lagenhetsarrende pa del av fastigheten Brunn 1:507 inom
planomradet. Detta arrende upphdrde den 1 augusti 2015.
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Vatten och spillvatten

Kommunen ar huvudman for vatten- och spillvattennatet i detaljplanen. Vatten och
spillvatten &r utbyggt. En ny forbindelsepunkt kommer att upprattas utanfor eventuell
fastighetsgrans for det nya sarskilda boendet. Inom fastighet pa kvartersmark ansvarar
fastighetsdgaren for respektive ledningar.

Dagvatten
Kommunen &r huvudman for dagvattennatet.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetségarens ansvar att ta hand om dagvattnet.
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anlaggningar pa den egna fastigheten, t.ex. dagvattenmagasin,
diken och dagvattenledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheter inom planomradet

Planomradet omfattar del av fastigheterna Brunn 1:507 och 2:1 samt del av outrett
vattenomrade. Varmdoé kommun ar lagfaren dgare till Brunn 1:507. Brunns
fastighetsforening ar lagfaren &gare av Brunn 2:1.

Fastighetsbildning
Planen mojliggor att del av Brunn 1:507 (BD) kan avstyckas for bostad/vard.

Aven parkeringsomréadet (P), omradet for kulturhus (R) samt de tekniska omradena for
pumpstation (E1), transformatorstation (Ez) och nddbreddningsmagasin kan vid behov
avstyckas till egna fastigheter.

Provningen av fastighetsbildningen gors av Lantméteriet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning &r en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter.
Vid behov kan planens P-omradet bildas till en gemensamhetsanlaggning for de nyttjande
fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggningen, Brunn ga:2, maste omprévas i samband med att kommunen
tar 6ver huvudmannaskapet for allménna platser inom planen dar det tidigare har varit
enskilt huvudmannaskap. Omprovning sker genom en forrattning som utfors av
Lantmateriet och bekostas av kommunen.

Ledningsratter och ledningar

I plankartan och planbestammelserna finns bestimmelsen u som innebér att marken ska
vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom detta omrade méjliggors
bildande av ledningsratt. Aven inom omradet som i plankartan anges som
LOKALGATA, NATUR och PARKMARK finns det méjlighet att bilda ledningsrétt.
Dessutom kan ocksa de olika E-omradenas nyttjande sékras for respektive anvandare
genom ledningsratt, medan kommunen kvarstar som fastighetsagare. | dessa fall ar det
blivande ledningsrattsinnehavare som ansvarar for ansfkan och forrattningskostnaderna
for bildande av ledningsriéitt.

Ledningsratter inom planomradet bedoms inte beréras av planlaggningen. Ledningen
inom U-omradet pa kvartersmarken bor sakras genom ledningsréatt. Det ar Varmdo
kommuns ledning och kommunen ansvarar for ansokan och forrattningskostnaderna for
bildande av ledningsrétt.
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Enligt PBL ska konsekvenserna for fastighetsdgarna och andra ber6rda redovisas i

planbeskrivningen. Konsekvenserna beskrivs i tabellen nedan.

Fastighet/

Gemensam- Konsekvenser Atgarder

hetsanlaggning

Brunn 1:507 Andamalet fér marken &ndras till BD, Lagfaren fastighetségare ansoker
bostader och vard med sarskilt boende och bekostar
som kan avstyckas (bilda en egen lantmateriférrattningen rérande
fastighet). Ny bebyggelse ska placeras avstyckningen av omrade utlagd
och utformas med hansyn till som bostader/vard i plankartan.
kulturmiljovardena pa platsen.
Byggnaderna utméarkta med R respektive Ett avtal far upprattas med
E pa plankartan kan avstyckas. For E- agaren till byggnad utmérkt med
omraden kan alternativt bildas R eller E2 och fastighetségare till
ledningsratt. Brunn 1:507, dar ansbkan och
Omrade for parkering angivet med P kan kostnader regleras vid eventuell
avstyckas, alt. bildas till gemensamhets- avstyckning.
anlaggning. Kommunen ansvarar for drift
och underhall, om inte omradet Gverlates Lagfaren fastighetsagare ansoker
till nyttjande fastigheter for gemensam och bekostar lantmateriférrattning
forvaltning i form av for avstyckning alt. for bildande
samfallighetsférening. av ga for P-omradet.
Infartsparkeringen upph6r inom
fastigheten. Kommunen ansvarar for drift
och underhall av allman platsmark sdsom
vagar, natur och parkmark.

Brunn Radien for vandzonen belagen pa Brunn

1:756 1:507, for avlamning och hamtning av
barn fran forskolan pa Brunn 1:756
kommer att minska.
Varmdd kommun ansvarar, i egenskap
av huvudman for allméan plats, for drift
och underhall av vandzonen.

Brunn 1:495 P-fickan, belagen p& Brunn 1:507, for
avlamning och hamtning av barn fran
forskolan pa Brunn 1:495 kommer att
byggas ut.
Varmdo kommun ansvarar, i egenskap av
huvudman for allméan plats, fér drift och
underhall av vandzonen.

Brunn ga:2 Gemensamhetsanlaggningen, Brunn ga:2 | Varmdé kommun, som
maste omprévas i samband med att lagfaren agare till Brunn
kommunen tar 6ver huvudmannaskapet 1:507, ansoker och
for allménna platser inom planen dar det bekostar
tidigare har varit enskilt lantmateriférrattningen.
huvudmannaskap. Omprévning sker
genom en forrattning som utfors av
Lantmateriet.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vagar och 6vriga anordningar
Kommunen bekostar utbyggnaden av vagar samt anldggande av dagvattensystem.

Vatten och spillvatten

Véarmdd kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden av kommunala vatten- och
spillvattenledningar med mera inom allmén platsmark inom detaljplanen. Framdragandet
servisledning fran forbindelsepunkten till fastigheten bekostas av fastighetsagaren.

Planekonomi

Kommunen i egenskap av markagare bekostar framtagandet av detaljplanen. Kommunen
eller en blivande fastighetsagare i egenskap av byggherre betalar bygglovavgift och
planavgift i samband med bygglovet.

Forrattningskostnader

Varmdo kommun, som lagfaren dgare till Brunn 1:507, ansoker och bekostar de
lantmateriforrattningar som erfordras for planens genomférande. Kommunen betalar
ocksa forrattningskostnaderna for bildandet av ledningsratt for kommunala vatten- och
spillvattenledningar. Bildande av ledningsrétt for andra intressenter bekostas av
respektive ledningségare.

Inlésen, ersattning

Kommunen ar markégare inom hela planomradet och ingen inl6sen eller ersattning ar
aktuell.

Strandskyddsdispens
Kommunen som markagare ansoker om och bekostar strandskyddsdispens.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansdker om bygglov for att utnyttja den byggratt
som medges i detaljplanen. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om lov med
mera enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska beraknas
ska anges i en taxa som beslutas av kommunfullmaktige. Den taxa som galler varje ar
finns tillganglig pa kommunens hemsida www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras
pa ar den géllande taxan det ar da handlaggning av bygglovsarendet paborjas.

VA-anldggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av fastighetsdgare for framdragning av servisledningar samt
upprattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Varmdé kommuns allménna vatten
och- avloppsanlaggning (avlopp innefattar bade dagvatten och spillvatten). Avgifter
enligt denna taxa tas ut for att tdcka de nédvandiga kostnaderna for Varmdd kommuns
allméanna vatten- och avloppsanlaggning. Avgifter enligt denna taxa ska betalas av &gare
till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intrdder ndr kommunen har upprattat forbindelsepunkter och

informerat fastighetsdgaren om denna. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns
tillganglig pa Varmdo kommuns hemsida.
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TEKNISKA FRAGOR

Lokalgata

Genomforandet av detaljplanen innebér att vandslingan/angoringen till forskolan i
Pilhamns f.d. skola far en nagot annorlunda utformning och blir lite mindre.

Gatorna inom omradet ska utforas enligt Teknisk handbok for Varmdo kommun.
En vagutredning &r genomford.

Tekniska utredningar

For att motverka risk for 6versvamningar ska kvartersmarken fyllas upp. En
kompletterande geoteknisk utredning ska genomfdras for att utrona konsekvenserna av
uppfyllnad for grundlaggningen och dagvattenhanteringen inom planomradet. Den
kompletterande geotekniska utredningen genomférts inom ramen for detaljplanearbetet
och ska vara Klar till granskningsskedet.

En dagvattenutredning &r genomford.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljbkonsekvenser

Planarbetet beror i huvudsak ianspraktagen kvartersmark, vagomraden och delar av
gronytor. Kommunstyrelsens planutskott bedémer att planen inte kommer att medftra
betydande miljopaverkan.

Marken narmast vattnet dndras inte och markeras i detaljplanen som allmén plats med
strandskydd. Strandskyddet upphavs pa kvartersmark och gatumark. Strandomradet kan
tillgangliggoras med enkla stigar, gangbro och brygga. For anlaggande av sadana kravs
strandskyddsdispens.

Inga Gvriga ingrepp ar avsedda att ske i strandomradet, utan detta omrade lamnas orort
och kommer att skdtas som naturmark.

Fastigheten ar bullerstord av trafiken pa Ingarévagen. For att klara riktvardena inomhus
med den ténkta utformningen av den nya bebyggelsen krévs att fasaderna mot
Ingardvéagen byggs sa, att de dampar ljudet med minst 36 dBA vid den mest bullrande
fasaden.

En utbyggnad av omradet forutsatter uppfylinad pa knappt en meter for att komma upp
till den hojdniva som lansstyrelsen rekommenderar.

Dagvattenhantering ska ske sa att inte vattenflodet till och fran alsumpskogen méarkbart
foréndras.

Detaljplanen innebér inga ingrepp i den kulturhistoriska miljon i omradet, men kommer att
paverka miljon indirekt genom att en stor byggnadsvolym uppfors i dess narhet. Forslag pa ny
bebyggelse anses anda kunna ansluta till den aldre miljon och darmed fa sma negativa
konsekvenser for kulturmiljon.

Detaljplanens genomférande innebdér att den nuvarande infartsparkeringen inte kan finnas
kvar. Den ska flyttas till annan plats i 6verenskommelse med Landstingets
Trafikforvaltning.
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Sociala konsekvenser

Tillskott av sérskilda bostider

Detaljplanen medger byggande av sarskilt boende och/eller ungdoms-/studentbostéder.
Behovet av sérskilt boende och ungdoms-/studentbostéder ar mycket stort och
genomfdrandet av detaljplanen medfor darfor mycket positiva sociala konsekvenser.

Planen ger mojlighet att aven gora en del av strandomradet (WB) mera tillgangligt aven
for personer med rdrelsehinder.

Barnkonsekvenser

Detaljplanen permanentar den nuvarande angoringen till forskolan i f.d. Pilhamns skola
och mojliggor en angdéring till forskolan vid Master Palms vag. Angéringarna underlattar
hamtning och l&mning av barnen och okar trafiksakerheten vilket &r positiva
konsekvenser for barnen.

Ekonomiska konsekvenser

Uppforande av byggnad for vérd/boende
Uppfoérande och drift av vard-/bostadsbyggnad innebéar kostnader for kommunen och
intakter i form av avgifter/hyror.

Detaljplanen ger byggratt och medfor ett hdgre och mer effektivt utnyttjande av
kommunens mark vilket &r en positiv ekonomisk konsekvens.

Allmén plats

Planens genomfdérande inom allman platsmark samt drift och underhall bekostas av
kommunen. Det tillkommande naturomradet samt lokalgatorna medfér 6kade drift- och
underhallskostnader.

Varmdo kommun ansoker och bekostar lantmateriforrattningen avseende omprévning av
befintlig gemensamhetsanlaggning, Brunn ga:2.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningen for kvartersmarken for vard/boende bekostas av kommunen.

Bygglov, anmélan och planavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmalan enligt gallande taxa.
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