Gustavsbergsprojektet

De stora satsningar som pagar inom Gustavsbergsprojektet ska leda till att Gustavsberg blir en
modernare tétort, dér bland annat det fina l4dget vid Farstaviken, de gamla bruksmiljéerna och
utbudet av natur, rekreation och kultur i ndromradet ska utvecklas och forddlas. De spannande
industrihistoriska miljoerna i centrala Gustavsberg ska utvecklas till en unik och trivsam
boendemilj6. Projektet innebér en omfattande stadsutveckling dér det planeras for bland annat
bostader, offentliga platser, handel, forskola, férsamlingshem, en stadspark samt en ny
bussterminal. Projektet har delats upp i olika omraden; Porslinskvarteren, Centrum inklusive
Stadsparken, Kvarnbergsterrassen, Vattentornsberget, Strandvik, Mariaterrassen och
Gustavsbergs hamn. Projektet har gatt in i en genomforandefas genom att tre av
detaljplanerna vunnit laga kraft; Porslinskvarteren och Strandvik ar under genomforande
medan Mariaterrassen dr genomford.

I Porslinskvarteren dér ca 1700 ldgenheter kommer att byggas, pabdrjas omvandlingen av
Gustavsberg till en av regionens mest attraktiva boendemiljoer. Detaljplanen vann laga kraft
sommaren 2013. Under aret har kommunen arbetat med att samordna byggherrarna,
genomfora fastighetsregleringar och kop och forséljning av fastigheter samt uppfoljning av
miljoprogram och gestaltningsprogram. Utbyggnaden av de kommunala anldggningarna i
omrédet s& som gator, park och teknisk infarstruktur pagér for fullt. For flera av kvarteren i
omradet har byggherrana ansékt om och beviljats bygglov och dven kommit langt med
byggnationen av bostdderna, i dagslaget ar ca 400 lidgenheter inflyttade.

Detaljplanen for Strandvik vann laga kraft i september 2016 och har nu gétt in i ett
genomforandeskede. Strandvik syftar till att komplettera den vackra och omtyckta platsen
norr om Farstaviken med bostéder, att tillgdngliggora parken for allmdnheten samt att
utveckla bétlivet.

Parallella arkitektuppdrag har pagatt under 2016 och stora delar av reslutatet kommer att ligga
till grund f6r det kommande detaljplanearbetet med Gustavsbergs centrum inklusive
Stadsparken, Vattentornsberget och Krikberget.

Driftskostnader

Budgeterat for driftkostnad under 2016 var 2,5 mnkr. Den totala driftkostnaden 2016 uppgick
till 9,7 mnkr och nettokostnaden for 2016 uppgick till 9,2 mnkr. Driftredovisningens
kostnader bestdr av administrativa kostnader for projektet som helhet om 2 mnkr,
kommunikationskostnader om 0,5 mnkr samt kostnader for sanering av markfororeningar.
Marksaneringskostnaderna (inkl. kostnader for markanvisningar) uppgick till 4,5 mnkr varav
2,2 mnkr for Seglarbyn och 2,3 mkr for Porslinskvarteren. Saneringskostnaden for Seglarbyn
fanns inte med 1 budgeten da detta var en oforutsedd kostnad som uppkom under pagiende
markarbeten.

Av kostnaderna avser 2 mnkr parallella arkitektuppdrag, som det beslutades om att genomfora
efter att budgeten for 2016 antagits. Ovriga driftkostnader i samband med detaljplanearbeten
och genomforandet av Porslinskvarteren uppgar till 0,7 mnkr. Intékten pd 0,5 mnkr bestar
framst av intdkter for utgifter for konsulter som arbetat med parkeringsgarage samt intikter
fran byggherrarna for kommunikationskostnader.

Driftkostnaderna har ocksa stigit da en fordndring av redovisningsprincip gjorts i projektet



efter att budgeten for 2016 antogs. Efter forandringen fordelades utgifterna pa de olika
projekten beroende pa om det avser drift, omséttningstillgdng eller anldggningstillgéng.

Investeringskostnader

Kommunen har bade forvérvat och salt fastigheter inom projektet under 2016. Totalt har
kommunen forvirvat tva fastigheter under 2016, Gustavsberg 1:484 for hyresandamal for 22,1
mnkr och Gustavsberg 1:459 den si kallade " Vattenverkstomten” for 13 mnkr. Képeavtal for
Gustavsberg 1:192 tecknades 2014 och slutlikviden pa 19,53 mnkr inkom under 2016. De tva
forvdrven och forséljningen forvintades ursprungligen ske under 2015.

Utbyggnaden av de allménna anldggningarna i Porslinskvarteren pagér. De bestar av gator,
park och 6vrig teknisk infrastruktur inom det som utgor allmén plats. Utgifterna for
utbyggnad och projektering av de allmidnna anldggningarna inom Porslinskvarteren uppgick
till 16,8 mnkr under 2016, budgeterat 2016 var 26 mnkr. Aven om utgiften ir ligre in budget
sa ligger prognosen av totalbudgeten i dagsldget for allmidnna anldggningar péa ca 90 mnkr, att
jimfora med budgeterade 70 mnkr. Okningen beror frimst pa en 6kning av
entreprenadkostnaden jamf{ort med de ursprungliga prognoserna och kalkylerna som togs fram
ar 2012. Enligt géillande exploateringsavtal ska fastighetsdgarna i omradet faktureras den
faktiska kostnaden for anldggningarna nir dessa ér fardigstillda.

Utbyggnaden av de allménna anldggningarna inom Strandvik pdgar. De bestar av ombyggnad
av gamla Skédrgdrdsviagen och renovering av Ekedalsvigen. Utgifterna for de allménna
anldggningarna har under 2016 uppgétt till 0,6 mnkr, budgeterat var 0,2 mnkr. Kommunen ska
betala alla allménna anléggningar inom Strandvik, vilket budgeteras till 2 mnkr.

Utbyggnaden av de gemensamma anléggningarna inom Porslinskvarteren pagér. De
gemensamma anldggningarna utgoérs av ombyggnation av Gustavsbergs Allé och
Idrottsvdgen. Majoriteten av investeringarna i projektet ar kostnader for gemensamma
anldggningar inom hela programomradet. Till storsta del ticks kommunens utgifter for
gemensamma anldggningar av inkomster enligt exploaterings- och markanvisningsavtal.
Utgifterna for utbyggnad och detaljprojektering for de gemensamma anldggningarna inom
Porslinskvarteren uppgick till ca 13,3 mnkr, budgeterat var 11,7 mnkr f6r 2016. Utgifterna for
Aventyrsleken uppgér till 0,3 mnkr och projektering av Strandviksparken utgor 0,4 mnkr.
Budgeterat for 2016 var totalt 13,2 mnkr for alla gemensamma anlaggningar. Utgiften ligger
ligre da utbyggnad och projektering av Strandvik och Aventyrsleken har senarelagts.
Erséttning for gemensamma anldggningar har debiterats byggherrarna med 15,4 mnkr,
budgeterat var 0 mnkr da detta var planerat att ske under 2015.

Tomtrittsavgélder for mark som upplats for hyresréttsbostdder med tomtritt har debiterats
med 0,5 mnkr under 2016.

En utgift pd 10 mnkr var budgeterad 2016, for kommunens andel av ett parkeringsgarage i
Porslinskvarteren. Denna utgift berdknas komma under 2017.



