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Fornyad granskning av detaljplan for Brunn 1:507, Pilhamn har skett fran 2016-
11-01 till 2016-11-21. Information om fornyad granskningen skickades ut enligt
sandlista. Planforslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa Kon-
taktcenter pa Skogsbovagen 9-11 och pa kommunens hemsida.

Totalt har 13 yttranden inkommit under férnyad granskningstiden. Samtliga ytt-
randen finns att tillga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

Detta utlatande ar uppdelat i fyra delar:
Del A. Sammanfattning av inkomna fragor av allmant intresse samt avdelningens
kommentarer

Del B. Andringar mellan granskning och antagande
Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del D. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
1. Lansstyrelsen 2016-11-30
Lantmateriet 2016-11-07
3. | Storstockholms brandfor- 2016-11-11
svar
4. | Trafikverket 2016-11-17
5. Trafikforvaltningen SLL 2016-11-18
6. Vattenfall 2016-11-18
7. Bygg- miljo- och hélso- 2016-12-01
skyddsnamnden
Svenska kraftnat 2016-11-15
Havs och vattenmyndig- 2016-11-21
heten
10. | Brunns vagforening 2016-11-11
11. | Forskolan Varglyan 2016-11-20
12. | Fastighetsagare Brunn 2016-11-20
1.593
13. | Fastighetsédgare Enkarret 2016-11-19
1:66
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A. SAMMANFATTNING

Al. Oversvamningsrisken vid byggnadstekniska atgarder.
Planbestammelsen som reglerar lagsta nivan for underkant grundsula for byggna-
den ocksa ska galla for de tekniska anlaggningarna inom detaljplanen alternativt
att det ska framga hur éversvamningsrisken kan reduceras genom byggnadstek-
niska atgarder. Det ar framforallt viktigt att nédbraddningsmagasinets funktion
kan sdkerstallas sa att det inte paverkas negativt vid en éversvamning.
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en beskrivning av hur de tekniska
anlaggningarna skyddas mot en éversvamning.

Kommentar: Plankartan kompletteras med en planbestdmmelse som reglerar lagsta
nivan + 2,75 m for underkant grundsula for de tekniska anlaggningarna.

Noédbraddningsmagasinet (NBM) utférs som en sluten tat konstruktion under mark.
NBM stéar i direkt kontakt med befintlig pumpsump och kan enbart fyllas vid nodsitu-
ation vid utebliven pumpfunktion. Vid en éversvamningssituation férhindras havsvat-
ten att bakatstromma in genom nédbraddningsledningen genom backventiler. NBM
tdms genom befintlig pumpstations pumpning.

NBM ar atkomligt via ett flertal nedstigningsbrunnar och vid behov kan NBM rengo-
ras och tommas fran markytan. Vid normal funktion &r NBM tomt och anvands e;.

| ett framtida scenario kommer sjalva pumpstationen klara sig, braddningsmagasinet
ligger med Gverkanten i havsnivan. Att fa ut braddat vatten i det laget kraver pump-
ning eller valdigt grunt forlagda nya braddningsledning/ dike. NBM kommer att dver-
vakas via nivagivare och larm for valda situationer.

A2. Vandplan och parkering

Vandplanen kommer att bli mindre, viktigt att den kommer att kunna hantera
hamtning och lamning av ca 35 barn pa morgon och eftermiddag (ca 10-15 bilar
samtidigt). De tidigare utmarkta p-platserna for forskolans personal ar inte langre
kvar och det finns en risk i att nu utmarkta p-platser inte kan komma att kunna ut-
nyttjas explicit for forskolans personal som ar fallet idag.

Det ndmns vidare att "Vid behov kan planens P-omradet bildas till en gemensam-
hetsanldggning for de nyttjande fastigheterna” med detta skulle forskolan riskera
att bli av med sina p-platser vilket skulle innebéra att personalen anstalld pa for-
skolan inte langre har nagra parkeringsplatser. Vandplanen bor inte bli mindre &n
vad den &r idag samt att personalens samt arbetande foréldrars parkeringsplatser
sékras i planen.

Kommentar: Vandplanen kommer att kunna hantera hamtning och lamning av

ca 35 barn pa morgon och eftermiddag (ca 10-15 bilar samtidigt).

Det separata omradet for parkering omfattande 29 bilplatser blir en allmén par-
keringsplats for omradets olika behov. Kommunen anlagger platsen och ska an-
svara for drift och underhall av omradet, och kan enligt med behov hyra ut erfor-
derligt antal platser till Varglyans forskola, hembygdsforeningens sk.rialada samt
ev. aven for det sarskilda boendets behov.
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B. ANDRINGAR GJORDA EFTER FORNYADGRANSKNING
Plankartan kompletteras med:

litet a, dar strandskyddet upphévs

x-och y-koordinater

grans for u-omrade anges som en administrativ grans.

En bestammelse med lydelsen: ”Om ekvivalent ljudniva utanfér bostadens
fasad &r > 55 dBA ska minst hélften av bostadsrummen vara véanda mot
ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva
om hogst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA. Om
bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats
vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
ljudniva.”

en planbestammelse som reglerar lagsta nivan for underkant grundsula for
de tekniska anlaggningarna.

Att planbestdammelsen att anldgga en brygga och en utsiktsplats fortydligas
med att strandskydd kravs for atgarden.

Plankartan har fortydligast med:

Marklov kravs for fallning av trad med storre stamdiameter dn 15 cm pa
en hojd av 1,3 m ovan mark.

Planbeskrivningen kompletteras med:

Lokalgata
Den nya lokalgatan med den omformade véndplanen anléggs av

kommunen, som ocksd kommer att ha ansvar for dess drift och underhall.

Parkering (P)
Det separata omradet for parkering omfattande 29 bilplatser blir en allmén

parkeringsplats, vilket motsvarar omradets olika behov. Kommunen
anlagger platsen och ska ansvara for drift och underhall av omradet, och
kan enligt med behov hyra ut erforderligt antal platser till Varglyans
forskola, hembygdsforeningens sk.rialada samt ev. dven for det sérskilda
boendets behov.

Mojlighet till strandskyddsdispens for brygga mm har ej utretts inom
planarbetet.

De tekniska anldggningarna skyddas mot en 6versvamning via nivagivare
och larm pa nodbraddningamagasinet.
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Del C. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentare
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa Samhallsbyggnadsavdelningen.

| Yttrande

\ Kommentar

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att
planbestdmmelsen som reglerar lagsta
nivan for underkant grundsula for
byggnaden ocksa ska galla for

de tekniska anlaggningarna inom
detaljplanen alternativt att det ska
framga hur dversvamningsrisken kan
reduceras genom byggnadstekniska
atgarder. Det ar framforallt viktigt att
nddbraddningsmagasinets funktion kan
sakerstallas sa att det inte paverkas
negativt vid en dversvamning.

Plankartan kompletteras med en planbestdmmelse
som reglerar lagsta nivan + 2,75 m for underkant
grundsula for de tekniska anldggningarna.
Nodbréddningsmagasinet (NBM) utfors som en
sluten tat konstruktion under mark. NBM star i
direkt kontakt med befintlig pumpsump och kan
enbart fyllas vid nddsituation vid utebliven
pumpfunktion. Vid en 6versvamningssituation
forhindras havsvatten att bakatstrémma in genom
nddbraddningsledningen genom backventiler.
NBM téms genom befintlig pumpstations
pumpning.

NBM &r atkomligt via ett flertal nedstignings-
brunnar och vid behov kan NBM rengdras och
tommas fran markytan. Vid normal funktion &r
NBM tomt och anvands ej.

Planbeskrivningen behdver
kompletteras med en beskrivning av
hur de tekniska anldggningarna
skyddas mot en 6versvdmning.

| ett framtida scenario kommer sjalva
pumpstationen Kklara sig, braddningsmagasinet
ligger med Gverkanten i havsnivan. Att fa ut
braddat vatten i det l&get krdver pumpning eller
véldigt grunt forlagda nya braddningsledning/
dike. NBM kommer att 6vervakas via nivagivare
och larm for valda situationer.

2. La

ntmateriet

Lantmateriet anser att grundkartans
aktualitet inte &r acceptabel och att det
saknas koordinater i x- och y- led samt
befintliga servitut. Den administrativa
bestdmmelsen om upphévande av
strandskydd bor anges med gement a
pa plankartan.

Lantmateriet vill &terigen
uppmarksamma att grans for u-omrade
numera ska anges som en administrativ
gréns

Plankartan kompletteras med:
o litet a, dar strandskyddet upphévs
e x-och y-koordinaterna
e grans for u-omrade anges som en
administrativ grans.

Fastighetsforteckningen Lantmateriet
inte tagit stallning till innehallet i
fastighetsforteckningen men

den &r snart ett halvar gammal.

ifragasatter forteckningens aktualitet da

Kommunen har en annan uppfattning om
forteckningens aktualitet.

3. Storstockholms brandférsvar

Har inget att erinra
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4, Trafikverket

Eventuella framtida krav pa
bullerreducerande atgérder anser darfor
Trafikverket ska ligga pa Varmdo
kommun att finansiera.
Planbestammelse for stérningsskydd
bor kompletteras med att maximalniva
vid uteplats ska klaras.

Trafikverket forutsatter vidare att
vagomradet ar avgransat utifran vad
Trafikverket tidigare angivit.

Kommunen noterar huruvida de framtida
bullerreducerande atgarderna kommer att
finansieras.

Planbestammelse for storningsskydd kompletteras
med tillaten maximalniva vid uteplats.
Véagomradet ar avgransat utifran vad Trafikverket
tidigare angivit.

5. Trafikférvaltningen SLL

Trafikforvaltningen SLL har inget att
erinra.

6. Vattenfall

Vattenfall har inget att erinra

7 Bygg-, miljé och halsoskyddsnamn

Namnden foreslar darmed att WB
omradet dar majlighet att anlagga en
brygga med en maximal bredd pé 2,5
meter samt en utsiktsplats pa maximalt
15 kvadratmeter utgar fran de
foreslagna planbestdimmelserna
eftersom forslaget inte ar forenligt med
strandskyddets syfte enligt 7 kap 13 §
miljobalken.

Planbestdmmelsen om mojlighet att anldgga en
brygga och en utsiktsplats kvarstar for att belysa
mojlighetengora att 6kad tillgéngligheten till
vattnet. Plankartan fortydligas med att
strandskydd kravs for atgarden.

b Namnden foreslar en andring, sa att det
i planbestdmmelserna under rubriken
”’Stoérningsskydd” infors en bestdm-
melse med lydelsen: ”Om ekvivalent
ljudnivé utanfor bostadens fasad &r >
55 dBA ska minst hélften av bostads-
rummen vara vanda mot ljuddampad
sida. Fasad mot ljudddmpad sida ska ha
ekvivalent ljudniva om hogst 55 dBA
samt maximal ljudniva nattetid om
hoégst 70 dBA. Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hdgst 50 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva.”

”Storningsskydd” infors en bestimmelse med
lydelsen: ”Om ekvivalent ljudniva utanfor
bostadens fasad ar > 55 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida.
Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent
ljudnivé om hogst 55 dBA samt maximal ljudniva
nattetid om hdgst 70 dBA. Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och hogst 70 dBA maximal ljudniva.”

8. Svenska kraftnat

Svenska kraftnét har inget att erinra

9. Havs och vatten myndigheten

Havs och vatten myndigheten avstar
fran att yttra sig.

10. Brunns vagférening

Brunns végforening motsétter sig
omprévning av ga:2 och foreslar att
vagstumpen ifrdga hamnar utanfor
planen.

Kommunens policy ar att ha kommunalt
huvudmannaskap fram till allménna anldggningar
och har inte for avsikt att flytta plangransen.
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11. | Forskolan Varglyan

a Vi ser nu att vandplanen kommer att bli | Vandplanen kommer att kunna hantera hdmtning
mindre, viktigt att den kommer att och lamning av ca 35 barn pa morgon och
kunna hantera hdmtning och Idmning eftermiddag (ca 10-15 bilar samtidigt).
av ca 35 barn p& morgon och Det separata omradet for parkering omfattande 29
eftermiddag (ca 10-15 bilar samtidigt). | bilplatser blir en allmén parkeringsplats for
Vi ser dven att de tidigare utmarkta p- omradets olika behov. Kommunen anlagger
platserna for forskolans personal inte platsen och ska ansvara for drift och underhéll av
langre ar kvar och vi ser en risk i att nu | omrédet, och kan enligt med behov hyra ut
utmarkta p-platser inte kan komma att | erforderligt antal platser till Varglyans forskola,
kunna utnyttjas explicit for forskolans hembygdsféreningens sk.rialada samt ev. &ven for
personal som &r fallet idag det sarskilda boendets behov.

b Det ndmns vidare att "Vid behov kan Det separata omradet for parkering omfattande 29
planens P-omréadet bildas till en bilplatser blir en allman parkeringsplats, omradets
gemensamhetsanlidggning for de olika behov. Kommunen anlédgger platsen och ska
nyttjande fastigheterna” med detta ansvara for drift och underhdll av omréadet, och
skulle forskolan riskera att bli av med kan enligt med behov hyra ut erforderligt antal
sina p-platser vilket skulle innebéra att | platser till Varglyans férskola, hembygds-
personalen anstalld pa forskolan inte foreningens sk.rialada samt ev. &ven for det
langre har nagra parkeringsplatser. sérskilda boendets behov.

c Vi ser att det tas hansyn till ovan och Se svar ovan
att vandplanen inte blir mindre &n vad
den &r idag samt att personalens samt
arbetande foraldrars parkeringsplatser
sékras i planen.

12. | Fastighetsagare Brunn 1:593

a Att byggnaden borde placeras pa Kommunen noterar detta
platsen vid prastgarden

b Att placeringen ar olamplig pga 1. Bullerutredningen visar att bullernivaerna
1. buller klaras bade utomhus och inomhus med den tankta
2. lukt utformningen av den nya bebyggelsen forutsatt att
3. utsikten - en vassbekladd vatmark alla gardar ar slutna atriumgardar eller har en sida
med alsnar som utgors av bullerplank.

4. marknivan ar for 1&g 6ver forvantad | 2. Avloppspumpstationen ligger mer an 50 m frén

havsniva bostaderna och det bor inte forekomma négon

5. det ndrmaste vattensjuk ett lukt.

”surgirde”. 3. Kommunen anser att utsikt mot vassomrade
inte &r olamplig.
4. Enligt ”PM — utldtande stabilitet” visar det att
Ramboll inte anser att risken for skred &r ett skal
for att bedéma marken som olamplig med
avseende pa skredrisken.
5. Marken kommer att fyllas upp

c For att kunna bygga pa den Enligt ”PM — utlatande stabilitet” visar det att
vattensjuka marken maste man hoja Rambdll inte anser att risken for skred &r ett skal
upp marknivan en meter med for att bedéma marken som ol&mplig med
fyllningsmassor. Detta kommer att avseende pa skredrisken. Risken for skred pga av
pressa ned underlaget med séttningar 1ag markniva i forhallande till framtida havsniva
som foljd och risk for att vagbanken hojning &r utredd i ett PM-utlatande, Ramball,
intill berget kan paverkas och véar enda | 2016, som visar att risken for skred i nordlig
vagforbindelse mot Gustavsberg riktning mot havsviken ar mycket liten. Eftersom
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utséttas for rasrisk.

en utfyllning kommer att ske. Beddmningen att
nivaskillnaden fran aktuella omradet till vattnet
kommer att bli ca 2,7 m och det horisontella
avstandet ar ca 200 m. Baserat pa
overslagsmassiga berakningar ar risken for skred
ar mycket liten, ett resultat som stér i enlighet
med Skredkommissionens rapport R3:95.

Risk for vagras om marknivan hojs med
fyllnadsmassor kan hanteras om foreskrifter i
”Schakta Sakert” efterfoljs.

d Kommunen bor avtala med trafikverket
att forbattra trafiksakerheten pa
Ingardvégen genom att spréanga bort
berg vid den skymda kurvan och lagga
végbanan pa sakrare underlag. Kurvan
ar farlig ocksa for att radjur ofta hoppar
Over véagen har och det hander att bilar
kor av véagen vid blixthalka eftersom
det saknas ett dike langs bergsbranten
sd vatten rinner dver vagbanan och
fryser till is.

Kommunen noterar detta.

e For den som dagligen kor forbi platsen
ar det uppenbart att Jordartskartan pa i
granskningshandlingen &r felaktig.
Urbergsomradet (rott) skall uppenbart
gransa omedelbart intill vagbanan vid
den skymda vagkurvan pa kartan.
Berget gér anda ned till vagkanten utan
dikesren.

SGU:s jordartskarta &r endast schematisk.

f Det &r bra att Kulturladans placering
far stod i detaljplaneférslaget. Men var
skall besdkare till Ingard hembygds-
gard parkera i fortsattningen. Hur
manga parkeringsplatser kommer att
finnas kvar? Det bor klart framgd om
kommunen anser att férsamlingens
parkeringsplats skall utnyttjas dven for
annan parkering an for besok i kyrkan
och pa kyrkogarden.

Det separata omradet for parkering omfattande 29
bilplatser blir en allméan parkeringsplats, omradets
olika behov. Kommunen anlédgger platsen och ska
ansvara for drift och underhdll av omréadet, och
kan enligt med behov hyra ut erforderligt antal
platser till Varglyans forskola, hembygds-
foreningens sk.rialada samt ev. aven for det
sérskilda boendets behov.

g Det &r forstas bra att avlopps-
pumpstationen skall forses med ett
nddbréddningsmagasin men det vore
&nnu battre om den hade en fast
automatisk reservkraftsutrustning vid
spanningsbortfall.

Kommunen noterar detta.

h I granskningshandlingen sid 19 star
foljande: “den infartsparkering som
idag finns inom detaljplaneomrédet har
idag en lag nyttjandegrad och tas bort i
och med exploateringen. Ny
infartsparkering ska tillskapas vid

Kommunen noterar detta.
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Nisuddsvigen.” Uppgiften om lag
utnyttjandegrad stdimmer inte langre.

13.

Fastighetsagare Enkéarret 1:66

Fastighetsagare Enkarret 1:66 har
observerat att byggnaden i det nya
forslaget har 2 van, 6ver hela
byggnadskroppen. Sa var det inte
tidigare. Det innebar att byggnaden blir
mer dominerade i landskapet , speciellt
ndr marken ska héjas ca 1,5 m.

Det var tva vaningar over hela byggratten i det
tidigare forslaget.

Har ocksa en fraga/synpunkt pa hur
"modernt formsprak " ska tolkas. Vore
trevligast om man kan bygga med
takutfall over gavlar sa att det ansluter
till den befintliga byggnationen i
omradet.

Syftet &r att utformning, material och fargsattning
ska anknyta till den traditionella kulturmiljon med
trafasader. Med modernt formsprak menas att den
nya byggnaderna inte ska kopiera éldre byggnader
men lana formsprak fran exempelvis éldre
ekonomibyggnader. Detaljplanen foreskriver att
ny byggnad ska samradas med antikvarisk
expertis i samband med bygglov.

INGA AV INTRESSENTER SOM INTE HAR FATT SINA SYNPUNKTER
TILLGODOSEDDA HAR BEDOMTS VARA BERORDA SAKAGARE

Fornyad granskning

Namn

Fastighetsbeteckning

Ej tillgodosedda synpunkter

Brunn

s vagforening

Végstumpen hamnar utanfor planen.

Forskolan Varglyan

Fastig

hetségare Brunn 1:593

Att placeringen &r oldmplig pga buller mm
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Fastigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda under granskning

Véandplanen ska inte blir mindre &n vad den &r idag.




Antagandehandling

Fornyad granskningsutlatande

Dnr: 15KS/07

Sida 9 (9)
Granskning

Namn Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter

Fastighetsagare Brunn 1:593 Att lokaliseringen &r oldmplig med hénsyn till buller mm

Fastighetsédgare Enkarret 1:66 Att lokaliseringen ar dalig for de som ska bo dér,
de som ska arbeta dar, bestkare, kommunen och
Ingaré hembygdsforening
Pilhamns nackdelar &r moérkt skuggigt lage, buller
fran vagen, dalig lukt, fukt p.g.a. dagvattenavrin-
ning, forsvarar hembygdsforeningens planerade
verksamheter, komplicerad grundlaggning och upp-
fyllnad av marken.

Fastighetsédgare Brunn 1:663 Att forslaget inte dverensstammer med Ingaros
historia och att barnstugans barn i framtiden inte
kommer att ha tillgang till orérd natur.

Enskild person 1 Att bygga bostader pa infartsparkeringen &r olamp-
ligt.

Enskild person 2 Sarskilt boende i nérheten av forskola eller dvriga
skolor ar olampligt.

*Planomrade
Brunn 1:663 =~
Y Brunn 1:593 "
* Enkarret 1’?6

Faétighete.r som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda under granskning

Samrad
Namn Fastighetsbeteckning Ej tillgodosedda synpunkter
Fastighetségare Brunn 1:97 Utokning av fastigheten
Fastighetsdgare Brunn 1:90 Atgarder pé Ingarévagen
Enskild person 1 Enkarret 1:66 Lokalisering och utformning av bebyggelse
Lokalisering

Enskild person 2

Brunn 1:593_”

wlan_omrade
Brunn 1 *Brun_n 1:90

Y Brunn 1:503

* Enkarret 1:66

Fastigheter vars synpunkter inte ar tillgodosedda under samrad
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Varmdo 2016-12-14
SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg
Samhallsutvecklingschef

Helena Gaije
Planarkitekt
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