Stadsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
juni 2016
dnr 2013 KSM 0173

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE

Detaljplan for skola, vard- och omsorgshoende vid
Fornudden

Inom eller inom del av fastigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 656 m.fl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Planomradets lokalisering i Trollbécken, Tyress.

Tyresd kommun
Stadsbyggnadsforvalmingen « 135 81 Tyresd

Tel 08-5782 91 00 » Fax 08 5782 90 45 " k mn
plan@tyresose s www.tyreso.se Meso 0 m %)




DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID JUNI 2016

FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING. DNR: 2013 KSM 0173

Innehall

OM DETALJPLANEN ......ccovvennnnn o e de et b b e bttt st s b
Detaliplanans RANANNGAT . ... et rer s sreeee s s et aetee s mesanamssenasenes 4
Plan- och bygglagen/ férfarande
Planprocess och skede.......oocoeenl

SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN....cc it i ss s e sstismsssss i sessnas st sn st e sessasnns
B e e e e a ke b et e eee et eaer et 5
[ U AT Lo [u [ Lo OO PP URURURTRRY 5
BAKGTUNG Lo e e sa et e e et et et A L e te sttt eebearen er e erneenesane 5]
L8] oo | =T OO O OSSP 7
BehOVSDEAOMNING ..ovve et et e e e et e r ettt enas 7

RIKSIMIEOSSEN ...t e e e s b e s e s e naaemser s tas e are 8
OVBISIRISDIAM ..ottt ettt ettt eme et 8
MATKAGOMTNANANEBI ... et ettt et e ee e e e e e b 9

GAIANAE PIANET ..c.euiic it et e e e sa ettt et s etr ettt e ranen
Sammanfattad behovsbedédmning
Miliokvalitetsnormer (MKN)
Slutsats behovsbedBmMNING ....... .o e

NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER ..ccoovoiniccireerrisss onressseserrassesssmsseassaessseseners 12

Natur och JandsKapshilt. ... e e 12
ReKreativa VERGEN .....oiciiii it e e e s 12
Geotekniska FOrhAIANGEN ... e e e e b 14
REAAOM Lot ettt as et e et et e st ey re e rae e rneegeesenee 16
B OO e . e bt en e ane e et eae e s 16
Solforhallanden och skUggSIUGIE ..o e e 19
Gator OChAMAMIK L. e e e e e 20
KOHEkEIVETATIK. .. et e e e et e 24
BCUBUEMGG .. e ettt et e e et s e e b e ra e e et b e b
BUTELIIMEGE oottt et e n e

Fornldmningar..............

Service

Teknisk forsérjning

VaLEN OCH GVIODD (oo e et e et a s 25




DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID JUNE 2016

FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING. DNR; 2013 KSM 0173
RIS OCh SEKEINIEE . e e s et et ee e e vat et eseeenaas 27
BUIlEr 00 VIDTAHDNEE 1o ittt eeee e e e e 28
P M DS AMIMIEISET ..o bttt et e e et 28

GENOMFORANDE, EKONOMI 8 ANSVAR .vvimri e sassssesess e eassessseseseeseeesmnsssssiae
GENOMFBIANGE ...ttt

Tidplan for genomférande
Genomforandetid

Organisatoriska fragor ...

Huvudmannaskap

Fastighetsratisliga fragor
Fastigheter inom planomiddel ........... oo e 31
Fastighetshildning

Markavvattningsforetag ...

BT G e ettt e e
Befintliga ratgRetar ... .o 33
Ovriga befintliga FBIIGREIET . ........ oot ee e 34
Ansdkan

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platasmark

WVallen 0Ch VIO PP (VA e ettt e e e 35

Fiarrvdrme

Elooorieiirnen,

Tele- OCh FIDBI. et e e 35
EKONOMISKA fIAGOr ......iiiiiici e s e et e e eeae e e eee et eem e 35

PIANEVOITL .. e i e et e 35

By OOl e ettt et e e et s e ae e ee s mt et e e s e renenen

Fastighetsbildning
Utbyganad av allman platsmark
Vatten och aviopp (VA)

B BTV o e e et e e et et aans

Bl e e e e e et et e et e ettt

Tele- och fiber

Ersattning vid fastighetsreglering av Kumla 3: 656 till Kumla 3: 1264 ..........coooeeeieenen 36

KVEAMBISIMAIK. ..o e b et e e bbb oo n et sbeeetn et 36
Administrativa fragor................ O RSO TTUUVUTUURI 36
Medverkande tjignsteman....................... e e e e e 36
Detaljptanering — sa fungerardet..................... e, e e 37



DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID JUNI 2016
FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING. DNR: 2013 KSM 0173

OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingat:

Planbeskrivning med genomférandebeskrivning,

Plankarta 1 storlek AO i skala 1:500

Behovsbedomning (bilaga)

Fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
Samradsredogorelse (bilaga)

Granskningsutlitande (bilaga)

Information om vad en detaljplan ir och hur detaljplaneprocessen gir till
(lingst bak i planbeskrivningen)

Som underlag till planforslaget finns foljande utredningar:

Geoteknikutredning och miljéteknisk undersékning— 6t Fornuddsparkens
norra del (SWECO 141009).

Geoteknikutredning och miljéteknisk undersokning— for fastigheten Kumla
3:93 (WSP 100623 och 100930).

Dagvattenutredning — fér Fornuddsparkens norra del (WSP 141029).

Bullerutredning med illustration — f6r Fornuddsparkens notra del (Akerlof
och Hallin akustikkonsult 141121).

Trafikmitning Fornuddsvigen (Trafikia 141110).

Dagvattenutredning — Fornudden (WSP 150903, reviderad 151019)
Geoteknikutredning och miljdteknisk markundersékning fér Fornudden
(Golder 150831).

Bullerutredning med illustration £61 Fornuddsvigen (Akerlf och Hallin
akustikkonsult 151111).

PM trafikutredning inklusive alstringsresultat och foreslagen trafikutformning
(SWECO 151113).

PM-Analys och beddmning av grundvatten i Fornuden (Golder Associates
AB 160126).

Plan- och bygglagen/ forfarande
Detaljplanen upprittas enligt plan- och bygglagen, PBL (SI'S 2010:900) i dess lydelse
efter den 1 januari 2015 med utdkat forfarande.
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-03-11

Beslut om samrad 2015-05-20

Samrdd 2015-05-26 - 2015-08-10
Granskning 2016-01-09 - 2016-02-16
Antagande prel. kvartal 3, 2016
Laga kraft, tidigast prel. kvartal 3, 2016

Tidplanen ér preliminiir och kan férindras under planarbetets ging som en f8ljd av
oférutsedda hindelser.

SAMIMANFATTNING AV DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggéra uppforandet av en ny skola och ett nytt vird-

och omsorgsboende med plats for ca 60 lagenheter inklusive gemensamhets- och
utevistelseytor samt angtring och parkering.

Detaljplanen mojliggér byggnation f6r stadigvarande vistelse i omrade dér problem
med stillastaende vatten och héga vattenstind kan forekomma, byggnation i omrade
med komplicerade grundliggningsforhillanden samt dagvattenldsningar som
reducerar tillkommande vattenmingder.

Detaljplanen syftar ocksi till en god helhetsverkan pi platsen avseende tillkommande
byggnaders utformning, placering och héjd och att utpekade naturvirden inom
omradet skyddas i planen.

Huvuddrag

I planarbetet utreds mojligheterna till en ny skola som ska ersétta den befintliga
Fornuddsskolan vister om Fornuddsvigen samt ett nytt dldreboende som ska ersiitta
befintliga vardboendet Angsgarden. Den nya skolan foreslas placeras i den notra
delen av Fornuddsparken, delvis pa fastigheten diir Angsgirden idag aterfinns. P4 den
befintliga skoltomten, vister om Fornuddsvigen foreslas ett nytt vard- och
omsorgsboende med kapacitet for ca 50- 60 ligenheter/platser.

Planen har till granskningsskedet begrinsats till att omfatta skola och vird- och
omsorgsboende. Bostadsbebyggelse och forskola som presenterades i
samridsforslaget har utgitt ur planen.

Den nya skolan fir maximalt uppféras i tre viningar. Under rubrikerna ”natur och
landskapsbild” och “bebyggelse” finns illustrationsbilder som visar maojlig gestaltning
av den nya skolan i enlighet med planforslaget. Skolans shutgiltiga gestaltning utreds
patallellt med planarbetet.

I samband med detaljplancarbetet tas ett kvalitetsprogram fram [6r det nya vérd- och
omsorgsboendet. Tyresé kommun tecknar i samband med planens antagande ett
exploateringsavtal med en privat byggherre for uppforandet av vird- och
omsorgsboendet.
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Kommunen planerar fér Atgirder i omradet f6r att minska biltrafik och patallellt med
planarbetet har en trafikutredning tagits fram for act uereda méjligheterna ill att
&ppna upp for biltrafik mellan Kumla allé och Fornuddsvigen. Atgirderna bedoms
kunna bidea till att bittre férdela fordonsflédet | omridet och avlasta Fornuddsvigen.

Utredningar gillande geoteknik, markmiljo, dagvatten, grundvatten, trafik och buller
har tagits fram under planacbetet och finns som bilagor dll planférslaget.

Kommunen beddmer att detaljplanen har ett betydande intresse for allminheten
genom att planacbetet innefattar flera viktiga kommunala funkdoner som kommer att
medfdra kommunala investeringar. Stadsbyggnadsférvaltningen gor dirfor
bedémningen atr behovert av skola i den notra delen av Fornuddsparken it av stbrre
allmint intresse dn det utpekade naturmark/parkomeddet, enligt gillande
oversikesplan fran 2008.

Detaljplanen tas fram med ctt utdkat férfarande.

Planomradet omfattas av férordnande enligt paragreaf 1131 1947 4rs
byggnadslagstiftning vilket kommunen har tagit hinsyn tll, och begirt upphiavande av
vid ny planliggning. Kommunen samridde ett upphivande parallelle med
granskningen av planen. Linsstyrelsen beslutade den 13 maj 2016 pa kommunens
begiiran att upphiva forordnandet.

Bakgrund

Tyresé kommun har haft svirt att tillgodose skolornas och férskolornas lokalbehov.
kommunens skolutredning, framtagen under 2014, benimns lokalsituationen i
Trollbicken som sirskile akut och dirfér avser barn- och utbildningsférvaltningen att
ta ett samlat grepp kring hur skollokalerna framéver ska organiseras och utvecklas for
att bli mer effektiva, indamalsenliga och flexibla.

P4 Fornuddens skola gie ca 375 clever (mars 2014). Skolutredningen féreslar ate en ny
skola byggs i vistra Tyresd (Trollbicken) som ersiitter nuvarande Fornuddens skola.
Den nya skolan bde bereda plats [6¢ elever frin forskoleklass till Arskurs 9. Utdver en
ny skola i Fornudden beddmer utbildningsforvaltningen att det finns ett behov av
ytterligare en f&rskola med plats f6r ca 120 barn 1 omradet.

Aldrcomsorgen 1 'Tyresd dr i behov av nya virdplatser och prognosen ir att ctt nytt
vird- och omsorgsheende med ca 60 omsorgsplatser kommer att behdvas ca dr 2017-
18 i Trollbicken. Ménga dldre bor idag kvar i sina villor i omridet vilket £t med sig
att hemtjinstens arbete bide blir svart och kostnadskeivande. De dldee tvingas dd
s6ka sig till befintliga omsorgsboenden som bara kan erbjudas 1 andra delay av
kommunen eller i andra kommuner dar Tyrest hyr platser. Socialférvaliningen anset
att det dr bittre att méta efterfrigan pa plats och att det innebir en stor social
teygghet or de dldre ate kunna bo kvar i Trolibicken. I omridet finns det befintliga
dldreboender Trollingen, dir kapaciteten inte ricker och omsergsboendet
Angsgirden, som ir i behov av upprusming.

Samhillbyggnadsforealiningen paborjade 2012 etk planarbete for att utreda
mojligheten att upptbra ett nytt dldieboende 1 Fornuddsparkens nowa del. Planarbetet
avbrots 1 samband med att skolutredningen presenterades i december 2014,
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Stadsbyggnadsférvaltningen avser genom detta planforslag att ta ett samlat
helhetsgrepp pd omradet f6r att méta behoven av skol- och virdplatser.

Uppdrag

Stadsbyggnadstorvaltningen fick den 11 mars 2015 i uppdrag av miljé- och
samhiillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan f6r skola, férskola,
ildreboende och bostider vid Fornudden inom, eller inom del av fastigheterna
Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 656 m.fl.

Behovsbedémning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande
miljdpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon negativ paverkan fér miljdkvalitetsnormer,

MKN.

En separat bechovsbedémning har tagit fram i samband med planuppdraget (bifogas
planhandlingarna). Lds dven mer i den sammanfattande behovsbedémningen pé
sidorna 12-13.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomridet dr beliget i och i anslutning till Fornuddsparken i kommundelen
Trollbicken, ca 400 meter sydvist om Alléplan. I séder finns sjon Drevviken.
Nordost om omréidet finns Alléplan, kommundelscentrum i Trollbicken.
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Areal

Det totala planomridet omfattar ca 2,6 ha, varav det dstra planomridet drca 2,2 ha
och det vastra ca 0,4 ha.

Riksintressen

Omridet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Delar av det nu aktuella planomridet pekas i dversiktsplanen fran 2008 ut som
naturmark och bendimns som en mingfunktionell kommundelspark. Enligt
tversiktsplanen bor parkens roll som gron samlingsplais i framtiden férstirkas. En
ovetsikt av gillande detaljplaner i Trollbéicken rekommenderas vidace i
oversiktsplanen for att avgora vilka detaljplaner som behéver modetniseras och var
mindre forditningar kan géras. T dviigt anges att andelen dldre som 4r i behov av hijilp
generellt Skar i Tyresd och att det ar Gnskviirt att de kan bo kvar i sin kommundel.
Den befintliga skoltomten dir ett nytt vird- och omsorgsboende nu foreslas, pekas i
oversiktsplanen frin 2008 ut som befintlig bebyggelse.

StadsbyggnadsfSrvaltningens stillningstagande
Stadsbygenadstorvaltningen gér genom dertaljplanen bedémningen atr Skad andel

barn och dldre i kombination med brist pa kommunal mark Skar svarigheterna ate
hitta limpliga ytor inom kommunen fér etablering av skolor och dldreboenden.

I det kommuaala arbetet med att ta fram detaljplaner viips in riksdagens keav pa att
tydliggdra barnperspektivet enligt FMN:s barnkonvention (prop. 1997/98:182). Enligt
plan- och bygglagen (PBL) ska det finnas ullrickligt stor friyta som &r limplig £61 lek
och utevistelse pi tomter med lokaler fér fritidshem, {orskola, skola.

Vid placering och anordnande av skolytor {6t lek och utevistelse bér friytans storlek,
kvaliret, tillgginglighet, sikerhet och fGrutsittningarna ate bedriva indamalsenlig
verksambet sdrskilt beaktas. For att tillgodose behovet av elevplatser i Trollbicken,
méste antalet clevplatser dka. Fornuddsskolans nuvarande tomt bedoms inte uppfylla
kraven pa tllricklig friyta per elev nir framtida behov av elevplatser ska dllgodoses.
De stdrsta moéjligheterna till en bra skolmiljo som uppfyller dessa krav beddms vara i
den norra delen av Fornuddsparken med hinsyn dll stérsta méjliga vistelseyta men
ocksd fér méjligheten ait slippa koisa trafikerad vig till- och friin parkens aktiviteter
dagtid.

Som stdd for kommunernas atbete med att beddma vad som ska anses som tillricklig
friyta har Boverket tagit fram allminna rad. Rekommendationen i de allminna riden
ar ca 40 m? friyta per barn i forskolan och 30 m? friyea per barn i grundskolan.
Fotskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 m2 Pi cn
gard som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrapp fa svast att utveckla lek och
socialt samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov ([Kdlla: Boverket, 2013).

Sammantaget gors bedbmningen att behovet av skelor dr av stdrre allmint intresse dn
den 1 dversikesplanen utpekade naturmarken.
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Kartan visa fastigheterna inom p/mmmmdet Sant p/mm/ymdet markerat med rid linj ije.

o Fastigheterna Kumla 3: 1264, 3: 93, 3: 1247, 3: 1098 digs av Tyresd kommun.

e Tastigheten I<umla 3: 656 4gs av Tyresd bostider.

Gallande planer

Genomforandetlden har 10 pt ut f6r samtliga ga]hude detalj )l'mer inom planomrédet.
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e DP 69: Forslag till éindring av byggnadsplan samt férslag till
byggnadsplan f6r del av Kumla Triidgardsstad Néidset m.m. inom
Tyteso socken i Stockholms Lin. Laga kraft: 1955-05-05.
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Beriit omride i DP 69 dr plantagt for pa
e DP 74: Forslag till indring av byggnadsplan {6+ Kumla 3: 1086 m.fl.

inom Niiset i Kumla Tridgardsstad i Tyrest kommun i Stockholms
lan. Laga kraft: 1957-05-02.
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Beriirt amride i DP 74 dr planlagt for park och wig.

e DP 144: Férslag till andring av byggnadsplan f6r Kumla 3: 1247 m.fl.
inom Tyresd konlmun, Stockholms lidn. Laga kraft: 1970-03-10

10



DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID
FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING.

¢ DP 240: Detaljplan for gruppbostider i nordéstra delen av
Centralparken inom Tyresé6 kommun, Stockholms lidn.
La
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kommun, Stockholms lidn. Laga 4-12-01
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Beriirt onmdde i DP 273 dr planlagt for transformatorstation och lokalgala.

Sammanfattad behovsbheddémning

I samband med planuppdraget i mars 2015 togs en behovsbeddmning fram som
sammanfattas nedan. Behovsbeddmningen i sin helhet med tillhérande miljo-
checklista finns som bilaga till planhandlingarna.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebér ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen. Risker beskrivna i
behovsbeddmningen bedéms som hanterbara utan att rikevirden éverskrids.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pd MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
férviintas inte dHverstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten

Planomridet dr anslutet till de kommunala dagvattenledningarna. Planforslaget
innebir en dkning av hirdgjorda ytor inom planomradet. For att minska effekten av
detta miste atgirder genomforas, exempelvis att den nya bebyggelsen forses med
vegetationskladda tak for att underlitta dagvattenfdrdrdjning.

JUNI 2016
DNR: 2013 KSM 0173
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Delar av planomridet innefattas idag av si kallade “instingda omriden”, omriden dir
dagvattnet inte pa ctt naturligt sitt sjunker undan. For att minska piverkan pa
recipienten Drevviken och dimpa effekterna vid stora fléden har kompletterande
dagvattenutredning tagits fram under planarbetet for att foresla dtgirder inom
planomradet.

Drevviken ir en vattenférekomst enligt BU:s vattendirektiv och ska uppna en god
ekologisk status till 2021. Drevvikens nuvarande status 4r "métdig" (uppgift frin
Vattenin formationssystem, www.viss.lansstvrelsen.se). Halterna av PCB, PBDE och
PFOS 1 fisk dr kraftigt forhdjda jimfort med bakgrundshalter. Halterna av metaller i
vattnet ligger under MKN enligt vattendirektivet respektive Naturvardsverkets forslag
till nationella grinsvirden. Detaljplanen i sig bedéms inte piverka MIKN for vatten
negativt.

Lis mer om dagvattenutredningarna som tagits fram under planarbetet och hur
EEI H

dagvattenfrigorna hanterats under avsnitten om “dagvatten”, “markfroreningar”
och "risker”.

Slutsats behovsheddémning

Planférslaget beddms sammantaget inte medfdra nigon negativ paverkan f&r MKN
och inga nationella, regionala eller kommunala miljomal dsidositts. Detaljplanen
beddms dirmed inte innebira nigon betydande miljopaverkan som avses i
miljdbalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pd minniskors hilsa
och sikerhet. En miljébedémning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behdvas
upprittas.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur och landskapsbild

Rekreativa virden

Nuligesbeskrivning

Fornuddsparken #r idag en populir park och i patken finns promenadslingor,
utegymnastik samt majligheter till lek och rekreation. Foreningslivet inhyser bl.a.
scoutverksamhet, fotboll och boule. Parkens nordvistra del anviinds idag som
parkering for parkens besGkare samt for personal och besékare pi Trollingens
ildreboende och andra omkringliggande fastigheter (totalt ca 20 parkeringsplatser).
Parkering samt bouleplan #r grusade och ging- och cykelvigar i parken fr i huvudsak
asfalterade. Séder om planomridet finns en konstgrisplan.
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] H

Parkens noma del pd bilden till vnster, pmem

RUEADNAL, Y
mier centrala delar till higer.

Ostra planomradet bestir av obebyggd mark och innefattar parkering, grusade
boulebanor och klippta grisytor. Fastigheten Kumla 3:656 i Gster 4r ianspriktagen av
befintliga omsotgsboendet Angsgirden. Rekreationsvirdet bedéms generellt vara
hégt och 1 omradet finns bl.a. promenadstigar mot Drevviken och till parkens mer
centrala delar. Enstaka stérre solitira I6vtrid som 16nn, al och oxel finns 1 och
omkring planomridet.

I norra delen finns en ging- och cykelvig som sammanbinder Kumla allé med
Fornuddsvigen. Fornuddsvigens norddstra sida saknar trottoar. Det viistra
planomridet ir ianspraktaget av Fornuddsskolans befintliga skolbebyggelse. De
6ppna ytorna dr till stérsta delen asfalterade eller grusade med inslag av enstaka
l6vtrid. Planomridenas lige innebir goda forutsittningar att gi och cykla till och fran
Alléplan dir kollektiva firdmedel till- och frin 6vriga Tyresd och regionen finns.

Planférslag och konsekvenser

Ostra planomradet- Kvartersmark fér skola, allmin plats gata.

Planforslaget kommer att innebiira forandringar i befintlig landskapsbild da
obebyggda delar av den norra parken enligt planforslaget istillet nu foreslis som
kvartersmark for skola. Detaljplanen méjliggdr en skolbyggnad i tre viningar.

N L e AT N
; \

Rl bt § vt rifh £ )
Lestallning av den nya skolan. Perspektiv frin dstra planomridets
delar mot del foreslagna skolomnddet i nor. Wnstrationsbild: TEMA arkitekter.
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I parkens norra del beddms naturvirdena generellt ligre 4n i parkens met centrala
delar men det rekreativa virdet av de 8ppna ytorna for nirboende beddms hogt.

Befintliga boulebanor inom f&teslagen kvartersmark foreslds fa en ny placering och
kommunen utreder frigan parallellt med planarbetet.

Framtida avgrinsningar (fr kvartersmark skola) inom planomridet kan paverka
upplevelsen av parken som ett offentligt rum och dirfor ska utformningen av
avgrinsningar t.ex. stingsel m.m. infér uppférandet av den nya skolan fortsatt
utredas. Sarskild hinsyn tas till utformandet av gaturum, platsbildningar, vistelseytor
vid utformningen av skolomridet fér att sikerstilla funktion och rekreativa virden.

Parkens funktion som métesplats bedoms sammantaget forstirkas genom
planférslaget. Inga utpekade naturvirden har identifierats inom 6stra planomridet.

Vistra planomridet- kvattersimark f6¢ vird- och omsorgsboende
Det viistra planomrddet &r redan ianspraktaget av den befintliga Fornuddsskolan och

ny féreslagen markanvindning beddms inte piverka stads- landskapsbild negativt.
Vard- och omsorgsboendet f&reslas uppféras med en maximal nockhsjd om + 37,0
(RE 2000) vilket innebir hogsta tillitna nockhéjd om ca 14 metet.

T

%

SEXTIOHED

Sektionen visar mjlig bygenation av vird- och omsorgrboende samt forbdllande till angrinsande
Sastighet i vésier sam! gaturuzr och park i dster. Wlustration: Thowai Evicison arkitekter

Planomradets nirhet till Fornuddsparken beddms sirskilt betydelsefullt med hinsyn
till mojligheterna f6r rekreation och utevistelse f6r boende pa vard- och
omsorgsboendet i behov av virdhjilp. Inga utpekade naturvirden har identifierats
inom vistra planomrédet.

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

Marken bestér till stor del av kiirr och lera som utsprungligen utgjorts av en sank,
skogbevuxen dalging och som tidvis i laglinta delar varit 6versvimmade. I ildre
geotekniska undersdkningar for Fornuddsparken (f.d. Centralparken) har konstaterats
att den ursprungliga jorden bestir av max 3 meter torv och gyttja och dirunder
viixellagrad silt och 16s lera ner till max 15 meters djup. Under detta material
konstaterades silt och grévre friktionsmatetial.

Mellan 1950-1975 fylldes omridet ut i olika etapper med avfall (sopor), schaktmassor
samt sten och block.

Oversiktliga geotekniska undersékningar har tagits fram f6r delar av planomradet
2010 och 2014. En kompletterande geoteknikutredning har tagits fram i augusti 2015.
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Marken inom planomridet bestér enligt utredningen generellt av lera och silt varvat
med tunna gyttjeskikt, framférallt i parkens norra del. PA viistra planomridet (Kumla
3:656) konstaterades mer blandad sammansittning av schaktmassor, sten och block.

| Mosse
| Kér
1 Organisk jordart, gyltja
F4 Postglacial sand
B svimsediment
Postglacial lera
| Glacial lera
Is&lvssediment

Planférslag och konsekvenser

Matken inom planomridet bedéms méjlig att bebygga. P grund av geotekniska
forhallanden finns upplysning pi plankartan att grundliggning bor utféras med
plintar och spetsbirande pilar eller av atgirder med liknande funktion. Enligt
geotcknikutredningen rekommenderas golv inom vissa delar av planomridet utféras
fribirande.

For fyllning och/eller schaktning av mark storre dn 0,5 meter bor kompletterande
sittningsutredning goras innan startbesked f6r marklov/bygglov medges. Upplysning
om detta har tillfdrts plankartan. IKompletterande utredning keiivs oavsett om
byggnader planeras ovan fyllningen. Fér markuppfyllningar rekommenderas
lttfyllning och/eller att undergrunden forstirks.

Betongplatta rekommenderas pé springbotten.

Geoteknikutredningen rekommenderar att kompletterande geotekniska
undersSkningar anpassade till enskilda byggnader utférs i projekteringsstadiet nir
byggnadernas placering och volym ir kiind.

Pi plankartan finns bestimmelse om ligsta niva for drinerande atgirder. Vid
schaktning pé ligre niva dn +21,0 meter (RI12000) ska strémningsavskirande
titskdrmar anvindas for att inte schaktningen ska paverka tita lerjordar och
grundvatten. Litskidrmarna ska ansluta till berg eller naturlig jord i sidorna och uppga
till nivin +21,0 meter (RI12000) alternativt 6l nivan for lerans ursprungliga 6verkant
eller till ursprunglig nivi av bergsklack.

Kommunen gor sammantaget bedémningen att det dr ekonomiskt rimligt att
genomfora féreslagen byggnation inom planomradet.

Samtliga utredningar redovisas i sin helhet som bilagor till planhandlingarna.
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Radon

Nulidgesbeskrivning

Fran Alléplan lings [Cumla Allé ner till [{umla Herrgird ligger en rullstensis som i sin
kirna innehaller markradon.

Notra delen av planomrédet har vid provtagning visat hoga virden och dirfor klassas
marken som hogradonmark. Radonhalterna antas variera beroende pé lerans
sammansittning.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pi normalradonmark ska utféras radonskyddat
och pi hogradonmark utféras radonsikert.

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Det 6stra planomradet ir bebyggt med omsorgsboendet Angsgirden i en véning,
tansformatorstation samt en mindte stuga som anviinds av bouleféreningen.

L i r\‘S{l av
{1 Fornuddsskolan Tk

B

ff.\k \
(highild).
Mellan Gardesvagen och Kumla allé norr om planomridet ligger Trollingens

ildreboende | tre till fyra viningar och bostider inom det s.k. ”Centralomridet” (lis

mer under avsnittet "kulturmiljé™) i tva till tre vaningar. Ovrig bebyggelse i anslutning
till parken och planomridet bestir av villor i ett eller tvi plan (souterréing).

Lwélifﬂ‘g.r;&am

Det viistra planomridet bestir av delar av den befintliga Fornuddsskolan med
matsalsbyggnad och gymnastiksal samt en tillfillig paviljong. Samtliga byggnader ar
utforda i en vining, Omkringliggande bebyggelse bestir av villor i ett eller tva plan,
befintlig férskola och scoutstuga.
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Bilden till vinster: omsorgsboendet Angsgdrden. Bilden 1ill higer: éildreboendet Trollingen samt
bounleplan och parkering.

Planforslag och konsekvenser

Ostra planomridet- Kvartersmark for skola

I det 6stra planomridet f6reslas uppforande av en ny skola pa kvartersmark. Skolan
avses ersitta den befintliga Fornuddskolan. Inom skolomridet ska gemensamhets-
och utevistelseytor samt ang6ring och parkering anordnas, Det befintliga
omsorgsboendet Angsgﬁrden planerar kommunen att ersitta med det nya stérre vird-
och omsorgsboendet i den vistra delen av planomridet.

Hlustration: Tengbon.

Kommunen utreder parallellt med att planarbetet hur den nya skolbygenaden kan
komima att gestaltas utifrin barn- och utbildningsférvaltningens funktionskrav.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslir efter avviigning av kraven for en godtagbar
stads- och landskapsbild samt utbildningsférvaltningens 6nskemal, att skolans
maximala tillitna héjd inte ska dverstiga 3 viningar. En hogre byggnadskropp
bedoéms ge mer friyta/skolgard och ett ligre byggnadsalternativ kan inkrikta pi
andelen friyta. Alternativa ligre byggnadsalternativ bor dock inte uteslutas och
ateabegrinsningar i byggritten for kvartersmark foreslas inte inféras som
planbestimmelser.
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Bakrntg lecbatiptin

Bilden visar en miflig placering av den nya skolan och idrottshallen. Ulustrationsbild: Tengbom

Oster om planomridet finns villabebyggelse i en vining, Mot villabebyggelsen
féreslds en bredare zon av prickad mark, d.v.s. mark dir byggnader inte fir uppforas
f6r att underlitta solinstralning. Inom planomridets norra del finns en befintlig
transformatorstation som féreslis behalla befintlig placering.

Vard- och omsorgsboendet f6reslas uppforas med en maximal nockhéjd om + 37,0
(RFT 2000) vilket medfor en hégsta hojd till nock om ca 14,0 meter. Totalt mdjliggdrs
plats fér ca 50- 60 mindre ligenheter. Taken inom kvartersmarken ska utf6ras
vegetationsklidda f6r att underlitta f6rdrdjningen av dagvattnet inom fastigheten och
bestdmmelse finns om detta pd plankartan. Parkering och infart f6r verksamheten ska
16sas inom kvartersmark.

i

B ' B i 7
Bilden visar majlig byganadsutformning och fasad mot Fornuddsvdgen for eft nytt vérd- ach
omsorgshoende i tre vaningar. Ilustration: Thomas Evicsson arkitekter
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I samband med planens antagande tecknar Tyresd kommun ett exploateringsavtal
med byggherren av vird- och omsorgsboendet. I samband med planens framtagande
har ett kvalitetsprogram tagits fram for att sakerstilla arkitektoniska kvalitéter och
kvalitetsprogrammet kopplas sedan till exploateringsavtalet.

FORKLARINGAR
R Armerat grds

Betongmarketen

Stenmpdi
’ Tiad
Bel. t3d
[ Hackar
Ligra markidckanda
<h buskat

NI Pargeta
Im Odling
i 8palla

~——_ """ Bafintiig
Hedkurva

S Tomigrang

4
Forslag pa mijlig sitnationsplan for eft virdboende med 54 ligenbeter i enlighet mied planforslaget.
Hiustration: Thomas Evicison arkitekter

1 ett exploatdrsforslag som presenterats under planprocessen majliggdrs en
treviningsbyggnad om 54 mindre ligenheter fordelade pi 6 enheter. Gemensamma
utrymmen sisom vardagsrum och matrum har utférts vinda mot en skyddad
sodervind gird. I forslaget mojliggors totalt 10 parkeringsplatser.

En férutsittning f8r byggnation av det nya vird- och omsorgsboendet ér att den
befintliga huvudbyggnaden for skolan ska kunna sti kvar under uppférandet av det
nya vird- och omsorgsboendet. Matsal, idrottshall samt skolpaviljong kommer att
rivas och ersittas med tillfilliga l6sningar f6r att vard- och omsorgsboendet ska
kunna uppforas. Resterande skolbyggnaderna kan sedan rivas nir nya lokaler f6r
skolvetksamheten kan erbjudas i parkens norra del.

Solférhallanden och skuggstudie

Nuligesbeskrivning

Solférhallandena i 6stra planomridet bedoms som goda da delar av marken inom
planomridet ir obebyggd eller i en vaning. I det viistra omradet dr delar av befintliga
skolbyggnader pi Fornuddsskolan placerade direkt angriansande till villafastighet i
viister.

Planférslag och konsekvenser

Fér det 8stra planomridet hat ingen solstudie tagits fram da ingen byggnad dnnu
finns projekterad. I det véstra planomridet kan konstateras viss skugga pa
villafastigheter vister och norr om vérd- och omsorgsboendet vid lagt stiende sol
morgon och kvill i mars.
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Skuggstudie for byggnad i tre till fyra vdningar. Wnstration: Thomas Ericsson arkitekter.

Gator och trafik

Nuldgesbeskrivning

Sammanfattning

Resor till och frin Fornuddskolan bidrar redan idag till en periodvis hog belastning av
trafiksystemet vid vissa tidpunkter. Mitningar pi Fornuddsviigen (Trafikia, 2014)
visar att flédena nistan tredubblas morgon respektive eftermiddag jimfért med
lunchtid. I mitningen konstaterades totalt ca 1300 littare fordon och ca 80 tyngre
fordon per vardagsmedel. Det genomsnittliga flédet f6rbi skolan dr 54 fordon 1
timmen, och mellan k1.7-8 dr flédet 141 fordon i timmen. Matningen visar att
hastighetsbegrinsningen 30 km/h 6verskrids i 76 % av samtliga fordonspassager.

Gatotna i anslutning till skolomradet ér idag generellt sett smala, och saknar i manga
fall bide gingbana/trottoar och cykelbana. Cykelparkering finns inte i den omfattning
och kvalitet som hade varit 6nskvirt for att frimja resor med cykel till skolan.
Hastighetssiikrade passager och dvergingsstillen ar fa i omridet vilket ger begriinsad
mojlighet act rora sig fritt i gatunitet for ghende, framforallt barn. Cykelpassager eller
cykeldverfarter saknas helt.
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Orienteringskarta Fornuddsparken/ Fornuddens Jéa/:z"
Karta: Enivo/ PM Trafik (SWECQ) 151113, Planomridet markerat.

Fornuddsvigen
Fornuddsviigen dr en vil frekventerad skolvig. Baen som gér, cyklar och dker

kollektivtrafik fardas i stor utstrickning lings med eller korsar denna gata. Biltrafik
parkerar/ angor lings Fornuddsvigen f6r att limna och himta barn med bil och en
pi- och avstigningszon finns for underlitta avlimning. Zonen avgrinsas i bada dndar
av hastighetssikrade 6vergingsstillen. Dessa Gvergingsstillen 4r de enda som finns
inom skolans niromride. Fornuddsvigen #dr smal och har, férutom i
avlimningszonen, trottoar pi vistra sidan. I avlimningszonen finns trottoar pi bida
sidorna. Genom parkomridet finns en mindre grusad ging- och cykelviig parallellt
med Fornuddsviigen. Buss trafikerar Fornuddsvigen och en hillplats ligger ca 50 m
soder om planomridet. Skyltad hastighet i anslutning till skolomridet 4r 30 km/tim.
Hastighetsdimpande dtgirder vid gdngpassager finns. Den sédra gingpassagen ver
Fornuddsvigen leder rakt in i ett staket vilket leder till att barn sannolikt genar bide
vid passagen samt s6der om korsningen.

G'sirdesv%igen[r\kewﬁgen

Idag dr dessa gator enkla asfalterade gator utan gdngbanor/trottoar och som ér
sammanbundna med en ging- och cykelviig f6r att skapa en passage genom omrédet.
Det befintliga ildreboendet angdrs via Akervigen och Scoutstugan via Girdesvigen.
Bada gatorna ir smala och parkering #r forbjuden. Gaende och cyklister har inga
anvisade ytor.

Kumla allé

Pi Kumla allé finns trottoar pa ena sidan. Skyltad hastighet ir 40 km/h och ett antal
hinder fr utplacerade lings strickan. En ging- och cykelbana leder in i parkomradet i
riktning mot skolan i héjd med Tridgardsvigen. Inget dvergingstille eller
hastighetssikrad passage finns anordnad vid denna anslutning, Kumla allé ansluter till
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Gudébroleden (Vg 260). I sédra delen Svergdr gatan till en fakdisk allé med Kumla
herrgird i fonden. Denna stricka har inga trottoarer och foreskriven hastighet dr 30
kmy/h. Innan allén leder Brinneribacken visterut till parken och vidare mot
Fornuddsvigen.

Parkvigen

Parkvigen har parkeringsforbud pa bada sidorna och fdrbud mot motortrafik
vasterifrin (frin Lonnvigen) mellan klockan 7.30 och 8.00. En vindplats/lastplats
finns | Parkviigens s6dra sida mot korsningen Lénnvigen. Parkvagen dr en smal gata
utan trottoarer samt med ett antal parkeringsplatser {6t personal och fordon med
tillstind. En stor del angdring {6 att lamna barn med bil sker sannolikt dven pi
denna gata. D4 ingen utpekad avlimningsplats finns sker avlimningen spontant med
risk {6t olyckor vid backedrelser. En mindre cykelparkering finns 1 ansiutning till
entrén vid skolans sédra fazad.

Lonnvagen
Parallellt med Fornuddsvigen, viister om det befintliga skolomridet, 1oper

j.énnvagen. Aven denna gata Ar smal utan trottoarer eller cykelbana. En stérre
parkering ined 18 tvirstillda platser ligger i anslutning till férskolan. Deana
patkeringsplats gencrerar trafik via de omkrngliggande gatorna och skapar ocksd
backrdtelser ut i gatan dir ghende och cyklister firdas. Parkeringen e tidsbegrinsad
till 3 timmar. Eet mindre framhjulsstdl] for cyklar finns i anslutning dlk
patkeringsplatsen, Lingre notrut finns en enwré tll skolgdrden med en stérre
cykelparkering med dldre framhjulsstill. Viss avlimning sker troligtvis dven hir di det
finns en “ficka” som mojliggdr uppstillning strax innan skolghrdsentrén.

Planférslag och konsekvenser

Sammanfauning

Stadsbyggnadsfdrvaliningen utreder under planarbetet mojligheten awt &ppna upp fér
biltrafik pd Angsvigens férlingning f6r att avlasta trafiken pa Fornuddsviigen och for
att sprica trafikflddena. Pa plankartan foreslis ate den befintliga gAng- och cykelvigen
som {érbinder Girdesvigen med Kumla allé (Angsvigen) éppnas for biltrafik

(GATA),

I samband med planarbetet har en trafikutredning tagits fram (SWECO PM Trafik
151113). Utredningens huvudsyfie dr att:

¢ Beskriva hur planens genomférande kan komma ate paverka trafikflodena i
anslutning till skolan.

s Iortfattat beskriva trafiksikerhetshdjande dtgacder pa och i anslutning il
skolans omrade.

¢ Redovisa hur ging- och cykeltrafik kan fraimjas.

*  Beskriva angreppsiite for hur en hog trafiksikerhet, ullginglighet och
framkotnlighet vid skolan kan uppnds.

Trafikens ytbehov ar utredda frimst ur ett trafiktekniskt perspektiv. Det finns andra
aspekter som ocksd bor tillitas piverka shatlig utformning, exempelvis
omhindertagande av dagvatten, hojdfdrhillanden och gestaltningsaspelter,

Jamforelser av trafikalstringen i de olika alternativen har gjorts fér Fornuddsvigen
mellan Parkvigen och Angslyckevigen och for Kumla allé mellan Angsvigen och
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Akervigen. I framtidsscenarierna antas en vig for fordonstrafik ha 6ppnats som
férbinder Fornuddsvigen med IKumla allé.

Giirdesviigen / =2 Chataieg
€ Hasughetssdirad passsge J

i o Lastaon
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Framtidsscenatio HOG

For det framtida scenariot HOG antas resandet lings Fornuddsvagen 6ka med
ungefir 18 fordon per dag pd grund av expansion och omplacering av skolan och
forskolan. Samtidigt 6kar flédet pa Kumla allé med 177 fordon per dag.

Om Giirdesvigen och Angsvigen kopplas samman s att det blir en genomfart mellan
Kumla allé och Fornuddsvigen, kommer genomfarten ate trafikeras av ungefir 1700
fordon per dygn. Fornuddsvigen kommer ate trafikeras av ungefir 141 fordon firre
per dag och Kumla Allé av ungefir 177 fordon fler per dag jimfort med nuliget.

Framtidsscenatio LAG (minskad bilanviindning)

Om bilreducerande atgirder inférs kan det astadkomma en minskning pd upp tll 340
fordon firre per dag lings Fornuddsvigen och 51 fitre fordon lings Kumla allé.

Om bilreducerande atgirder genomfors samtidigt som en genomfatt byggs minskar
antalet fordon lings Fornuddsvigen med upp till 571 fordon per dag och 51 firte
fordon per dag lings Kumla allé. Genomfarten mellan Kumla allé och
Fornuddsvigen forutspas trafikeras av 861 fordon per dag.

For att nd de liga nivierna i Framtidsscenario LAG ar det nodvandigt att vidta flera
atgirder vad giller utformning och beteendepiverkan och minga av dessa gir utanfor
detaljplanen. T kommunens évergripande strategiska trafikplancring pekas Atgirder ut
for att nd en hog andel héllbara resor.

Atgiirder
For att tillgodose behovet av sikra skolvigar utreder kommunen olika tgarder i
samband med planatbetet:
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*  Den befintliga gdng- och cykelvigen pi Girdesvigen/Angsvigen utformas
med Ffysiska dtgirder si att hastigheten inte &verskrider gingfart. En upphojd
kotsning dr ett exempel pa att prioritera ghngirafikanternas sikerhet. Det ar
ocksd mojligt att utforma vigen si att sidofdrskjutningen sikgar hastigheten.
Det dr viktigt att cyklister pi vig mot nordviist har méjlighet att cykla ut i
blandtrafik mot Girdesviigen och kotsningen mot Fornuddsvigen och ev.
separata cykelfilt kan ordnas pA det siitt som presenteras i trafikutredningen.

¢ Korsningen Gardesvigen/Fornuddsvigen hastighetssikras.

¢  Vid Kumnla alle/ }"mgsvéigen studeras méjligheterna till genomgiende ging-
och cykelbana,

»  Befintlig avsmalning vid Fornuddsvigen 1 héjd med dagens skola behalls.

¢ Korsningen Kurmnla allé/1rddgirdsvigen utformas som en hastighetssakead
ging- och cykelpassage.

Beteendeplverkande dtgirder (mobility management)

Utdver dtgirderna beskeivna ovan behdver {Srutsitiningatna fér att gi och cykla
foebittras (cykelviigar, cykelstill etc.). Kommunen behover aktive verka 5r att
uppmuntra aktiva resor f6r att undvika exempelvis skjutsning med bil dll- och frin
skolan. Exempel pi sidana dtgirder dr vandrande skolbussar, cykeldagar, cykelskola,
tivlingar, avlimningsplatser, trafik i undervisningen och bilftia veckor. [Fér att lyckas i
detta arbete krivs bland annat aterkommande kommunikation med fordldear och et
tydligt stdd i omradets utformning. Kommunen underséker majligheterna till att ¢a
fram en “'skolreseplan” i det fortsatea arbetet for att nd ctt s.k. LAG-scenario i
omridet.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivaing

Omrhdet trafikeras 1 dagsliget av kollekuvtrafik i form av buss. Nirmaste
busshallplats ligger pa Fornuddsviigen ca 50 m stder om planomridet. En ytterligare
hallplats finns ca 300 meter nordvist pi Fornuddsviigen. Nérmaste stdtre
busshallplats finns vid Alléplan dir busslinjer mot Stockholm city, Tyres¢ Centrum
och Handenterminalen 1 Haninge trafikerar med god turtithet.

Sedan 2015 férbinder en ny lokal busslinje Trollbicken med Skilsatra dagtid.
Hallplats finns dster om planomradet vid Kumla allé,

Planférslag och konsekvenser

Inga plancrade ytterligare dtgiirder med anledning av planen. Okat antal resande inom
kollektivirafiken medfér normalt bittre underlag 61 ytterligare tuctithet. Lis mer
under foregiende avsnitt “gator och trafik”,
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Kulturmiljo

Kukturmiljs

Planomréidet ligger intill Centealomradec i Trollbicken som i underlaget till den nya
oversiktsplanen bedéms som kulturhistoriskt vardefull miljs. Omrader utgdr en
sammanhillen kulturmiljé med flerbostadshus utformade 1 en tidstypisk 1950-
talsackirektur.

Planfdrslag och konsekvenser

Den foreslagna planen beddms inte piverka Centralomridets kulturmiljdvirden.

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i planomridet. Om man vid grivning eller annat
arbete skulle patriffa fornlamningar som inte tidigare varit kinda, foreligger
anmilningsplikt enligt lagen om kulturmiljo (1988:950).

Service

MNuligesbeskrivaing

Inom planomridet finns den befintliga Fornuddsskolan, samt i direkt anslutning ull
skolomridec dven en férskola. Aldreboendet Trollingen ligger pd Gardesvigen samt
omsorgshoendet Angsgirden finns inom planomridet.

Vid Alléplan p& promenadavstind fran planomradet finns vérdcentral,

livsmedelsaffir, bibliotek, mindre butiker, restauranger, caféverksamhet samt
kollektivtrafik,

Planomradet higger ca 4 km frin Tyresd centrum. Tyresé Centrum fungerar son nod
for kollektiveraliken | kommunen. Hir finns dven elt stort utbud av handel och dveig
service som bibliotek med mera.

Planfdrslag och konsekvenser

Under planarbetet kommer kommunen att fortsatt utreda hur de befintliga
verksamheterna (skola, vird- och omsorgsboende) kan flyttas inom planomridet med
bibehillen pagiende verksambhet.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA- nitet. Anslutning till detta finns
inom fastigheterna idag, Lis mer under “planens genomfdrande”,
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Virme

Konununen uppmanar dll anvindning av fornyelsebara encrgikéllor. Anslutning till
fjarrvirme finns vid Akerviigen, strax notr om planomrddet. Las mer under “planens
genomforande”.

El

En befintig transformatorstation finns inom planomridet, lis dven under "hefintliga
rittgheter”,

Llledningar dr forlagda i vigomridena. En befindig svagstromskabel som dr forlagd
tvirs Hver planomridet £6r att forse boulefireningens lokal med el kommer ate
bchéva flyttas i samband med planens genomidrande. Lis mer under "planens
genomfdrande”.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fibetiedningar till Fornuddens skola gar genom planomrider. Ledningarna ligger pi
kvartersmark och mdste liggas om i samband med planens genomfdrande. Lis mer
under “planens genomidrande™.

Dagvatten

Nuldgesbeskrivning

Det ostra planomradet bestir all storsta delen av naturmark eller grusbelagd mark
med naturlig infiliration. Problem med stillastiende vatten kan forekomma i omridets
lagsta delar.

Enligt en dagvattenutredning som SWECO VIAK utférde 2005-06-14 dr medelnivin
1 Drevviken +19.30 (REHO0}, Ungefir 1 gdng per &r nir vattennivin +20.05
(RI100/MHY (medel hégvatten yta)). Extremt maxvirde +20.85 (RHO00/HHV
(hogsta hogvattenstind)) intriffade april 1970,

T viistra delen bestir marken 1 hdgre utstriickning av redan hirdgjorda asfaltsytor och
bebyggd mark. Eftersom planforslaget mojligpdr en dkad andel hirdgjord yta stiller
detta héiga krav pi dagvattenhanteringen.

Planforslag och konsekvenser

Under planprocessen har en dagvattenuteedning tagits fram. Enligt utredningen
foreslas en rad dygirder och om dessa foljs beddms omradet limpligt act bebyggas.
Foreslagna dtgirder:
e Girdesvigen bor avvattnas s att avrinning mot garagenedfarter £8r befintlig
fastighet nordost om detaljplancomridet undviks.
¢ Fordrojningsmagasin i fortm av dversviimningsytor med brunn i lagpunkt
foreslis.
»  Parkeringsplatser och 6vriga hardgjorda ytor pa kvartersmark ut€érs dir det
ar imojligt 1 genomslappliga materal och avvattnas 1 mojligaste man mot cn
grodnyta innan vattnet nir ledningsnitet.

* Lings vagnitet foreslis tradplanteringar i skeletjord mellan patkeringsplatser.

s  Planbestimmelse om lgsta grundliggningshdjd mfors pé plankartan.
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For att sikerstilla viktiga funktioner vid hoga fléden fdreslis i planfdrslager generell
planbestimmelsc av ligsta tillatna grondliggningshdjd {6r byggnader avsedda foe
stadigvarande vistelse + 23.00 samt krav pa vepetationskladda tak for del av
planomridet. Inom planomradet dr det inte tillitet att uppféra killare och
bestimmelse finns om ligsta héjdniva for drinerande tgirder +21.00. Lis mer under
avsnitten “geoteknik” samt "planbestimmelser”.

Kommunen beddmer att befintliga dagvattendammar i parken kapacitetsmassigt
Klarar f6rdedjningen av dagvattnet dven efter planens genomforande.

Miljo, hdlsa och sdkerhet

Radon

Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utfdras radonskyddat
och pd hogradonmark utféras radonsikere.

Fdrorenad mark

Mellan 1950-1975 fylldes delar av parken ut 1 olika ctapper med aviall (sopor),
schaktmassor samt sten och block.

I samband med bypgnation pi fastigheten Kumla 3:93 (nuvarande skoltomeen) 2010
hittades oljeférorenad mark inom fastigheten. Den férorenade marken har schaktats
bort och transporterats till deponi.

I samband med det pibdrjade planarbetet 2014 utférdes en miljoteknisk
markundersékning (bilaga, miljoutredning 2014) och inga kinda férekomster av
markféroreningar dver grinsvirdet f6r kinslig mark (IKM) pitraffades inom omuriidet.

Infor granskningen har en ytterligare miljdteknisk markundersékning tagits fram.
Upptagna jordprover pi fastigheten Kumla 3:6506 har enligt utredningen pavisat viss
distinkt lukt och i ett fall har nickel, alifater, aromater och PAH har pévisats i halter
dver NV-KM. Férckomsterna bedéms har pAvisats pi ctt sd pass stort djup att
exponetingen enligt den matkmiljdtekniska utredningen beddms vara begrinsad.
Kommunen har med anledning av ovan utfort kompletterande grundvattenprov i den
dstra delen av planomridet. Utredningen i sin helhet finns som bilaga dill
planhandlingarna. P4 plankartan har bestimmelse att killlare inte fir anordnas tillféres
bestimmelserna.

Startbresked Hir inte medges innan eventuella markféroreningar avhjilpts och marken
uppfyller kraven for kinslig markanvindning enligt Naturvirdsverkers riktlinjer.
Bestammelsen giiller kvartersmark for skola i den viistra delen av planomrider.

Féreslagen ny markanvindning bedéms inte ge upphov dll markféroreningat.

Risker och sékerhet

Delar av planomradet dr [aglint och kan piverkas av hoga vattenstind vid Drevviken.
Enligt Linsstyrelsens rekommendationer {Oversvimningsrisker i fysisk plancring,
2006) bér samhallsviktiga funktioner ex. virdhem och skolor endast placeras i
omriden med Jag sannolikhet [or dversvimning.
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Enligt dagvattenutredningen som tagits fram i planarbetet beddms
oversvimningstisken kunna hanteras inom planen.

P3 plankartan finns bestimmelse ligsta tillitna grundliggningshojd fér byggnader
avsedda £6r stadigvarande vistelse, + 23.00 (RH 2000). I avsnittet
"planbestimmelser” visas med illustration hur bestimmelsen ska tolkas.

Inom planomridet fr det inte tillitet att uppfora killare och bestimmelse finns pd
plankartan om ligsta tillitna héjdnivd (r drinerande atgirder.

Buller och vibrationer

Traliken som passerar dagligen pd Fornuddsvigen bedéms méttlig och
bullerstérningatr som kan férekomma bedéms frimst komma frdn mindre andel tung
trafik, frimst bussar som dagligen passerat.

Enligt den bullerutredning som togs fram under 2015 (Akeddf och Hallin
akustikkonsult, 151111} visas att aktuella riktvirden innehélls och att med limplig
byggnadsutformning och ligenhetsplanlésning kan bostider med mycket god
ljudkvalitet erhallas. Den planerade byggnaden utsitts for laga bullernivier frin
trafiken pd Fornuddsvigen och den ekvivalenta fjudnivin dr higst 55 dB(A) vid alla
fasader. Enkelsidiga ligenheter kan, av trafikbullerskil, férliggas vid bygenadens alla
fasader.

Den ekvivalenta Jjudnivan pa skolgirdar bér enligt praxis inte dverstiga 55 dB(A).
Kommunens beddmning Ar att mttlig trafik pd Fornuddsvigen i kombination med

skolgirdens méjliga placering att 55 dB(A) inom kvartersmark fér skola inte
dverskrids.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestdmmelser med tilthrande férklaring och syfte.

Bestiimmelse: Focklaring/Syfte:
GATA Allmiin gata.
D Kvatrtersmark for vird- och omsorgsboende. Pankering och ytor for angdring ska

anorduas inem krariersmiark,

E¢ Kvartersmark f6r tekniska anliggningar, transformatorstation.

S Kvartersmark {6r skola. Inow den foreslagna markanvindningen ar det tifldtet att
uppfora lokaler fir skolans bebov 1. ex: nndervisningslokaler, personalutyymmien, kok,
malsal, idrotishall] skolgdrd, m.on. Parkering och ylor for angdring ska anorduas inom
Eartersmarte,

Bygenad fir inte uppforas. Ankisgningar t.ex. parkeringar wm. ar tilldtna, I buvndsak
ar omrdden vid vdp och vid angrinsande granntomier prickads,

u Marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar.
111 Hogsta antal viningar. Utdver angivet viningsantal fir tekniska installationer

som till exempel fliktrum upploras och ska vata indeagna frin fasadliv.
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Nockhdjd Hogsta tillitna nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (RH 2000).

f Tak ska utforas vegetationsklidda med t.ex. sedummaterial eller andra matetial
med motsvarande regnvattenfordrdjande egenskaper.

(Byggnadsteknik) | Lagsta tillitna grundliggningsnivé for byggnader avsedda for stadigvarande

Ligsta tillatna
grundliggninva

Endast killarlosa
hus

Ligsta niva for
drdnerande
ingrepp

vistelse dr + 23.00 meter 6ver nollplanet (RI12000). Mdttet riknas vid ligita nivd
Jor underkant betongbjilkiag (ve illusiration nedan). Géaller bygenader avsedda for
stadiguarandz vistelse. Bestammelsens syfte ér att alla byggnader for stadigvarande vistelse
inowm planomridel ska utforas sikert avseende titflfiilligt higa vattenstand. Bestdmmelsen dr
generedl och galler for samtlig kvartersmark inom bela planomridet,

Betongbjdlklag

Kiillare ar inte tillatet inom planomradet.

Bestimmelsen avser ligsta niva i meter éver angivet nollplan (RH 2000) for
drinerande ingrepp, +21,00 meter. 1/4d schaktning pd ligre nivd du +21,00 meter
(RH2000) ska strimmingsavskdrande latskarmar anvindas [or all inle paverka lita
lerjordar och grundvatten. Tatskdrmara ska ansinta till berg eller naturlig jord i sidorna och
uppga till nivan +21,00 ameler (RIH2000) alternative tifl nivan for levans ursprungliga
dverkant eller 1ill wrsprunglig nivd av bergsklack.

(GenomfSrandetid)

Genomforandetiden 4r den tidstymd inom vilken detaljplanen dr tinkt att
genomfbras. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas mot
berdrda fastighetsigares vilja under genomforandetiden.

Genomforandetiden #r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

(Andrad lovplikt,
lov med villkor)
a

Startbesked far inte medges innan eventuella markfororeningar avhjilpts och
marken uppfyller kraven for kiinslig markanvindning enligt Naturvardsverkets
riktlinjer. Bestiammelsen (ay) giller for del av kvartersmark inom planomridel.
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GENOMFORANDE, EKONOWII & ANSVAR

Genomférande

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsriittsliga,
ckonomiska och tekniska ftgiirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
indamilsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har
ingen sjilvstindig rittsverkan. Detta iir en del av planhandlingarna och ska vara
viigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan fér genomférande

- Granskning kvartal 1, 2016

- Detaljplanen antas kvartal 1, 2017

- Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) kvartal 1, 2017
- Byggstart dldreboende (tidigast) kvartal 2-3, 2017

- DByggstart skola (tidigast) 2017

Tidplanen ir preliminir och férutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
overklaganden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin det datum di beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Fem ér r den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges och motiveras av att genomforandet av en detaljplan av detta slag
erfarenhetsmissigt inte tar lingre tid.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgarna rite att fa bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utging far mot berdrda fastighetsiigares
bestridande detaljplanen dndras cller upphivas endast om det dr nddvindigt pi grund
av nya forhillanden av stor allmin vike, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsatter planen att gilla till dess den Andras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Avtal

Till antagandet av planen kommer ett markéverlitelsesavtal att tecknas mellan
kommunen och byggherren som avser uppfora dldreboendet. Férutom Sverlitelsen
reglerar avtalet frigor kring genomforande, ekonomi och ansvar. Det finns iven ctt
kvalitetsprogram for dldreboendet framtaget. Av kvalitetsprogrammet framgar hur
ildreboendet ska utformas och gestaltas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun dr huvadman for allminna platser (GA'TA) inom planomridet.
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Kominunen ansvarar {6r utbyggnad av allmin platsmark. Tyresé kommun 4r
huvudman fér de allminna vatten- och avloppsledningaena.

Vattenfall Eldistribution AT ansvarar f8r elledningar pd kvartersmark fram il
proppskip i bygenad.

Vattenfall ansvarar for befintlig transformatorstation inom foreslaget E-omrade.
Vattenfall Viirme AB ansvarar [6r fjarrvirmeledningar.

Telia Sonera AB ansvarar for tele- och fiberledningar pd allmiin platsmark medan
fastighetsiigaren ansvarar f6r anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten. Den punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunlt och kan vara utféed pa olika site.

Kommunen har fiberledningar inom omtddet (dr ate ansluta till Fornuddens skola.

Respektive fastighetsigare ansvarar fér byggande av alla typer av ledningar och
byggnader inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter inom planomradet

Fastighet Fastighetsiigare

IKumla 3: 93 Tyresd kommun

Kumla 3: 1098 Tyresd kommun

Kumla 3: 1247 Tyresd kommun

Kumla 3: 1264 Tyresd kommun

Kumla 3: 656 ‘I'yresé Bostider A3
Fastighetshildning
Fastighetsbildning sker genom avstyckning och fastighetsreglering nér planen
genomfors.
Aldreboendet

For ate méjliggtra uppférandet av ildreboendet kominer kommunen genom
markéverlitelseavial att silja hela Kumla 3:93 till exploatiren. Direfter anstker

kommunen och exploatéren om fastighetsreglering av del av I<umla 3: 1247 dll
Kumla 3: 93.
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7 If
v i

Berdrd del av fastigheten Kumla 3: 1247 som ska foras dver till fastighelen Kumln 3:93 genom
Jastighetsreglering, markerad wred streckad reftangel och cirka 1600 kv

Skolan

D4 skolan ska placeras i en egen fastighet, kommer kommunen ansdka om
avstyckning frin Kumla 3: 1264. Direfter ska Kumla 3:656 genom fastighetsreglering
tillféras den nya skolfastigheten for att skapa en dndamdlsenlig fastighetsindelning.

Allmén platsmark

Ytteligare mindre justeringar i fastighetsindelningen kan behova goras langst med
Fornuddsvigen och Angsviigen for att bredda gatan och &verfora blivande gatumark
till kommunens fastighet Kumla 3: 1264

32




DETALJPLAN FOR SKOLA, VARD- OCH OMSORGSBOENDE VID JUNI 2016
FORNUDDEN. PLANBESKRIVNING, ANTAGANDESHANDLING. DNR: 2013 KSM 0173

Fastighetsbildning genomférs av lantmiterimyndigheten. Lantmiterimyndigheten
debiterar efter taxa, Kostnaden for fastighetsbildning varierar siledes beroende pi hur
omfattande och tidskriivande firendena i,

Markavvattningsféretag

Planomridet omfattas av ett markavvattningsféretag: “Tortliggningsféretag Flaten,
Langsjon, Drevviken sjdars sinkning bildat 1864”. Ett markavvattningsforetag ir en
vattensamfillighet med syfte att torrligga marken. Markavvattningsféretaget/
torrliggningstéretaget fyller idag inget syfte di komimunen har funktionsansvar f6r
markdriineringen genom tidigare anlagda rér. Omridet ligger ocksa inom kommunens
verksamhetsomrade fér VA. Markavvattningsforetaget bedoms diefor inte piverkas
av detaljplanen,

§113

Planomrddet omfattas av forordnande enligt paragraf 113 1 1947 s
byggnadslagstiftning vilket kommunen méste ta hiinsyn till, och begira upphivande
av vid ny planliggning. Endast linsstyrelsen kan upphiva ett § 113 férordnande.
Ett upphiivande av § 113 samriddes parallellt med detaljplanens granskning,
Linsstyrelsen beslutade den 13 maj 2016 pi kommunens begiran att upphiva
férordnandet, vilket sedan vann laga kraft efter en verklagande.

Befintliga rattigheter

Inom planomridet kommer en ledningstitt avseende vatten- och aviopp till formén
£6r Tyresd kommun, akt 0138-91 /26.2, att berbras. Ledningsritten markeras med u
pé plankartan, se bild nedan.

\\\ \ y
N 1083 N/
\\\ \(4 *&
=~
UMLA \

Leduingsritt avseends vatten- 0rf) aviopp f:/l jbmzmz ﬁn Tyresd komwran.

Kumla 3: 1264 belastas av ledningstiitt avseende starksteom till formén £6r Vattenfall
Eldistribution AB, akt 0138-05/76.1. Ledningstitten ligger i allman platsmark.
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Ledningsritt avseende starkstrim till foyman fir Vattenfall

Ovriga befintliga rattigheter

De ledningar for fiber, dagvatten, vatten- och avlopp som idag finns pa Kumla 3:

JUNI 2016
DNR: 2013 KSM 0173

1264 ar kommunen huvudman £6r. I samband med byggnationen av skolan kemmer

ledningar att flyttas och forliggas i allmin platsmark. En del ledningar kommer att

ligga kvar och sikras med servitut vid behov.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske genom ansékan

till Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.
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Tekniska fragor

Uthyggnad av allm@n platsmark

Kommunen ansvarar £6r utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gatot, ging- och
cykelvigar och patk. En mindre del av gingbanan p# Fornuddsvigen behdver dias
om i samband med planens genomfdrande.

Vatten och aviopp (VA)

Kommunens VA-enhet kommer utreda en méjlig ledningsflytt § samband med att nya
skolbyggnader planeras dir ledningarna idag 4t lokaliserade. Iastigheterna ir sedan
tidigare anslutna till det kommunala vatten- och avlopps och dagvattennitet.
Utokning av VA- nitet sker till de nybildade fasagheterna.

Fjarrvarme
Fjirrvirme finns idag inte inom planomridet, men i nita anslutning, Vid eventuell

utbyggnad laggs ledningar i forsta hand i allmin platsmark. For uppgift om anslutning
kontakta: Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00,

El

Fér uppgift om elanshitning eller bestillning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakta Vattenfall Eldistribution AD, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Vibrationer

Boende i omradet har tidigare anmirkt pi problem med vibrationer frin
Fornuddsvigen. For att undvika ytrerligare storningar under byggtid bér fragan
uppmitksammas I samband med upprittande av kontrollplan vid bygglovgivning,

Tele- och Fiber

Fér uppgift om anslutning kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200. For uppgift om
kommuneuns fiberledningar kontakia Tyresd kommun,

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan Tyresé kommun och Barn och utbildnings(@rvalmingen
for skolan och Nickstrdms fastigheter for vird- och omsorgsboendet. Planavialet.
Planavgift ska diirmed inte tas ut vid bygglovspedvning.

Bygaglov
Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven bygeritt erliggs enligt kommunens vid
varje tllfille gillande bygglovtaxa.

Fastighetsbhildning

Lanundterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden {6 fastighetsbildning varierar
sdledes beroende pa hur omfattande och tidskeivande drendena dr. For att genomfora
planen kommer fastighetsbildning behdva goras.
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Kommunen betalar fastighetshildningskostnader for fastighetsbildningsitpirder som
sker pa marken dir skolan ska byggas. Exploatdren betalar kostnaden for
fastighetsbildning pd marken dir dldreboendet ska byggas.

Uthbyggnad av allmén platsmark

Kommunen ansvarar £6r utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, ging- och
cykelviigar och Svriga férbitteingar pa Forouddsvigen.

Vatten och aviopp (VA)

Fér anslutning till det allminna VA-ledningsniitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje ullfilie gillande VA — taxa, se kommunen hemsida. Avgiften
utgors av anliggningsavgift (engingsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens stotlck, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvacten (avlopp) och dagvatten.

Fjarrvarime

Fér uppgift om anslutning kontakta:
Vattenfall Virme AB, telefon 020-82 00 00.

El

Fér uppgift om clanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsittning pa privat tomt
kontakea Vatteafall Eldistributon AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele- och fiber
Eot uppgift om anslutningsavgift kontakea TeliaSonera AD, telefon 90 200.

Ersattning vid fastighetsreglering av Kumla 3: 656 till Kumla 3: 1264

Tyresd Bostider AB dger fastigheten Kunla 3: 656, som genom fastighetsreglering
overférs tll kommunens blivande skolfastighet. Ersiitning vid fastighetsteglering av
marken bestims 1 férsta hand genom &verenskommelse mellan parterna.

Kvartersmark

IFér mark utlagd som kvartersmark inom planomridet ansvarar respektive
fastighetsdgare 8¢ all byggnadon samt dven framtida drift och underhill.

Administrativa fragor

Planliggning sker med utdkat planférfarande 1 Tyrest kommuns regi.
Genomfoérandetiden dx fem r frdn det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman

IFoljande tjinstemin frin Tyresd kommun har medverkat till att ta fram planforslaget:

Magnus Runesson planarkitekt (konsult, Sweco Architects)
Kent Wiklund planarkitekt (konsult, Sweco Architects)
Dijedona Kelmend exploateringsingenjor (projektledare)
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Detaljplanering — sa fungerar det

Nedan visas en beskrivning fér hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015 gir dll. T det begrinsade forfarandet
uteblir steget granskning dd planen vid godkinnande under samradet kan tas direkt till
antagande.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Overslktsplanen anger rikilinjarna
fér dataljplanen

PlanBrocessanu_

Under samrads- och granskningstiden har du mé]lighet att
yitra dig dver detaljplanen. Kemmunen beaktar inkemna
synpunkter om méligt och delaljplanen anlas sedanl
kommunslyralsen eller kommunfullmiklige.

Undetlag ]] »

Underlag | lorm av Lex,
Nalurlnventeringar
Kulturinventering

Geotaknlsk uiradning Granskning

Om detatjplanen Into Bverklagas
vinnar denlaga kraht Ire vackor
elter att beslutet om antagandet
har lillkdnnagtvils.

Hur kan Jag éverklaga?

Om dina synpunkiar Inla har beaktats
senasl ndr delaljplanen antas kan du

Markinltisen, upphandlng av
entreprenad saml ulbyggnad av

vilfa atl Gverklaga den efter anlagandet. palaach'A,
By'?glov \
| Kan
W sokas!
Sara Kopparberg Heléne Hjerdin

Stadsbyggnadschef Planchef
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