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Fastighetsenheten

Tekniska namnden

Ny ventilation Tornhuset

Forslag till beslut

Tekniska nimnden beslutar att installera ventilation inklusive komfortkyla 1
kontorsfastigheten Tornhuset under forutsittning att nytt hyresavtal tecknas med hyresgésten.

Beslutsniva

Tekniska namnden

Sammanfattning

I Tornhuset finns 1 nuldget sjalvdragsventilation som inte kan erbjuda acceptabel arbetsmiljo
eller gott inomhusklimat f6r vara hyresgaster. I byggnaden finns hyresgaster som Fagerdala
Industri AB, Villeroy & Boch Gustavsberg AB, Delselius konditori AB, Tornhuset Office
Center AB samt en butik 1 markplan. Totalt har ca 110 personer sin arbetsplats 1 Tornhuset.
Kontorshyresgiasterna i Tornhuset har framfort klagomal pa inomhusklimatet och tillika
arbetsmiljon.

Bakgrund

Fastighetsenheten har utrett mojligheterna att installera ventilation med komfortkyla i
fastigheten och ddrmed hoja standarden for fastigheten och erbjuda moderna ventilerade
kontorslokaler i ett attraktivt centrumlége. Ett nytt flaktrum tillskapas pa den nyare delen av
byggnaden som forsorjer plan 2-4. Ytterligare ett flaktrum tillskapas i kédllarvaningen som
forsorjer plan 1.

Arendebeskrivning

Tornhuset har idag sjdlvdragsventilation som inte kan erbjuda acceptabel arbetsmil;j6 eller gott
inomhusklimat for hyresgésterna. I byggnaden finns hyresgéster som Fagerdala Industri AB,
Villeroy & Boch Gustavsberg AB, Delselius konditori AB, Tornhuset Office Center AB samt
en butik 1 markplan. Fastighetsenheten har utrett mojligheterna att installera ventilation med
komfortkyla 1 fastigheten och ddrmed hoja standarden for fastigheten och erbjuda moderna
ventilerade kontorslokaler i ett attraktivt centrumlége. Ett nytt flaktrum tillskapas pa den
nyare delen av byggnaden som forsorjer plan 2-4. Ytterligare ett flaktrum tillskapas 1
kallarvaningen som férsorjer plan 1.

Bedomning

Atgirderna bedoms 16sa problemen avseende inomhusklimatet i Tornhuset. Marknadshyran
for en modern kontorslokal i hamnomradet ligger pa ca 2100-2300 kr/m?2. Kalkyler visar att
kostnaden for investeringen och hogre driftkostnader técks av ett nytt lokalhyresavtal med en
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hogre hyresintikt. Atgirden med nytt ventilationssystem innebér dven att fastighetens vérde
okar.

Ekonomiska konsekvenser

Investering under 2017-2018 uppgar till 6 000 tkr och foreslas belasta investeringsbudget
“Reinvesteringar fastigheter” pd totalt 35 000 tkr for 2018. Ett nytt hyresavtal med Villeroy &
Boch Gustavsberg AB kommer att tecknats innan investeringen av nytt ventilationssystem
utfors.

Konsekvenser for miljon

Installation av ett modernt ventilationssystem med varmeaterforing atervinner cirka 85 % av
varmen i lokalerna och ger en mycket god driftsekonomi.

Konsekvenser for medborgarna

Arendet har inga direkta konsekvenser fér medborgarna men bidrar till en god inomhusmiljé
for hyresgésterna.

Konsekvenser for barn
Arendet har inga konsekvenser for barn.

Arendets beredning
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej

1 Hyresberdkning efter investering Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Samhaéllsbyggnadsavdelningen

Lars Oberg Carina Molin
Sektorchef Avdelningschef
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Hyresberakning efter investering

615 Tornhuset 615 Tornhuset

m? BRA 2,077 2,077
Period 2016 2018
Utfall Budget
INTAKTER
Hyra - Interna 0 0
Hyra - Externa 3,056,566 3,533,566
SUMMA INTAKTER 3,056,566 3,533,566
MEDIA
El -43,664 -70,000
Fjarrvarme -223,102 -224,000
Vatten o avlopp -18,184 -20,000
SUMMA MEDIA -284,950 -314,000
DRIFT
Driftentreprenad -50,000 -50,000
Yttre skotsel - Vinter -10,800 -10,800
Renhallning -6,921 -8,000
Larm och bevakning -8,992 -9,000
Tomt, arrenden, vagavgifter -19,428 -20,000
Skadehantering -1,600 -2,000
Driftadministration -500,000 -500,000
Fastighetsdrift/drift och skotsel -200,000 -250,000
SUMMA DRIFT -797,741 -849,800
UNDERHALL
Planerat underhall -51,000 -55,000
SUMMA UNDERHALL -51,000 -55,000
ADMINISTRATION
Administration -135,000 -135,000



SUMMA ADMINISTRATION -135,000 -135,000
OVRIGT

Fastighetsskatt -80,544 -80,544
SUMMA OVRIGT -80,544 -80,544
Driftnetto 1,707,331 2,099,222
KAPITALKOSTNADER

Avskrivningar -407,777 -647,777
Rantekostnader -216,191 -321,191
SUMMA KAPITALKOSTNADER -623,968 -968,968
SUMMA KOSTNADER -1,973,202 -2,403,312
TOTALT 1,083,364 1,130,255
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