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Markanvisning och dverenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark for
bostader inom fastigheterna Hasselby
Villastad 10:1 och Grimsta 1:2 i Hasselby
Villastad med Valento AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och godkénner
genomforandet av exploatering inom Hésselby Villstad 10:1 &
Grimsta 1:2 med forsdljning till Valento AB omfattande
investeringsutgifter om ca 9 mnkr och investeringsinkomster om
30 mnkr. Exploateringskontoret far i uppdrag att teckna
erforderliga avtal och genomfora forséljningen.
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Sammanfattning

Exploateringskontoret anordnande en markanvisningstévling
under november 2016 pa ett omrade invid Mabarsstigen i
Hisselby Villastad. Valento AB utségs till vinnare efter att de
lamnat hogsta anbud for byggritten pé en befintlig detaljplan som
mdjliggor en exploatering om elva sméahus.

Exploateringskontoret och Valento AB, nedan kallat bolaget, har
dérfor enats om en dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom delar av fastigheterna Hésselby
Villastad 10:1 samt Grimsta 1:2.

Bakgrund till /overenskommelsen
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Marken anvisades ar 2008 till Folkhem Produktion AB efter att
de vunnit en markanvisningstivling med ett forslag pa 11
smahus. Kort innan detaljplanen vann laga kraft valde
byggherren att inte gd vidare med dverenskommelse om
exploatering. Ar 2012 anordnades en ny markanvisningstivling
pa befintlig detaljplanen. Anbudstivlingen annonserades pa
kontorets hemsida och inbjudan att 1dmna anbud skickades ut till
ca 80 byggherrar. Atta svar erhdlls varav fyra limnade anbud.
Anbuden redovisas 1 tabellen nedan.

Anbudslimnare Erbjudet pris i kr/smahustomt
Ovidius AB 1250 000

Anbudsgivare nr 2 900 000

Anbudsgivare nr 3 875 000

Anbudsgivare nr 4 631 500
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Ovidius AB, valde att inte gd vidare med dverenskommelse om
exploatering.

En ny markanvisningstivling anordnades under november 2016.
Elva byggherrar 1imnade anbud. Anbuden redovisas i tabellen
nedan.

Anbudslimnare Erbjudet pris i kr/smahustomt
Valento AB 2818182
Anbudsgivare nr 2 2 525 000
Anbudsgivare nr 3 2 375000
Anbudsgivare nr 4 2 101 000
Anbudsgivare nr 5 2 100 000
Anbudsgivare nr 6 1 950 000
Anbudsgivare nr 7 1 800 000
Anbudsgivare nr 8 1 550 000
Anbudsgivare nr 9 1 440 000
Anbudsgivare nr 10 1350 000
Anbudsgivare nr 11 600 000

Exploateringsomradet bestar av tva nérliggande markomraden
och ar beldget norr om Mabdérsstigen 1 Hésselby Villastad.

Flygfoto med exploateringsomradet markerat med blatt.
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Bolaget avser att bygga 11 fristiende sméhus placerade tétt inpa
varandra, pa triterrasser ovan mark i sluttningen invid
Mabirsstigen. Terrasserna ansluter till gatans niva och
huvudbyggnaderna placeras pa plintar. Ett slapp ordnas i
bebyggelseraden dir sluttningen fran Mabérsstigen dr som
brantast. Byggnaderna anpassas till hdjdférhéllandena.
Byggnaderna utfors med fasader i trd och forses med tak av
véixtmaterial. Tradbevuxen parkmark sparas titt inpd den nya
bebyggelsen. Befintlig vegetation skapar en ridd mellan husen
och det dppna parkstraket norr om bebyggelsen. Det finns
mojlighet till parkering med tva bilplatser i carport pa varje tomt.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade beslutat om markanvisning 2008-
04-10. Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremiss pa
delegation den 19 maj 2010.

Overenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark

Kontoret har upprittat ett forslag till Gverenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark, vilken undertecknats av
bolaget. Overenskommelsen innebir att bolaget kdper marken till
ett pris om 2 818 182 kronor per smahustomt.

Bolaget tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vunnit laga
kraft. Kopeskillingen erldggs senast pa tilltrddesdagen och uppgér
totalt for de 11 smahusfastigheterna till 31 000 000 kronor.

Bolaget far upplata smahustomterna med dganderitt eller
bostadsritt.

Overenskommelsen foljer i dvrigt kontorets sedvanliga innehll
men anger dessutom att ett befintligt trad inom tomtmarken ska
bevaras, samt att dverkan pa ett antal trdd pa intilliggande
parkmark &r vitesbelagda.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for en
kopeskilling om 31 mnkr. Kopeskillingen utgar ifrén ett markpris
om 2 818 182 per smahustomt.

Stadens utgifter 1 projektet bestar huvudsakligen av
gronkompensation samt administration och bedéms uppga till ca
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8,5 miljoner kronor, varfor genomforandebeslut tas pd delegation
inom kontoret. Projektet kraver ingen utbyggnad eller
ombyggnad av befintliga gator i omradet.

Drift- och underhallskostnaderna berdknas vara ofoéréndrade.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030
och mél i stadens budget. Projektet bidrar till att né stadens
bostadsbyggnadsmal.

Miljo

De nya smihusen byggs pa ett sluttande, tradbevuxet
naturmarksomrade, som utgor en mindre del av ett storre
gronomréde. Intrdnget 1 parkmarken minimeras genom att husen
forldggs nidra Mébarsstigen och terrasserna fungerar som
bostddernas enda privata tomt mot gronstraket.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Kontoret kommer att investera 1 gronkompensation bl.a. genom
att forstirka den kvarvarande tridridan mellan de nya
bostadshusen och det 6ppna parkstréket med brynvegetation i
form av nya trad och buskar. Dessutom avses parkleken
Gulsippan att kompletteras och upprustas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Hisselby Villastad 10:1 och Grimsta 1:2 uppfylla krav samt
efterstrava mél enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal for
miljo “Héllbar energianvdndning vid nyproduktion pé stadens
mark” med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Héllbar energianvindning”.

Tillganglighet

Samtliga bostadsentréer nds med bil. Angdérningsavstandet ar
hogst 10 meter. Entréerna ligger i samma niva som
angdrningsplatsen. Gdngvigar till entréerna uppfyller stadens
krav pa utformning.
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Paverkan pa barn

Mindre omrade av naturmark tas i ansprak. Gronkompensation
om ca 6,5 miljoner ldggs pa att upprusta och komplettera
parkleken Gulsippan.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till &r 2017 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2018.

Risker och osakerheter

Utbyggnaden kan bli svér i vissa delar dd en stor del av
naturmarken invid ej far anvéndas for byggetablering/ dtkomst till
byggnationen.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har informerat om utbyggnadsforslaget med
stadsdelsforvaltningen.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret ser positivt pa projektet dd det dels ger ett tillskott av
bostdder i omradet samt ett finansiellt tillskott till stadens
finanser.

Slut



