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Sammanfattning

Enligt bostadsforstijningslagen ska kommunen planera si att
forutsittningar finns f8r alla invénare att kunna leva i goda
bostiider, Planeringen ska géras i riktlinjer som ska antas av
kommunfullindktige. Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfidgan pé bostider,
bostadsbehovet for stirskilda grupper och marknadsforutsittningar.
Stockholms stads ldngsiktiga mal om att bygga 140 000 ligenheter
till 2030 kompletteras med ett mal om att bygga 40 000 bostider
fram 1ill 2020, Hojda ambitioner for bostadsbyggandet kidiver nya
arbetssétt i staden, Dérfor har en s#rskild samordnare for
bostadsmalet tillsatts pa stadsledningskontoret, Med den hisga
bostadsbyggnadstakien f8ljer ett utdkat behov av samhilisservice
som skolor, fdrskolor, och idrottsanl#ggningar,

Férvaltningen anser aft Rikilinjer for bostadsforsorjningen 2017-
2020 ger en god bild av stadens prognos for behovet av nya
bostéder och stadens mél for bostadsbyggandet, Ett stort problem pd
Stockholms bostadsmarknad idag dr dock bristen pd hyresritter med
rimlig hyra och forvaltningen anser att fler Atgéirder behdvs
genom{oras for aft motverka detta. Férvaliningen anser Hven att det
i dokumentet saknas forslag pd &tgirder kring hur staden, ur ett
stadsbyggnadsperspektiv, kan bidra till en kad social hallbarhet.
For att motverka segregation #r det viktigt ait skapa métesplatser for
alla och bygga en blandad stad dér m#nniskor med olika
ekonomiska forutsitiningar har méjlighet att bo.

Forvaltningen anser #iven att en grundléggande forutsittning for att
staden ska klara den hoga takfen i bostadsbyggandet &r att staden
hay yiitt orpanisation och réitt resurser for detta, inom béde planering
och genomforande. Det ar ocksa viktipt att fortsétta utveckla tydliga
och strukturerade samverkansformer mellan stadens olika
forvaliningar for att fi en helhetssyn och fér att nd bide de effektiva
och kvalitativa mélen i bostadsbyggandet.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen har begiitt y(trande fran bland annat Ostermalms
stadsdelsnimnd med anledning av remissen Riktlinjer for
bostadsforsériningen 2017-2020. Yitrandet ska vara
kommunstyreisen tillhanda senast den 5 maj 2017, Den korta
remisstiden har medfort att Ostermals stadsdelsforvaltning ger ett
kontorsyttrande, Remissvaret anmiils pg Ostermalms
stadsdelsntimnds sammantride igusd, oy

Arendet

Enligt bostadsforsériningslagen ska komnwmnen planera sé att
farutsittningar finns for alla invénare att kunna leva i goda
bostider. Planeringen ska gras i riktlinjer som ska antas av
kommunfullmiktige. Riktlinjerna ska grunda sig pa en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfrigan pé bostider och
bostadsbehovet for sérskilda grupper och marknadsforutstttningar,
Den nuvarande §versiktsplanen utgdr stadens riktlinjer for
bostadsfSrsorjningen, men i samband med att en ny Sversiktsplan &r
under utarbetande lyfts, i enlighet med végledning fidn Boverket,
riktlinjerna ut till ett eget dokument och process,

Stadens uppgift for att underlétta bostadsforsorjningen &r att skapa
forutsitiningar for ett tillrickligt hogt bostadsbyggande. Det
langsiktiga mélet om att bygga 140 000 lagenheter till 2030
kompletteras med ett mal om att bygga 40 000 bostédet fram till
2020. Bostider foir unga, studenter och andra grupper som stéar langt
ifrAn bostadsmarknaden ska prioriteras,

Héjda ambitioner for bostadsbyggandet kidver nya arbetssétt i
staden, Darfor har en sdrskild samordnare for bostadsmélet tillsatts
4 stadsledningskontoret, Bostadsforsbtjningen 4r en nationell,
regional och kommunal angeligenhet, Stockholms stad har ett stort
inflytande dver bostadsforstijningen genom stort markindehav,
ansvar for den fysiska planeringen samt genom de tre allménnyttiga
bostadsbolagen, bostadsformedling, ett bolag for omsorgsbostider
samt en stiftelse som arbetar med boendefidgor fOr utsatta grupper.

Den snabbt véxande gruppen unga vuxna (20-34) 8r en signal om
att betydligt fler 4n tidigare kommer att behdva en forsta bostad f6r
att kunna flytta hemifian, Foér dldreboendeplaneringen finns det en
styrgrupp i staden som behandlar samtliga boendefidgor inom
Aldreomsorgen for att skapa en helhetsbild av frdgor som handlar

Riktlinjer tér hostadsfdrsbyningen om #ldres boende. Den uppskattade bristen pé bostfider f8r personer
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med funktionsnedséitning #r mycket stor. Arbetet med att hitta mark
och ldmpliga lokaler 16r bostdder fr nyanléinda fortsétter genom
stadens samordning, En stor andel av stadens hemldsa personer
beddms klara av en egen ligenhet, med eller utan stid, vilket kan
totkas som atl dessa personer befinner sig i en strukturell hemldshet.
For denna grapp behdvs fler smd och billiga ligenheter i det
reguljira bostadsbestandet.

Stadens mal att kraftigt 6ka bostadsproduktionen kréiver en dkad
planering och att aktSrerna pd bostadsmarknaden bygger de
bostiider som planeras, En jamn och hig utbyggnadstakt genom
konjunkturcykler krfiver en bred projekiportfolj bade géllande olika
upplételseformer och olika geografier. Att bygga bostéder, sérskilt
hyrestiitter med rimlig hyra, i syfte att underl4itta intrddet for fler
grupper pé bostadsmarknaden 4 en stor utmaning. Riktlinjerna
kommer ait foljas upp arfigen bland annat genom Boverkets
bostadsmarknadsenkiit och 1 stadens ordinatie verksamheter.

Hanvisning till relevanta nationella och regionala mal, planer
och program

Bostadsforstrjningen #ir en nationell, regional och konumunal
angeligenhet, BEuligt Boverkets nafionella byggbehovsprognos
beddms behovet av nya bostéder fram fill 2025 vara 710 000 varav
en storre del behdvs redan 2020. I RYFS 2050, den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, anges att minst 9 000
och upp till 16 000 bostider ska fardigstéllas varje &r i Stockholms
lin fram till 2030,

Stadens verktyg for bostadsférs6rjningen

Staden har ett stort inflyfande dver bostadsforstijningen genom
stort markinnehav, ansvar fr den fysiska planeringen samt genom
de tic allminnyttiga bostadsbolagen, en kommunal
bostadsférmedling, ett bolag for omsorgsbostiider samt en stiftelse
som arbetar med boendefrdgor for utsatta grupper.

Fér att underlitta méjligheten att 8 en bostad har staden en
bostadsférmedling som #r 8ppen for alla, Den formedlar ungdoms-
och studentligenheter, fortursldgenheter till de mest behdvande och
utifién ktid till Svriga, For dldreboendeplaneringen ansvarar
dldrenimnden och socialndmnden ska i samverkan med
stadsdelsnimnderna planera for en utbyggnad av boenden for
personer med funktionsneds#ttning och stirskilda behov,
Stockholms stads verktyg f6r bostadsforsorjuingen &r framforallt:

s Alminnyitiga bostadsforetag
e Kommunal bostadsitrmedling
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e Kommunal dversikis- och detaljplanering
o Kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv
markpolitik

Demografi

Stockholm stad har idag en befolkning om 935 619 invanare,
Befolkningstillvéxten, som pagétt oavbrutet sedan &r 1982 haller i
sig. Att Stockholms stad har en fortsatt stark tillvixt ar 2016 beror
dels pd det positiva flyttningsnettot imen fréimst tack vare
fodelsenettot. Sedan ar 2005 har flytiningsnettot (differensen mellan
in- och utflyftare) varit positiv. Folkméingden totalt bersknas tka
med 150 000 invinare pa tio ar, vilket innebir en Skning med 16
procent. Okningen av unga och unga vuxna #r pafallande hag,

Stockholms stad har 14tit ta fram en hushailsprognos for
utvecklingen av hushall i Stockholm under perioden 2016-2040.,
Under perioden 2016-2040 kommer antalet hushall 6ka stadigt fran
418 500 till 579 700.

Det framtida bostadsbehovet

Bedémningen av det framtida bostadsbehovet uigér frdn
hushéllsprognosen. 164 500 hushall forviintas tillkomma under
perioden 2016-2040, Varje hushdll forviintas efterfriga en egen
bostad.

Stadens ambition 4r att fortita stadsmiljén genom att komplettera
med nya bostéder pd limpliga platser i atla delar av Stockhoim, Det
innebdr en fortsatt kraftig satsning pé fler bostider av olika storlek
och upplatelseformer. Stadens bedbmmning &r att det for nérvarande
finns férutsittningar fr bostadsbyggande i alla delar av kommunen,
sdvil vad giiller bostadstiitter som hyresritter. Bostadsbyggandet
kan anviindas {or att koppla samman och integrera stadsdelar,
Gverbrygga barridrer, forbéttra offentliga miljder och forstédrka
attraktiva naturomrdden. Det kan ocksd bidra till att offentlig och
kommersiell service utvecklas, Den samlade bedBmningen &r att
staden har goda férutsittningar att nd det hogt stilida bostadsmaélen.
Mbjligheten att utnytija det befinfliga bestindet effektivt kan bidra
till att fler har mojlighet att skaffa sig en bostad och att fler unga
vuxna kan flytta hemifran, En 6kad nyproduktion bidrar till detta.

Olika grupper pa bostadsmarknaden

Stadens arbete for olika grupper, for vilka staden har etf sdrskilt
ansvar, redovisas med definitioner, nuliigesbeskrivning, stadens
insatser, boendeldsningar samt bostadsbehov. Ungdomat och unga
vuxna, studenter, dldre, personer med funktionsnedséttning,
ensamkommande barn och unga, hemldsa och kvinnor i behov av
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skyddat boende beskrivs ndrmare i stadens riktlinjer for
bostadsforséjningen.

Utmaningar

Stadens mal att kraftigt ka bostadsprodukiionen kréiver en 6kad
planering och att aktérerna p bostadsmarknaden bygger de
bostéider som planeras, Bostadsplaneringen beh&ver utgd fién det
langsiktiga behovet av bostiider och bidra till ett byggande pi en
hég och jimn niva,

Byggaktorer pd marknaden, liksom stadens allménnyttiga
bostadsbolag arbetar med att effektivisera byggandet, De s kallade
Stockholmshusen och Snabba Hus #r initiativ { syfte att korta bdde
produkiionstid och kostnader,

Det #r en stor utmaning att bygga bostiider, sdrskilt hyresifitter med
rimlig hyta, i syfte att underfiitta intefider for fler grupper pd
bostadsmarknaden och pi sd sttt svara mot bostadsbehovet.

Med den héga bostadsbyggnadstakten foljer eft utdkat behov av
samhillsservice som skolor, férskolor, och idrottsanliggningar, Det
ar viktigt att utbyggnaden av samhilisservice sker parallellt med
bostadsutbyggnaden.

Uppféljning

Riktlinjerna kommer foljas upp &rligen bland annat genom
Boverkets bostadsmarknadsenkiit men ocks8 i stadens ordinarie
vetksambheter.

Foérvaltningens synpunkter

Forvaliningen anser att Riktlinjer for bostadsforsériningen 2017-
2020 ger en god bild av stadens prognos for behovet av nya
bostider, stadens mél for bostadsbyggandet och vilka utmaningar
som staden har att Svervinna for att nd malen,

Ett stort problem pa Stockholms bostadsmarknad idag &r bristen pd
hyresritter med rimlig hyra, Stadens mél om att skapa 50 procent
hyresyitter i nyproduktion, har de senaste dren ofta inneburit
hyresritter med htga hyror. I dokumentet beskrivs et antal
strategier for att bygga hyresriitter med rimiiga hyror, bland annat
genom bygpnation av sg kallade Stockholms hus, men forvaliningen
anser ait fler tghrder bor foreslds, Forvaliningen anser dven att det i
dokumentet saknas frslag pa Atgirder kring hur staden, ur ett
stadsbyggnadsperspektiv, kan bidra till en Skad social hallbathet.
Fér att motverka segregation #r det viktigt atf skapa métesplatser for

Riktlinfer for bostadsforsérningen
20172020
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alla och bygga en blandad stad d#r m#nniskor med olika
ekonomiska forutsétiningar har méjlighet att bo.

Forvaltningen anser att en grundliggande férutsiittning for att
staden ska klara den hiiga takten i bostadsbyggandet 4r att staden
har t#itt organisation och rétt resurser for detta, inom bade planering
och genomfirande, Enligt forvaltningen kifivs det dérfor alt stadens
personella resurser utdkas sé att de motsvarar behovet av de
arbetsinsatser som behdvs med okad bostadsvolym och
utbyggnadstakt. Det 4r ocksa viktigt alt fortsétta utveckla tydliga
och strukturerade samverkansformer melfan stadens olika
forvaltningar for att fA en helhetssyn och for att na bade de effektiva
och kvalitativa malen i bostadsbyggandet.




