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Inriktningsbeslut om om- och nybyggnation vid
Lillholmsskolan

Forvaltningens forslag till beslut

1. Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for om- och nybyggnation vid
Lillholmsskolan till en bedomd hyresgenererande
projektkostnad om cirka 219 mnkr med en tillkommande
hyra forsta aret om cirka 11,1 mnkr.

2. Utbildningsndmnden uppdrar at utbildningsforvaltningen att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Tony Mufic

Utbildningsdirektor

Inger Pripp Malin Eriksson
Grundskoledirektor Avdelningschef

Sammanfattning

Lillholmsskolan ar i behov av 6kad permanent lokalkapacitet.
Skolan bedriver idag verksamhet for arskurserna F-9 med cirka

580 elever. Skolan behdver i1 framtiden klara av en kapacitet om
cirka 990 elever varav cirka 30 grundsirskoleelever. Forvaltningen
har genomfort en utredning for kapacitetsokande atgiarder som visar
att en 0kning av kapaciteten dr genomforbar.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, representanter fran
skolledningen vid Lillholmsskolan, idrottsforvaltningen,
Skarholmens stadsdelsforvaltning samt ett samordnande
huvudskyddsombud. Arendet anmiildes till kommunstyrelsens
ekonomiutskott den 19 april 2017.
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Bakgrund

Behovsanalys
Bild 1. Skolorna i Varberg.
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Lillholmsskolan ar en F-9-skola i Varberg och har tillsammans med
annexskolan Ekholmsskolan cirka 650 elever. [ Varberg finns dven
Soderholmsskolan F-6 med cirka 350 elever och friskolorna Alla
Nationers Fria skola F-9 och Visterholmsskolans Friskola F-9.

Med anledning av att Lillholmsskolan och Ekholmsskolan har flera
tillfalliga bygglov och externa lokaler vill forvaltningen
lokaleffektivisera och sédkerstélla permanenta lokaler 1 enlighet med
elevantalsprognos 2016. Utredningen har pagatt under 2016 och
beskrivs i Lokalforsorjningsplan 2017-2019.

Enligt elevantalsprognos 2016 forvintas mellan 900 till 1 000
elever gd 1 de kommunala grundskolorna fram till &r 2025 (tabell 1).
Det ér inte en 6kning av elever jamfort med dagens elevantal i
kommunala grundskolor, men bygger pa okat antal elever i
fristaende skolor och utflode av elever till andra
stadsdelsnamndomraden. Prognosen baseras pa att cirka 55 procent
av barnen 1 forskoleklass 1 Varberg gar i ndgon av de kommunala
grundskolorna 1 omréddet och cirka 34 procent gér 1 fristdende skola.
Till rskurs 7 utgér prognosen frén att endast cirka 20 procent av
barnen 1 Varberg gér 1 Lillholmsskolan och 45 procent gér 1

fristdende skola.

Skolorna i Vérberg har hog socioekonomisk tilldelning som
vanligtvis paverkar klasstorlekar och behovet av yta per elev.
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Forvaltningen utgar 1 dagsléget ifran att skolorna 1 Vérberg kan ha

mellan 24 till 26 elever per klass.

Utifran antal klasser dr behovet i Véarberg enligt prognos

sex paralleller i F-3, fyra paralleller i arskurs 4-6 och tre paralleller i
arskurs 7-9. S6derholmsskolan har idag kapacitet for tre paralleller

F-3 och tva paralleller arskurs 4-6. Lillholmsskolans kapacitet
behover sékerstillas till tre paralleller F-9, och kommer ha
mojlighet till extra klasser, alternativt klasser for sérskild
undervisning, i Ekholmsskolan. Behovet enligt prognos 2016
kommer dérmed att sdkerstéllas i permanenta lokaler.

Det finns dven behov av att 6ka antalet grundsarskoleplatser. I
Skérholmens stadsdelsndmndsomrade erbjuder tvd kommunala
grundskolor plats 1 grundsérskoleklass (Sitraskolan och
Bredingsskolan) och ytterligare tre kommunala grundskolor har
tagit emot enstaka elever i1 grundsérskola. Det saknas en skola 1
Varberg som kan erbjuda plats i grundsérskoleklass och darfor
foreslar forvaltningen en integrerad grundsdrskola F-9 i
Lillholmsskolan i samband med utbyggnaden av skolan.

Tabell 1. Antal elever i Lillholmsskolan, Ekholmsskolan och Séderholmsskolan
(elevantalsprognos 2016).

Elevprognos 2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Of 144 135 129 129 126 121 126 129 132 134
1] 131 141 133 128 128 128 122 127 129 131
2| 144 128 138 131 126 128 128 122 126 127
3| 139 143 126 137 130 128 129 128 122 125
4] 100 94 96 82 92 88 86 85 85 80
5 90 99 93 95 81 93 88 86 85 85
6 80 83 91 81 86 75 84 80 79 77
7 46 45 47 60 49 55 43 49 46 45
8 61 47 46 48 62 51 56 44 50 47
9 58 61 47 47 48 62 51 56 44 50
Totalt 993 976 946 938 929 928 913 906 897 901

Arendet/Férvaltningens synpunkter
P& uppdrag av utbildningsforvaltningen har SISAB genomfort en
utredning f6r om- och nybyggnation vid Lillholmsskolan.

Utredningen avsdg redovisa om och hur kapaciteten kan utokas sa

att skolan fér en lokalkapacitet for 990 elever varav 30 1 sérskola.
Under utredningen konstaterades att den befintliga kok och

matsalsbyggnaden har tillracklig yta for kok och matsal som kravs

for den planerade kapaciteten, dock skulle detta krdva en total

ombyggnation av huset och stora delar av koket skulle placeras pa

véningen under matsalen. Detta skulle medfora utmaningar for
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verksamheten di varumottagningen ligger 1 nivd med matsalen.
SISAB gjorde beddmningen att ombyggnationskostnaderna for kok
och matsal skulle uppga till snarlika kvadratmeterkostnader som en
nybyggnation. Det bedomdes att utredningen skulle fokusera pa en
nybyggnation av kok och matsal.

Vid bestéllningen av utredning valde utbildningsforvaltningen att
exkludera idrottsfunktionen i skolan da forvaltningen inte sjdlva var
klara med sin analys av idrottskapaciteten i omradet. Dialog har
forts mellan grundskoleavdelningen, gymnasieavdelningen och
idrottsforvaltningen om den lokalkapacitet som finns i omradet, hur
den nyttjas idag och hur behovsbilden ser ut de kommande aren.
Under utredningen blev utbildningsforvaltningens analys klar och
det konstaterades att Lillholmsskolan maste ha egna lokaler for
idrott som klarar av den framtida kapaciteten.
Utbildningsforvaltningen har bestéllt utredning for kapacitetsokning
av idrott vid Lillholmsskolan av SISAB. Bedomningen ér att
utredningen for idrotten ska vara klar sa att beslut i ett separat
inriktningsdrende for detta kan tas under hosten 2017.
Forvaltningens ambition dr att ett gemensamt genomforandeforslag
skrivs for dessa drenden.

Forslaget

SISAB redovisar i utredningen hur tva nya byggnader uppfors pa
skolgéarden och tre permanenta lokaler rivs. I utredningsarbetet
foreslas att byggnad C, D och F rivs och ersitts av nya byggnader G
och H, med tillagningskok, matsal och specialsalar 1 byggnad G och
fem hemvister for arskurs F-4 1 byggnad H. De nya byggnaderna
har en sammanlagd area om 6415 kvm (BRA).
Grundsirskoleklasser integreras i respektive byggnad A, B och H.
Byggnad A och B kommer att verksamhetsanpassas 1 mindre
omfattning for att inrymma grundsérskola och forberedelseklasser,
samt mellan- och hégstadium. Om- och nybyggnationen sker inom
befintlig detaljplan. De nya byggnaderna byggs enligt
funktionsprogram for skollokaler 2016-05-20.

Byggnaderna utformas for att klara Miljobyggnad klass Silver och
SISAB:s projekteringsanvisningar.

Nar ombyggnationen ar klar ska tva tillfdlliga paviljonger pa
Lillholmsskolan avvecklas, en paviljong vid Ekholmsskolan
avvecklas samt tre externa lokaler pd Stangholmsbacken 50 och 40
samt Bullerholmsgrénd 13 ségas upp.
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Risker

I utredningsskedet har ingen geoteknisk undersdkning gjorts vilket
innebdr en viss risk for felbedomda grundldggningsarbeten och
eventuella markmiljorisker.

Tider

Den beddmda tidplanen for framtagande av forslagshandling ér
cirka 8 manader. Under denna period har forvaltningen for avsikt att
inkomma med ett separat inriktningsbeslut for kapacitetsokning av
idrottsfunktionen vid Lillholmsskolan i syfte att mojliggora att ett
gemensamt genomforandebeslut kan tas skolans samlade behov av
anpassningar.

Kostnader

Den totala hyresgenererande projektkostnaden beddéms uppga till
cirka 219 mnkr och medfor en tillkommande hyra forsta aret om
cirka 11,1 mnkr.

Restvérdet for hus C,D och F uppgick 2016 till cirka 6,3 mnkr,
summan faktureras utbildningsforvaltningen nér rivning av
byggnaderna sker.

Avgaende hyreskostnader.

Hyran for hus C,D och F samt de tva paviljongerna vid
Lillholmsskolan uppgick 2017 till 3 028 024 kr.

Hyran for paviljongen vid Ekholmsskolan uppgick till 374 810 kr
for 2017. Arshyran for de tre externa lokalerna uppgick till 524 702
kr for 2017.

I Tabellen nedan presenteras nyckeltal for lokalerna vid
Lillholmsskolan. I de framtida nyckeltalen ingar ytan for
grundsédrskola och dessa elever riknas in i skolans totala tekniska
kapacitet. Den befintliga idrottshallen ingéar 1 ytan men som
beskrivits tidigare s pagar en utredning for att 6ka denna yta. Den
befintliga idrottshallen har en totalyta om cirka 580 kvadratmeter.

Arshyror Nuvarande Framtida
Huvudavtal 6,4 mnkr 3,4 mnkr
Tf. paviljonger 1,5mnkr | e
Lillholmsskolan

Tf. Paviljong 04mnkr | s
Ekholmsskolan

Externa lokaler 0,5mnkr | e
Nyahus GochH = | —-memeememeeeen 11,1
Summa 8,8 mnkr 14,5 mnkr

Hyra/elev/ar (kr) 15172 14 646




w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-10498/2015
Sida 6 (6)

Antal elever 580 990
Kvm 7 871 10 680
Kvm som utgar 3 606

Kvm som tillkommer 6415
Kvm/elev 13,6 10,8

Forvaltningens forslag
Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
inriktningsforslag for om- och nybyggnation vid Lillholmsskolan
till en beddmd hyresgenererande projektkostnad om cirka 219 mnkr
med en tillkommande hyra forsta dret om cirka 11,1 mnkr.
Utbildningsndmnden uppdrar at utbildningsférvaltningen att
aterkomma med forslag till genomforandebeslut. Beslutet justeras

omedelbart.

Bilaga

Offert fran SISAB daterad 2017-03-01




