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Infor inriktningsbeslut — Om och-, tillbyggnad av kv. Jasminen 2,
Gustav Vasa Skola, Vasastaden

Er bestéllning

Refererande till er bestéllning daterad 2015-10-22, mAalbildsméte och styrgruppsméte,
bestillningsnummer Gr-2575 lamnas foljande redovisning efter utredningsskede.

Utférande

Elevantalet berdknas 6ka och staden 6nskar gé fran tre parallellig F-4 skola till tre
parallellig F-6 skola, vilket innebér ca 200 nya elever.

Befintlig matsal byggd pa 1990-talet rivs for att ge plats for en ny tillbyggnad om fyra
vaningar som innehaller matsal i bottenplan. Ovriga vAningsplan innehé&ller klassrum,

grupprum och kombisalar med plats for fler elever. Samtidigt anpassas den befintliga
skolbyggnaden till dagens standard och krav.

Utredningsarbetet med atgéardsforslag framgar av foljande handlingar:
- Se handlingsfoérteckning 2017-02-23

Vid projektarbetet har skolans ledning och personal samt representanter for er
forvaltning deltagit.

Risker
Byggnaden 4r gronklassad och sarskilt vardefull. Darfér maste risken for 6verklagat

bygglov inarbetas i projektet. Det innebér att tidplanen &r mycket osidker och kan medféra
kostnadsforandringar.
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Hyresfordelning

Bedomd projektkostnad (hyresgéstens del) for verksamhetsanpassningen innebér ett
hyrestillagg berdknat enligt Ramavtal for utbildningslokaler 2015, med virden enligt nedan.

Bedomd 86 123 000 Hyra i kr/ ar,
projekt- ca
kostnad, kr

(Rantesats 0,95%) 4 459 736 kr/ar
Summa DoU (@inkl. rabatt) 488 480 kr/ar
Tomtrittsavgald 168 500 kr/ar
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) 5116 700 kr

I summa tillkommande hyra ovan ingér rabatt om 202 kr/kvm/ar i fem ar.
Summa tillkommande hyra exkl. rabatt 5 464 156 kr/ar.

I bedomningen av projektkostnaden har hénsyn tagits till marknadsbedémningar, kreditiv
och fastighetstekniska risker.

I projektkostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga
atgarder for verksamheten under produktionsskede.

I bedémd hyra ingar inte tillkommande eventuella kostnader for tomtratt/arrende eller
eventuell nedséttning av hyran under genomforandet.

Avgaende hyra, p g a rivning av befintlig matsal ar: 200 025 kr/ar
Restvarde for befintlig matsal som rivs och direktfaktureras ar 527 000 kr.

SISAB:s underhallsarbeten, preliminart

LSISAB:S underhall, kr 74 000 000 kr

Den definitiva omfattningen av SISAB:s underhillsarbeten bestdms nir projektets
genomforande ar beslutat.

Tidplan
Bedomd leveranstid av forslagshandling efter forslagshandlingsbestillning for ovan
projekt ar ca 8 manader (utan hiansyn tagen till semestrar och helger).

Bedomd genomforandetid efter genomférandebestallning for ovan projekt dr ca 24
manader (utan hédnsyn tagen till semestrar och helger).

SISAB onskar aterkomma med forslag pa tidplan efter ert stallningstagande.
Ovrig ekonomi

Er del av kostnaden for genomforande av forslagshandlingsskedet bedémer vi till
5000 000 kronor.

Kostnaden for utredningsarbetet kommer att direktfaktureras.
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Nyckeltal
Kommentar
Indikator visandes fordelning 53 47 % av entreprenadkostnad
Hyresgést/SISAB (i hela %)
Beriknat specifikt energimal 55 + KWh/kvm/ar
ventilationstillagg
Berérd yta (inkl. nybyggnad), 7720
kvm (BRA)
Kr/kvm (BRA), totalt 20 727 Berdknat pa projektkostnad
(total kostnad/total BRA)
Kr/kvm (BRA), kund 11 156 Berdknat pa kundens del av
Projektkostnad
Teknisk kapacitet: Max antal 800 Elev + personal
personer
Ventilation i lektionssal 32+ 2 Elev + personal
tekniskt dimensionerad for
antal personer
Arshyra ky/elev 17 900 Exkl. paviljongevakuering och
nyproduktionsrabatt
Nuvarande arshyra kr/elev 14 176
Samtliga belopp ar exkl. merviardesskatt.
Med vénliga hélsningar
Skolfastigheter i Stockholm AB
\»—-"' ) —
& L g/ """ —
Stig-Erik Ostrém Per Backe
Projektomradeschef Fastighetschef
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GUSTAV VASA SKOLA

ADRESS

Gustav Vasa Skola
Karlbergsvagen 34
113 27 Stockholm

BEFINTLIG SITUATION

Gustav Vasa skola ligger i kvarteret Jasminen,

som ligger i stadsdelen Vasastaden i Stockholms
innerstad. Skolan byggdes omkring ar 1886 och ar
ritad av Axel och Hjalmar Kumlien.

Skolan angrénsar till Karlbergsvigen, Hilsinge-
gatan och Frejgatan. Huvudentrén ligger i hornet
Karlbergsviagen/Halsingegatan.

Skolan @r en del av ett kvarter med skolgérd

pa innergarden. En typiskt skolgérd fér en
innerstadsskola, liten och asafalbelagd med en yta
pa ca 4,5 kvm/elev for dagens elevantalldag som
idag dr en F-4-skola for 420 elever. Skolgarden har
begrdansade majligheter till olika aktiviteter for
utelek och férutom nagra trad i varierande storlek
finns inga grona ytor.

Tomten har relativt laga partikelvdrden och &r
nagot bullerstérd ndrmast Frejgatan. Dér str
idag en tillfillig paviljong i tva vaningar. Den har
uppforts for att fa plats med skolans elever och
anvands idag till fritidsverksamhet for arskurs 3.

All skolundervisning bedrivs i huvudbyggnaden
(hus A) och gymnastikundervisning inklusive
omklddningsrum i en separat byggnad (hus B).
Skolkoket ar ett mottagningskok med narhet

till lastkajen pa Frejgatan. Matsalen ligger ien
tillbyggnad i ett plan som uppférdes ndgon gang
pa 1990-talet.

PROJEKTBESKRIVNING

Skolgard Hus A

Hus B Paviljong

Projektbeskrivning
Volymstudie

Bestéllare: SISAB

Arkitekt: Agneta Ran SAR/MSA
Datum: 2017-02-23

Max Arkitekter



GUSTAV VASA SKOLA

UPPDRAGET

Vart uppdrag har varit att gora en volymstudie

for att utreda om det ar maojligt att utdka skolans
kapacitet fran en F-4-skola for 420 elever till en
treparallellig F-6-skola fér 630 elever.
Forslaget

Volymstudien visar att det kravs en tilloyggnad for
att fa till en skola med tillrdckligt bra och effektiva
lokaler. For att kunna ge plats at en tillbyggnad
foreslas att befintlig matsalsbyggnad rives och
ersatts med en tillbyggnad, som utfores i tre plan
ovan mark.

Att placera tillbyggnad mot Frejgatan ar given for
all angoring av leveranser till skolans maste ske pa
den gatan eftersom det finns ingen majlighet pa
angransade gator.

Gaturummet paverkas ocksa i och med att
kvarteret blir mer tillslutet vilket i sin tur paverkar
trafikbullret positivt.

Ny tillbyggnad
Tillbyggnaden utformas som en storre volym
som ansluts mot den befintliga skolbyggnaden
med en underordnad lankdel. Den befintliga Gesi
. esims
s.lfolbyggnaden har en vacker gesims som Huvuddel  Linkdel
l6per runt byggnadens takfot. Lankbyggnaden
underordnar sig den befintliga byggnaden och
utfors sa pass lag att gesismen forblir obruten.

Frejgatan

Den befintliga skolbyggnadens (Hus A) langsmala
form med for liten teknikyta samt ombyggnad
fran mottagningskok till tillagningskok stéller krav
pa ombyggnad och omstrukturering av skolans
befintliga lokaler for att klara dagens krav.

Skolgarden blir mindre till ytan av en tillbyggnad,
vilket kan kompenseras med att skolgardsyta som
forldggs pa tillbyggnadens tak.

illls 8
=
PROJEKTBESKRIVNING

Projektbeskrivning
Volymstudie

Bestéllare: SISAB -
Arkitekt: Agneta Ran SAR/MSA Max Arkitekter
Datum: 2017-02-23



GUSTAV VASA SKOLA

TILLBYGGNADEN

Tillbyggnaden utfors i fyra plan for att komplettera
den befintliga skolbyggnadens verksamhetsytor
nar skolan utdkas till tre paralleller.

Pa plan 100 &r skolans matsal placerad och i
direkt anslutning till det nya tillagningskdket i den
befintliga skolbyggnaden.

Miljérum och varumottagning for kék nas via en
ramp som dr parallell med Frejgatan. Och langs
med den gavel dr en utvdndig utrymningstrappa
placerad fér att I6sa utrymningen fran de

6vriga vaningsplan. Den skall utformas som

en transparant vagg och passar utmarkt fér
konstnarlig utsmyckning.

Pa plan 200 finns hemvistyta for tre lagstadie-
klasser inklusive fritidsverksamhet.

Plan 300 skall fungera for projektbaserad
undervisning med kombisalar och grupprum samt
specialldrarundervisning. P& planet finns dven
personalrum och konferensrum

Plan 400 ar en skolgardsyta pa tillbyggnadens tak.

OMBYGGNADEN

For plan 100 placeras ett nytt tillagningskok,
skolhdlsovard och administration med entré direkt
till skolgérd. Och en hemvist for tre férskoleklasser
med integrerat fritids med egen entré till
skolgarden.

For 6vriga plan kommer ombyggnad av befintliga
verksamhetsytor ske fér anpassning till stérre
antal elever och for heldagsomsorg for de lagre
arskurserna. Vilket innebdr ombyggnad for vissa
klassrum till allrum samt komplettering med nya
rwc och we och ombyggnad for ny teknik.

Plan 900 sker inte sa stor foréandring férutom

att vissa lokaler kommer tas i ansprak for
tekniklokaler.

PROJEKTBESKRIVNING

PLAN 100

PLAN 200

R

m( : 7;
il SR, A
e 5 HemVvistyta inkl fritids-

>d D—IH

PLAN 300
mr"i—r. s L‘r—[”!w‘%
’_,'l' S—— 3 -uh- :.—. 4 %
i o oma
RETA ¥ =N i -A:EL\_ 3
s~ jlpjekfb,é’b‘@fé
Bl T o2l underyisning
--- | Personalutrymmen | =

O 7’."‘ \,Q: . [}

i

o A .

i o . - RS
J
il =]

Plan 100 Matsal/Tillagningskék/skolhdlsa/adm /Hemvist

Projektbeskrivning
Volymstudie

Bestéllare: SISAB

Arkitekt: Agneta Ran SAR/MSA
Datum: 2017-02-23

Max Arkitekter





