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Riktlinjer for bostadsforsorjning i Tyresé
kommun

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmiktige

— Riktlinjer f6r bostadsforsétjning i Tyresé kommun antas.

Reservation
Anders Wickberg (SD) reserverar sig (bilaga).

Sarskilt yttrande

Anita Mattsson (S) hinvisar f6r de tjinstgdtande socialdemokraternas rikning
till sérskilt yttrande i miljé- och samhillsbyggnadsutskottet 2017-04-18 § 47
(bilaga).

Beskrivning av drendet

Enligt lagen (2000:1383) om kommunetnas bostadsférsdtjningsansvar ska
vatje kommun planera bostadsfotstjningen s4 att forutsittningar skapas for
alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att indamilsenliga
dtgirder for bostadsforsoriningen forbereds och genomféts. Tyresd hade
som mil att nya riktlinjer for bostadsférsdtjning skulle vara en
planetingsstrategi och del av den nya &versiktplanen. Boverket har under
2016 télgit fram en handbok med riktlinjer fér bostadsforsdrjning. Dir fastslis
att riktlinjerna ska redovisas i ett separat dokument som beslutas av
kommunfullmiktige. De kan allts inte beslutas som en del av
oversiktsplanen.

Enligt lagen ska kommunens tiktlinjer £t bostadsférsétjning minst innehélla
foljande uppgifter:

1) kommunens mal f6t bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
2) kommunens planerade insatser ot att nd uppsatta mal, och

3) hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal

samt planet och program som ér av betydelse f61 bostadsforsotjningen.

JESIRIEE g Utdragsbestyrkande
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Uppgifterna ska sirskilt grundas pi en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda
gruppet och marknadsforutsittningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram forslag till riktlinjer for
bostadsférsérjning baserat pa planeringsunderlagen till Gversiktplanen som
tog fram en analys av kommunens befolkning, behov av bostider och en
besktivning om sitskilda gruppers behov av bostider, sisom ungdomat,
ildte, funktionedsatta, hemldsa och nyanlinda. Arendet har beretts av miljo-
och samhillsbyggnadsutskottet som foteslir att kommunstyrelsen ska foresla
kommunfullmiktige att godkinna riktlinjerna.

Ordférandeférslag
Ordférande Fredrik Sawestahl (M) foreslar att rikdinjer for

bostadsfétsotjning i Tyresd kommun antas.

Yrkande
Anders Wickberg (SD) yrkar avslag till ordférandeforslaget.

Beslutsgang

Otrdféranden stiller frigan om kommunstyrelsen bifaller
ordférandeférslaget. Ordféranden stiller frigan om kommunstyrelsen avslir
ordférandeférslaget. Kommunstyrelsen bifaller ordférandeforslaget.

Bilagor

MSU Protokollsutdrag 2017-04-18 §47.pdf
Tjanstesktivelse.pdf

Rikdinjer fér bostadsforsétjning Tyreso kommun.docx.pdf

Juster
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§86 Riktlinjer for bostadsforsorjning i Tyresdé kommun

Sverigedemokraterna instdmmer | majoriteten av de mal och riktlinjer som har presenterats.
Nagot som inte stimmer dverens med Sverigedemokraternas linje &r ett viktigt
stéllningstagande i delen som ber&r behovet av specialbostéder

"Bostéder for ensamkommande flyktingbarn och nyanlinda behdver 6ka med 3-4 bostader
varje ar. Nya bostéder behdvs i kommunen fér att uppfylla kommunens avtal med staten om
mottagande av barn. For vuxna och familjer som fatt permanent uppehallstilistand behsvs
ytterligare 6-8 ligenheter per ar.”

Detta &r samtidigt som kommunen ska ge var fjirde ledig hyresratt till migranter under de
kommande tre aren. Sverigedemokraterna har tid igare visat p& hur det &r mdjligt att préva
lagen och siga nej till mottagande av nyanldnda migranter.

Vidr medvetna om att den situation som uppstatt nir det giller mottagningen av nyanlinda
dr en konsekvens av den politik som férts av resterande partier pa riksdagshiva, detta &r
dock en situation som var mdjlig att undvika och som fortfarande &r mojlig att atgirda.
Darfor kan sverigedemokraterna | Tyresé Inte stélla sig bakom dessa riktlinjer for
bostadsforsérjning i sin helhet.

WW@Z&M

Anders Wickberg
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Miljo- och samhillshyggnadsutskottet 2017-04-18

§ 47 Riktlinjer for bostadsférsérjning i Tyresé kommun

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje
kommun anta riktlinjer for att planera for bostadsférsériningen i kommunen. Syftet &r
att skapa forutsattningar fér alla i kommunen att leva i goda bostider och att framja
att dndamalsenliga atgérder for bostadsforsdrjningen férbereds och genomférs.

Riktlinjerna ska redovisas i ett separat dokument som beslutas av kommunfullmdktige.
De kan alltsa inte beslutas som en del av Gversiktsplanen. Detta &r en foljd av den
andring i bostadsférsériningslagen som tradde i kraft den 1 januari 2014 och beror pa
att riktlinjerna nu uttryckligen ska vara vigledande nér kommunen i
dversiktsplaneringen tillimpar och bedémer det allm3nna intresset j 2 kap 3 § 5 PBL,
det vill sdga bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Vér bedémning dr att det foreslagna dokumentet “Riktlinjer for bostadsforsérjning i
Tyresd kommun” &r vil genomarbetat och ger en bra nuldgesanalys och en trovirdig
och realistisk behovsbedémning.

I riktlinjerna star bland annat att l4sa att kommunen ska ha en blandning av boende-
och upplatelseformer. Alla i kommunen — &ven unga, studenter, nyinflyttade och aldre
— ska fa tillgéng till bra bostéder. Det star ocks3 att det ska vara majligt att fa sin forsta
bostad i Tyresd. Det &r givetvis bra att vi politiskt &r éverens om den ambitionsnivan,
men for att uppna det maste kommunen se till att det byggs billigare bostider ocksa.

Billigare bostader kommer inte att komma till oss genom marknadens forsorg. Har
behdvs ett strategiskt resonemang kring vad vi kan géra fran politiskt hall fér att
astadkomma en sadan utveckling. Vad vi saknar i riktlinjerna ar vilka planerade insatser
som behdvs for att na de uppsatta malen.

I'riktlinjerna hdnvisas ocksa till en sammanfattning av den nya oversiktsplanen, med
bland annat féljande:

* Kvalitetsprogram tas fram fér att sikerstalla hég kvalitet och god
gestaltning bade av byggnader och offentliga narmiljéer i alla
nybyggnadsprojekt. Kommunen stiller héga krav pa dem som vill
utveckla i Tyres6 och folja upp.

Dessutom:

* Underldttar intrdde pa bostadsmarknaden fér ungdomar och andra grupper

som har svart att hitta en egen langsiktig bostad.
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e Planerar for ett varierat och attraktivt utbud av bostider dven for éldre,
nyinflyttade, studenter och unga.

I avsaknad av strategier skulle dessa punkter kunna te sig motségelsefulla.

Inriktningen med blandade upplételseformer har vi socialdemokrater linge drivit, och
det finns manga fina exempel pa lyckade resultat av detta i kommunen. | dagsldget
behdvs fler hyresrétter i alla kommundelar, det &r utan tvekan den mest efterfragade
boendeformen i var kommun, och férmodligen i hela regionen, idag. En viktig atgard ar
att kommunen tar fram ett mal fér antal tillkommande hyresritter,

Vi socialdemokrater anser att det &r en rattighet for var och en att ha tillgang till en

god bostad, och ansvaret vilar p& kommunen. Vi ser fram emot diskussioner éver
blockgrénserna pa hur detta ska g4 till, och vill gérna bidra konstruktivt i det arbetet,

For socialdemokraterna

Oz (M@;@(wm

Anita Mattsson
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Riktlinjer for bostadsférsorjning i Tyreso
kommun

Milj6- och samhiéllsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for forslag till kommunfullméktige

— Riktlinjer f6r bostadsf6rsétjning Tyresé kommun godkinns.

Sirskilt yttrande
Anita Mattsson (S) anmiiler ett sirskilt yttrande (se bilaga).

Beskrivning av drendet

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsétjningsansvar skall
vatje kommun planera bostadsfétsétjningen si att férutsittningar skapas for
alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att indamalsenliga
atgitder fOr bostadsforsorjningen forbereds och genomféts. Tyresd hade
som miél att nya riktlinjer for bostadsfétsétjning skulle vara en
planeringsstrategi och del av den nya &versiktplanen. Boverket har under
2016 tagit fram en handbok med rikdlinjer f6r bostadsfStsorjning. Dit fastslds
att riktlinjerna ska redovisas i ett separat dokument som beslutas av
kommunfullmiktige. De kan allts inte beslutas som en del av

Sversiktsplanen.

Enligt lagen ska kommunens tiktlinjer f6r bostadsférsotjningen minst
innehélla féljande uppgiftet:

1) kommunens mil f6r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestindet,
2) kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mil, och

3) hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som 4t av betydelse f6r bostadsforsdtjningen.
Uppgifterna ska sirskilt grundas p4 en analys av den demografiska
utvecklingen, av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet for sitskilda
grupper och marknadsfSrutsittningat.

Justerandes sign / Y\E Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram rikdinjer fér bostadsférsérjning
baserat pa planeringsunderlagen till Sversikiplanen som tog fram en analys av
kommunens befolkning, behov av bostider och en beskrivning om sitskilda
gruppets behov av bostider, sisom ungdomar, ldre, funktionedsatta,
heml&sa och nyanlidnda. Eftersom oversiktsplanen har en vergripande

funktion fanns inte en sidan analys med i den nya dversiktsplan.

Bilagor
Tjinsteskrivelse.pdf
Riktlinjer for bostadstorsogjning Tyresté kommun.docx.pdf

| Justerandes sign _ ( \E\ Utdragsbestyrkande
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Miljd- och samhillsbyggnadsutskottet 2017-04-18

§ 47 Riktlinjer for bostadsforsorjning i Tyresé kommun

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsériningsansvar ska varje
kommun anta riktlinjer for att planera fér bostadsférsérjningen i kommunen. Syftet &r
att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och att frimja
att dndamalsenliga atgérder for bostadsférsérjningen férbereds och genomfors.

Riktlinjerna ska redovisas i ett separat dokument som beslutas av kommunfullmaktige.
De kan alltsa inte beslutas som en del av dversiktsplanen. Detta ar en foljd av den
andring i bostadsférsariningslagen som tradde i kraft den 1 januari 2014 och beror p&
att riktlinjerna nu uttryckligen ska vara vigledande nar kommunen
oversiktsplaneringen tilldmpar och bedémer det allminna intresset i 2 kap 3 § 5 PBL,
det vill séga bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Vér beddmning &r att det féreslagna dokumentet “Riktlinjer fér bostadsférsorjning i
Tyresé kommun” dr vdl genomarbetat och ger en bra nuldgesanalys och en trovirdig
och reatlistisk behovsbeddmning.

| riktlinjerna star bland annat att [4sa att kommunen ska ha en blandning av boende-
och upplételseformer. Alla i kommunen — dven unga, studenter, nyinflyttade och sldre
- ska fa tiligang till bra bostader. Det stir ocksd att det ska vara majligt att fa sin forsta
bostad i Tyresd. Det ar givetvis bra att vi politiskt &r &verens om den ambitionsnivan,
men for att uppnd det maste kommunen se till att det byggs billigare bostider ocksa.

Billigare bostdder kommer inte att komma till oss genom marknadens forsorg. Har
beh&vs ett strategiskt resonemang kring vad vi kan géra fran politiskt hall for att
astadkomma en sadan utveckling. Vad vi saknar i riktlinjerna &r vilka planerade insatser
som behdvs for att nd de uppsatta mélen.

triktlinjerna hanvisas ocksa till en sammanfattning av den nya éversiktsplanen, med
bland annat f6ljande:
¢ Kvalitetsprogram tas fram for att sdkerstalla hdg kvalitet och god
gestaltning bade av byggnader och offentliga nirmiljcer i alla
nybyggnadsprojekt. Kommunen stéller héga krav pa dem som vitl
utveckla i Tyresd och félja upp.
Dessutom:
e Underlattar intrade pa bostadsmarknaden fér ungdomar och andra grupper
som har svért att hitta en egen |angsiktig bostad.
i
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* Planerar for ett varierat och attraktivt utbud av bostéder dven for ildre,
nyinflyttade, studenter och unga.

I avsaknad av strategier skulle dessa punkter kunna te sig motsigelsefulla.

Inriktningen med blandade upplatelseformer har vi socialdemokrater [dnge drivit, och
det finns manga fina exempel p3 lyckade resultat av detta i kommunen. | dagsliget
behdvs fler hyresratter i alla kommundelar, det 4r utan tvekan den mest efterfragade
boendeformen i var kommun, och férmodligen i hela regionen, idag. En viktig 3tgard &r
att kommunen tar fram ett mal for antal tillkommande hyresritter.

Visocialdemokrater anser att det &r en rittighet for var och en att ha tillgang till en

god bostad, och ansvaret vilar pad kommunen. Vi ser fram emot diskussioner 6ver
blockgranserna pa hur detta ska ga till, och vill gérna bidra konstruktivt i det arbetet.

For socialdemokraterna

@@MW (}%d?(m%

Anita Mattsson
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Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L} ej tjdnstgdrande under §44 — 45, anmiler jav.

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Peter Odelvall (M) ersitter Leif Kennetberg (KD), ¢j tjanstgdrande under §42 — 43, anmiler
jav. ,

Ulsica Riis-Pedersen (C)

Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennatt Jonsson (S)

Erséattare

Dick Bengtson (M) tjinstgdrande under §42 - 43
Anna Steele (L) tjinstgdrande under §44 - 45
Helen Dwyer (Q)

Anders Linder ()

Ovriga

Amalia Tyirnstig, Enhetschef for mark- och exploateringsenheten,
Stadsbyggnadsférvaltningen

Anders Johansson, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Christina Bolinder, Planarkitekt, Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Emilia Reiding, Projektledate, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emma Shepherdson, Projektledare, Stadsbyggnadsforvaltaingen

Helena Swahn, Enhetschef {or mit- och kartenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef fér detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jennifer Peel, Projektsamordnare, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen
Maria Harvig, Kommunikatét, Stadsbyggnadsforvaltningen

Sara KKopparbetg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsférvaltningen

Sofia Eneborg, ‘T'rafikplanerare, Stadsbygpnadsforvaltningen

Asa Strom, Bxploateringsingenjér, Stadsbyggnadsforvaltningen

Matita Bertilsson, Politisk sekteterare, Socialdemokraterna

Justerandes sign @ /6? Utdragsbestytkande
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Goran Bardun, Kommunekolog, Stadsbyggnadsforvalingen

Sofia Landberg, Planarkitekt, Stadsbygenadsfsrvaltningen

Jessika Heen, Koordinator, Stadsbyggnadstorvaltningen

Emelie Malaise, Exploateringsingenjér, Stadsbyggnadsférvaltningen

Babak Moazzami, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johanna Ronnheden, tf chef f6r &versiktsplaneringsenheten, Stadsbyggnadsférvaltaingen
Benay Berg, Controlier, Kommunstyrelseforvaltningen

Hedda Ericsson, Konsult, Tyzéns

Hanna Flrstenberg-Danielson, Planarkitekt, Tema

Johanna Wadhstorp, Planarkitekt, Tema

Franvarande

Leif Kennerberg (KD)
Anna Lund (KD)
Karin Ljung (5)

Peter Bylund (MP)
Inger Gemicioglu (V)

Justerandes sign ~ /x‘! Utdragsbestyrkande
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TJANSTESKRIVELSE
Tyresé kommun 2017-04-04
Stadsbyggnad 1(3)
Emma Shepherdson
Projektledare

Diariecnummer

2017KSM0376.210

Milj- och samhillsbyggnadsutskottet

Riktlinjer for bostadsforsérjning Tyres6 kommun

Forslag till beslut

Riktlinjer for bostadsforsotjning Tyresé kommun antas.

Stadsbyggnad
N R\
ara Kopparberg Johanna Ronnheden
Chef Stadsbyggnad tf Chef Oversiktsplanering

Beskrivning av drendet

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar skall
vatje kommun planera bostadsférsorjningen sa att frutsittningar skapas for
alla i kommunen att leva i goda bostiader och frimja att indamalsenliga Atgirder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Tyresd hade som mal att
nya riktlinjer f6r bostadsforsotjning skulle vara en planeringsstrategi och del av

den nya 6versiktplanen. Boverket har under 2016 tagit fram en handbok med

tyres® kommun
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riktlinjer £6r bostadsforsdrjning, Dir fastslis att riktlinjerna ska redovisas i ett
separat dokument som beslutas av kommunfullmiktge. De kan alltsi inte

beslutas som en del av Gversikesplanen.

Enligt lagen ska kommunens riktlinjer for bostadstorsdrjningen minst innehalla
téljande uppgifter:

1. kommunens mil f&r bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet,
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mil, och

3. hur kommunen har tagit hiinsyn till relevanta nationella och regionala mil,

planer och program som ér av betydelse fér bostadsforsSejningen.

Uppgitterna ska sarskilt grundas pi en analys av den demografiska utvecklingen,
av efterfrigan pa bostider, bostadsbehovet for sirskilda grupper och

marknadsforutsitiningat.

Stadsbyggnadsforvalmingen har tagit fram riktlinjer {or bostadsforsorjning
baserat pi planeringsunderlagen till 6versiktplanen som tog fram en analys av
kommunens befolkning, behov av bostider och en beskrivning om sirskilda
gruppers behov av bostiider, sisom ungdomar, ildre, funktionedsatta, hemlésa
och nyantinda. Eftersom &versiktsplanen har en Svergripande funktion fanns

inte en sidan analys med i den nya Sversiktsplan.

Sammanfattning

Stockholms lins landsting atbetar med att ta fram en ny regionplan.
Regionplanen kommer att visa en milbild f6r den langsiktiga utvecklingen i
regionen. Under MAl 1 finns delmdl som giller bostads forsérining,
nimligen att minst 9 000 och upp till 16 000 bostider ska fardigstillas varje
ar fram till 2030 1 Stockholms lan. I Tyresd kommun betyder det att 150 -
300 bostdder per Ar bidrar dll den regionala tillvixten enligt RULS,

Tyresos siktlinjer for bostadsforsorjning beskriver hur kommunen ska bidra all
linets bostadsforsérjning. Riktlinjerna stéds dven av den aya dversiktsplanen, en
markférsdrjningsstrategt och kommuncns lokalfSrsdtjningsplan t5r att sikea att

sambhillet utvecklas i samma takt som det byggs bostidert.

tyresd konmun
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I versiktsplanen Tyresd 2035 dr ett mil att det ska finnas bostider till alla.
Tyreso ska vara en av Sveriges mest attraktiva boendekommuner med ett
varierat och attraktivt utbud som motsvarar efterfrigan. Bostiderna ska ha en
blandning av boende- och upplitelseformer. Alla i kommunen — dven unga,

studenter, nyinflyttade och dldre — ska £ tillging till bra bostader.

Rikdinjer f6r bostadstorsorjning identifierar sju mal fér Tyresd kommuns
bostadsforsdrjning:
1. Bostadsbyggandet ska ge ett utbud som motsvarar efterfrigan {ca 300
bostider per ar fram till 2035).
Bostiderna har hog kvalitet.
3. Nya bostider ger varierade och attraktiva boendemiljéer fér alla.
Nya bostader bidrar dll att skapa en attraktiv och variationsrik livsmiljé
med torg, parker och gronomraden.
Ny bebyggelse ska knyta samman olika kommundelar.
Service och infrastruktur ucvecklas i takt med bostads-byggandet.
7. Nya bostider och deras uterniljéer byggs med ett livscykelperspekdiv.

Det komimner ske en drlig uppféljning av mal och strategier i samband med

bostadsmarknadsenkiten. Riktlinjer f6t bostadsférsérjning ska prévas vatje

mandatperiod.

Bilaga

1. Rikdinjer for bostadsforsdrning Tyresd kommun

tyres6 kommun
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1 Inledning

Pi 70-talet var Tyresd Sveriges barnrikaste kominun och hela 40 procent av
invinarna var under 20 4r, men i dag 4r Tyres6 den kommun dir de ildre i
relativa matt Skar snabbast. Befolkningssammansittningen forindras och med
det behover service och bostider méta nya behov, krav och forvintningar. 1
framtiden kommer Tyresd att fi en storre andel édldre - andelen barn och unga

blir oforindrad och andelen som arbetar minskar.

Varje kommun ska planera bostadsférsérjningen sd att forutsattningar skapas
for alla i kommunen att leva i goda bostider och frimja att indamailsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Tyrests riktlinjer
for bostadsforstrjning samt ny 6versiktsplan beskriver hur kommunen ska
bidra till linets bostadsforsorjning, Den nya oversiktsplanen Tyresé 2035
mojliggdr genom en markanvandningsstrategi hur kommunen kan na uppsatta

mal om bostadsforsérjning.

2 Mal och riktlinjer fér bostadsférsérjningen

2.1 Nationella och regionala mal for bostadsforsorjning

Det nationella malet f6r samhillsplanering, bostadsmarknad och byggande it att
alla minniskor i landet ska ha en bra milj6 att leva i. Planetingen ska frimja
lingsiktigt god hushallning med naturresurser och energi samt underlitta
bostadshyggande och ckonomisk utveckling. Utifrin de nationella och regionala
milen, kommunala mél samt dialog med Tyresébor, hat vi fotmulerat

riktlinjerna och mal f6r bostadsforsorjning 1 Tyreso.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvat skall
varje kommun planera bostadsférsorjningen si att forutsittningar skapas for
alla 1 kommunen att leva i goda bostider och frimja att indamAlsenliga Atgirder
fér bostadsforsérjningen forbereds och genomfors. Avseende bostider o
nyanlinda sa finns det sdrskild lagstiftning om mottagning av vissa
nyankinda invandrare for bosittning (Lag 2016:38).

Stockholms lins landsting arbetar med att ta fram en ny regionplan.
Regionplanen kommer att visa en malbild for den langsiktiga utvecklingen i
regionen. I samridsforslaget dll nya regionplanen, RUFS 2050, listas fyra
mal for den regionala utvecklingen:

*  Mal 1: En allginglig region med god livsmiljo

*  Mal 2: En 6ppen, jamstilld, jamlik och inkluderande region

*  Mil 3: In ledande allviixt- och kunskapsregion

*  Mal 4: En resurseffektv och resilient region
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Under Ml 1 finns delmél som giller bostadsfSrsotjning, nimligen att minst
9 000 och upp 1ll 16 000 bostader ska fardigstillas varje ar fram dll 2030 1
Stockholms lin. I Tyresé kommun kan det betyda 150-300 bostider per dr
for ate bidrar till den regionala tillvaxten enligt RUFS.

Tyres6 grinsar till fem kommuner: Nacka, Stockholm, Huddinge, Haninge
och Virmda. Tyresé kommun ingar i en rad olika nitverk for samarbete. |
Sodertdnssamarbetet ingar dtta kommuner som har en ling tradition av
samarbete kring en rad frigor, exempelvis kring infrastrukcurfrigor,
raddningstjianst samt miljo- och hilsoskyddsférbund.
Sodertornskommunerna har tillsammans nirmare en halv miljon invinare

och utgdr en stark drivkeaft for utveckling 1 Stockholmsregionen.

2.2 Kommunens mal for bostadsforsorjning

Kommunen ska se till att invinarna har nigonstans att bo, men eftersom
Stockholms lin kan ses som en bostadsmarknad miste kommunerna samarbeta
om bostadsférsorjningen. Alla kommuner ska redovisa hur behovet av bostider
ser ut och hur de kan samarbeta for att bygga fler bostider. Tyresds riktlinjer
fér bostadsférsorjning beskriver hur kommunen ska bidra tll linets

bostadsforsérining.

‘Tyresds kommunfullmiktige beslutar varje mandatperiod om en kommunplan
med vision och mil. Den 6vergtipande visionen f6r Tyres6 kommun ir att vara
den mest attraktiva kemmunen 1 Stockholmsregionen 2030. 1 visionen
presenteras Tyresé kommuns strategiska malomriden, vilka ir:

e livskvalitet — den attraktiva kommunen

* Medborgarfokus — varje Tyres6bo i centrum

¢ Blomstrande nitingsliv

¢ God och lingsiktig hushallning med effektiva verksamheter

*  Attraktiv arbetsgivare.

I 6versikesplanen Tyresd 2035 ar ett mal att det ska finnas bostader till alla.
Tyrest ska vara en av Sveriges mest attraktiva boendekommuner med ett
varierat och attraktivt utbud som motsvarar efterfrigan. Bostiderna ska ha en
blandning av boende- och upplitelseformer. Alla i kommunen - iven unga,
studenter, nyinflyttade och ildre — ska fi tillgang till bra bostider. Det ska vara
majligt att fa sin forsta bostad 1 Tyres6. Genom att sammanfatta riktlinjerna for
bostadstorsorjning i dversiktsplanen (Iapitel 2 *Tyresd tar ansvar {6
bostadsférsorjning”) blir det lattare att samordna insatseena i
samhillsbyggandet.
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Det #r viktigt att samhallet i Tyresé kommun utvecklas i samma takt som det
byggs bostider. Den offentliga samt kommersiella servicen ska motsvara
efterfrigan frin cn stoérre befolkning. Beslut om byggnader och férsérining av
lokaler tas utifran Tyresé kommuns riktlinjer f6r lokalférsérijning och

lokalférsérjningsplan.

2.3 Insatser och uppféljning

Tyresds ny dversiktsplan Tyresd 2035 méjliggdr genom en
markanvindningsstrategi hur kommunen kan ni uppsatta mal om
bostadsférsérjning, Oversiktsplanens markanvindningsstrategi har identifierad
mojliga omriden for fortitning. Denna strategi pekat ut drygt 186 ha av mark
somn uppfyller vissa forutsittningar for fortitning vilket kan méjliggér unge fir
20 000 bostider i Tyresé kommun, eller 1000 per ar fram till 2035. Detta ir
mycket mer dn vad som krivs for att nd vart mal av citka 300 bostider per ar
och visa att marken och férutsdttningar for fortitning och bostadsforsérjning

finns i Tyresd kommun,

Strategiska markforvirv ger kommunen stotrre mojlighet att genomféra dess
intentioner for framtida bostadsforsdrjning. FEn markférsorjningsstrategi ska tas

fram av kommunen under 2017.

Dem flesta méjligheter tor fortitning och bostadsfrsdtjning finns 1 Bollmora
kommundelen (40 procent av all fértitningsméiligheter) och Trollbicken (38
procent) med mindre méjligheter f6r fortitning i de omridena med en mindre

befolkning i Tyrest Strand (12 procent) och Ostra Tyreso (11 procent).

Planeringsstrategier 1 Gversiktsplanen visar hur vi ska se till att det finns
bostider for alla och att Tyres vixer p ett hallbart sitt. Enligt principerna i
oversiktsplanen ska de tre centrumomridena stitkas genom strak och

centrumbildningar. Pa s siitt stirks underlaget for service och kollektivtrafik.

Det kommer ske en drlig uppféljning av mal och strategier i samband med
bostadsmarknadsenkiten. Riktlinjer f6r bostadsforsotjning ska prévas varje

mandatperiod 1 samband med aktualitetsprévningen av éversikesplanen.
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2.5

Bostadsforsérining i 6versiktsplan Tyresd 2035

Tyres6 2035 dr den nya éversiktsplanen for Tyresé. Riktlinjerna for

bostadsférsdrjning sammanfattas 1 6versiktsplanen for att det ska bli littare att

samordna insatserna i samhillsbyggandet. Planeringstiktlinjerna i

&versiktsplanen, baserad pa milen och strategier pé tabell 2.4, ir:

Tar fram riktlinjer for bostadsférsérjning for Tyresé kommun i samband
med &versiktsplanen.

Bostadsbyggandet ska ge ett utbud som motsvarar efterfrigan. Vi
planerar for att cicka 300 nya bostider ska bygpas per ar.

Bra samarbete mellan kommun och &vriga aktdrer ger snabba processer
for detaljplaner och bygglov.

Kvalitetsprogram tas fram for att sikerstilla hog kvalitet och god
gestaltning bade av byggnader och offentliga nirmiljder i alla
uybyggnadsprojekt. Kommunen stiller hoga krav pa dem som vill
utveckla 1 Tyresd och fSlja upp. Ansvar och finansiering avtalas.
Fortdtning ska ske enligt principerna for fortatning pi s. 29. Nir vi
fértitar anvinder kommunen intikterna for att forbittra den offentliga
miljén.

Kompletterar omriiden med olika bebyggelsetyper- och upplatelseformer
som tidigare saknas i omridet och skapar pa si sitt vatriation.
Underlartar intride pa bostadsmarknaden for ungdomar och andra
grupper som har svirt att hitta en egen lngsiktig bostad.

Planerar ot ett varierat och attraktive utbud av bostider aven £6r dldre,
nyinflyttade, studenter och unga.

Ser over kopplingar till befintlig bebyggelse och behovet av nya
métesplatser i omradet 1 alla projekt. Motverkar segregation i exempelvis
detaljplaner och trafikstrategi.

Kommunens projekt ska vara fdrebilder nir det giller hillbathet.
Planerar t6r god service och forbiitead infrastruktur, som sikerstalls i
avtal och kvalitetsprogram. Samarbetar inom kommunen och med
kringliggande kommuner, landsting och kommersiella aktdrer.
Strategiska markfoérviiry ger kommunen stérre mojlighet att genomféra
intentionerna 1 Sversiktsplanen. En markforsérjningsstrategi tas fram for

Tyresé kommun 1 samband med éversikesplanen.
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3 Planering for nya bostader

Prognosen visar att det kommer att finnas minst 65 000 Tyresébor 2035 och det
innebir att kommunen behéver cirka 300 eller fler nya bostider per 4r. For de

nirmaste tio dren finns planer £6r mellan 260 och 1080 bostider om aret.

Bostadsbyggandet paverkas av statliga subventioner, ekonomisk konjunktur,
lagregleringar, kommunens resurser for planering mm. Tidigare tog staten en
stor del av den ekonomiska risken nir kommunerna byggde bostider men den
risken far i dag kommuner, byggforetag och kreditgivare dela pa. Det paverkar
vad som byggs och hur mycket som byggs. Det ir bypgherrens bedémning av
risk och lénsamhet som avgdr om det blir nagot bygge.

Ett annat sitt att 6ka antalet bostider ar atr fritidshus omvandlas till
permanentbostider 1 Ostra Tyresd. Hur det kan goras beskrivas i den nya

dversiktsplanen samt i en strategi for Ostra Tyreso.

Det pégér redan 1 dag en omvandling av smihusfastigheter tll flerbostadshus i
frimst Trollbicken och Lindalen. Man kan se det som en andra vig av
omvandling dar byggnaderna forst gatt frin fritidshus till permanentbostider
och nu tas initiativ fran husigare att omvandla dll fletbostadshus.

Hur manga som bor i varje bostad (boendetatheten) har varierat under dren. 1

Tyreso bor nu i genomsnitt 2,53 personer per bostad. Genomsnittet for
Stockholms lan dr 2,18.

For att vi ska kunna 16sa bostadsbristen maste de bostiader som finns anvindas
pA ett bittre sitt. Free site e att fa ighng flyttkedjor for att 6ka rorligheten pa
bostadsmarknaden och dirmed ge fler méjlighet att bo 1 en limplig bostad. Till
exempel, héga hyror i nyproduktionen kan minska rétligheten och leder dll att
aldre bor kvar i sina stora bostider medan barnfamiljer far bo i for sma

ligenheter.

Kommunen behdver dirfér bostider med olika pris och upplatelseformer for
att Oka rotligheten och mowerka att det bara finns en sorts bostider i vissa

omtiden.
3.1 Befolkningsprognos — manga nya Tyrestbhor

Stockholms ldn vixer 1 rekordfart och befolkningen kommer att 6ka annu
snabbare dn prognoserna tidigare visat. Om 20 ar bor en fjirdedel av Sveriges
befolkning 1 huvudstadsregionen. Stockholms storstadsregion ir ett av de
omriden som vixer snabbast 1 Europa. Tyreso kan hjiipa ull med att fylla
behovet av nya bostider i Stockholmstegionen och samtidigt stiatka

kommunens identitet och bevara dess virden.
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Ar 2035 har Tyresé kommun 60 000 - 65 000 invinare om nuvarande trend
fortsiteer. Detta blir en 6kning med 38 procent frin dver 47 000 invénare i
2016. I framtiden kommer Tyreso att f2 en st6rre andel aldre — andelen barn
och unga blir oférindrad och andelen som arbetar minskar. Antalet personer
Sver 65 4r beriknas 6ka med cirka 16 procent 2013 - 2023, snabbast Skar antal
personer Over 80 ar som ocksa behover mest hjilp. Det kommer att 6ka
behovet av bostider och service f6r dldre. Kommunens dldreomsorg kommer

att utgdra en allt storre andel av kommunens verksambhet.

I Tyres dr det manga som vill ha ligenhet, bide sma och stora ligenheter, och
man riknar med att efterfrigan fortsitter 6ka. Till vatje ledig ligenhet som
etbjuds 1 Tyreso bostiders ké soker mellan 200 och 1000 personer. Priserna for
sméihus ligger 1 niva med genomsnittet for lanet medan priserna fér bostider 1

flerfamiljshus ligger under genomsnittet 1 linet.

3.2 Bostadsbestandet, bostadsbyggande och
bostadsmarknaden

I'Tyreso finns det knappt 18 500 bostdder varav 50 procent i smihus och 50
procent ligenheter i flerfamiljshus. Under dren 2003 - 2012 byggdes i 660
bostider och da var cirka 61 procent i smihus och resterande i fletfamiljshus.
Under de senaste tre aren (2014 - 2016) har det firdigstallds 1099 bostider i
Tyresé och kommunen har i detaljplaner méjliggjort fér i genomsnitt cirka 700
bostider per &r 2017-2022. Under 2009 byggdes inga bostiider i flerfamiljshus
pd grund av ligkonjunktur och finanskrs men sedan dess har byggandet 6kat

markant och nu finns ett starkt intresse for ate bygga 1 Tyresd.

Drygt 60 procent av Tyres6borna bor i smihus och nistan alla smahus 4r 54
kallade dganderitter, dar du ager och ansvarar for bostaden. Bland de som bor i
flerfamiljshus har knappt hilften hyresratt och resterande bostadsritt. I'yresd
bostider AB forvaltar och férmedlar hyresritter till de som vill bo i Tyres - i
bolagets bostadsko finns cirka 20 000 registrerade (2013). Bolaget har 3 280
ligenheter varav 76 ir seniorboende och 74 it trygghetsboende. Omflyttningen
ir lag Aven inom ‘Tyresd bostader (ungefir tre procent) vilket innebir att det
finns vildigt fa lediga lagenheter att erbjuda till kon. Samtliga stotlekar pa
bostider behévs och cfterfragas i hyreskon. Négra privata hyresvirdar finns

ocksi 1 Tyresé.



Tyresd kommun / 2017-04-03

11(13)

Hyresriitter, bostadsriitter och dganderitter i smahus och fletbostadshus i

Tyreso
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ICilla: Statistiska Centralbyran. Kalkylerat bostadsbestind 2012-12-31.

Antalet invanare per bostad i flerfamiljshus och i sméahus i Tyreso

kommun.
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Ungefir 55 procent av de som flyttar i Tyrest gor det inom kommunen. Tyreso

har stérre inflyttning dn utflyttning frin Stockholm, Nacka och utlandet medan

vi har storre utflyttning till Haninge och resten av landet.

Det ér frimst barnfamiljer som flyttar till kommunen och de som flyttar mest

over huvud taget dr ungdomar 1 aldern 20-29 ar. De flyttar frain kommunen till
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Stockholm, Haninge och 6vriga riket. Minga flyttar sedan tillbaka tll
kommunen nir de sjilva bildar familj. I hyrestiitter bor manga en ganska kort

tid medan de som iger sin bostad genetellt bor dir linge.
3.3 Bostadsbehov fér sarskilda grupper

Minga soker kommunens hjilp f6r att de av olika skil inte far en bostad. Det
handlar om ensamkommande flyktingbarn, {érildrar med barn som 4r utsatta
for vald 1 niira relation, personer med betalningsanmirkningar eller som har
blivit vrikta, som har beroendeproblematik eller psykiska sjukkdomar, ungdomar
som ir placerade av socialtjinsten men som med stéd kan klara ett eget boende
med flera. Aven unga, studenter och ildre har ibland svart att fi en lmplig

bostad och vinder sig till kommunen.

Minga Tyresoungdomar limnar kommunen nir de flyttar hemifrin, Det beror
delvis pa att man flyttar till arbete och utbildning och att Stockholm har stor
dragningskraft. Det beror ocksa pa att bostaderna 1 Tyresd inte ricker till. Unga
och studenter gynnas av att utbudet pa den ordinarie bostadsmarknaden
breddas och Gkar. Men fér minga av de 6vriga grupperna keivs att kommunen

tillhandahéller olika typer av specialbostider.

I Tyreso finns cirka 470 specialbostider f6r dldre, personer med
funkdonsnedsiteningar, studenter och &vriga med sirskilda behov. Behovet av
specialbostider vintas dka i takt med att vi blir fler Tyresébor, samtidigt som
andelen ungdomar och unga vuxna som drabbas av psykisk ohilsa &kar. De
kommande drtiondena Skar antalet dldre och det kommer att behovas fler
bostader som 4r anpassade for dem. Samtidigt innebir situationen i omvérlden
att vi miste oka kapaciteten {1 flyktingmottagande 1 Tyresd (vilket regleras
genom avtal med linsstyrelsen och Migrationsverket). | Tyreso saknar cirka 130

personer en lingsiktig boendelésning enligt Socialstyrelsens statistik.

3.4 Behov av specialbostader

I gruppbostider bor personer som har stora behov av stod och omvirdnad.
Det finns gemensamma utrymmen och personal. Fér att méta efterfrigan
beh&vs 1 Tyresd kommun cirka 10 nya gruppbostider fram till 2035. Bostiderna
behéver ligga ndra service, cirka 4-6 bostader kan dela pd gemensamma

utrymmen 1 divekt anslutning till den egna bostaden.

Servicebostiider finns fér personer med funktionsnedsittning som har behov
av stdd 1 boendet, men ocksa klarar en hel del sjilv. Det behdvs cirka 6-8 nya
serviceligenheter, pi 30-40 kvadrat kring en basligen het dir stddpersonal
finns, fram till 2035, Till cicka 12 ligenheter behdvs en stérre basligenhet.

Bostaderna bor ligga samlat men helst inte i samma portuppging.



Tyresd kommun / 2017-04-03 13 {13}

Triningsligenheter ger personer med psykisk funktionsnedsittning mojlighet
att triningsbo for att pa sikt klara av ett helt eget boende. Ligenheterna bor
ligga utspridda 1 det ordinarie bostadsbestindet, men det finns ocksé personer
som 1nte kan ha grannar, utan maiste bo avskilt. Behovet av triningsligenheter

och avskilda boenden 6kar nigot fram ull 2035.

Bostider for ensamkommande flyktingbarn och nyanlinda behover 6ka
med 3-4 bostider vatje ar. Nya bostider beh&vs i kommunen for att uppfylla
kommunens avtal med staten om mottagande av barn. Fér vuxna och familjer

som fitt permanent uppehillstillstind behévs yttetligare 6-8 ligenheter per ar.

Tva stédboenden f5r heml&sa och ett inackorderingshem for personer med
missbruksproblem ticker efterfrigan 1 dag men framoéver kan fler platser
behovas. Aven bostider f6r ildre hemldsa med missbruksproblematik behévs.
Behovet av nya vard- och omsorgsboenden for aldre uppgér till omkring 300
nya platser fram tll 2035, Kommunen arbetar med att utveckla en plan {6r
etableringen av nya omsorgsboenden och uppgifterna 1 éversiktsplanen kommer

att uppdateras nit den ar klar.

Anpassad bostad gor det méjligt f6r personer med funktionsnedsittning att
bo kvar i sitt eget hem. Kommunens bostads anpassare, Tyresd bostider och
privata hyresvirdar har ett nitverk {or att férmedla redan

tillginglighetsanpassade hyresligenheter nir de blir lediga till dem med behov.
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Kommunstyrelsen
2017-05-02
Datum 2017-05-02
Tid 18:30-19:30
Plats Sammantridestrum Bollmora, kommunhuset
Beslutande Se nirvarolista
Ovriga deltagare  Se nirvarolista
Justeringens plats
och tid Kommunkansliet 2017-05-08
Paragrafer 80 - 101
Sekreterate %M ,% ZLW
ev1 Elvhage

Ordférande %W

Fredrik Sawestahl

Justerande 7 /é7 H_

Kristjan Vmgu[

ANSLAG / BEVIS

Protokollet dr justerat. Justetingen har tillkinnagivits genom anslag.

Observera att anslagstiden inte dr samma sak som 6verklagandetiden.

Organ Kommunstytrelsen

Sammantridesdatum 2017-05-02

Datum da anslaget sétts upp 2017-05-09

Datum d4 anslaget tas ned 2017-05-31

Forvaringsplats for protokollet Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift %ﬂé %W
Stflevi Elvhage

M Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen
2017-05-02

Narvarolista

Beslutande

Fredtik Sawestdhl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande, §§ 80-88 och 91-101

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Mats Latsson (L), tjinstgorande etsittare f&6r Mats Lindblom (L) § 89-90
Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Kristjan Vaigut (S)

Catl Johan Katlson (S)

Anders Linder (S), tjinstgorande etsittare fér Jannice Rockstroh (S)
Matie Akesdotter (MP)

Anders Wickberg (SD)

Ersattare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Annika Henningsson (M)
Helen Dwyer (C)

Anna Lund (KD)

Inger Gemicioglu (V)
Marie Axelsson Ahl (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektér, kommunstytelseférvaltningen

Sara Kopparberg, stadsbyggnadschef, stadsbyggnadsfoevaltningen
Maj Ingels Fagerlund, sikethetschef, kommunstyrelseférvaltningen
Jimmy Andersson, fothandlingschef, kommunstyrelseférvaltningen
Engin Ceylan, kommunjurist, kommunstyrelsefdrvaltningen
Mikael Onegird, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sekteterare, S

Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

I

R
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Kommunstyrelsen
2017-05-02

Hillevi Elvhage, kommunsekteterare, kommunstyrelseférvaltningen

Franvarande

Anna Steele (L)
Jannice Rockstroh (S)
Lennart Jénsson (S)
Karin Ljung (S)

Peter Bylund (MP)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

7S



