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Dianagardens vard- och omsorgsboende

Forvaltningens forslag till beslut

Ostermalms stadsdelsnimnd beslutar att
1. foresla kommunstyrelsen att Dianagardens vérd- och
omsorgsboende omstruktureras till seniorboende med
aktivitetscentra.
2. uppdra &t forvaltningen att sdga upp géllande ramavtal
mellan Dianagardens vard- och omsorgsboende och Micasa

Fastigheter.
Christina Klang Marianne Snell
Stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Dianagérdens vard- och omsorgsboende har ett foreldggande med
vite frdn Arbetsmiljoverket som trader i kraft 2019-06-30.
Fastigheten som Dianagédrden bedriver sin verksamhet i dr inte
dndamélsenlig utifrdn de boendes behov av vdrd- och omsorg. Av
den utredning forvaltningen och Micasa Fastigheter i Stockholm
AB har genomfort framgar att fastigheten har ett alltfor omfattande
renoveringsbehov for att kunna motsvara géllande behov och krav.
I den stadsovergripande “Boendeplan 2018 med utblick mot 2040
framgar att det finns en 6verkapacitet av platser pa vard- och
omsorgsboenden. Det planeras dven for tva nyproducerade boenden
pa Ostermalm fram till 4r 2040. Stadens #ldreboendeplanering
foreslar att Dianagdrdens vard- och omsorgsboende ska avvecklas. I
Aldreforvaltningens " Tillimpningsanvisningar for
kéhanteringssystem inom dldreomsorgens vard- och
omsorgsboenden” framgér vilka regler som géller vid avveckling av
ett vard- och omsorgsboende. Det finns 6nskemél om seniorboende
med aktivitetscentra i staden och Dianagarden skulle lampa sig for
denna typ av boendeform/verksamhet.
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Arendet

Dianagardens véard- och omsorgsboende (nedan kallat Dianagarden)
ar ett sarskilt boende for dldre med behov av hjélp dygnet runt. Det
finns totalt 48 ldgenheter, 36 platser med inriktning somatik och 12
platser med inriktning demens. Micasa Fastigheter dger fastigheten i
vilken Ostermalms stadsdelsforvaltning hyr lokalerna for
Dianagarden.

I september 2015 genomforde Arbetsmiljoverket en inspektion av
Dianagérden. Inom ramen for inspektionen konstaterade
Arbetsmiljoverket att hygienutrymmena har begransningar 1
arbetsutrymme och stéller krav pa att dessa ska atgirdas. Vid
Arbetsmiljoverkets uppfoljning i december 2015 konstateras att
bristerna kvarstar och i juni 2016 framfordes ett foreliggande med
vite mot Dianagarden. Av foreldggandet framgar att
hygienutrymmena ska vara atgardade senast 2019-06-30 annars
utgdr vite om 2 500 000 sek.

Fastigheten dér Dianagérden bedriver sin verksamhet var fran
borjan ett pensionérshotell/servicehus och byggdes 1995 om till, det
som da kallades for dlderdomshem. Malgruppen pd vard- och
omsorgsboendena har fordndrats och idag bor manga sjuka dldre
med omfattande hjilpinsatser. Fastigheten dr inte &ndamélsenligt
utformad fOr att mota de dldres behov och lever inte upp till
gillande arbetsmiljokrav.

I samarbete med Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB genomforde
forvaltningen under 2016 en forstudie avseende Dianagarden.
Studien visade att samtliga hygienutrymmen har brister i
arbetsutrymmen och behover byggas om. Det framkom &dven att
Dianagarden &r i behov av en omfattande renovering (stambyte),
utover de punkter som Arbetsmiljoverket konstaterat, och
kostnaderna fér ombyggnationerna skulle ssammanfattningsvis bli
mycket hoga.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for dldreomsorg.
Stadsdelsndmndens pensionérsrdd kommer att ta det av drendet den
29 maj 2017. De fackliga organisationerna har informerats den 9
maj och beretts tillfdlle att delta i omstruktureringsprocessen. MBL-
forhandlingar sker den 7 juni. Landstinget kommer att informeras.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

I den stadsévergripande “Boendeplan 2018 med utblick mot 2040
framgar att behovet av platser pa vard- och omsorgsboenden
prognostiseras 6ka med cirka 38 procent mellan ar 2016 och ar
2040. Vidare framgar det att med foreliggande planering har staden
ett visst Overskott av platser pa vard- och omsorgsboenden till och
med ar 2036. Den totala 6verkapaciteten lamnar utrymme for
stdllningstagande till hur befintliga bestdnd av sdrskilt boende ska
anvindas och utvecklas for att motsvara krav frdn myndigheter samt
behov och 6nskemal hos de dldre. I Boendeplanen framgar att det
finns forslag att det &r 2026 och 2035 ska finnas tvé nya vérd- och
omsorgsboenden firdigstillda pa Ostermalm. Vad giller
Dianagardens vird- och omsorgsboende foreslas att boendet ska
avvecklas.

Enligt Aldreférvaltningens “Tilldmpningsanvisningar for
kéhanteringssystem inom dldreomsorgens vdrd- och
omsorgsboenden” framgar vilka regler som géller vid avveckling av
ett vard- och omsorgsboende. Fortur erbjuds till personer som
behover flytta till ett annat vard- och omsorgsboende pa grund av
att beslut fattats om att det vard- och omsorgsboende de bor i ska
avvecklas. Stockholms stad ansvarar i dessa fall for de som fatt ett
bistandsbeslut av staden. Berdrd bistdndshandldggare &r ansvarig
for att den enskilde far hjilp att stélla sig i ko till det/de vérd- och
omsorgsboenden som denne Onskar flytta till och i dessa fall ska
sdrskild hdnsyn tas 1 form av att den enskilde erbjuds fortur till ett
av de boenden som den enskilde har valt. Dianagarden har 48
platser och cirka 30 procent av dessa har beslut fran andra
stadsdelar.

Det finns 6nskemal om seniorboende med aktivitetscentra i staden
och Dianagarden skulle 1dmpa sig for denna typ av
boendeform/verksamhet. Seniorboende med aktivitetscentra dr en
icke bistdndsbeddmd boendeform for dldre som soker trygghet och
gemenskap. Boendet ska ersétta dagens trygghets- och
seniorboende. Aktivitetscentra, som ska finnas 1 anslutning till
seniorboendet, ska bidra till social gemenskap och vara en
tillgdnglig samt inkluderande verksamhet med varierat utbud av
aktiviteter. Riktlinjer for hur aktivitetscentra ska utformas har
arbetats fram av dldreforvaltningen.

Forvaltningen har i olika forum informerat om Dianagérden och
Arbetsmiljoverkets foreldggande. Referensgruppen for
boendeplanering fick information i november 2016 och gruppen
hade inga invindningar mot att Dianagarden omstruktureras till ett
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seniorboende med aktivitetscentra. Natverket for nyproduktion
inom region Innerstaden delar referensgruppens asikt.

Dianagérdens vard- och omsorgsbonde har totalt 59 anstéllda.
Stockholms stad som arbetsgivare har omplaceringsskyldighet och i
forsta hand ska personalen erbjudas arbete inom Ostermalms
stadsdelsforvaltning. Omstéllningsprocessen kommer att ske 1 nira
samarbete med stadsdelens personalavdelning och de fackliga
representanterna.

Forvaltningen foreslér att Dianagarden omstruktureras till ett
seniorboende med aktivitetscentra. Den foreslagna tidplanen ér
foljande:
- Intagningsstopp pa Dianagarden for nya boende 2018-01-01
- Boendet stings for renovering 2018-12-31
- Informationsbrev har skickats till boende och narstaende i
vecka 20
- Informations- och dialogtraff med boende och nirstiende
vid tva tillfallen vecka 22
- Alla boende och deras foretradare kommer att kontaktas av
en bistdndshandldggare fore sommaren for att bl a informera
om fortursreglerna
- Informationstraffar med personal hélls vid minst fyra
tillfallen under maj och juni
- Intagningsstopp pa Rio vird- och omsorgsboende under
hosten 2018 {or att bereda de boende pa Dianagérden fortur



