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Handlaggare fastighetskontoret Till
Ira Lagercrantz _ . Fastighetsnamnden
Projekt- och upphandlingsavdelningen 2017-06-20

08-508 27 612

ira.lagercrantz@stockholm.se .
Idrottsnamnden

Handlaggare idrottsforvaltningen 2017-06-20
Thomas Helland

Utvecklingsavdelningen

08-508 27 916

thomas.helland@stockholm.se

Nybyggnad och ombyggnad pa Malarhojdens IP,
Vastberga 1:1. Inriktningsbeslut.

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner redovisat forslag till inriktning
gillande en ny personalbyggnad och ombyggnad av
omklddningsutrymmen p& Mélarhdjdens IP med en berdknad
investeringsutgift om cirka 13 miljoner kronor.

2. Fastighetsndmnden ger kontoret i uppdrag att projektera och ta
fram upphandlingsunderlag, som underlag {for
genomforandebeslut till en kostnad av 1,5 miljoner kronor varav
1 miljon ar beslutad och upparbetad.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkédnner redovisat forslag for nybyggnad och
ombyggnad pd Milarhgjdens IP, med en berdknad sammanlagd
investeringsutgift om cirka 13,0 mnkr samt en tillkommande
hyreskostnad om cirka 1,3 mnkr ér 1.

2. Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att av
fastighetskontoret bestdlla framtagning av handlingar som
underlag infor ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad kostnad om cirka 1,5 mnkr, varav
1,0 mnkr dr beslutad och upparbetad.

Fastighetskontoret
Projekt- och upphandlingsavdelningen

Hantverkargatan 2 Asa Ottenius Marina Hogland
Box 8312 . : R )
104 20 Stockholm Forvaltningschef Forvaltningschef

Véxel 08-508 270 00
fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se/fastighetskontoret

Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Fastighetskontoret har fitt i uppdrag av idrottsférvaltningen att ta
fram erforderliga uppdaterade handlingar infor ett inriktningsbeslut,
och dérefter ett genomgdrandebeslut, gillande uppforandet av en ny
personalbyggnad med omklddningsrum samt aterstéllningsarbeten
av tegelbyggnaden till omkladningsutrymmen pa Mélarhojdens
idrottsplats. Den totala investeringsutgiften uppskattas till 13 mnkr.

Bakgrund

Mailarhojdens idrottsplats har successivt upprustats med bland annat
anldggande av en konstgrasfotbollsplan och iordningstillande av en
ny angoring till idrottsplatsen pa grund av den omfattande bostads-
bebyggelsen 1 kvarteret Gyllene Ratten. Utvecklingen av idrotts-
platsen fortsitter och nirmast foreligger ett uppforande av en
specialhall for gymnastik pa delar av grusfotbollsplanen. Vidare
planeras for ett uppforande av en ny personal- och omklddnings-
byggnad samt att renovera befintlig tegelbyggnad som innehaller
nuvarande personal- och omkladningsutrymmen. Befintlig
tribyggnad, vid huvudentrén till idrottsplatsen, dr uttjédnt och
behover ersittas med en ny byggnad.
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Mal och syfte

Malet dr att forse idrottsplatsen med béttre anpassade ytor och
utrymmen for verksamheten med tillgodosedd tillgdnglighet. Malet
ar dven att ersitta uttjdnta tekniska installationer och att kunna méta
dagens brandutrymningskrav samt att genomfora forbattringar av
arbetsmiljon for personalen.

Atgarder

Befintlig trabyggnad innehallande omkldadningsutrymmen ska rivas
och erséttas med en ny byggnad avsedd for personalutrymmen samt
omklddnad for aktiva. Befintlig personal- och omkladningsbyggnad
kommer att aterstéllas och goras om till enbart en omklddnings-
byggnad for i forsta hand fotbollsverksamheten. Atgérderna innebir
att driftpersonalen far andamalsenliga utrymmen.
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Tidplan
e Inriktningsbeslut 2017-06-20
e Genomforandebeslut 2017-09-19
e Bygglovsansokan och rivningslov kvartal 3 2017
e Byggstart under vintern 2017/2018
e Projektet fardigstélls under 2018/2019

Organisation
Projektet drivs av fastighetskontoret. Idrottsforvaltningen deltar
aktivt i processen for att precisera verksamhetens behov.

Ekonomi

Investeringsutgiften uppskattas till cirka 13,0 miljoner kronor for att
uppfora en ny personalbyggnad med omkladningsrum samt en
upprustning av utrymmena i den befintliga omklddningsbyggnaden
i tegel. Utover den berdknade investeringsutgiften ingér det i den
kostnadsbaserade hyran dven en arlig driftskostnad.

Projekteringskostnaderna beddms till sammantaget 1,5 miljoner
kronor varav tillkommande 0,5 miljoner kronor.

Tillkommande projekteringskostnader:

e Geoteknisk undersokning
Tillgénglighetsanpassning
Upprittande av brandskyddsdokumentation
Utredning av hojder
Kalkyl

Beriknad produktionskostnad &r 11,5 miljoner kronor utéver
ovanstidende projekteringskostnad.

I genomforandebeslutet kommer den totala kostnaden for projektet
att ha tagit hojd for risker och myndighetskrav. Nuvarande kostnad
ar en bedomning utifrdn ovanstiende.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsndmnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna driftkostnader. Kostnaderna f6r de nya
utdkade och forbattrade personalutrymmena beridknas 6ka med
cirka 0,1 mnkr arligen. Dérutover tillkommer utgifter for
verksamhetsanknutna inventarier till den nya personalbyggnaden
med cirka 0,1 mnkr.
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Miljokonsekvenser
Projektet kommer att genomforas enligt stadens miljoprogram.

Risker

e Den parallellt padgaende byggnationen av Méalarh6jdens
gymnastikhall kan paverka etableringsmojligheterna for
bygget. Samordning kommer att ske for att minska denna
risk.

e Under byggskedet kan anldggningens elforsorjning
forsvaras. Provisorisk 16sning tas fram 1 projekteringen.

e Arbetsmiljon kan paverkas for personalen under byggtiden.

e Upphandlingen for projektets genomfoérande kan komma att
overklagas vilket kan péverka tidsplanen.

e Kringboende kan komma att pdverkas under byggtiden med
tanke pa att byggnationen sker i titbebyggt omrade.
Information till kringboende kommer aviseras 16pande.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Barn-
perspektivet dr omhindertaget i anldggningen sa att barn kanner
sig vilkomna, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert.
De som besoker anldggningen ska kidnna sig vialkomna &dven till-
sammans med sina barn.

Jamstalldhetsanalys

Avseende den planerade personal- och omkladningsbyggnaden s&
kommer den att tillgodose bdde flickor och pojkar liksom kvinnor
och min 1 deras idrottsutovande. For idrottsdriftens personal oavsett
kon sd dr nya dndamédlsenliga personalutrymmen vilkomna.
Betriaffande omklddningsrummen f6r idrottsutdvare sa bedoms
dessa i forsta hand nyttjas av fotbollsspelare. Idrottsforvaltningens
undersdkningar visar att konsfordelningen pa fotbollsplaner dr 75 %
pojkar och 25 % flickor.

Nir det giller antalet utdvare dr fotbollen den storsta sporten bland
bade pojkar och flickor i mellanstadiet och hogstadiet. P4 gymnasiet
ar det fortfarande den storsta sporten bland pojkar men har sjunkit
till plats tre for flickorna. P4 mellanstadiet spelar 38 % av alla
pojkar fotboll i en fotbollsférening och 12 % bland flickorna och pé
gymnasiet sd dr det 11 % av alla pojkar och 4 % av alla flickor.

Slut
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Bilagor
1. Investeringskalkyl fastighetskontoret
2. Investeringskalkyl staden
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