KOPEKONTRAKT

Siljare: Stockholms kommun genom dess
fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142
nedan kallad (”Séljaren”)

Kopare: CV start 252 AB (under namnéndring),
org. nr 559107-1427
nedan kallad ("Koéparen”)

Siljaren och Kdparen bendmns gemensamt (”Parterna”) och var fér sig
(’Part”)

Overlatelseobjekt:

Fastigheterna; Stockholm Kista Géard 1 och Stockholm Kista Géard 2.
nedan kallad (”Fastigheterna”)

1. Bakgrund samt Séljarens- och Képarens avsikt med forsiljning / forvirvy

Séljaren dger i dag Fastigheterna. Fastigheterna dr bebyggda med sju byggnader som idag &r
tomstallda. Séljarens syfte med att avyttra fastigheterna och byggnaderna pa dessa 4r att de
ska utvecklas med ett bevarande av de stora kulturvdrden som finns samt att Képaren ska
utveckla verksamheter i dessa byggnader som ér forenliga med géllande detaljplan.
Detaljplanen fran 2008 (Dp 2001-15502-54) styr inriktningen; att det ska vara en publik
verksamhet som ska anpassas till bebyggelsens kulturvérde.

Koparens syfte med att forvérva Fastigheterna ér att den samlade gérdsbebyggelsen ska bli en
attraktiv och unik moétesplats i enlighet med aktuell detaljplan; Dp 2001-15502-54. Koparens
avsikt &r att bedriva publika verksamheter som café, event och konferensanldggning med en
finare restaurang samt ett hotell. Kparen dr medveten om att det kulturhistoriska
bevarandevirdet #r stort och att den dldre bondgardsmiljén och jordbrukskulturen ska
behallas. Omradet ska fortsétta att vara en publik tillgang f6r de som verkar och bor 1
Kistaomradet med omnejd. Képaren dr ocksd medveten om att samtliga byggnader pa
Fastigheterna dr mérkta med q i géllande detaljplan samt att de har hogsta kulturhistoriska
skydd enligt Stadsmuseets klassning ("blamérkta”). Byggnadernas q mérkning innebér i
enlighet med gillande detaljplan att det &r en “kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas. Exterior, stomme och ursprunglig planlésning far inte forvanskas. Aldre fast
inredning ska bevaras. Vid utvindigt underhdll ska atgérder betrdffande utseende och kvalitet
viljas i overenstimmelse med originalutforande eller i ett utférande som ér typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Vard- och underhéllsarbeten ska ske med traditionella material och

metoder.”
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2. Overlatelseforldaring

Siljaren dverléter och forsiljer hirmed Fastigheterna till Képaren med full dganderatt pa de
villkor som anges i detta kopekontrakt, nedan kallat ("Képekontraktei”).

Képaren dger inte rétt att Sverlata Fastigheterna innan Képeskillingen (se punkt 3 for
definition) erlagts.

3. Kopeskillingen och Kéopeskillingens erliggande

Kopeskillingen for Fastigheterna utgor ett belopp om 18 600 000 kronor, nedan kallat
("Kopeskillingen™) och ska erldggas pé foljande sitt:

a) Sasom handpenning en miljon attahundra sextiotusen kronor (1 860 000 kr) 1
samband med undertecknandet av detta kontrakt, genom inséttning pé
fastighetsméklarens klientmedelskonto hos Danske Bank nr 1318 02 08 228. Nér
Fastighetsnimnden i Stockholms kommuns beslut om forséljningen vunnit laga kraft
skall beloppet omedelbart utbetalas till stadens konto hos Nordea nr 9960—
4200620039. P4 avin skall anges att beloppet avser FSK 121340 (Kista Géard).

b) K6paren erldgger senast pa Tilltrddesdagen resterande del av Kopeskillingen om
sexton miljoner sjuhundra fyrtiotusen kronor (16 740 000 kr) till stadens konto hos
Nordea nr 9960-4200620039. Pa avin skall anges att beloppet avser FSK 121340
(Kista Gérd).

4 Tilltridesdag

Fastigheterna ska, under forutsittning att Kopeskillingen erlagts, tilltrddas av Koparen senast
sextio (60) bankdagar (med bankdag avses hér sddan dag da svenska afférsbanker haller 6ppet
for allménheten) efter att Fastighetsndmnden i Stockholms kommuns beslut om forséljningen
vunnit laga kraft (se villkoret i punkt 15), nedan kallat "Tilltridesdagen™).

Aganderitten till Fastigheterna 6vergér fran Siljaren till Koparen pa Tilltrddesdagen efter att
Kopeskillingen erlagts.

5 Hiévning, skadestand

Skulle K6paren pé Tilltrddesdagen brista i rétta fullgdrandet av erldggandet av
Kopeskillingen, dger Séljaren rétt till skélig ersdttning motsvarande drdjsmalsrénta, samt for
de fall bristen inte &r av ringa betydelse dger Sdljaren rétt att omedelbart hdva képet och
Koparen ska ddrmed ersitta Siljaren for all uppkommen skada bristen orsakar. Siljaren dr
skyldig att i mojligaste méan begrénsa sin skada.

6 Képebrev, ovriga handlingar

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt Kopeskillingen pé sétt som anges ovan, ska av
Séljaren upprittat kopebrev undertecknas och 6verldmnas till Koparen.
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7 Kostnader och intikter - likvidavrikning

Skatter och 6vriga avgifter och kostnader som belastar Fastigheterna, ska betalas av Séljaren i
den méan de avser och bel&per pé tiden fore Tilltradesdagen och av Koparen frdn och med
Tilltrddesdagen. Motsvarande ska gélla betrdffande Fastigheternas intékter och avkastning.

Vad avser kommunal fastighetsavgift 4r Parterna inférstddda med att betalningsskyldigheten
dvilar den som dr dgare av Fastigheterna vid ingdngen av vartje kalenderar. Dock har Parterna
enats om att avriakning och fordelning av fastighetsavgiften ska ske Parterna emellan per
Tilltrddesdagen pa sétt som angivits ovan.

Likvidavrikning ska uppréttas pa Tilltrddesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intéikter ska regleras (fastighetsavgift mm) enligt ovan. Det belopp som endera Part har att
erldgga enligt upprittad likvidavrdkning ska erldggas kontant pa Tilltrddesdagen.

8 Fastigheternas skick

Ko6paren har beretts mojlighet att skaffa sig kinnedom om planbestdmmelser,
myndighetsbeslut, bygglov och &vriga forhallanden som ror Fastigheterna.

S#ljaren ansvarar inte for konkreta uppgifter om exempelvis ytor och tekniskt skick med mera
som framgér av bilagor till detta K6pekontrakt eller andra handlingar och uppgifter som
Séljaren har 6verldmnat till Koparen.

Ké&paren dr medveten om sin undersskningsplikt. Koparen bekréftar att Koparen haft
mojlighet att noggrant besikta Fastigheterna och dess skick och i 6vrigt underséka
forhéllanden av betydelse for Fastigheterna, dess skick eller vérde. Képaren har dérvid
genomfdrt en noggrann och omfattande sé kallad Due Diligence avseende Fastigheterna och
till Fastigheterna horande forhallanden, sdsom exempelvis byggnad och rittsliga belastningar.

Séljaren har inte ldmnat, och Képaren har inte forlitat sig pd nagon garanti eller utfistelse
avseende Fastigheterna utéver vad som anges 1 Kopekontraktet.

Med anledning av det ovanstdende forklarar sig Képaren godta Fastigheternas skick och
avstar fran varje ansprak gentemot Séljaren pa grund av fel 1 Fastigheterna. Séljaren har inget
ansvar under eller i anledning av detta Kopekontrakt eller annars med anknytning till
tverldtelsen av Fastigheterna av vad slag det vara méa (inklusive for fel i Fastigheterna av vad
slag det vara m4; t.ex. fel enligt plan- och bygglagen, miljomaéssiga brister, réttsliga fel,
radighetsfel och faktiska fel savél som s.k. dolda fel).

9 Garantier

Séljaren garanterar foljande att gilla pa Tilltradesdagen:

Att Fastigheterna inte &r belastade av inskrivningar, pantbrev, inteckningar eller andra
nyttjanderitter utdver vad som framgar av bifogat utdrag ur Lantméteriets fastighetsregister,

se bilaga 1 .




10 Servitut, nyttjanderitter - utdrag ur fastighetsregistret

Fastigheterna belastas av servitut enligt bifogade utdrag ur Lantmiteriets fastighetsregister, se
bilaga 1.

Koparen overtar fran och med Tilltrddesdagen pa Fastigheterna ankommande del av ansvaret
for 1 fastighetsregistret och lantméteriforrétining redovisade inskrivna réttigheter.

11 Lagfart

Koparen forbinder sig att inom tre (3) ménader fran Tilltrddesdagen anséka om lagfart
samt svara f6r samtliga kostnader hirfor. Stdmpelskatt och 6vriga kostnader for
inskrivning av Fastigheterna samt kostnader for uttag av pantbrev ska betalas av Koparen.

Lagfart far inte sékas pa denna handling utan far stkas forst sedan képebrev utfirdats.

12 Risk och forsikring

Siljaren star faran for Fastigheterna fram till Tilltrddesdagen. Faran 6vergér dérefter pa
Tilltradesdagen till Koparen, dven om Fastigheterna ej tilltrdds pé grund av Koparens
drojsmal.

Séljaren férbinder sig att halla Fastigheterna fullvérdesforsdkrade till och med
Tilltradesdagen. Fran Tilltrddesdagen éligger det Koparen att fullvérdesforsikra
Fastigheterna.

13 Forvaltning mm

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta Fastigheterna pa samma sétt och i
samma omfattning som skett under tiden fore dagen for undertecknandet av Kopekontraktet.
Siljaren #ger ¢j ritt att ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal utan att dessférinnan inhdmta

Koparens godkénnande.

Siljaren dger ej ritt att utfora atgird som kan minska Fastigheternas vérde fran och med
dagen for undertecknandet av Kopeavtalet. Koparen dger ej rdtt att utfora dtgird som kan
minska Fastigheterna virde, innan Koparen erhéllit lagfart {6r Fastigheterna.

14 Fullstindighet, dndring och tilldgg

K&pekontraktet utgér en fullstindig reglering mellan Séljaren och K6paren och av samtliga de
fragor som Képekontraktet berdr i anledning av Séljarens dverlatelse av Fastigheterna till
Koparen, och ersitter alla tidigare férhandlingar och dverenskommelser rérande innehéllet 1
Kopekontraktet, oavsett om sédan dverenskommelse tréffats skriftligen eller muntligen.

Andring av eller tilldgg till Kopekontraktet, inklusive dess bilagor, kréver for sin giltighet att
en skriftlig 6verenskommelse undertecknas av Parterna.
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15 Villkor

Detta avtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera Part om inte
Fastighetsndmnden i Stockholms kommun senast 2017-09-19 genom beslut som senare vinner

laga kraft godkédnner detta Kopekontrakt.

16 Overlatelse av Kopekontraktet

Ko6pekontraktet eller delar av Kopekontraktet far inte §verlatas av ndgondera Part utan den
andre Partens skriftliga medgivande.

17 Tvist

Tvist med anledning av Kopekontraktet ska avgoras enligt svensk rétt av allmén domstol.




Av Koépekontraktet har tva (2) likalydande exemplar upprittats och utvéxlats.

Séljaren

Stockholms kommun genom dess
Fastighetsndmnd, org.nr 212000-0142

o f

A0
Stockholm den 74 Z/ ? - 2017

i

k)

Koparen
CV start 252 AB (under namnéndring)
org. nr 559107-1427

Stockholm den aq / S - 2017

ot P

Asa Ottenius, Fastighetsdirektor

BILAGA

Bilaga 1. Fastighetsregisterutdrag

Sami Rhawi
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Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Fastighetsinformation - uidkad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning:

Kommun {(kommunkod):

Senast ajourfort, fastighetsregistret:
Senast ajourfort, inskrivningsregistret:
Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret:
Fastighetsnyckel:

inskrivningsmyndighet @

Namn och adress:

Telefon:

Ursprung @

Fastighetsbeteckning
STOCKHOLM AKALLA 4:1

Fastighetens adress @
Adress

Kista allévag 17

Kista allévag 17

Kista allévag 17

Areal @

Omrade Totalareal

Totalt 6.224 m?
(0,62 ha)

Koordinater @
Koordinatsystem: SWEREF 8 TM

Omrade X-koordinat

1 6589141.4

Atgarder @

Akt

0180-A19/1981

Planer @

Plantyp Beslutsdatum

Stadsplan 1980-12-22
Genomforandetid:  Tom 1992-06-30

Detaljplan 2006-09-07

Genomfdrandetid:

Detaljplan 2008-06-12

Genomfdrandetid:

Lagfart @

Inskrivningsdatum:

Akt:
Personnr/Organisationsnr:
Lagfaren dgare:

Adress:

Fang:
Typ av kopeskilling:
Anmirkning / Férbehall:

Tidigare dgare @

Akt:
Personnr/Organisationsnr:
Tidigare dgare:

Typ av tidigare dgare:

STOCKHOLM KISTA GARD *1

STOCKHOLM (80)
1981-02-05
2009-06-16
2017-05-17
010217611

LANTMATERIET

FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE

BOX 252
76123 NORRTALJE

0771-636363

Postnr Postort
164 55 Kista
164 55 Kista
164 55 Kista

Varav landareal

6.224 m?
(0,62 ha)

Y-koordinat
666926,9

Atgdrdsdatum
1981-02-04

Akt
0180-7788

0180K-P2001-15501

Fr o m 2006-08-08 T o m 2021-08-07

0180K-P2001-15502

Fr o m 2008-07-12 T o m 2013-07-11

1972-03-08
721331
802000-8598

Kommundel
Steckholm
Stackholm
Stockholm

Punkttyp
Centralpunkt inom omrade

Atgérd
Avstyckning

Status

Avregistrerad

Beslut

Beslut

Sida 1 av 3

Popularnamn

Varav vattenareal

om*
(0,00 ha)

Registerkarta
-STOCKHOLM

Anteckning

Plannamn
KV KISTA GARD MM

TORSHAMNSGATAN M M

KISTA GARD M M

STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET ( tidigare namn vid inskrivning STOCKHOLMS KOMMUN )

BOX 8189
104 20 STOCKHOLM

Kap 1870-06-18
Ingen kapeskilling

ID-nummer kompletterat 83/560823

06/34327
556035-1511

AB STADSHOLMEN
Tomtrattsinnehavare

AWM

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=0102... 2017-05-19 < 0\




Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Fang:
Typ av képeskilling:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvarde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal {m?}:
Industritilibehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:
Personnr/Organisationsnr:
Taxerad dgare:
Agandetyp:

Andel:

Vérderingsenheter

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvérde (SEK}):
Byggritt ovan mark (m?):
Kiassificering av byggritt:
Riktvdrde byggratt (SEK/m*):
Riktvirdesomréde:
Skattefsrvaltningens 1D:

Koppling tili virderingsenhet byggnad:

Upplatelse av tomtratt 2005-07-01
Ingen képeskilling

2016

189722-5

313, Hyreshusenhet, byggnadsvérde under 50 000 kr
1.519.000, dérav byggnadsvirde 0, markvarde 1.519.000
2017

2000

Uppgift saknas

Del av registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Ideelia féreningar

802003-0956

STOCKHOLMS STADS FASTIGHETSKONTOR

Agare som forekommer flera ganger pé samma fastighet
(7]

Hyreshusmark for bostéder
681.000

262

Uppgift saknas

2.600

180112

300933892

Typ av vdrderingsenhet:
Taxeringsvarde (SEK}):
Byggratt ovan mark (m?):
Klassificering av byggritt:
Riktvirde byggritt (SEK/Im?):
Riktvirdesomréde:
Skatteférvaltningens 1D:

Koppling till virderingsenhet byggnad:

Taxeringsenhet @

Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvirde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
industritillbehor:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:
Personnr/Organisationsnr:
Taxerad dgare:
Agandetyp:

Andel:

Vérderingsenheter

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvirde {SEK}):
Byggrétt ovan mark (m?):
Klassificering av byggratt:
Riktvirde byggratt (SEK/m?*):
Riktvirdesomrade:
Skatteforvaltningens ID:

Koppling till virderingsenhet byggnad:

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvérde {SEK):
Under byggnad:

https://www5.infotorg.se/ff/SokFF?mode=taxi&fastny=0102...

Hyreshusmark fér lokaler
838.000

262

Uppgift saknas

3.200

180112

301250477

2016

189723-5

325, Hyreshusenhet, huvudsakligen fokaler

1.900.000, dérav byggnadsvarde 249,000, markvérde 1.651.000
2017

4224

Uppgift saknas

Del av registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Ideella foreningar

802003-0956

STOCKHOLMS STADS FASTIGHETSKONTOR

Agare som forekommer flera ganger pa samma fastighet
M

Hyreshusmark for lokaler
1.851.,000

516

Uppgift saknas

3.200

180112

300481568

301250478

Hyreshusbyggnad fér lokaler
249.000
Nej

Sida2av3

M

2017-05-19 A




Fastighetsinformation - utékad taxeringsinformation Sida 3 av 3

Nybyggnadsér: 1929
Vérdear: 1929
Affdrslokalyta {m?): 430
Hyresintdkt (SEK): 50,000
Skatteférvalitningens ID: 301250478
Koppling till virderingsenhet mark: 300481568

Byggnader @
Levande Planerade Avregistrerade
6 0 0

© Bisnode Sverige AB | 169 93 Salna | 08-558 059 00 | Information.se@bisnode.com | Ansvarig ulgivare Eric Wallin, Bisnode Sverige AB
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Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation Sida 1 av 2

Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Fastighet @

Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM KISTA GARD *2
Kommun (kommunkod): STOCKHOLM (80)

Senast ajourfért, fastighetsregistret: 2016-06-02

Senast ajourfort, inskrivningsregistret: 2016-08-09

Aktualitetsdatum, inskrivningsregistret: 2017-05-17

Fastighetsnyckel: 010508027

Inskrivningsmyndighet @

Namn och adress: LANTMATERIET
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE
BOX 252
761 23 NORRTALJE

Telefon: 0771-636363

Ursprung @

Fastighetsbeteckning
STOCKHOLM AKALLA 4:1

Fastighetens adress @

Adress Postnr Postort Kommundel Popularnamn
Kista gardsvag 13 164 55 Kista Stackholm
Kista gardsvag 15 164 55 Kista Stackholm
Kista gardsvég 11 164 55 Kista Stockholm
Areal @
Omrade Totalareal Varav landareal Varav vattenareal
Totalt 3.508 m? 3.509 m? om?
(0,35 ha) (0,35 ha) (0,00 ha)

Koordinater @
Koordinatsystem: SWEREF 98 TM

Omrade X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Registerkarta
1 6589146.3 667007.7 Centralpunkt inom omréade -STOCKHOLM
Atgérder @

Akt Atgirdsdatum Atgérd Anteckning
0180K-2008-39705 2008-08-20 Avstyckning

0180K-2015-00338 2016-06-02 Fastighetsreglering

Réttigheter @

Andamal Akt Atgirdsdatum Typ Férhéllande Atgdrd Status

GANGVAG 0180K-2008-39705,1 2008-08-20 Officialservitut Last Avstyckning Levande
Beskrivning: RATT TILL ALLMAN GANG-OCH CYKELVAG INOM OMRADE, BETECKNAT MED 18V PA KARTAN, AKTBILAGA KA.

Planer @

Plantyp Beslutsdatum Akt Status Plannamn

Detaljplan 2008-06-12 0180K-P2001-15502 Beslut KISTA GARD M M

Genomfsrandetid:  From 2008-07-12 T o m 2013-07-11

Fornlamningar @

Plantyp Akt Status Plannamn
Forntamning 3047.0164:0001 Beslut
Lagfart @
Inskrivningsdatum: 1972-03-08
Akt: 721331
PersonnriOrganisationsnr: 802000-8598
Lagfaren dgare: STOCKHOLMS KOMMUN/ EXPLOATERINGSKONTORET { tidigare namn vid inskrivhing STOCKHOLMS KOMMUN )
Adress: BOX 8189
104 20 STOCKHOLM
Fang: Kop 1970-06-18
Typ av képeskilling: ingen képeskilling
Anmiirkning / Férbehatl: ID-nummer kompletterat 84/25425

S
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Fastighetsinformation - utdkad taxeringsinformation

Taxeringsenhet @

Taxeringsar;
Taxeringsenhet:
Typkod:
Taxeringsvarde (SEK):
Uppgiftsar:

Areal (m?):
Industritillbehdr:
Beskrivning:
Taxeringsenhet avser:

Taxerad dgare

Juridisk form:
PersonnriOrganisationsnr:
Taxerad dgare:
Agandetyp:

Andel:

Vérderingsenheter

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvirde {SEK):
Byggratt ovan mark {m?}:
Kiassificering av byggritt:
Riktvarde byggratt (SEK/m?*):
Riktvirdesomrade:
Skatteférvaltningens D

Koppling till vdrderingsenhet byggnad:

Typ av virderingsenhet:
Taxeringsvérde (SEK}):

Under byggnad:

Nybyggnadsar:

Virdear:

Affarslokalyta (m?*):

Hyresintdkt {SEK}:
Skatteforvaltningens 1D;

Koppling till virderingsenhet mark:

Byggnader @

Levande
3
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2016

723324-5

325, Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

2.333.000, darav byggnadsvarde 109.000, markvérde 2.224.000
2017

3535

Uppgift saknas

Hel registerfastighet

Normal enhet (utan samtax)

Juridisk form ej utredd
802000-8598
STOCKHOLMS KOMMUN/
Lagfart, taxerad

7

Hyreshusmark for lokaler
2.224.000

695

Uppgift saknas

3,200

180112

301037054

301267700

Hyreshusbyggnad for fokaler
108.000

Nej

1946

1946

50

22,000

301267700

301037054

Planerade Avregistrerade
0 0

Sida 2 av 2
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