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Handlaggare Diarienummer
Sten Hammar 2016KS/0530

Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

PlanansOkan, Hemmestatorp 1:1

Forslag till beslut

1. Sokande ges besked att kommunen &r beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova en
planlaggning av Hemmestatorp 1:1 for bostader.

2. Avgift for planbesked, medelstor atgard, ar 17 920 kr enligt taxa for planbesked 2017.
Faktura for avgiften skickas separat.

3. Detaljplanen bedéms kunna pabérjas under kvartal 3, 2019, och bli antagen kvartal 4,
2020.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Hemmestatorp Fastighets AB har i april 2017 ansokt om planbesked for 25 radhus 1 den s6dra
delen av Torsby. En tidigare ansokan fran 2016 omfattade 85 radhus och en gruppbostad.

Naset

Kolvik ,

Haghuilta

.7 _ Nora

Karta som visar det foreslagna exploateringsomrddet norr om Hemmesta, markerad med rod oval.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Det nya bostadsomradet far gangavstand till service och skolor i Hemmesta. Exploateringen
far ses som en fortsittning av den pagaende fortatningen av Torsby och Hemmesta.
Planldggning tillstyrks. Under planarbetet behéver det utredas ndrmare hur bostadsprojektet
ska anpassas till gdllande strandskydd, véagtrafikbuller, transporter av farligt gods och
planerad pumpstation i Torsby.

Bakgrund

Omradet dr inte planlagt. Fastigheten har tidigare ingatt i PFO-planen Torsby T2 som ett
planerat parkomrade men lyftes ut ur planen efter samradet. Motivet for att lyfta ut omradet
framgar inte av planhandlingarna. Hemmestatorp 1:1 ligger direkt soder om ett nytt boende
for nyanldnda vid Varmdovagen (vag 274) i Torsby.

Flygbild. Omrddet ligger vid Hemmesta trdsk i Torsby. Ansékan omfattar inte de tva fastigheterna med réd ram
i kartans mitt.

Arendebeskrivning

En ansokan om planldggning for 85 radhus m.m. inkom till kommunen 2016-08-31. Efter en
dialog med forvaltningen om projektets omfattning lamnades en ny ansdkan med 25 radhus in
2017-04-20.
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Skiss fran planansékan.

Bedomning

Allméant

Hemmestatorp 1:1 ligger ca 1 km norr om Hemmesta centrum och kan ses som en del av
pagdende fortitning av Kolvik och Torsby som beskrivs i éversiktsplan 2012-2030 (OP).
Omradet gransar i vaster till exploateringsprojektet Torsby 1:177 som vann laga kraft i januari
2017. Ny utfart mot vag 274 fran Hemmestatorp 1:1 kan behéva samordnas med utfart fran
Torsby 1:177 via Torsby Backvdg. Projektet 6kar underlaget for ndrservice i Hemmesta.
Fastigheten Hemmestatorp 1:1 beddms i de delar som inte &r bullerstérda eller omfattas av
strandskydd vara ldmplig att bebygga med bostader. Atgérder for anpassning till transporter
med farligt gods kommer att behdvas. Det kan medfora krav pa bullervall eller en
bebyggelsefri zon pa ca 30 meter fran vag 274.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet bedoms inte ha ndgra stora ekonomiska konsekvenser for kommunen,
detaljplanearbetet kommer att genomféras med plankostnadsavtal. Bostadsprojektet begransar
dock mojligheterna att anldgga en kommunal pumpstation inom fastigheten Hemmestatorp
1:1. Detta behover utredas vidare i kommande planarbete. Denna pumpstation har tills vidare
en provisorisk placering vid Torsby Backvag.

Konsekvenser for miljon

Delar av fastigheten dr paverkad av védgtrafikbuller och transporter med farligt gods. Vilka
delar av fastigheten som inte kan bebyggas av dessa skal far utredas narmare under
kommande planarbete. Det kommer att vara mojligt att skapa ostorda uteplatser séder om de
nya bostadshusen.

Fastigheten har en obebyggd strandremsa med en enkel gangstig mot sjon Hemmestatrasket.
Strandomradet har betydelse for de boende i omgivningarna. Stora delar av
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exploateringsomradet omfattas ocksa av 100 meter strandskydd. Det far utredas narmare
under planarbetet vilka omraden som i nuldget kan anses vara ianspraktagna av befintlig &dldre
bebyggelse med hemfridszon. Dessa omraden kan vara mojliga att planldgga for bostéder.

Delar av omradet bestar av jordbruksmark som inte ska bebyggas enligt miljobalken och
kommunens OP. Delar av omradet ligger ocksé under 2,7 meter dver havet, vilket r
rekommenderade ldagsta grundlaggningsnivan.

Det finns en del gamla ekar och tallar inom omradet som bor bevaras.

Konsekvenser for medborgarna

Exploateringsomradet ligger ca 1 km norr om Hemmesta centrum. Dér finns butiker, skola
och forskola. Regelbundna férbindelser med buss finns vid Varmdovéagen och vid Hemmesta
vagskal.

Konsekvenser for barn
Trafiksédkerheten langs Varmdovégen, vag 274, och vid passage av vagen behdver forbattras

for gaende och cyklister i sodra delen av Torsby. Detta behover 16sas gemensamt for flera av
de bostadsprojekt som forbereds eller genomférs i omradet.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej

1  Ansdkan om planbesked Bildaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Hemmestatorp Fastighets AB

Camilla Broo Lars Oberg
Kommundirektor Sektorchef



VARMD® KOMMUNMARMDO KOMMUN]Ansokan om planbesked
2016 -08- 3 1
Fastighetsbeteckning b Y 052n

Fastighetsbeteckning (nagon av ingaemae fastigheter—
Hemmesta Torp 1:1

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Hemmestatorpsvagen 1-3

Fastighetsagare (féretag eller fér- och efternamn)
Hemmestatorp Fastighets AB

Om liknande ansékan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sdkande

Féretag Personnr/Organisationsnr

Hemmestatorp Fastighets AB 559008-8315

Namn Adress

Katarina Lirén Box 162 64

Postadress E-post

103 24 Stockholm katarina.liren@serafim.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan an sékande) samt tel dagtid
0769496061

Faktureringsadress (om annan in ovan, fullmakt krévs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ indamal med ansékan

Planlédgga bostéader, se bilagd projektbeskrivning

Beskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungefarlig omfattning)

Se bilagd projektbeskrivning

Ovriga upplysningar

Bifogas
Karta * Projektbeskrivning lllustrationer D Naturinventering [:] Kulturhistorisk utredning
[:] Fullmakt fran fastighetsigare I:| VA-utredning D Geoteknisk utredning D Markmiljdutredning

D PN ooy owiismnas wass swnass s s o Vo0 63 S ST N SR M DTS00 U e s s v e e e e e S e s s

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande Underskrift av medsokande/ fastighetsigare
Planavgiften betalas av sékande
Datum Datum

2916 0B 36 aaam%/

Namnteckning Nam i

~Namnfértydligande = =~ ¢/ 1 Namnfértydiigande

Katarina Lirén Johan Tilander

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa. Faktura sénds separat.

Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon

och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmdo kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besdksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg ¢ Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se
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Fastighetsbeteckning onk 201 [ct{j/ NS2n

Fastighetsbeteckning (nagon av inga ter)
Hemmesta Torp 1:1

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Hemmestatorpsvagen 1-3

Fastighetségare (foretag eller fér- och efternamn)
Hemmestatorp Fastighets AB

Om liknande ansékan tidigare ldmnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sékande

Féretag Personnr/Organisationsnr

Hemmestatorp Fastighets AB 559008-8315

Namn Adress

Katarina Lirén Box 162 64

Postadress E-post

103 24 Stockholm katarina liren@serafim.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n sékande) samt tel dagtid
0769496061

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftsiagen (Pul).

Ansdkan avser
Huvudsakligt syfte/ andamal med ansdkan

Planlagga bostader, se bilagd projektbeskrivning

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférlig omfattning)
Se bilagd projektbeskrivning

Ovriga upplysningar

Bifogas
Karta * Projektbeskrivning lllustrationer [:] Naturinventering E] Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt fran fastighetségare D VA-utredning D Geoteknisk utredning |:] Markmiljéutredning

D R i emnens e o s B e S S R S T S S e e e
* obligatorisk handling
Underskrift av s6kande Underskrift av medsokande/ fastighetségare
Planavgiften betalas av sbkande
Datum Datum
€] o~ g -~ (2]
Zp i€ OB 36 <016
Namnteckning Nam i
( Q_./-———r—// . P
~Namnfértydligande e o 4 Namnfé
Katarina Lirén Johan Tilander

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt gallande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns p& kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras &ven via telefon
och e-post. Fér kontaktuppagifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Véarmdo kommun, Samhalisbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg  E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Bestksadress:
Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 o Hemsida: varmdo.se
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HEMMESTA TORP 1:1

Serafim Fastigheter dr genom sitt heldgda dotterbolag Hemmesta Torp Fastighets AB dgare till fastigheten Hemmesta Torp 1:1.

Fastigheten bestar av 57 540 m? varav 41 194 kvm &r landareal.

Fastigheten &r idag taxerad som jordbruksmark och Serafim Fastigheter vill hirmed anséka om att driva plan for bostadsindamal.

Beskrivning av projektet

Planldgga Hemmesta Torp 1:1 for bostider i radhusform samt en flerbostadshusvolym dér serviceboende kan komma att inrymmas.

Forslaget ar anpassat till omradets karaktir och intilliggande detaljplaner. Forslagen byggnation tar dven tillvara p3 den naturskéna
omgivningen och tanken ir att skapa trivsamhet med en hog boendemiljo i fokus.







OVERSIKT HEMMESTA TORP 1:1
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FORSLAG SITUATIONSPLAN

- 85 st radhus. Totalt 13 000 KVM BTA inkl forrad.
- Gruppbostad i 3 plan. Totalt 2200 KVM BTA.
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HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR
17.04.20



FLYGFOTO, SKALA 1:1500 (A3)

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



FORUTSATTNINGAR FOR EXPLOATERING

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



SITUATIONSPLAN MED GRUNDFORUTSATTNIN

GAR, SKALA 1:1500 (A3)
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PLATSFOTON

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



PLATSFOTON (BEFINTLIGA BYGGNADER)

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



ILLUSTRATIONSPLAN (FORSLAG), SKALA 1:1500 (A3)
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HEMMESTATORP 1:1

ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

SERAFIM FASTIGHETER
17.04.20



TYPHUS. EXTERIOR SKISS

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



TYPHUS. PLANER, SEKTION OCH FASAD, SKALA 1:200 (A3)

BYA: 74,1 KVM
BOA: 129,4 KVM
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FASTIGHETSGRANS

PRINCIPSEKTION A-A, SKALA 1:200 (A3)

FASTIGHETSGRANS
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HEMMESTATORP 1:1

SERAFIM FASTIGHETER

ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR
17.04.20



OVERSIKTSSKISS

HEMMESTATORP 1:1
SERAFIM FASTIGHETER
ARRHOV FRICK ARKITEKTKONTOR

17.04.20



