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Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for kontor och bostader
inom del av fastigheten Masholmen 21 till AB Stockholmshem
och ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan for omradet.

Hakan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Nina Morling
Enhetschef

Sammanfattning

AB Stockholmshem, nedan kallat Stockholmshem, har sokt
markanvisning for att uppfora en byggnad med nytt huvudkontor
samt bostadslagenheter, inom fastigheten Masholmen 21.

Projektet innebdr att en del av Skdarholmens gymnasium, den
“annexbyggnad” som innehdller verksamhetslokaler for
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utbildning inom fordonsteknik, avses rivas och en ny byggnad
uppfors i dess stélle. Det framtagna nybyggnadsforslaget ar ett
hus med 18 vaningsplan, innehallande ca 100 bostadslagenheter,
ca 4 500 kvm kontorsyta, samt till viss del utrymmen for
allménheten.

Fastigheten Masholmen 21 innehas idag med tomtrétt av
Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, vilka godkanner
projektet genom undertecknande av markanvisningsansokan.
Berord del av Masholmen 21 avses genomga fastighetsbildning
och upplatas med tomtrétt till Stockholmshem.

Da projektet ingar i Fokus Skarholmen har inriktningsbeslut
tagits inom Fokus Skarholmen, 2017-06-08.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser mycket positivt pa att Stockholmshem valjer att
placera sitt nya huvudkontor i Skarholmen Centrum, da det
innebér ett unikt tillskott till stadsdelen som tillfors
arbetstillfallen. Forslaget visar pa en prioritering av byggande i
ett gott kollektivtrafiklage. Den plats dar byggnaden ar tankt att
uppforas uppfattas idag som en baksida till centrum, men den
tanka exploateringen kan tillféra omradet battre trivsel och
trygghet.

Bakgrund till markanvisningen

Skérholmen Centrum &r den plats Stockholmshem funnit lamplig
for uppforandet av sitt nya huvudkontor. Ansékan om
markanvisning for kontor och bostadslagenheter har inkommit
och exploateringskontoret foreslar direktanvisning inom del av
fastigheten Masholmen 21 till Stockholmshem. Fastigheten
Masholmen 21 innehas idag med tomtratt av Skolfastigheter i
Stockholm AB, SISAB, vilka samtycker till projektet genom sitt
undertecknande av markanvisningsansokan.

Projektet innebér att del av Skarholmens gymnasium, den
“annexbyggnad” som innehéller verksamhetslokaler for
utbildning inom fordonsteknik, avses rivas och en ny byggnad
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uppfors i dess stélle. SISAB har ett styrelsebeslut om att avyttra
del av Masholmen 21.

Det nya forslaget innebér att Skarholmen markeras som en
strategisk plats i Stockholm da det nya huvudkontoret far god
synlighet fran omgivningen och bidrar med arbetstillfallen till
stadsdelen.

Stockholmshem har under de senaste fem aren fatt
19 markanvisningar om totalt 2 546 lagenheter.

For omradet galler Stadsplan 6235 fran 1964, enligt vilken
fastigheten ar avsedd for centrumbebyggelse, andamal skola.
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Figur 1. Projektomradet markerat i rétt, i direkt anslutning till Skarholmen Centrum,
inom stadsdelen Skérholmen

Tidigare beslut

Ett gemensamt inriktningsbeslut for Fokus Skarholmen, inom
vilket detta projekt Masholmen 21 &r en del, har beslutats om i
exploateringsnamnden 2017-06-08.

Stadsbyggnadsnamnden har godként en generell start-pm for
Fokus Skarholmen 2015-12-10, dar detta projekt ingar.

Markanvisning for kontor och bostader
inom del av fastigheten Masholmen 21 i
Skéarholmen till AB Stockholmshem
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Markanvisning

Markanvisningen innebar uppforande av en byggnad i 18
vaningsplan, innehallande ca 100 lagenheter, ca 4 500 kvm
kontorsyta, samt en kommersiell del fér eventuell
kulturverksamhet. Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas
med hyresrétt.

9

Figur 2 Flygfoto éver Skarholmen Ceht_ruFﬁ, samt gymna?siesko an dar markerad
byggnad avses rivas till fordel for Stockholmshems projekt.
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Figur 3 Rod streckad linje indikerar markanvisningsomradet intill Skarholmen
Centrum, byggnaden inom fastigheten Masholmen 21 som &r markerad med blatt &r
“annexet” som avses rivas till fordel for projektet.
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Markanvisning for kontor och bostader
inom del av fastigheten Masholmen 21 i
Skéarholmen till AB Stockholmshem
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
galler under tva ar fran namndens beslut. Staden upplater mark
med tomtratt enligt kommunfullmaktiges avgaldstaxa till
Stockholmshem for bostaderna som upplats med hyresritt.

For kontor galler arsavgalden 265 kr/kvm BTA.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Stockholmshem
enligt detta utlatande.

Parkering foreslas att l6sas inom befintliga parkeringsgarage, da
det finns ett 6verskott av parkeringsplatser inom
Stockholmshems nérliggande bostadsbestand i Skarholmen.

Expertradet har behandlat arendet 2017-08-17
(dnr E2017-00809).

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Exploateringsndmnden tog 2017-06-08 ett inriktningsbeslut for
hela Fokus Skarholmen, inom vilket Masholmen 21 utgor ett
delprojekt.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

| detta tidiga skede har staden mindre investeringar pa allmén
plats da radigheten 6ver omkringliggande mark ar begréansad.
Eventuellt behover ett storre omrade ses 6ver i samband med
planarbetet vilket kan medféra 6kade behov av investeringar for
staden. | den ekonomiska kalkylen ingar omlaggning av och
tillskapande av en trevligare miljo vid Portholmsgangen, samt
eventuell ledningsflytt. De framtida driftkostnaderna for staden
paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av byggnaden. All ekonomisk risk avseende
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bolagets del av projekteringen star bolaget for. Staden har risk for
forgévesprojektering av allmén plats.

Projektets totala ekonomi beddéms vara mycket god och kontoret
bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse
Den aktuella exploateringen avser ca 100 lagenheter i hyresréitt.
Projektet bidrar till att uppfylla flera av stadens mal:

e verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm och bidra
till att uppfylla Vision 2040

e markanvisa 8 500 lagenheter under 2017

e markanvisa minst 4 250 hyresratter under 2017

e markanvisa minst 2 000 lagenheter till de kommunala
bostadsbolagen

e Dbyggande i goda befintliga kollektivtrafiklagen samt ldgen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

o framja en levande stadsmiljo i hela staden (6p)

o tillskapa arbetsplatser i SGderort

Lokaler

Byggnadsfdrslaget innebér att ca 4 500 kvm nya
kontorsarbetsplatser tillskapas i s6derort. Inom byggnaden
planeras for en del 6ppen for allménheten, dar kulturell
verksamhet kan komma att inrymmas. Mojligheten att tillskapa
kommersiella lokaler kommer att utredas ytterligare i arbetet med
detaljplanen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som kommer att utredas vidare vid planering
av bebyggelsen ar risken for 6versvamning da det gar ett
avrinningstrak pa gatan soder om befintlig byggnad. Vid
hojdsattning av entréer bor hansyn tas till detta avrinningsstrak.

Markanvisning for kontor och bostéder En fordjupad 6versvamningsutredning bor goras for att

inom del av fastigheten Masholmen 21 i identifiera vilka anpassningar och atgarder som behover goras.
Skéarholmen till AB Stockholmshem
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Kontorets beddmning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa naturmiljon da enbart redan bebyggd yta
tas i ansprak.

Utemiljoerna runt platsen upplevs idag som en baksida. |
samband med utveckling av 6nskad bebyggelse enligt
markanvisningsansokan behdver utemiljon ses éver och utvecklas
till en trygg, tilltalande och tillganglig plats.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Da projektet innebar att en befintlig byggnad rivs och ny byggnad
uppfors i dess stalle kommer enbart redan hardgjord yta tas i
ansprak, darav avsatts ingen peng for gronkompensation.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianvandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill ny bebyggelse och entréer
kommer att vara tillgadngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Arbetet med att ta fram en integrerad barnkonsekvensanalys inom
Fokus Skarholmen, stadsdelarna Varberg, Skarholmen, Satra och
Bredang har paborijats. Ett forsta steg, for att kartlagga barnens
perspektiv pa allman plats inom omradet, har genomforts och
skall ligga till grund for den fortsatta planeringen inom Fokus
Skarholmen.

Markanvisning for kontor och bostader
inom del av fastigheten Masholmen 21
Skéarholmen till AB Stockholmshem
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Konstnarlig utsmyckning

| exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsattas till offentlig konstnarlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. Inom Fokus Skarholmen féreslas medel fran
flera projekt kunna riktas till samma atgéard om detta bedoms ge
mest nytta for stadsdelen.

| detta projekt redovisas medel och konstnarlig gestaltning i
kommande genomfoérandebeslut.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér 6versiktlig tidplan. Mot bakgrund av
tidplanen beréknas byggstart tidigast ske ar 2019 och forsta
inflyttning ar 2022.

Detta bedoms bli det sista beslutstillfallet for
exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Den storsta risken i projektet ar den 6versiktliga tidplanen som
kan komma att forandras da projektet ar i tidigt skede.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och Skarholmens stadsdelsforvaltning,
vilka stéller sig positiva till forslaget.

Berdrd stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av 10-
12 servicebostéader enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Stockholmshem har informerats om stadsdelsforvaltningens
onskemal.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Skarholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser mycket positivt pa att Stockholmshem valjer att
placera sitt nya huvudkontor i Skarholmen Centrum, da det
innebar ett tillskott till stadsdelen som tillfors arbetstillféllen.
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Forslaget visar pa en prioritering av byggande i ett gott
kollektivtrafiklage, dar planerna for sparvag syd innebér en an
mer strategiskt lage ur kollektivtrafiksynpunkt. Nérheten till
Skarholmen Centrum och kollektivtrafik ger ocksa
forutsattningar for ett attraktivt boende. Den plats dar byggnaden
ar tankt att uppforas uppfattas idag som en baksida till centrum,
men den tanka exploateringen kan tillfora omradet battre trivsel
och trygghet.

Forslaget innehaller ingen tankt parkering da byggaktéren avser

I6sa parkeringsfradgan genom nyttjande av befintliga
parkeringsgarage som idag star med vakanser.

Slut



