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HERRVIKSNAS 1:1: Yttrande till
Samhallsbyggnadsavdelningen avseende samrad for
detaljplan Herrviksnas S3

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. Anta yttrandet i sin helhet.

2. Beslutet omedelbart justeras.

Arendet

Samhéllsbyggnadsavdelningen 1 Virmdo kommun har utarbetat ett forslag pa
detaljplan Herrviksnis, delomrade S3. Skriftliga synpunkter pd forslaget till
detaljplan ska vara samhéllsbyggnadsavdelningen tillhanda senast den 31 augusti
2017. Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden har begirt anstand till 2017-09-13.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden (ndmnden) &r den kommunala
myndighetsndmnd 1 Virmdo kommun som handldgger drenden enligt bl a
miljobalken, plan- och bygglagen och livsmedelslagstiftningen.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Plan- och bygglagen

Byggnaders placering och utformning

I planforslaget anges inget om kéllare och vind. Om man vill att det ska vara
restriktioner pé detta sa borde det anges i planen.

Planforslaget mojliggor lovfria atgirder som faller under attefallsreglerna som
inredande av ytterligare bostad och komplementbostadshus vilket mojliggor
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uppréttande av bostadsrittforeningar vilket medfor flera bostédder pa varje
fastighet. Detta leder till 6kad trafik bland annat.

Planforslaget mojliggor dven att lovfria atgéarder far uppforas pé de delar av
kvartersmark som bendmnts som prickmark. For att motverka uppforande av
exempelvis friggebodar och attefallsbyggnader bor utokad lovplikt beaktas for
prickmarken 1 kvartersmark.

Miljobalken

Strandskydd

Fastigheterna inom det foreslagna planomradet dr i ménga delar beldgna inom
strandskyddat omrade. Det innebir forbud mot att uppfora nya byggnader,
anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte atgirder vidtas som vésentligt forandrar
livsvillkoren for djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sé att de avhéller
allménheten frin att vistas 1 ett omrdde dir den annars skulle ha fétt fardas fritt.
Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angeldgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Dispensgivning och upphdvande av strandskyddet ska vara restriktiv da
strandskyddet har ett l1angsiktigt syfte och da omraden av mindre betydelse idag
kan komma att visa sig véldigt viktiga i framtiden.

Kommunen har enligt 4 kap. 17 § PBL dock ritt att i en detaljplan upphiva
strandskyddet om det finns sérskilda skél for det och om intresset av att ta
omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen véger tyngre én
strandskyddsintresset.

Bestammelserna 1 7 kap. 18 c-g § MB ska tillimpas pa detaljplanebestimmelser
om upphdvande av strandskydd.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beddmer att det dr positivt att
strandskyddet har bevarats pa stora delar av bland annat punktprick marken vid
vattnet. I tidigare yttrande, daterad 2015-01-12, har ndimnden efterfragat en
diskussion kring i vilken utstrdckning kvartersmarken ar ianspraktagen och om
vilka naturvirden som finns 1 omradet. Ndimnden kan inte finna att en mer
utvecklad diskussion i den senaste planbeskrivningen. Inte heller fors ndgon
diskussion kring den intresseavvéigning som ska goras i dessa fall, enligt 7 kap 25
§ miljobalken. Namnden bedomer ddrmed att det inte finns forutséttningar att
upphéva strandskyddet pa det sitt som i detta omréade dr avsikten enligt forslaget.
Vidare beddmer ndmnden att forsta skélet enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken inte ar
lampligt f6r upphdvandet av strandskydd pé delar av kvartersmark (lokalgata)
samt kvartersmark (E;). Végar saknar egen hemfridszon, tomtplats samt ar
allemansrattsligt tillgdngliga. E,-omradet bedoms av nimnden vara helt
allemansrattsligt tillgdngligt samt bedoms besta av naturmark. Namnden bedomer

2(3)



BMK.2014.4633

att det dr lampligare att anvinda femte skélet enligt 7 kap. 18c § miljobalken, for
att sékerstélla det allménna intresset av tatortsutveckling inom kommunen. Det
ska dven motiveras att varfor atgérderna inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddat omrade vid anvdndandet av detta skél. Vidare sa ndmns inte
upphédvandet av strandskyddet pa E;-omrade pa sida 14 i planbeskrivningen.

Ovrigt
I 6vrigt hdnvisar bygg-, miljé- och hédlsoskyddsndmnden till tidigare ldmnat
yttrande for Herrviksnds S3, daterat 2015-01-12 och 2015-12-28.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall
Avdelningschef

Sandlista
Delges beslut via e-post

Viarmdo kommun, varmdo.kommun @varmdo.se 15KS/0463
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisa-
toriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder som behovs for ett andaméalsenligt och 1 vrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskriv-
ningen har inte nagon sjilvstindig réttsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomforandeat-
girderna. Avgorande frigor som ror fastighetsbildning,
vatten- och spillvattenanldggningar (VS), vigar m.m.
regleras séledes genom respektive speciallag.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att anpassa planomrédet for
permanentboende och ange riktlinjer for den fortsat-

ta bebyggelseutvecklingen. Omradet dr bebyggt och
omfattar idag ett hundratal fastigheter med en bland-
ning av permanentbostéder och fritidshus. Planen
mojliggor fortatning i omradet, vigforbattringsatgérder,
sakerstiller natur- och vattenomraden samt omraden
som behovs for dagvattenhanteringen. Kommunalt VS
kommer att byggas ut.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handldggs enligt gamla Plan- och byggla-
gen (APBL 1987:10) med normalt planforfarande
enligt nedanstéende tidplan.

2011 april Start-PM tas i SPN

2014 november Samrad

2015 november Utstéllning

2017 juli-aug  Fornyad utstdllning

2017 kvartal 4 Antagande

2018 kvartal 1 Detaljplanen vinner laga kraft
(tidigast)

2018 kvartal 2 VS-utbyggnad startar (tidigast)

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det detaljplanen
vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmark for bostdder och
smabétshamn borjar 2 ar efter det detaljplanen vinner
laga kraft.

Anldggande av VS-ledningar kommer att ta stora delar
av befintlig vig i1 ansprak under byggtiden. Genomfor-
andetiden &r forskjuten sé att VS-utbyggnaden ska hin-
na fardigstillas innan nya byggnader uppfors och dldre
byggnader byggs om/till enligt planens bestimmelser.

Tva ar efter att detaljplanen vunnit laga kraft och ge-
nomforandetiden bdrjat gilla kan bygglov medges och
kvartersmarken bebyggas enligt detaljplanen. VS-ar-
betena berdknas dé vara avslutade och inkoppling kan
ske.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under
forutsattning att forbindelsepunkt for kommunalt VS
har uppréttats och betalats, samt att atgirden i Gvrigt
overensstimmer med planbestimmelserna.

Genomforandetidens langd motiveras av att planom-
radet till stor del redan &r bebyggt och de fordndringar
som forvintas med nya byggnader och tillbyggnader
formodas ske successivt under en langre tid.

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Val av huvudman fér allmén plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och
allmén platsmark. Allmén platsmark kan omfatta gator,
gang- och cykelvigar, parker, naturmark och liknande.
Med huvudman for allmén platsmark avses den som
ansvarar for de olika anldggningarna samt bekostar an-
laggande, drift och underhall. Huvudmannaskapet kan
antingen vara kommunalt eller enskilt.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomradet
ska vara enskilt. Sérskilda skal for enskilt huvudman-
naskap redovisas nedan:

* Varmdo kommun dr en utpraglad landsbygdskommun
med stora fritidshusomrédden. Kommunen har en lang
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i
hela kommunen férutom 1 ett fatal omraden, till exem-
pel centralorten Gustavsberg.

* [ kommunens dversiktsplan forordas ett enskilt
huvudmannaskap inom utpekade férdndringsomraden.
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Planomrédet for Stromma Herrviksnds S3 ingér dess-
utom i ett storre omrade med enskilt huvudmannaskap
och det forekommer inte heller ndgon genomfartstrafik
genom omrédet.

* Stromma Herrviksnés S3 ér ett blandat omrade med
bade permanentbostider och fritidshus. Planomréadet
ligger ca 10 km fran Gustavsbergs titort och omradet
karakteriseras av fritidshus fran olika tidsperioder
med inslag av nyare permanentbostdder. De allmdnna
platserna forvaltas av Herrviksnds samféllighetsforen-
ing. De gemensamt forvaltade gronomradena utgor en
forutsittning for omradets sociala sammanhallning med
gemensamma strovomraden, badplatser och festplats.
For gemensamma VS-ledningar inom planomrédet blir
kommunen huvudman.

* Planforslaget medger en fortdtning av omradet. Omra-
dets karaktdr med en blandad permanent- och fritids-
husbebyggelse ska bibehallas.

Allman plats

Huvudmannaskapet for allménna platser inom omra-
det sdsom viagar och naturmark &r enskilt. Herrvik-
snds samfallighetsforening forvaltar Herrviksnis ga:1
som omfattar végar och gronomraden inom omrédet.
Detaljplanen ger mojlighet till utbyggnad av végarna
vilket krdver en omprovning av gemensamhetsanlagg-
ningen. Omprovning sker efter ansokan till Lantmaéte-
riet av berorda fastighetségare eller samféllighetsforen-
ingen efter stimmobeslut.

Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomréadet for VS utokas sé
att det omfattar hela planomradet. Kommunen ska vara
huvudman for allmédnna VS-ledningar. Utbyggnad av
kommunala VS- ledningar samt drift och underhall av
detta handliaggs av VA-enheten pa samhillsbyggnads-
avdelningen.

Dagvatten

Dagvatten ingar inte i det kommunala verksamhets-
omradet. Respektive fastighetségare ansvarar for
anlidggande och upprustning samt drift och underhall
av samtliga anldggningar, t.ex. dagvattenmagasin,
diken och dagvattenledningar. Herrviksnds samfallig-
hetsforening ar fortsatt huvudman till vigdiken och
svarar for eventuell utbyggnad, ombyggnad samt drift
och underhéll av dessa. I det fall det i dvrigt &r aktuellt
med omhéndertagande av dagvatten kan detta komma
att behova provas enligt reglerna i miljobalken. Se
vidare i planbeskrivningen om forslag pa utbyggnad
och omhéndertagande av dagvatten samt dagvattenut-

ORGANISATORISKA FRAGOR

redningar utférda i samband med planarbetet av Sweco
Environment AB (Dagvattenutredning for Herrviksnés,
2012-12-10 och Fordjupad dagvattenutredning for
Herrviksnés, 2013-06-17).

El

Vattenfall Eldistribution AB é&r elndtségare inom omra-
det. For att stromforsorja fastigheterna inom detaljpla-
nen sd kommer ytterligare en nitstation att behdva
uppforas. Aven markforliggning av befintliga 24 kV
hogspanningsluftledningar planeras. Innan markarbeten
utfors bor i forekommande fall kabelutséttning bestal-
las fran Vattenfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenétet
1 omradet.

Bebyggelse pd kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anlaggan-

de och/eller upprustning samt drift och underhall av
bebyggelse och enskilda anldggningar pé kvartersmark.
Ansodkan om bygglov, marklov samt bygganmélan gors
hos kommunens bygg- och miljéavdelning. Nybygg-
nadskarta bestélls hos kommunens Kart- och GIS
enhet.

Lantmaterif6rrattning

Ansodkan om fastighetsbildning sasom avstyckning
och omprovning av gemensamhetsanlidggning genom
anlédggningsforrattning stélls till Lantmateriet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
OCH KONSEKVENSER

MARKAGOFORHALLANDEN

Samtliga fastigheter inom planomradet ar i enskild dgo.
Fastigheten Herrviksnés 1:1 d4gs av Herrviksnds samfal-
lighetsforening.

Vattenomraden och bryggor

Till flera fastigheter som dgs av enskilda hor vatten.
Del av vattenomrade ldngst in i Herrviken dr outrett till
vilken fastighet det hor. Fastigheten Herrviksnés 1:1
dger vattenomraden inom planomradet. Fran dess strén-
der finns ett flertal enskilt dgda bryggor. Storre delen av
Herrviksnds 1:1 &r upplaten for Herrviksnéds ga:1, dock
inte omraden pé fastigheten som fore inrdttandet av
Herrviksnés ga:1 var upplétna med servitut for bryggor
och batplats. For att fortsatt mojliggdra detta upplatel-
sesétt foreslas V- och WV-omraden (smabatshamn) och
WB-omrdden (bryggor) i detaljplanen. Planldggningen
skapar mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggningar
for smébatshamn och bryggor under forutsittning att
detta bedoms mojligt i lantméteriforrittning. Uppforan-
de av ny brygga ér bygglovspliktigt och det krévs dven
beviljad strandskyddsdispens.

Naturomraden
Befintliga gronomraden foreslas i huvudsak bevaras
och ldggs ut som allmén plats "NATUR” i detaljplanen.

Vagar

Vigarna i planomradet forvaltas av Herrviksnés
samfillighetsforening och ingér i Herrviksnés ga:1.
Anldggningarna omfattar vigar med tillhdrande diken,
slanter, vindplaner m.m. (fullstdndig redovisning finns
i anldggningsbeslutet, 0120-03/58). Kostnaderna for
drift och underhall av véigarna fordelas pa deltagande
fastigheter enligt de andelstal som tilldelats respektive
fastighet i lantméteriforréattningen.

Herrviksnds samféllighetsforening (Herrviksnés ga:1)
har idag rétt att genom servitut (0120-01/57.1) kora
over Varmdovik ga:3 for att komma ut till allmén vég.

Négra mindre tillfartsvégar skots av enskilda sedan
lang tid och kommer bara att nyttjas av enstaka fastig-
heter. Dessa betecknas “tillfart” pa plankartan och har
en lagre standard dn det overgripande végnitet. Syftet
ar inte att Herrviksnés samfallighetsforening ska ta
ansvar for den framtida forvaltningen av dessa tillfarter.
Tillfarterna har for lag standard for att kunna skotas
effektivt av samféllighetsforeningen och det saknas

viandmojligheter for storre fordon. Darfor gor kommu-
nen bedomningen att det &r de enskilda fastighetségar-
na, som har nytta av tillfartsvdgen, som kommer att
svara for forvaltningen av dessa tillfarter. Saknas avtal
for ratt att anvinda marken for tillfart sa bor samfallig-
hetsforeningen i egenskap av fastighetsdgare ta initiativ
till att teckna de avtal som kravs for att reglera ansvars-
frdgorna.

Herrviksnds 1:139 nér Herrviksnis ga:1 genom servi-
tut i lantméteriakt 01-VAM-860 som ger ritt att nyttja
viagomrade over Varmdovik 1:751.

FASTIGHETSBILDNING

Kvartersmark

Ett omrade vid infarten till Herrviksnés foreslés bli ny
yta for kvartersmark for bostiader. For att mojliggora
bildandet av nya bostadsfastigheter krévs en omprov-
ning av Herrviksnis ga:1 vid lantmaéteriforrattning.

For befintliga bostadsfastigheter ger nya bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek mojlighet att genom av-
styckning i lantmaéteriforréttning, i vissa fall i kombina-
tion med fastighetsreglering, tillskapa nya fastigheter.
Inom kvartersmarken kan flera olika gemensambhets-
anldggningar och servitut behova tillskapas for t.ex.
tillfart och ledningar. Servitut kan skapas antingen
genom lantméteriforrittning, s.k. officialservitut eller
genom avtal mellan fastighetsigare, s.k. avtalsservitut.
Ett avtalsservitut kan sedan lémnas till Lantméteriet for
inskrivning i fastighetsregistret. Delar av kvartersmark
for bostadsédndamal omfattas av strandskydd. For bygg-
nation och anlidggande inom strandskyddat omrade
krévs det beviljad strandskyddsdispens..

Gemensamhetsanlaggning och
samfallighetsforening

I planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanlagg-
ning, Herrviksnés ga:1, inrdttad for vigar och gron-
omraden med badplats, som forvaltas av Herrviksnés
samfillighetsforening. Samtliga bostadsfastigheter
inom planomradet har del i gemensamhetsanldggning-
en. Utrymme for Herrviksnids ga:1 dr framst upplétet pa
fastigheten Herrviksnds 1:1 och utgor del av det som dr
foreslaget som allmén plats i detaljplanen.

Planforslaget ger mojlighet att anldgga nya véndplaner,
bredda befintliga vigar samt anldgga och utoka parke-
ringsytor. For att genomfora planforslaget och mojlig-
gora den ndmnda utbyggnaden kravs att anliggnings-
beslutet i Herrviksnds ga:1 omprovas i syfte att ocksa
innefatta vindplaner och parkeringsytor som inte ingar
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i gemensamhetsanldggningen idag och som delvis ar
upplatet for Herrviksnids ga:1 for gronomrade. Omprov-
ning av Herrviksnis ga:1 krdvs dven for att mojliggora
tillskapandet av nya bostadsfastigheter vid infarten

till Herrviksnés da detta omrade idag ar upplatet for
gemensamhetsanlidggningen for gronomréade. Forslagen
anviandning av mark och vatten V- och WV-omraden
(smabatshamn) och WB-omréden (bryggor) kan ge
mojlighet att bilda nya gemensamhetsanlidggningar for
dessa dandamal inom omradet, mojligtvis i kombination
med omprovning av Herrviksnis ga:1. Lantméteriet
provar i anlaggningsforrattning om villkor om batnad
m.m. enligt anldggningslagen &r uppfyllda, vilket ar ett
krav for att kunna bilda gemensamhetsanlédggning.

Herrviksnds samfillighetsforening har idag ritt att
genom servitut (0120-01/57.1) kora 6ver Varmdovik
ga:3 (Fiskarvédgen och vidare i Herrviksomradet) for att
komma ut till allméin vég. For att losa infartsfragan for
Herrviksnids 1:139 behdver Varmdovik ga:1 (i Skepps-
dalsstromsomradet) som forvaltas av Skeppsdalsstroms
samfillighetsforening omprovas, da detta omrade idag
ar upplatet for gemensamhetsanlédggningen for park.

Omprovning av befintlig gemensamhetsanliaggning
sker genom lantmateriforrattning och initieras av
berorda fastighetsidgare eller samfallighetsforeningen
efter stimmobeslut. Lantméteriet provar i anldggnings-
forrattning om villkor om batnad m.m. enligt anlégg-
ningslagen ar uppfyllda, vilket &r ett krav for att kunna
bilda eller ombilda gemensamhetsanlédggning.
Huvudmannen for allmén plats ges rétt att 16sa in eller
skaffa sig annan ratt till utrymmet. Utforandekostnader
for ny/justerad vig kan fordelas pa de fastighetsagare
som har nytta av anldggningen. Framtida drift- och
underhallskostnader fordelas genom andelstal.

Ledningsratt

Kommunala VS-ledningar forldggs inom allmén plats-
mark. Rétten att bygga ut ledningsnétet med tillhérande
pumpstationer sékerstélls genom ledningsritt. Denna
rattighet uppléts av Lantmateriet efter ans6kan av
kommunen. Ovriga ledningsigare svarar sjilva for att

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

trygga sina ledningsnét genom avtal eller ledningsrétt.
Kommunen stravar efter att samordna ledningsarbeten
med andra ledningségare.

Fastighetskonsekvenser

Anpassningen fran fritidshusomrade till ett omrade for
okat antal permanentbostéder stéller krav pa vagnatet.
Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for for-
battring av vagnitet i planomradet. Huvudmannen for
allmén plats ges genom detaljplanen ritt att 16sa in eller
skaffa sig annan ritt till utrymmet. Erséttningsfragan
provas av Lantméteriet vid en lantmateriforrattning.
Texten i tabellen nedan hénvisar till en markintrangs-
karta som redovisar de konsekvenser i markanvind-
ningen som detaljplanens genomforande kommer att
innebdra. Kartan redovisas efter tabellen. Plankartan
med sina bestimmelser ger dessutom maojligheter att
nybilda fastigheter pa kvartersmark for bostider genom
avstyckning ibland kombinerat med fastighetsreglering.
Exempel pa hur nybildning av fastigheter skulle kunna
ske askadliggdrs pa illustrationsbilder 6ver mojlig ny
fastighetsindelning nedan som redogor for dels befintli-
ga fastigheter, dels mdjligheter till tillskapande av nya
ytterligare fastigheter i omradet.

Generellt giller for all mark dir gemensamhetsan-
laggningen Herrviksnés ga:1 (ga) ar uppléten att ga:n
behodver omprovas i en lantméiteriforrittning for att de
fordndringar i markanvandningen som detaljplanen
tilldter ska kunna genomforas. Omprovningen behdver
ske for att fordndra det omrade dér ga:n dr upplaten for
att kunna iansprékta marken for tillatet &ndamal, t.ex.
kvartersmark for bostidder eller smabatshamn dir ga:n
idag ar upplaten for gronomraden. For att Herrviksnés
samfillighetsforening ska kunna forvalta de eventuellt
tillkommande delar av allmén plats som detaljplanen
tilléter, t.ex. ny gatumark, behdvs omprévning av ga:n
dven med avseende pa detta. Fastigheten Herrviksnis
1:1 méste inte tillforas marken dir ga:n dé& ocksa blir
upplaten. En annan mdjlig 16sning &r att upplata ett
utrymmesservitut till forman for ga:n i avsikt att ge den
rétt att belasta marken.

Genomforandebeskrivning Fornyad utstéliningshandling Herrviksnés, delomrdde S3 2016-09-22, Dnr 15KS/8 7
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Fastighet Cirka-areal forindrad | Omrade Detaljplanens konsekvenser
mark- anvindning pa mark- gillande markanvindning
intrangs-
karta
Herrviksnés 1:1 Avstar: 5060 m? 17 Mark kan foras fran fastighet for
40 m? 26 att bli kvartersmark for bostader
30 m? 24
160 m? 33
Erhéller: 10 m? 19 Mark kan foras till fastighet for
70 m? 20 att bli gatumark alternativt
50 m? 21 mojlighet att upplata
<10m? 22 gemensamhetsanldggning for
40 m? 25 lokalgata pa allmén plats for
70 m? 30 detta dndamal.
100 m? 34
30 m? 35
30 m? 36
10 m? 37
20 m? 38
60 m? 39
140 m? 42
100 m? 44
1-8 Mojlighet att upplata
gemensamhetsanldggning for
smabétshamn pé kvartersmark
for detta dandamal.
9-11 Mojlighet att bilda ledningsrétt
15 pa kvartersmark for tekniska
16 anlaggningar (E)
14 Mark kan upplatas som
18 gemensamhetsanldggning for
23 lokalgata pa allmén plats.
27
31
40
41
43
45
47
48
28 Mark dér avtal for tillfart kan
29 upplatas.
32
46

Se ytterligare information
géllande Herrviksnéds ga:1 ovan.

Tabell som visar de konsekvenser i markanvindningen som detaljplanens genomforande kan komma

att innebdra.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Herrviksnds 1:11 Avstar: 100 m? 34 Mark kan foras frin fastigheter
Herrviksnés 1:18 Avstar: 30 m? 35 for att bli gatumark (fastighet
Herrviksnés 1:20 Avstar: 10 m? 37 avstar mark, med areal enligt
20 m? 38 kolumn till vénster) alternativt
Herrviksnis 1:21 Avstar: 30 m? 36 mojlighet att upplita
Herrviksnis 1:22 Erhaller: 160 m? 33 gemensamhetsanldggning for
Herrviksnis 1:23 Avstar: 60 m? 39 lokalg“ata pa oallméin plats for
Herrviksnis 1:38 Avstér: 140 m? 42 detta dndamal.
Herrviksniés 1:43 Avstér: 100 m? 44 _ _
Herrviksnis 1:79 Avstar: 40 m2 5 Mark kan foras till fastigheter
Erhaller: 40 m? 26 for att bli kvartersmark for
Herrviksnis 1:111 Avstar: 10 m? 19 bostader. (fastighet grhﬁller
Herrviksnis 1:117 Avstar: 70 m? 20 rﬁ?rkj med areal enligt kolumn
Herrviksnis 1:119 Avstar: 50 m? 21 till vénster)
Herrviksnis 1:125 Avstér: < 10 m? 22 . . .
Erhaller: 30 m? 24 SS: ytterligare 11'1forr'pat10n
Herrviksnis 1:134 Avstar: 70 m? 30 gillande Herrviksnds ga:1 ovan.
Herrviksnds 1:22 12 Mark med begransad
Herrviksnés 3:1 13 anviandning som kvartersmark
Herrviksnés 3:2 49 for bostider, pga. bestimmelse

om markens anordnande, nl
dike.

Se ytterligare information
géllande dagvatten i
planbeskrivningen.

Detaljplan for Herrviksnas, Stromma delomrade S3 Del 2

W) vixwo rovvon

Stocknoims Lin

Utstillingshanding

Planen r upprétad eniigt APEL (1987 10)

Uppratad juni 2016

Markintrangskarta (2016). Se bilaga Markintrdngskarta for storre redovisning av fastigheter.

Genomforandebeskrivning Fornyad utstéliningshandling Herrviksnés, delomrdde S3 2016-09-22, Dnr 15KS/8
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TEKNISKA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSILLUSTRATIONER
En illustrationsbild éver mojlig ny fastighetsindel-
ning redovisas nedan. Dels befintliga fastigheter, dels
exempel pa mojligheter till tillskapande av nya ytterli-
gare fastigheter. Se bilaga Illustrationer 6ver mojlig ny
fastighetsindelning for storre redovisning.

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon.

Av Boverkets byggregler framgar att byggnader ska
uppforas radonsdkert om marken inte har undersokts.
De enskilda fastighetséigarna ansvarar for eventuella
geoteknikundersokningar (t ex barighet av mark) som

Mojlig ny fastighetsindelning (2016). Se bilaga Fastighetsindelning for storre redovidnings av fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Utbyggnad av VS-ledningar genomf6rs av kommunens
VA-enhet, som dven projektleder utredning och forpro-
jektering av VS-utbyggnaden.

Dagvatten

Dagvatten ingér inte i det kommunala verksamhetsom-
radet. Herrviksnids samféllighetsforening &r fortsatt hu-
vudman for viagdiken och svarar for eventuell utbygg-
nad, ombyggnad samt drift och underhall av dessa.

Dagvatten fran enskilda fastigheter forutsitts omhén-
dertas inom varje fastighet. (Se vidare i planbeskriv-
ningen om forslag pa utbyggnad och omhéindertagande
av dagvatten samt dagvattenutredningar utforda av
Sweco Environment AB.)

behovs i samband med byggnation.

Fororenad mark

Marken &r inte undersokt med avseende pa markforo-
reningar. [ forekommande fall ska sanering ske sa att
fororeningsvérdena ligger under Naturvardsverkets
generella riktlinjer for kénslig markanvandning innan
bygglov kan beviljas. Vid forekomst av markforore-
ningar géller miljobalkens regler om saneringsansvar,
vilket innebér att det aligger den som har orsakat foro-
reningen att sanera.

Renhallning

Hushéllsavfall hamtas vid varje fastighet. Gatunét och
vandplaner ar darfor dimensionerade for sopbil dir sa
ar mojligt. Nagra vandplaner i planomréadet foreslés ut-
vidgas pa tomtmark for att medge vindning av sopbil.

10 Genomfdrandebeskrivning Férnyad utstallningshandling Herrviksnés, delomrdde S3 2016-09-22, Dnr 15KS/8



EKONOMISKA FRAGOR

Allman plats — vagar och naturmark
Fastighetsdgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva
for samtliga kostnader for utbyggnad av gemensamma
anldggningar med enskilt huvudmannaskap sasom,
vigar och gronomraden. Kostnadsnivén for enskilda
fastigheter avgors, utifran andelstal, nér berdrda fast-
ighetsdgare beslutar genomfora de fordndringar som
foreslas i detaljplanen. Fastighetsdgare som har tillfart
som inte ingdr i gemensamma vagnatet svarar sjilva for
kostnader for anldggande och drift av sin tillfart.

Kostnaderna for utférande av de atgérder som mgj-
liggors av planforslaget har inte berdknats. Vad som
slutligt kommer att utforas dr beroende av vad som yr-
kas och de beslut som fattas i en lantméteriforréttning.
Forandringar i andelstalens fordelning kan provas inom
lantméteriforréattningen.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt VS tas ut enligt gillande
VA-taxa. VA-taxan bestir av anldggningsavgift och
brukningsavgift. Anldggningsavgiften for en enfamiljs-
villa 12016 ars kostnadsldge ar 246 071 kr och en fast-
ighetségare ar skyldig att betala den nér forbindelse-
punkt dr uppréttad och fastighetsédgaren har informerats
om detta. Anldggningsavgiften ticker kostnaden for VS
fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden
for den egna servisledningen mellan férbindelsepunkt
och byggnad.

El och tele
Kostnaderna for el och tele debiteras enligt géllande
taxa.

Plankostnader

Planarbetet kommer pé sikt att finansieras av planav-
gifter som tas ut i samband med bygglovsprovning.
Planavgifterna baseras pa varje ars taxa som beslutas i
kommunstyrelsens planutskott (KSPU). Planavgiften i
2016 ars niva ar 53 160 kr for ett nytt bostadshus och
11 075 kr for liten tillbyggnad och nybyggnad av min-
dre komplementbyggnad.

Fastighetsbildning och
anlaggningsforrattning
Fastighetsbildningsforréttningar som till exempel
avstyckning, fastighetsreglering liksom anldggnings-
forrattning och ledningsréttsforrattning utfors av
Lantmiteriet. Vid en anldggningsforrittning fordelas
forrattningskostnaderna mellan dgarna av de fastigheter

EKONOMISKA FRAGOR

som ska delta i anldggningen efter vad som ar skaligt.
Lantmateriet fattar bl.a. beslut om erséttning t.ex. for
mark som overgér fran en fastighet till en annan eller
for att en fastighet blir belastad av servitut. Taxan for
Lantmaiteriets handlaggning bestdms av regeringen.

Ersattning, inlésen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetségare ratt till erséttning for
eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter
genomforandetidens utging fortsétter detaljplanen med
dess réttigheter att gilla, men dndras eller upphivs
planen ges inte langre ersdttning for de rittigheter som
gitt forlorade.

Ritt till ersdttning kan foreligga om detaljplanen inne-
bar att pdgdende markanvéindning avsevirt forsvaras
inom nagon del av fastigheten. Ersittningskraven ska
stéllas till kommunen inom tva ar fran det att detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Nagon skada som beréttigar

till ersdttning bedoms inte uppkomma genom denna
detaljplan.

Ersittning ska utga till berord fastighetsidgare for
eventuellt ianspraktagande av mark nér detaljplanen
genomfors, for att mojliggora utbyggnad av vigarna.
Dessutom ska fastighetségaren erséttas for anldggning-
ar som finns pa marken, t.ex. staket, hiackar, trad m.m.
Ersittningen betalas av den som behdver ta marken i
ansprak.

Genomforandebeskrivning Fornyad utstéliningshandling Herrviksnés, delomrdde S3 2016-09-22, Dnr 15KS/8 11
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Kommunala tjansteman

Rick Hoogduyn
Planarkitekt
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VA-ingenjor

Viveca Jansson
Kommunekolog

Mona Berkevall
Dagvatteningenjor
Medverkande konsulter

Ewa Brodén, Sweco AB
Lantmatare

Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB
Planarkitekt

Samhallsbyggnadsavdelningen, Varmdd kommun

Henrik Lundberg Rick Hoogduyn
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING

INLEDNING

HANDLINGAR

Program

Detaljplanekarta med planbestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

BILAGOR
1. Fastighetsforteckning (2015)
2. Markintrangskarta (juni 2015)

3. Naturbeskrivning, september 2012 (uppdaterad
juni 2014)

4. Behovsbeddmning och checklista, december
2012 (uppdaterad maj 2014)

5. Undervattensinventering, Svensk Ekologi-
konsult AB, oktober 2013

6. Oversiktlig dagvattenutredning for Herrviksnas,
Sweco Environment AB, december 2012

7. Fordjupad dagvattenutredning for Herrviksnas,
Sweco Environment AB, juni 2013

8. Karaktarsbeskrivning, februari 2013

Myttinge \/—{

VAXHOLM

Angsvik Boda

ARMDGLAND#
Gustavsberg

@ @Hemmesta

ORMINGELANDET
NACKA

INGARO

TYRESO Bjorkvik

GALLNO

REVIDERINGAR EFTER FORSTA
UTSTALLNING

Under utstdllning december 2015 - januari 2016 har 25

yttranden kommit in. Efter denna utstillningsperioden
har Ldnsstyrelsen kommit in med ytterliggare
synpunkter om bland annat upphdvande av strandskydd
i Herrviksnds. Detta yttrandet har lett till en revidering
av den forsta utstillningen. Dessa fordndringar bedoms
inte vara sadana redaktionella dndringar som kan goras
utan fornyad utstdllning. Foljande fordndringar jamfort
med den forsta utstdillningen har genomfort:

 En ansdkan om upphivande av strandskyddet
kommer att inséndas till Lansstyrelsen. Strandskyddet
avses att upphdvas i ett avgrinsat omrdde omkring
huvudbyggnader pé kvartersmark B (Bostdder), pé
beroérda delar av allmédn platsmark (Lokalgata) samt
kvartersmark E, (Pumpstation/tryckstegringsstation). I
ovrigt ska strandskyddet gélla pa kvartersmark, allméin
platsmark och  kvartersmark V = (Smdbatshamn).
Omradet dir strandskyddet avses att upphdvas é&r
skrafferat pa plankartan.

¢ Prickmarkeringenpakvartersmark V, (Smabétshamn)
har tagits bort i och med att strandskyddet foreslas ligga
kvar inom V, omradet.

* Foreslagen véindplan vid Emmavégen har flyttats

Sollenkroka

VINDO.

DJURO.

N ¥4 Bj6rkas
[ LA

Sandhamn

RUNMARO SANDEN

ISEYPTVN

Oversiktskarta som markerar planomradet med en svart ring. Réda ytor markerar pdgdende PFO omraden och de mérkbruna

visar kommande PFO omraden.
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visterut mot fastighetsgransen Herrviksnés 1:38. Detta
ar 1 enlighet med Onskemal fran fastighetsdgaren for
Herrviksnés 1:38.

* Den foreslagna vindplanen vid Viravigen har flyttats
Osterut inom fastigheten Herrrviksnéds 1:43. Detta gor
att vindplanens nya placeringen blir mer foérenlig med
dagens anvéndning och markens forhéllande.

* Plangrinsen har dndrats vid Herrviksnés 1:139. Ingen
mark fran Varmdovik 1:751 kommer att planldggas i och
med att det finns ett servitut for infart for Herrviksnés
1:139 6ver Varmdovik 1:751. Darmed kommer ingen
ansokan om upphdvande av 113§ fOrordnande att
insdndas till ldnsstyrelsen.

e Prickmarkering pa del av Herrviksnds 4:1,
Herrviksnds 1:99, Herrviksnds 1:100, Herrviksnés
1:101 och Herrviksnds 1:136 har tagits bort. I den forsta
utstillningen var dessa omrdden prickmarkerad som
ersittning av upphédvandet av strandskyddet. 1 fornyad
utstillning avses strandskyddet inte ldngre att upphévas
pa berorda fastigheterna.

* Mellan samrad och forsta utstillning hade en n'
bestammelse, som reglerar diket vid Herrviksnids 1:22,
fallit bort frén plankartan. Detta &r korrigerats till
fornyad utstillning.

* Markintrangskartan och tillhdrande tabellen har
justerats i genomforandebeskrivningen.

e Vid Herrviksnds 1:76, Herrviksnds  1:78,
Herrviksnds 1:130 och Herrviksnds 1:9 har tillfartsvigar
tillskapats. Omradena anvéinds idag som infarter till
bostadsfastigheter. Genom att mdjliggéra de nya
tillfartsvdgarna sa sdkerhetsstills tillgédngligheten till
bostadsfastigheterna.

» Lokalgatan vid Herrviksnés 1:44 har utokats s6derut
mot naturmarken. Revideringar som gjorts i den
fornyade utstéllningen mojliggor att det nu finns en direkt
forbindelse mellan lokalgatan och bostadsfastigheten.

* Lokalgatan vid Herrviksnds 1:39 har utdkats
soderut inom fastighet Herrviksnds 1:39. 1 samradet
och forsta utstdllningen var vdgomradet som ingar i
gemensamhetsanldggning feltolkad.

e Herrviksnias 1:41, Herrviksnds 1:56 och Herrviksnés
1:131 har tagits bort fran plankartan och undantas fran
vidare detaljplanldggning.

* En g-bestimmelse har lagts till pé plankartan
for Herrviksnds 1:115, Herrviksnds 1:116 och
Herrviksnds ~ 1:119.  Vid  eventuella  framtida
avstyckningar av dessa fastigheter mojliggors infarten

INLEDNING

till de eventuellt nytillkommande fastigheterna.
Bestimmelsen sidkerstiller mojligheten att bilda en
gemensamhetsanldggning i framtiden.

| genomforandebeskrivningen, sidan 10,
redovisas en ny illustrationskarta med mdjligheterna
till fastighetsbildningar enligt foreslagna
planbestdmmelserna.

BAKGRUND

Herrviksnéds pa Varmdoélandet &r ett av de prioriterade
fordndringsomraden som fanns redovisade redan
i kommunens Oversiktsplan fran 2003. 1 aktuell
oversiktsplan fran 2011 ar omradet markerat som
fordndringsomrade som ska fardigstéillas inom snar
framtid. Syftet med planarbetet i de prioriterade
forandringsomrddena dr att ange riktlinjer for hur
och i vilken form en fortsatt utbyggnad av omradena
ska ske samtidigt som kommunala vatten- och
spillvattenledningar (VS) byggs ut. For omréadet
Viarmdovik, Herrviksnéds och Stromma har ett gemensamt
planprogram upprittats 2005. Efter programarbetet
har dock kommunen tagit fram en ny Oversiktsplan
2012-2030 med nya riktlinjer som delvis avviker fran
programmet. Det innebér att vissa stdllningstaganden
i programmet som exempelvis medger ny bebyggelse,
delning av tomt, dkad byggratt och hogre standard pa
végarna har omprovats i planarbetet for Herrviksnés.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att anpassa omradet for
permanentboende och att ange riktlinjer for kommande
bebyggelseutveckling samt att forse omradet med
kommunala vatten- och spillvattenledningar (VS).
Planomradet omfattar idag ett hundratal fastigheter med
en blandning av permanentbostidder och fritidshus.

Malsittningen i planarbetet &r att tillvarata omradets
karaktir och samtidigt mojliggora viss utveckling. Minsta
fastighetsstorlek &r i allménhet foreslagen till 2500 m?
eller 3000 m2. T dagsldget finns det 125 fastigheter i
omréadet. Vid fullt utnyttjande av delningsmdjligheter
resulterar planforslaget 1 ca 35 nya fastigheter.
Byggritten varierar med storleken pa fastigheten.
Planforslaget sidkerstéller natur- och vattenomraden
samt omraden som behdvs for dagvattenhanteringen.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

Tredje kapitlet 1 miljobalken (MB) innehaller
grundldggande bestammelser for hushallning med mark-
och vattenomraden. Fjarde kapitlet innehéller sarskilda
bestimmelser for hushéllning med mark och vatten for
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

vissa omraden i landet medan femte kapitlet innehéller
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning. De
atgirder planen mojliggoér bedoms vara forenliga med
en ur allmén synpunkt l[amplig anvindning av mark- och
vattenresurserna. Planen beddms inte heller innebédra
sddan markanvdndning att nagra miljokvalitetsnormer
overskrids. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Programomradet har delats upp i flera delomraden.
Planarbete for angridnsande delomraden S1 och S2 har
avslutats och detaljplanerna har vunnit laga kraft och
utbyggnaden av kommunalt VS é&r klart. I delomrade
S4 pagér planarbete med flera parallella detaljplaner.
Aktuellt planomrade for Herrviksnés ar sedan tidigare
inte planlagt och planarbetet genomfors déarfor med
normalt planforfarande enligt plan och bygglagen
(1987:10), forkortat APBL.

Lagesbestamning

Planomréddet ar beldget pd Varmdolandet ca 10 km
Oster om Gustavsberg och avgridnsas av intilliggande
planlagda omraden och omgivande vattenomraden.
Plangriansen angréinsar i norr mot Skeppsdalstrom, i Ost
mot Ryttinge samt Herrviken och i syd och vist mot
Aterldgafjirden.

Areal

Delomrade S3 bestér idag av ca 125 fastigheter och &r
ca 113 ha stort varav ca 33 ha bestar av vattenomrade.

Bostadsfastigheterna &dgs i huvudsak av enskilda
fastighetsdgare. Herrviksnds samfillighetsforening ar
huvudman for vigarna i omradet och dger d&ven vigmark
och gronomréaden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommunens Oversiktsplan &r omridet utpekat som
prioriterat forindringsomrade. Oversiktsplanen anger
att dessa omraden ska planldggas och att kommunala
vatten- och spillvattenledningar (VS) ska byggas ut.

Detaljplaner, omradesbestammelser,
forordnanden, skydd

Detaljplaner

Planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare.
Riksintressen

Planomrddet ingar 1 riksintresset Kustomradena

och skirgarden i Stockholms lén vilket ar klassat
som riksintresse for turismen och friluftslivet samt
hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken.
Bestimmelserna utgér dock inget hinder for
utvecklingen av befintliga titorter och det lokala
néringslivet. Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon
pataglig péverkan pa riksintresset. 1 Ovrigt &r inte
omradet utpekat som riksintresse.

L Fornlamningar
Marké&goférhdllanden Det finns inga kinda fornlimningar inom planomréadet.
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Illustration 6ver omréde som i programmet kallas for Herrviksnéas, delomrade S3.
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Strandskydd

Stora delar av omridet omfattas av strandskydd (MB
7 kap. 13 §).) Strandskydd géller vid hav, insjoar
och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang  till
strandomrdden och till att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Skyddet omfattar
ett land- och vattenomrade 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstidnd ut i vattnet och upp pé land.

Behovsbedomning om betydande
miljopaverkan

En behovsbedomning har utforts med en tillhdrande
checklista for miljofrdgor. Detaljplanen bedoms inte
innebédra négra patagliga risker for ménniskors hilsa.
Inga miljokvalitetsnormer beddms Overskridas och
planen medger heller inte ndgon fordndring av nagot
naturomrade som har skyddsstatus. Sammanfattningsvis
bedoms planens genomforande inte ge ndgon betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
enligt miljobalken behover darfor inte uppréattas. Genom
utredningar av undervattensmiljon i Herrviken kan
omraden lampliga for placering av bryggor faststillas
(dtgirden kraver dock strandskyddsdispens och
bygglov). I enlighet med undervattensinventeringen
(framtagen 2013 av Svensk Ekologikonsult AB)

kommer vissa restriktioner angdende byggnation och
minsta fastighetsstorlek att genomforas for att minimera
negativ paverkan pa miljon.

Program for planomradet

Ett gemensamt program upprittades for Varmdovik-
Herrviksnés-Stromma i november 2005 i form av
en fordjupad Oversiktsplan. Programmet foreslar att
befintliga fastigheter anpassas till bostadsomraden for
permanentboende. Detta sker genom att 6ka byggritten
inom befintliga planlagda fastigheter och genom att
ange riktlinjer for byggrattens storlek for icke planlagda
omraden. Dock s& har kommunen fatt en ny 6versiktsplan
med nya riktlinjer som delvis avviker fran programmet.
Detta innebar att flera stillningstagande i programmet
s& som Okad byggritt, delning av fastighet m.m. har
omprovats i planarbetet.

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen fattade i juni 2011 beslut om att
godkinna start-PM for Stromma delomrade S3.

Sambhillsplaneringsndmnden (SPN) fattade den 3
november 2014 beslut om att skicka ut detaljplanen for

Herrviksnds delomrade S3 pa samrad.

Kommunstyrelsens Planutskott (KSPU) fattade den 10

Kartan ovan visar olika naturomrdden i Herrviksnas. Se bilaga Naturbeskrivning fér mer information.
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oktober 2015 beslut om att skicka ut detaljplanen for
Herrviksnds delomrade S3 pa utstéllning.

I denna del beskrivs bade planens forutséttningar och de
forandringar som foreslds i och med detaljplaneringen.
For att skilja pa dessa i 16ptexten skrivs forutsédttningarna
i normal stil medan fordndringarna skrivs med kursiv
stil.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark, vegetation och djurliv

En naturinventering for omradet utfordes under
september 2012 och har sedan uppdaterats i juni 2014
efter att samhéllsbyggnadskontoret oOnskat djupare
kunskap om vegetationen i Herrviksnéds. Omradet bestér
av forhéllandevis kuperad terrding med barrdominerad
blandskog, tallbevuxna bergsryggar och sluttningar ner
mot Herrviken. Vegetationen bestar framst av senvuxna,
gamla tallar, friskare skog med varierande barr- och
lovskogar samt surdrdg med sumpvegetation. Det finns
en del ddellovtrad, framst ek, men dven ask och fagelbir,
inom omradet. En del av ekarna &dr undertryckta av
frimst uppvéxande gran och asp. Omradet bestar av
en del storre gronomraden samt naturpartier mellan
fastigheterna i det kuperade omradet med en, i de flesta
fall naturskogsartad karaktir med inslag av gamla och
vérdefulla trad.

Storleken pé fastigheterna dr varierande och en del av
dem har anlagda gridsmattor och hardgjorda ytor medan

Befintligt bryggomrade i Herrviken.

andra har stora partier av naturlig vegetation, vilket
bidrar till det lummiga intrycket och sammanbinder
naturmarkerna. De stora fastigheterna inom planomradet
har omvixlande skogs- och tradgéardskaraktér.

Den smala Gamla Herrviksndsviagen gar genom omradet
och slingrar sig ut pad udden. Frdn den gar mindre
grusvégar. P4 nagra stillen mellan fastigheterna leder
smala stigar ner till stranden.

De bedomningar som gjorts i dagvattenutredningen
respektive naturinventeringen har resulterat i att
befintliga gronomrdden till storsta del bevaras.
(Se Naturinventering, 2014 samt framtagen Dag-
vattenutredning, Sweco, 2013, for mer information).
Ndgra mindre ytor som mojliggor en liten utékning av den
befintliga infartsparkeringen och tvda bostadsfastigheter
tillfors i detaljplanen. Naturen kommer dndd dven
fortsdttningsvis att vara sammanhdngande.

Miljoforhdllande

Miljokvalitetsnormer, klassificering och

ekologisk status
Enligt 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (1987:10),

forkortad APBL, ska miljokvalitetsnormer for luft-
och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid
planering och planldggning i enlighet med miljobalkens
5 kap. 3 §. Vad giller vatten finns det normer for bade
kemisk och ekologisk status.

Dagvatten inom planomradet avvattnas till stor/storsta

Befintligt gatunat inom planomradet.
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del till recipienterna Herrviken och Aterldgafjirden
som utgérs av vattenforekomsten Tranarofjérden.
Tranardfjirden mynnar i sin tur ut i Ostersjon.
Ytvattenforekomsten for Tranarofjarden har klassats
till  ”mattlig ekologisk status” (enligt framtagen
undervattensinventering, Svensk Ekologikonsult AB,
2013). Den ekologiska statusen beddms i detta fall utifran
halt av véxtplankton. Enligt miljokvalitetsnormen for
Tranar6fjarden bor den ekologiska statusen vara god”
senast ar 2021.

Om alla mojliga och rimliga atgirder vidtas kan god
ekologisk status forvédntas uppnas till & 2021. Den
kemiska statusen &r idag klassad som “god” och det
bedoms inte foreligga nagon risk for en forsamring till
2015, med undantag for kvicksilverhalten.

En 6kning av andelen hérdgjorda ytor behdver undvikas.
Det ar viktigt att dagvattnet fortséttningsvis omhéndertas
lokaltinom omradetsé somidagpé vaxtbekladd tomtmark
och vigdike innan utlopp till recipienten Herrviken med
atanke att Herrviken betecknas som en kénslig recipient.
Herrviken dr en mindre havsvik och planomradet ligger
i direkt anslutning. Se vidare om dagvattenhanteringen
under rubriken Teknisk forsorjning. Den sammantagna
ekologiska statusen for Herrviken klassificeras till
“"maéttlig” enligt framtagen undervattensinventering
(2013, Svensk Ekologikonsult AB). Vikens ekologiska
status klassas i samma inventering som “god”. Denna
klassning bor anvindas med forsiktighet dé tillrackligt
antal arter for klassificering endast aterfanns vid
en transekt i vikens yttre del vid genomfdrande av
undervattensinventeringen (se Undervattensinventering,
2013, Svensk Ekologikonsult AB).

Planen anger att orérda strandstrdckor ska undantas
fran exploatering genom att strandskyddet ska ligga
kvar i samband med prickmarkering. Inget sdrskilt
skdl finns for att upphdva strandskyddet pa dessa
omrdden. Prickmarkeringen sdkerstdller att ingen
eventuellt dispens skulle ge undantag frdan detta.
Ddrmed minimerar planen att det uppstar en negativ
miljopaverkan i enlighet med Undervatteninventeringen
framtagen 2013.

Planen  definierar dven specifika omrdden  for
batverksamhet for att det i omrddet inte ska bli ett okat
antal bdtplatser i de grundare delarna som dr mer
kénsliga for mdnsklig paverkan. Forslag till gemensam
brygga ligger angrdinsande till smabdtshamnen i
Ryttinge ddr viken dr djupare och mindre kinslig for
paverkan. Detaljplanens inforande av kommunala VS-
ledningar samt krav pd anslutning minimerar risken for
att avloppsvatten mynnar ut i viken vilket tidigare var en

risk med gamla enskilda avlopp.

Detaljplanen for Herrviksnds, delomrdde S3, kan bidra
till miljémalen:

* Hav i balans och levande kust och skdrgard

* Levande skogar

*  God bebyggd miljo

o Ett rikt véixt- och djurliv

Idag finns enbart enskilda avlopp i omrddet. Ndr en-
skilda avioppslosningar dr fordldrade okar ndrings-
ldckaget till omgivande vattenomrdaden. Detta bidrar
till overgddning av vattenforekomsterna. I och med de-
taljplanens genomforande byggs det kommunala vatten-
och spillvattenndtet ut och ersdtter enskilda avloppsan-
ldggningar vilket bedoms vara positivt for miljomdlet
“Hav i balans och levande kust och skdrgdard”. Genom
att samla alla bryggor i omrddet forvintas paverkan pd
vattenmiljé inte heller att att 6ka, utan forhoppningen dr
att den istdllet kan minska pa sikt. Inga nya bryggomrd-
den tillats heller i den nya planen. Vidare avses strand-
zonen att bibehdllas for sin funktion for vixt- och djurliv
och tillgdnglighet for boende och besokare genom att
strandskyddet ligger kvar pa allmdnplatsmark vilket bi-
drar till all ovan angivna miljomdl. Planens genomfor-
ande innebdr att strandskydd upphdvs inom en del av
kvartersmark ddr det finns sdrskilda skdl och for att i sa
stor utstrdckning som maojligt sdkerstdlla och bibehdlla
det oppna landskapet. For att inte inte forsdmra vdxt-
och djurlivet regleras fastigheterna ndrmas vattnet med
prickmarkering for att bibehdlla karaktiren inom den
zonen. Marken ddr dr dven mycket kuperad och limpar
sig inte for byggnation, men har virden for landskaps-
bild och ekologi. Befintlig naturmark bibehalls genom
beteckningen Natur i planen, bortsett frdn ett mindre
omrdde i planomrddets éstra del, ddr naturvirdena dr
begrinsade, som planeras som kvartersmark. Natur-
marken kommer ddrfor dven fortsdttningsvis att vara
sammanhdllen och bibehdllas vilket bidrar till en "God
bebyggd miljé” “Levande skogar” och “Ett rikt vixt
och djurliv.

Foérorenad mark
Det finns inga kidnda fororenade markomraden inom det
foreslagna planomradet.

Radon

Enligt kommunens Oversiktliga radonkartering ligger
planomradet inom ett lag- till normalriskomrade for
radon vilket inte innebér nagon risk for de boende eller
innebér krav pa nagon vidare undersokning.

Risk och sékerhet — Skredsrik, vattenstdnd och
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dversvamning
Skredrisk

Stora delar av omradet bestar av urberg dir skredrisken
bedoms som mycket lag. I Ovrigt bestdr marken i
planomradet av sandig mordn och glacial lera. Det
ar framst i omraddena med lera som det skulle kunna
foreligga skredrisk och fradmst vid schaktning och
vigdragning 6ver dessa omraden som markens stabilitet
kan paverkas. Dessa omraden &r relativt lagldanta och
finns till storsta del inom mark planlagd som natur.
Eftersom lermarken till storsta del dven fortsatt kommer
att vara gronomraden och de befintliga vigar som finns
pa lermark inte ar dragna direkt vid vattnet bedoms
risken for skred som mycket lag i dagsldget. Inga nya
végar planeras att anldggas inom planomradet (se vidare
om borttagen foreslagen vdg mellan Fridavigen och
Lisavdgen under rubriken “Revideringar efter samrad”
pa s. 4 och i samradsredogorelsen under punkt A6).
Inom all kvartersmark finns dven en zon med prickmark
dir byggnader ej far uppforas. Detta innebér att nya
byggnader ej kommer att placeras nira vattnet. Om en
fastighetséigare pa sin privata fastighet véljer att reglera
den befintliga marknivéan kan detta skapa sprickbildning
i berg varfor en geoteknisk utredning bor goras infor
bygglov. Om de omraden som bestar av lera blir mer
plastiskt pa grund av dkad vattenméngd i jordlagret vid
en framtida hojning av medelvattenstandet kommer
detta att ske inom mark som &r prickmarkerad eller
“natur” i planen. Utmed den norra kuststrickan i
Herrviken finns en huvudbyggnad som ligger med
ldgsta nivé av byggnaden pa 1 meter dver havet. Ovrig
bebyggelse ligger med god marginal over lansstyrelsen
rekommenderade ldgsta niva pa +2,7 meter over havet

enligt RH2000 (hojdsystemet har uppdaterats mellan
samrdd och utstéllning och ar inte lingre RHO00). Pa
grund av placering av befintlig bebyggelse i forhallande
till jordman och berggrund och den laga risk som beddms
foreligga har ingen skredriskutredning gjorts i samband
med planarbetet da det inte har ansetts behdvas.

Vattenstdand

Planomrédet ansluter pa flera sidor till vatten. I den inre
delen av Herrviken dr marken laglént och bestér av lera
som anses oldmplig att bebygga. Medelvattenstandet
ar berdknat av SMHI for Stockholm 2012 till -0,4 m 1
hojdsystem RHOO. Inga ndrmare berdkningar har gjorts
for just Herrviksnds. Varmdo kommuns Oversiktsplan
pekar ut nivan +2 meter 6ver medelvattennivén for ny
bebyggelse for att undvika dversvamningar i framtiden.
Liansstyrelsens rekommendationer dr att bebyggelsen
ska ligga pa +2,7 meter i RH2000.

Detaljplanen foljer Ldnsstyrelsens rekommendationer
pd +2,7 meter enligt hojdsystemet RH2000. Bebyggelsen
har i plankartan pd vissa platser placeras pd +3 meter
fran medelvattennivdn enligt RH2000 for att undvika
eventuella oversvimningsrisker m.m. Detta matt dr
raknat till underkant grundkonstruktion for bostadshus.

Oversvimning

Dagvattenutredningen visar pa brister i befintliga diken
som behover atgdrdas for att forhindra oldgenheter som
oversvamningar. Redan vid ett statistiskt aterkommande
2-ars regn visar en del diken och trummor bristande
avledningskapacitet.
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Figur 1. Ringen markerar ett instangt omréde inom pIanomrz‘Sdet for Herrviksnas.
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Viktiga diken inom kvartersmark har identifierats och
markerats i kartan med definitionen dike som information
for boende och Herrviksnds samfillighetsforening.
Dikena regleras inte i planen mer dn som
informationstext da andra lagrum (Miljobalkens 11 kap
17§, Jordabalkens 3 kap 3 § och Anliggningslagen)
reglerar fragan om hantering av dike. Det kan dock
vara bra att som fastighetsdgare kdnna till vikten av
att hdlla oppna avrinningsvdgar och var dessa viktiga
avrinningsvdgar har identifierats i planen. Om dtgdrder
som stoppar avrinningen mot viken gors pd en fastighet
kan detta leda till oversvimningar pd uppstroms
liggande fastigheter.

Grund- och ytvatten

Inom planomradet bestar marken till stor del av berg
och lera. Ddr bedoms vatten ha svérare att infiltrera och
bilda grundvatten. Morén, vilken till skillnad fran berg
och lera har god infiltrationsformaga men ar kinslig for
fororeningar, finns i ett storre sammanhéngande omrade
framfor allt i nordostra delen av planomradet. Flodet
mot ldgre omraden sker som grundvattenstromning nér
nederbord som infiltrerar jordlagret traffar pa berget. For
de lerhaltiga omradena i de lagldnta partierna beddoms
nederborden till stor del rinna av som ytavrinning mot
havet.

Grundvatten i jord finns troligen i de ldglédnta omradena
medan det i Ovriga omradet finns grundvatten i
bergets sprickor. Grundvattnets nivd i planomradet
styrs sannolikt av vattennivderna i Tranarofjérden.
Fastigheterna har idag egna vatten- och avloppslosningar
inom planomradet.

En ny detaljplan for Herrviksnds innebdr bade for- och
nackdelar avseende yt- och grundvattenforhdllanden.
Fordelar dr bl. a. att ndringshalterna kommer att minska
i grund- och ytvatten i samband med att kommunala VS-
ledningar byggs ut. Nackdelen dr att antalet potentiella
fororeningskdllor 6kar bdade under byggskedet och som
en folid av den okade exploateringsgraden. Planen
anger att dagvatten ska infiltreras inom respektive
fastighet genom att tilldmpa olika metoder for lokalt
omhdndertagande av dagvatten (LOD). Bland annat sd
bor hardgjorda ytor undvikas sa langt som mdéjligt och
dagvattnet bor tas om hand sd ndra kdllan som mdjligt.
Planen foresldr vidare att de befintliga naturomrdadena
behdlls for en naturlig hantering av dagvatten bortsett
fran ndgra mindre ytor som i planen méjliggor en liten
utokning av den befintliga infartsparkeringen och tva
bostadsfastigheter. Naturen kommer dndd att vara
Sfortsatt sammanhdngande.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Omradet omfattas inte av nagon bullerstérande kélla.
Utslapp till luft ar liten, men det kan finnas en viss
paverkan péd yt- och grundvatten fran dldre, enskilda
avloppslosningar.

Planen medger att kommunala VS- ledningar kan byggas
ut, vilket forvintas ge en forbdttring av vattenkvaliteten
inom planomrddet. Pumpstationen som behévs till VS-
ledningar har fatt ett skyddsavstand om 50 meter pd
plankartan in enlighet med Boverkets allmdnna rdad
1995:5. Inom detta omrdde ska inget huvudbyggnad
uppforas. Trafiken kommer troligtvis att oka med 6kad
andel permanentboende. Dock forvintas varken buller
eller luftfororeningar oka ndmnvdrt. Planen medger
vidare en okad sdkerhet i och med mojlighet till okad
véigbredd samt forbdttrade vindmdjligheter. Utifrdan
planens forutsdttningar bedoms det ej finnas ndgon
pdtaglig risk for att miljékvalitetsnormer for buller eller
luftfororeningar 6verskrids.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse, nérmiljé och kulturmiljé

Planomradet Herrviksnds bestar idag av ca 125
fastigheter. Av dagens fastigheter &r drygt 45
permanentbebodda och ca 80 fastighetsdgare &r
folkbokforda i kommunen varav ca 70 av dessa inom
planomrédet. Dagens bebyggelse bestéar av en blandning
av fritidshusbebyggelse och permanentbostdder som
uppforts under olika tidsperioder. Husens utformning
och gestaltning varierar vad avser storlek, fargséttning
och byggnadsmaterial.

Ett antal fastigheter inom planomrddet han ingen

Bebyggelse i omradet
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huvudbyggnad. En del av dessa fastigheter ligger i
storsta sdtt helt innanfor strandskyddsomrdde. Ddrfor
bedomer samhdllsbyggnadsavdelningen att det dr
inte limpligt att planligga dessa fastigheter som
kvartersmark bostad, eftersom det inte finns ndgon
forutsdtining att limna bygglov. Detta har lett till
att 3 fastigheter dr borttagna ur planen for vidare
planliggning. De resterande obebyggda fastigheterna,
som finns kvar i planomrddet, ligger helt eller med en
tillrdckligt stort yta, utanfor strandskyddet och bedoms
ddrfor ldmpliga att planidgga.

En karaktdrsbeskrivning har upprdttats for omrddet
av kulturenheten pd kommunen. Denna visade att det
inte finns ndgra hogre kulturhistoriska virden inom
omrddet eftersom omrddet har fordndrats genom om-
och tillbyggnader samt genom att ett antal byggnader
senare har uppforts som inte har anpassats till omrddets
karaktdr. Fordndringarna av bebyggelsen i Herrviksnds
gor att det kulturhistoriska vdrdet har minskat. Endast
ett begrinsat antal utpekade kulturvirden finns i
omrddet. Detta innebdr att detaljplanen for Herrviksnds
inte kommer ha ndgra planbestimmelser som
reglerar byggnationens utseende och utformning. Be-
stammelserna om storsta tilldtna byggnadsarea varierar
med storleken pd fastigheten. Byggrdtten uttrycks i
byggnadsarea (BYA), vilket ndgot forenklat dr den yta
som byggnaden upptar pd marken, och i bruttoarea
(BTA), vilket innebdr summan av alla vdningsplans
area och begrdinsas av de omslutande byggnadsdelarna
utsida. Bestimmelser anges pd plankartan.

Enbart  friliggande enbostadshus  tilldts.  Stérsta
byggnadsarea for huvudbyggnad varierar mellan 180
m? och 250 m? och varierar i storsta bruttoarea mellan
240 m? och 360 m? Komplementbyggnader tillats med
en byggnadsarea mellan 50 m? och 80 m>. Vidare skall
befintliga byggnader som tillkommit i laga ordning
och som inte éverensstimmer med bestdmmelserna i
plankartan anses vara planenliga. Om en sddan byggnad
helt eller delvis forstorts genom vdda far en ny byggnad
dteruppforas om inte byggnadens volym eller vaningstal
okas. Byggnader ska enligt forslaget placeras minst 4,5
meter frdn fastighetsgrdns och 6 meter frdan grdns mot
gata. Hogsta takvinkel dr 45 grader.

Minsta fastighetsstorlek dr i huvudsak foreslagen till
2500 m?. Till fastighetsstorlek giller endast fastigheters
areal av land, inte vatten. Inom omrddet finns varierande
forutsdtiningar for befintliga fastigheter avseende
storlek, topografi, tillginglighetskrav och pdverkan
av strandskydd som alla paverkar mdjligheterna till
och ldmpligheten for delning av fastigheter. En del
befintliga fastigheter har en stor areal och ddrfor dr

minsta fastighetsstorlek foreslagen till 3000 m*. Syftet dr
att bland annat bevara omrddets karaktdir med kdnslan
av stora och glest bebyggda naturfastigheter samt att
minimera negativ miljopaverkan pd Herrviken (se
Undervattensinventering, Svensk Ekologikonsult, 2013).

Under planarbetet har mdjligheten att bebygga
gronytor undersokts. De bedomningar som gjorts i
dagvattenutredningen respektive naturinventeringen
har resulterat i att befintliga gronomrdden till storsta del
bevaras. Endast en mindre del i borjan av planomrddet
kommer att planldggas som kvartersmark med méjlighet
till tvd nya fastigheter. Omrddet dr i planprogrammet
utpekat som ett mojligt omrdde for ny exploatering och
planen motiverar anvindningen med att de inte kommer
innebdra ndgon stérre okning av trafik till omradet, dd
de dr placerade i utkanten av planomraddet, samt att den
dr placerad pa naturmark som inte anses vara sdrskilt
bevarandeviird. Ovriga omrdden bevaras bland annat
for fortsatt mojlighet till dagvatteninfiltration, ndrhet till
rekreation, bevarande av omrddets karaktdr eller for att
marken dr oldmplig att bebygga (se Naturinventering,
2014 samt Dagvattenutredning, Sweco, 2013).

Arbetsplatser, verksamheter, 6vrig bebyggelse

Storande verksamhet
Det finns ingen storande verksamhet inom omradet.

Djurhdllning
Det finns ingen djurhéllning inom omradet.

Tillgdnglighet

Omradet dr mycket kuperat. Det dr dirfor inte mojligt
att uppnd en fullgod handikapptillgénglighet om den
kuperade terrdngen, som ger omradet dess karaktér, ska
bevaras.

Kommersiell service

I Hemmesta centrum finns bland annat livsmedelsaffir,
Post och mindre restauranger. Ett stort utbud av
kommersiell service finns pd Vérmdo Marknad, i
Gustavsberg centrum och i Mélnvik.

Ingen kommersiell verksamhet planeras inom
planomrddet

Offentlig service

De nédrmaste skolorna dr Viks skola och Hemmestaskolan
som ligger ca 4.3 respektive 6 km fran planomréadet.
Nérmaste kommunala forskolor finns i Skeppsdalsstrom
och Hagaberg. 1 Gustavsberg finns bibliotek,
fritidsgard, vardcentral, folktandvérd, vardboende och
serviceldgenheter mm.
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Ingen offentlig serviceverksamhet planeras inom
planomrddet.

Friytor

Lek och rekreation

De boende i planomradet har tillgdng till samfillda
gronomraden med strdnder in mot Herrviken och tva
mindre omriden mot Aterldgafjirden. Det finns dven
batplatser som fOrvaltas av enskilda boende inom
planomrédet. Inom planomradet finns en iordningstalld
fest- och lekplats. Omradet anvénds flitigt for rekreation.
Det finns en del stigar inom naturmarken och manga leder
vidare till storre gronomraden norr om planomrédet.
Stigar leder dven ner till batbryggor, badbryggor och
strinder.

De stora fastigheterna och omrddets ldge ndra skog
medfor att behovet av friytor for lek och rekreation
dr tillgodosett samt att det kommer att finnas flera
naturomrdden i planen som tillgodoser en del av behovet
av ndrrekreation. Inga fordndringar planeras ddrfor
inom planomrddet vad gdller ytor for lek och rekreation.

Vattenomrdden

Planomradet grinsar i vister mot Aterlogafjirden
och 1 Oster mot Herrviken. Till Herrviksnéds 1:1, som
dgs av Herrviksnds samfillighetsforening, hor stora
vattenomraden till planomradet. Till flera fastigheter

med enskild dgare hor vatten utanfor dess strand.
Inom planomradet finns ett flertal bryggor, nagra &r
placerade pa mark som ar upplaten for Herrviksnds
ga:1 och fOrvaltas gemensamt genom Herrviksnis
samfillighetsforening.

I plankartan markeras tre vattenomrdden. Ett Oppet
vattenomrdde ddr mindre brygga far anldiggas (W),
ett dppet vattenomrdde med brygga (WB)) och et
omrdde  for smdbdtshamn (WV ). Atgdirder inom
samtliga omrdden krdver strandskyddsdispens. Planen
mojliggor gemensam brygga vid ett ldge dir det anses
finnas en koppling till smabdtshamnomrddet i Ryttinge,
sydost om planomrddets grdns. For att ett omrdde for
gemensam brygga ska kunna genomféras krdivs att fler
privatigda bryggor tas bort for att ge utrymme for en
storre gemensam brygga. For anldggning av privata
bryggor krdvs strandskyddsdispens. Brygga dr dven en
anmdlnings- eller tilstandspliktig verksamhet.

Strandskydd

I Sverige rader ett generellt strandskydd. Strandskydd
giéller vid havet och vid insjoar och vattendrag (MB 7
kap. 13 §). Strandskyddet har tva syften:

1. Langsiktigt trygga forutsédttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden

2. Att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten

Badplats i Herrviksnas
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Strandskyddet ar generellt 100 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstind. Detta géller 4t bada
hallen dvs. bade 100 meter indt land och 100 meter
ut i vattnet. [ det aktuella omrddet rader strandskydd
langs Herrviken och fastigheterna som grénsar mot
Aterldgafjirden. I dagsliget finns det pa vissa fastigheter
mindre byggnader inom strandskyddat omrade. Det finns
dven privata bryggor pa bade foreningens gemensamma
mark samt pé privat mark som omfattas av strandskydd.
Kommunen far medge dispens fran strandskyddet om
det finns sirskilda skil. Strandskyddet ligger kvar inom
W-omréde utanfor strandfastigheter.

Strandskyddet avses upphdvas inom en del av
kvartersmark, pa berdrda delar av allmdn platsmark
(LOKALGATA) i enlighet med vad som bedoms vara
sdrskilda skdl i strandskyddslagstifiningen enligt
miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 1: omrddet som
upphdvandet avser har redan tagits i ansprdk pd ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.  Ddrmed  mojliggdrs  fastighetsbildning,
medgivande av bygglov m.m. inom omrdden som
annars skulle omfattas av miljébalkens bestimmelser
om strandskydd. Pa naturmark, vattenomrdden och
kvartersmark smabdtshamn ska strandskyddet ligga
kvar. Dispens fran strandskyddet krdvs for badplats
och bryggor inom samtliga vattenomrdden. Da
strandskyddet inte avses upphdvas inom vattenomrdden
innebdr det att mdjligheten att fa anldigga eller
bygga ut en brygga kommer att avgéras vid framtida
dispensprovning utifran bestimmelserna i 7 kap. 18
b-c §§ miljobalken, dven om dtgdrden dr planenlig. En
brygga kan dven vara anmdlnings- eller tillstandspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken.

Planliggningen  forvintas inte innebdra ndgon
forsdmring for det rorliga frilufislivet eller for vdixt-

| Vagomrade 5-8 m

Vagomrade

och djurlivet. Naturmarken ndrmast vattnet planliggs
som allmdn plats. Stora delar av de fastigheter som
ligger ldngst vattnet pd framforallt udden i Herrviksnds
bestdar av enskilda fastigheter och dr sannolikt inte
mojligt att ldgga ut som allmdn plats utan stora
kostnader for huvudmannen. De kommer ddrfor liggas
ut som kvartersmark med strandskydd kvar ndrmast
vattnet som innebdr att marken inte far bebyggas utan
strandskyddsdispens. Det upphdvda strandskyddet dr
markerat med rédskrafferat omrdde pd plankartan. Pd
vissa fastigheter har mojligheterna for nybyggnation
begrinsats med strandskydd i kombination med
prickmark pa grund av markforhallanden med mycket
brant terring och/eller lagldnta fuktiga omrdden.

Gator och trafik

Gatunat-, gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet nés via Stavsnédsvdgen. Stavsnidsvédgen ar
en statlig viag, dar Trafikverket dr véghéallare, och del
av vidg 222 som gar mellan Grisslinge och Stavsnis.
Infart till omrédet sker via Fiskarvigen i nordost
eller via Herrviksvigen till Fiskarvigen i sydost. I
omradets nordvistra horn gar en gang- och cykelvig
mellan Violavdgen i Herrviksnds och Lostigen i
Skeppsdalsstrom.

Omrddets huvudvdg samt ett antal stickvdgar dr belagda
med asfaltgrus med grévre ballastfraktion. Ovriga
stickvdgar utgors av dldre grusvigar med finkornigt
slitlager. Bitvis dr vigbredden for smal for mote och har
dalig genomsikt vid kurvor och backar. Vissa stickvéigar
saknar dven vindplats. Vidare dr bombering undermdlig
pd vissa vdgavsnitt vilket dven gdller for vilvning lokalt.
Delar av vigndtet har stora brister i bdrighet och
avvattning.

Alla lokalgator foreslds i planen fda ett bredare
vdagomrdde for att méjliggora forbdttrad framkomlighet
och 6kad trafiksikerhet. Av samma anledning foreslds
vissa hornavskdrningar och mdjlighet att anldigga nya
vdndplaner. De fastigheter som berors av denna utokning
av vdgomrddet finns markerade i den uppdaterade
markintrdangskartan. (Se bilaga Markintrangskarta
(2016) och genomforandebeskrivningen). Vigomrddet
ska forutom sjilva vigbanan dven medge plats for
diken eller andra avrinningsomrdden, belysning,
trottoar m.m. Detta for att ge mdjlighet att forbdittra
omrddets infrastruktur. Dd rundkorning inte dr mojligt
pd grund av omrddets utformning, markforhdllande
och karaktdr sd har i planen skapats forutsdttningar
for vdndplaner. Planen reserverar enbart plats
for  mojliga  vdgforbdttrande  dtgdrder  sdsom
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véindplaner mm. Det dr sedan upp till den férvaltande
gemensamhetsanldggningens — samfdllighetsforenings
medlemmar att besluta om och ndr dessa atgdrder ska
genomforas.

Ndagra mindre tillfartsvigar skots av enskilda
fastighetsdgare sedan lang tid och kommer bara
att nyttjias av enstaka fastigheter. Dessa betecknas
“tillfart” pa plankartan och har en ldgre standard dn
det overgripande vigndtet. Syftet dr inte att Herrviksnds
samfdllighetsforening ska ta ansvar for den framtida
forvaltningen av dessa tillfarter. Tillfarterna har
for lag standard for att kunna skotas effektivt av
samfdllighetsforeningen och det saknas vindmaojligheter
for storre fordon. Ddrfor gér kommunen bedomningen
att det dr de enskilda fastighetsdigarna, som har nytta av
tillfartsviigen, som kommer att svara for férvaltningen
av dessa tillfarter. Saknas avtal for rdtt att anvinda
marken for tillfart sa bor samfillighetsforeningen i
egenskap av fastighetsdgare ta initiativ till att teckna de
avtal som krdvs for att reglera ansvarsfrdgorna.

1 samradsskedet fanns en ny lokalgata foreslagen
mellan Fridavigen och Lisavdgen. Det forslaget har
tagits bort efter manga negativa yttrande pad detta. For
att sdkerstdlla att eventuellt tillkommande fastigheter
genom styckning kan skapa en infart behovs det en
g-bestimmelse. Med denna bestimmelse blir det mojligt
att i framtiden skapa en gemensamhetsanldggning
for de som anvinda skaftvigar, som ledar till de
eventuellt tillkommande fastigheter. Se vidare bilaga
Tlustrationsbild 6ver mojlig fastighetsbildning enligt
planbestimmelse’ i genomforandebeskrivningen. Vid
Herrviksnds 1:115, Herrviksnds 1:116 och Herrviksnds
1:119 har en g-bestimmelse skapats pad plankartan.

Kollektivtrafik

I dagsldget trafikeras omradet med flera busslinjer
pa Stavsndsviagen. Fran hallplatserna Ryttingevigen,
Herrviks gard och Herrviksnds gér direktbussar till
Slussen, Djuré och Stavsnds. Avstand till ndrmaste
busshallplats dr 1-2 km for de flesta fastigheterna inom
omradet.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering sker pa respektive fastighet. I korsningen
Gamla Herrviksndsvigen och Fiskarvigen &ger
Herrviksnas samfallighetsforening en fastighet som idag
anviands delvis till parkering. Parkeringen har plats for ca
10 bilar. En storre infartsparkering finns vid Grisslinge.

Parkeringen vid Gamla Herrviksndsvigen/Fiskarvigen

utokas for att mojliggora ytterligare parkering for bade
boende och besdékare till omrddet. Vid korsningen Gam-
la Herrviksndsvigen och Toravdigen finns en yta inom
samfdllighetsforeningen gronomrdde som anvinds som
parkering for boende och gdster. Denna planeras lig-
ga kvar och mdjlighet finns att utoka parkeringen for
infartsparkerings- och besoksdindamadl. Dagvatten fran
hdrdgjorda parkeringsytor for fler dn 10 parkerings-
platser ska genomgd oljeavskiljning innan det far le-
das vidare till recipient. Parkeringsytor ska besta av
genomsldippligt material som fordréjer vattnet. Genom
infiltration/ fordrojning i mark fangas fororeningar som
till exempel oljespill upp lokalt och kan avskiljas innan
vattnet nar recipienten. Viarmdo kommuns dagvattens
policy ska foljas.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda
anldggningar for vatten och avlopp.

Alla fastigheter inom planomrddet avses anslutas till
kommunala VS-ledningar. Ledningsndtet dr tdnkt att
byggas ut med konventionellt system med sjdlvfall och
pumpstation ddr sd dr mojligt. I évrigt tillimpas LTA-
system (tryckavloppssystem) med separat pump for
respektive fastighet. Kommunens ledningar kommer
att forldggas i vigomrddet (allmdn plats). Tekniska
anldggningar, sd som pumpstation tryckstegringsstation
for vatten och nditstation, kommer att anldggas inom
omrade som i plankartan markerats som E-omrdde.

For att undvika paverkan pa bostdder fran eventuell
lukt och buller placeras pumpstationer, om mojligt,
enligt riktvdrde angivet i Boverkets allmdnna rad
"Bidittre plats for arbete” (1995:5). For pumpstationer
rekommenderas 50 m skyddsavstand till byggnad dir
mdnniskor stadigvarande vistas. For att skyddsavstdn-
det till ndrmaste byggrditt for bostadshus ska uppnads,
begrdinsas vissa fastigheters byggmdojligheter med
bestimmelsen korsprickad mark i betydelsen att endast
komplementbyggnad tillats. Placeringen av pumpsta-
tionerna har skett i dialog med miljéskyddshandligga-
re och kommunekolog.

Utformning av pumpstationen sker enligt en Virmdo
kommun standard med dubbla pumpar och ett over-
vakningssystem. Larmet fran overvakningssystemet dr
direkt uppkopplat till kommunens driftenhet som dr
bemannad dygnet runt. Mdjlighet finns att koppla upp
reservkraft i pumpstationen vid lingre stromavbrott. 1
de fall ndr samtliga sdkerhetssystem fallerar finns moj-
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lighet for stationen att bridda avioppsvattnet.

For pumpstationen kan nédbrddd ske till naturmark.
Braddpunkten dr ca 150 meter fran havet och dir dr
det pa grund av avstandet osannolikt att briddvatten
ndr havet.

Ett avioppsvatten innehdller vixtndringsdmnen sdsom
fosfor och kvdive vilka bryts ner och omhdndertas i det
naturliga kretsloppet. En brdddning fran en liten eller
mellanstor station har relativt liten paverkan pd miljon.

Brandvatten

Ett sd kallat alternativt brandvattensystem kommer att
tilldmpas inom planomrddet. Det innebdr att relativt fd
brandposter kommer att anliggas och att brandférsvaret
i forsta hand forvintas kunna slicka med det vatten
man har med sig i tankbilen. Ett sa kallat konventionellt
brandvattensystem innebdr kortare avstand mellan
brandposter och anvdnds framforallt i centrumomrdden
och/eller omrdden medflerbostadshus. Kontakt har tagits
med representant for Stockholms Brandforsvarsforbund
i samband med VA-projekteringen for stdllningstagande
till placering av brandpost.

Dagvatten
Generellt for hela Herrviksnéds ér byggnaderna belégna

pa hojdpunkter inom fastigheterna och har dérigenom

bra forutsittningar for att dagvatten som uppkommer pé
tak och andra hardgjorda ytor snabbt kan avrinna fran
byggnader och vidare ut pa tomtmark. Fastigheterna ar
stora och endast en liten del av den totala tomtmarken
utgdrs av hardgjord yta (i form av hus och asfalterade
uppfarter), medan resterande del utgér framst av
grasytor eller naturmark. Detta ger bra mojlighet till
rening och infiltration samt medfor att avrinningen fran
fastigheterna ar lag. Saledes tas stora méngder vatten
hand om inom den egna fastigheten.

Detaljplaneomrédet ligger i sin helhet utanfor det
kommunala verksamhetsomrddet for dagvatten. I
samband med planarbetet har tva dagvattenutredningar
utforts av Sweco Environment AB (Dagvattenutredning
for  Herrviksnds, 2012-12-10 och  Fordjupad
dagvattenutredning for Herrviksnds, 2013-06-17).
Syftet med dagvattenutredningarna har varit att utreda
hur dagvattenhanteringen i Herrviksnds bor utformas
for att minimera risken for negativ paverkan pa yt- och
grundvattenrecipient samt undvika Oversvdmning pé
fastigheter inom planomradet. En viktig utgdngspunkt
for utredningen har varit att dagvatten som uppstéar
inom planomradet ska infiltrera och flodesutjdmnas
inom planomrddet innan dagvattnet ndr recipient.
Dagvattenutredningen har ett identifierat instdngt omrade
vid korsningen Annavigen/Gamla Herrviksnisvégen,

[Bilaga 6
Efter omvandling
10-arsregn, 12 timmar varaktighet

<5 |Planomradet Herrviksnas S3
J |Erik Lidén & Johanna Rennerfelt
Sweco, 2013-06-27

°41. Trumman &r underdimensionerad. Forslag pa
atgard: Dimensionera upp trumma.

2. Diket ar underdimensionerat. Forslag pa atgard:
Dimensionera upp dike.

3. Strackan/omradet saknar kontrollerat utlopp i
®|nérheten av bebyggelse och vattnet rinner darmed ut
till recipienten via mark/slént. Forslag pa atgard:
Forlang diket till lamplig utslappspunkt.

4. Anslutning mellan delstrackor i systemet saknas.
Forslag pa atgard: Anléagg en trumma till ndrmaste
lampliga delstracka.

5. Anslutning mellan delstrackor i systemet saknas.
Forslag pa atgard: Anlagg ett dike till narmaste
lampliga delstracka.

6. Diket formar en lagpunkt/har ingen l&ngslutning.
Forslag pa atgard: Grav ur/fyll igen delar av diket for
att skapa en lutning till nérmaste delstrécka.

Figur 2. Forslag pa dtgarder i dikesomradet. Se framtagen fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment AB, 2013) for

vidare information om &tgéarder.

014.4633 Handling: 1807501
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

1 Ovrigt medger topografin goda avrinningsmdjligheter
till Herrviken respektive Aterlogafjirden av det
dagvatten som uppkommer inom planomradet,
se figur 1 under rubriken Oversvimning sida 9.
Dikeskapacitetsmodelleringen visar att en del diken
och trummor redan i dagsldget &r underdimensionerade
och inte klarar av att avleda ett storre regn, som 2-ars
eller 10- arsregn. Dikena bor uppdimensioneras for att
dagvattenhanteringen i omradet ska kunna betraktas
som héllbar och for att undvika att Gversvimningar
uppkommer. Aven brister i form av avsaknad av
trummor, diken, orensade diken- och dikestrummor som
uppticktes vid platsbesok bor atgirdas. Vidare foreslas
att dagvatten fran tomtmark fortsattningsvis tas omhand
genom lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Detta kan ske t.ex. genom att ansluta stupror till utkastare
som leder vattnet vidare ut pd vegetationsbekladd yta,
minska hardgorandegraden pa tomtmark for att istillet
anvianda vattengenomslappliga beldggningsmaterial sa
som grus, gles stenbeldggning eller dylikt eller genom
att luta utfarten mot en vegetationsyta dér vattnet kan
infiltrera samt anldgga stenkista for infiltration eller
fordrojning (se Dagvattenutredning, Sweco Environment
AB, 2013). Vid storre nederbord an vad omradet
ar dimensionerat for idag foreslads Overskottsvatten
ledas frén fastigheten till gatans infiltrationsstrak.
Vigdagvatten fran lokalgata samlas upp i de dikessystem
som redan finns idag. Riskomraden har identifierats pa
kvartersmark och allmén platsmark. Forslag har tagits
fram fOr att forebygga att ingen dversvimning sker.

1 Virmdo kommun dr det i forsta hand recipientens
eller den mottagande markens beskaffenhet, som avgor
hur dagvattenhanteringen ska ske i nya omrdden eller
vid fordndring av befintliga omrdden. For kommande
infartsparkering och andra parkeringsytor etc. kan
andelen hardgjorda ytor minimeras genom att anvinda
genomslippliga sd kallade rasterbeldggningar istdllet
for asfalt. Utfors de dtgdrder som rekommenderats i
dagvattenutredningen bedoms lokalt omhdndertagande
av dagvatten pd tomtmark tillsammans med de
dikessystem som idag finns i omrddet vara ett hdllbart
system dven vid framtida exploatering.

Forslag pd dtgarder inom kvartersmark

For fastigheter som ligger Idgre dn nivd for vdg eller
omgivande mark, foreslds att ett avskdrande diken
anldggs tvirs med flodesriktningen. Diket foreslds
anldggas antingen som oppet eller fylld med makadam.
For fastigheter som saknar trummor under infart
eller uppfart till fastigheten, forhindras vidare flode i
dikessystemen. Ddrfor foreslds att trummor ldiggs ddr
dessa saknas. For att inte forhindra vidare flode ska

dessa trummor samt diken dven kontinuerligt rensas
fran gamla l6v, jord, grenar och stenar m.m. Pd ett antal
platser i omradet saknas dike lings med vigar. For att
undvika att problem uppstdar pd vigar och fastigheter
ldngs med vdgen foresldas att diken anldggs ddr det
saknas och att befintliga diken grdvs fram. Se framtagen
fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment
AB, 2013) for vidare information om dtgdrder inom
kvartersmark.

Forslag pd dtgarder inom allméan platsmark

Gamla Herrviksndsvigen vid korsningen Mdrtavigen
ligger i dag vid en lagpunkt. For att forhindra framtida
problem med avrinning foreslds att vigen hdojs. Vid
anldggandet dr det viktigt att beakta avrinningen frdn
vdgomrddet, sd att inte dagvattnet skapar problem
for ndrliggande tomter. Dikessystemet har i dag
kapacitetsproblem. Atgirder som foreslis for att
oka dikessystemets kapacitet dr uppdimensionering
av diken och trummor, forlingning av diken till
ldmplig utsldppspunkt, forbinda delstrdckor som
star utan forbindelse med nya trummor eller diken
samt skapa lutning i diken vid lagpunkter i enlighet
med dagvattenutredningens bilaga 6, se dven figur 2
nedan. Om dessa dtgdrder genomfors enligt forslag,
bedoms dikesomrdden tillsammans med infiltration pd
kvartersmark och allmdn platsmark fungera som ett
hallbart system dven i framtiden med forvintad okad
nederbord och mer hdrdgjorda ytor. Se framtagen
fordjupad dagvattenutredning (Sweco Environment
AB, 2013) for vidare information om dtgdrder inom
allmdnplatsmark.

Energi

I dag anvénds huvudsakligen olja eller el, ibland
kombinerat med vedeldning. Vattenfalls Eldistribution
AB svarar for omradets elforsorjning.

Det dr onskvirt att anvindningen av fornyelsebara
energikdllor okar inom planomradet.

Avfall

Héamtning av hushallssopor sker normalt utefter gatan vid
respektive fastighet. Tva kérl behovs vid varje fastighet
for insamling av matavfall och 6vrigt hushallsavfall.
Vindplatser ska ha en diameter pa 18 meter for att
undvika trafikfarliga backningsrdrelser.

Flera gator i omrddet har mindre eller obefintliga
vindplatser. 1 dessa fall illustrerar planen mojlig
breddning och/eller  hérnavskirningar av  vissa
fastigheter sd att en normalstor vindplats far plats.
Detta for att begrdinsa risk for olyckor i samband ned
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hdamtning av avfall. Avfallsutrymmen och vindplatser
ska placeras sa att gangvdgar inte behover anvindas
eller korsas och sa att transportfordonen inte behover
backa vid hdamtning av avfall. Den mojliga breddningen
av vdndplatser gdller dven for rdddningstjidinstens
mdojlighet att komma fram till fastigheten vid olyckor
eller andra tillbud.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB dr huvudman for
telendatet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser genomférandebeskrivning -
sammanfattning

Konsekvenser fér miljén

Utbyggnaden av det kommunala vatten- och
spillvattenndtet minskar belastningen pa miljon. Risken
for radon fran enskilda brunnar forsvinner ocksa i och
med utbyggnaden av kommunalt vatten.

Om obebyggda fastigheter i omradet bebyggs och
befintliga fastigheter delas kommer antalet invanare i
omradet dka. Fler byggnader och 6kad markanvéndning
kan minska mojligheten for markvatten att infiltreras
naturligt pa fastighetsmark. Fortdtning av omradet och
de mindre fastigheter som det innebér kan ocksa komma
att fordndra landskapsbilden.

Konsekvenser for hdlsa och sékerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten
minskar risken for skadliga utsldapp 1 planomradets
mark- och vattenomréaden.

Ingen skadlig bullerpaverkan har konstaterats i omradet.
Avstandet till Stavsnédsvéigen, som dr en statlig vig och
sekundér transportled for farligt gods, ar ca 200 meter.
Ett okat antal invanare kommer att bidra till ett okat
bilandédndande i omradet och dkad pendling till skola
och arbete.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer pa sikt att finansieras av
planavgifter kopplade till bygglovavgifter i omréadet.
Planavgifterna baseras pa arets taxa som beslutas i
Sambhallsplaneringsndmnden varje ar. Utbyggnaden av
kommunala VS-ledningar kommer att finansieras via
VA-taxans anldggningsavgifter.
Fastighetsdgarnainomomréadetska, genomsittdeltagande

i Herrviksnds ga:1, bekosta de atgdrder som berdr
Herrviksnés ga: 1. Gemensamhetsanldggningen kommer
att behova omprovas av Lantméteriet for att mojliggora
viagbreddning, utbyggnad av fOreslagna véndplaner,
utdkning och minskning av naturmarksomraden med
mera. Nir en gemensamhetsanldggning inréttas eller
omprdvas fordelas kostnaderna mellan de fastigheter
som har nytta av anldggningen. Kostnaderna utgors
bland annat av utforandekostnader, erséttningar for
ianspraktagande av mark och forrattningskostnader.
Genom de andelstal som faststills bestdms hur kostnader
for utférande och drift ska fordelas.

Kostnaderna for utforande av de atgdrder som
mojliggdrs av planforslaget har inte berdknats, da det ar
osdkert vad som kommer att utféras och nir det kan bli
aktuellt. Fastighetsdgare som har tillfart som inte ingar
1 gemensamma vagnatet svarar sjilva for kostnader for
anldggande och drift av sin tillfart.

Sociala konsekvenser

Genom att byggritten Okar ges mojlighet for
flera barnfamiljer att bosétta sig 1 omradet. De
stora fastigheterna, ndrheten till naturen och goda
bussforbindelser ger goda uppvaxtmojligheter for barn
och ungdomar. Planens forslag till 6kad végbredd
kan mojliggdra anldggningar av mer trafiksékra végar
och utrymme for géngbana. Tillgéngligheten for
funktionshindrade bedoms vid bygglovsprévning av nya
byggnader.

Plankostnader och bygglovsavgift
Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift
vid varje tillfdlle enligt géllande taxa i samband med
bygglovgivning.

Administrativa fragor
Planen upprittas enligt plan och bygglagen (1987:10),
forkortat APBL.

Genomforandebeskrivning
Ovriga administrativa frigor och genomfdrandefragor
behandlas i separat genomforandebeskrivning.

Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och
allmén platsmark. Allmén platsmark kan omfatta gator,
géng- och cykelvigar, parker, naturmark och liknande.
Med huvudman for allmédn platsmark avses den som
ansvarar for de olika anldggningarna samt bekostar
anldggande samt drift och underhall. Huvudmannaskapet
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kan antingen vara kommunalt eller enskilt. Enligt
APBL, plan och bygglag (1987:10) kan man inte blanda
kommunalt och enskilt huvudmannaskap i en detaljplan.
Enligt APBL ska kommunen vara huvudman inom
omraden med detaljplan om det inte finns sérskilda skal
till annat. Huvudmannaskapet for allmidn plats inom
planomradet foreslas vara enskilt. For redovisning
av de sérskilda skélen for enskilt huvudmannaskap se
genomforandebeskrivningen under huvudmannaskap.
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Kommunala tjansteman

Rick Hoogduyn
Planarkitekt
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VA-ingenjor

Viveca Jansson
Kommunekolog

Mona Berkevall
Dagvatteningenjor
Medverkande konsulter

Ewa Brodén, Sweco AB
Lantmatare

Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB
Planarkitekt

Samhallsbyganadsavdelningen, Varmdd kommun

Henrik Lundberg Rick Hoogduyn
Samhallsutvecklingschef Planarkitekt
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