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Nerma Muhovic Exploateringsnamnden
08-508 264 68 2017-09-21

Markanvisning for forskola inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i
Hammarbyhojden till SISAB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom
fastigheten Hammarbyhdojden 1:1 till SISAB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Daniel Linder
Enhetschef

Sammanfattning
SISAB foreslés erhalla markanvisning for forskola om ca 6
avdelningar inom del av fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189 Hammarbyhdjden i linje med omradesprogrammet for

104 20 Stockholm Hammarbyhd6jden Bjérkhagen. Marken avses upplitas med
Telefon 08-508 264 68 B

Vixel 08-508 276 00 tomtratt.

nerma.muhovic@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142

stockholm.se
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 4 mnkr.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet d& det forbattrar kvaliteten pa
offentlig service som erbjuds inom Hammarbyhdojden.

Bakgrund till markanvisningen

SISAB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
forskola om 6 avdelningar i stadsdelen Hammarbyhojden.
Forslaget ér 1 linje med omrddesprogrammet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen som antagits av
stadsbyggnadsndmnden. I programmet ar platsen utpekad som
lamplig for forskoleverksamhet.

For det aktuella omradet géller en stadsplan fran 1931 enligt
vilken omrddet &r avsett for allmén platsmark for framst
parkdndamal. Omradet ar beldget pa en plan del av ett i ovrigt
kuperat gronomrade och anvénds framst for lek och rekreation av
de boende.

Ortofoto med projektomradet inringat
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Orienteringskarta med projektomradet inringat

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av en forskola om 6
avdelningar med tillhérande gardsyta om ca 3000 kvm.

------------------------------- W U

T heeH

{NY FORSKOLA NR. 15

: TOVATT ARCHITECTS & PLANNERS

Forslagets utformning
Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

For att tillforsdkra angoringen till forskolan foreslas den
befintliga grusvigen byggas om till en enkelriktad gata.
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndamndens beslut. Marken avses upplétas
med tomtrétt.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet omfattar angoringsgata samt eventuell
gronkompensationsatgird och bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna tas pé
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Lokaler

En ny forskola om ca 6 avdelningar bidrar till forbéttrad offentlig
service 1 Hammarbyhojden. Forskolans direkta anslutning till ett
gronomrade ger forutsattningar for naturliga lek och rekreation.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande
paverkan pé nérliggande gronomrade. De miljokonsekvenser som
bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr paverkan pé
det ekologiska sambandet mellan Arstaskogen, kommande
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Naturreservat och Nackaskogen. Angoringens utformning
behover studeras vidare for att minimera de negativa
konsekvenserna.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for hallbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Byggandet av en ny forskola bidrar till att tillgodose befintligt
och kommande behov av forskoleplatser i omradet. Forskolan ar
friliggande och fér en egen gird i1 anslutning till ett gronomrade.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt kommer medel att avsittas till
ett for omrddesprogrammet gemensamt konstprogram.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Mot
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bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar 2019 och
forsta inflyttning bedéms till ar 2020.

Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Med anledning av omradets rekreativa och ekologiska virden
finns risk att planen 6verklagas och att tidplanen forskjuts. Av
den tidiga miljobeddmningen framgar att delar av marken bestér
av lera vilket kan orsaka vibrationsrisk. En tidig
ledningsinventering pekar pa att omréadet troligen inte innehéller
ledningar.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Niér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Skarpnécks stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning

Den mark som anvisas dr idag ett naturomrade. En forsiktig
anpassning ska gélla for lek och redskap och triden ska bevaras i
sa stor utstrackning som mdjligt. Angdringsfragan maste studeras
noga under planprocessen. Slutligt stdllningstagande till projektet
och dess utformning sker under planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 en vixande stadsdel.

Slut



