w VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

2017-04-25
Handldggare Diarienummer
Therese Alven 2016KS/0709

Sektorn for administration, ledning och service
Kommunstyrelsen

Alternativa I6sningar Farstavikens skola/Ekedal

Forslag till beslut
Nybyggnation av en F-6 skola for minst 600 elever genomfors pa fastigheten Gustavsberg
1:187 i enlighet med alternativ 4.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Kommundirektoren har fétt i uppdrag att utreda alternativa losningar for utékad kapacitet och
for en modernare larmiljc samt genomfora en medborgardialog om forslagen. Fyra
alternativa 16sningar for en framtida skola har tagits fram. En renovering av fastigheterna
enligt alternativ 1 medfor en stor investering utan att for den saken skull medfora en modern
larmiljo, bra arbetsmiljo eller utokad kapacitet. Alternativ 2 och 3 medfor savil en utdkad
kapacitet som en bittre larmiljé och arbetsmiljé men inte en optimal trafikmiljé. Alternativ 4
innebdr en helt nybyggd skola med en kapacitet anpassad efter det framtida behovet, en
modern larmilj6 och en bra arbetsmilj6. Alternativ 4 #r dyrast men hinsyn ska da
investeringskostnaden omfattar en helt ny idrottshall som inte enbart kommer att belasta
skolan investeringsmassigt. For att skapa en langsiktig, strategisk och flexibel 16sning for de
framtida skolplatserna i Gustavsbergsomradet foresléds alternativ 4. Alternativet erbjuder den
bésta helhetslosningen for kommunen med hénsyn tagen till forvintad befolkningsékning i
omradet, en modern larmiljo med flexibla och yteffektiva lokaler, en bra arbetsmiljé och en
siker trafikmiljo.

Bakgrund

I Kommunfullméiktiges budget for 2017 samt ramar for 2018 - 2019 avsattes ytterligare 80
mnkr 1 2018 ars investeringsbudget for upprustning av Farstavikens skola/Ekedal. Samtidigt
gavs kommundirektéren i uppdrag att utreda alternativa l¢sningar for utkad kapacitet och for
en modernare 1&rmiljé6 samt genomfdra en medborgardialog om férslagen.

Arendebeskrivning

Farstavikens skola/Ekedal har en komplex skolmiljé med en samling mycket olika byggnader
som hédnger samman med utvecklingen av Gustavsbergsfabriken. Skolan ligger utanfor
detaljplanerat omrdde och byggnaderna har inga skydds- eller varsamhetsbestimmelser
genom detaljplan.  Undersokningar av byggnaderna har visat att samtliga hus har dalig
isolering, forhéjda fuktindikationer pa vissa utsatta delar och uttjdnta installationssystem.
Trafikmiljon vid skolan ar heller inte optimal. Sammantaget innebir det att skolan ar i behov
av en omfattande renovering, ombyggnad och/eller nybyggnation fér att uppfylla dagens krav
pa andamalsenliga skollokaler och en trafiksidker miljo. Tre alternativa forslag for en framtida
skola togs initialt fram:
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Alternativ 1 innebér en upprustning och renovering av skolans olika byggnader (exklusive den
bruna rektorsvillan). Skolans kapacitet &r densamma som idag, d.v.s. cirka 420 elever.

Alternativ 2 bevarar de historiska trivillorna, medan byggnaderna frdn 60-talet rivs och
ersitts av en ny skola. Skolan byggs som en sammanhdllen skola fér & F-5 med cirka 600
elever, fordelade p& tre huskroppar. Den roda villan eller rektorsvillan ingdr inte i den
framtida skolverksamheten.

Alternativ 3 bevarar ocksd trihusen fran sekelskiftet, men de far en annan anvéndning é&n
dagens skolverksamhet. Byggnaderna fran 60-talet rivs och ersétts av en ny skola som byggs
som en sammanhallen skola fér 8k F-5 med cirka 600 elever. Rektorsvillan, roda, gula och
grona villan ingdr inte i den framtida skolverksamheten.

En medborgardialog kring de tre alternativa forslagen genomftrdes den 10 december 2016.
Syftet med dialogen var att ge medborgarna mdjlighet till delaktighet och inflytande kring
alternativa losningarna for utdkad kapacitet och fér en modernare larmiljo pa Farstavikens
skola/Ekedal samt att ge kommunen ett 6kat underlag for bra beslut. Medborgarna hade
mojlighet att limna forslag pa vilket av alternativ 1-3 man foresprédkade. Det forslag som flest
medborgare foresprakade var alternativ 2.

De tre alternativen angav emellertid inte hur trafiklgsningen kring skolan skulle 16sas. Det
fanns ocksé ett kvarstiende behov av att se éver helhetslosningen, sdval for skolan, de
niarboende som fér Gustavsbergsomradet i sin helhet. En trafikutredning och analys av
befolkningsutveckling i Gustavsbergsomradet genomférdes dérmed.

Befolkningsprognosen (for perioden 2016-2025) visar att det i Gustavsbergsomrédet finns ett
tkat behov i &rskurs F-6 med ca 270 platser mot prognosperiodens slut. En utokning av
kapaciteten pd Ekedal uppskattas i alternativ 2 och 3 till 180 platser. Det innebar att
ytterligare platser behver tillforas trots en utbyggnad pa Ekedal.

En undersokning av den framtida kapaciteten visar att en kapacitetsékning om cirka 90 platser
ar méjlig pA Munkmoraskolan om antalet elever per klass utokas. Det finns ocksd en
mojlighet att bygga ut Munkmoraskolan framgent. Fér drskurs 7-9 finns det under hela
prognosperioden ett &verskott av cirka 350 platser i och med utbyggnaden av
Kvarnbergsskolan. Kvarnbergs-skolan ldmpar sig dock inte for yngre arskurser och kan inte
ticka det framtida behovet. Slutligen finns en méjlighet att bygga en ny skola pd den s.k.
skoltomten i Charlottendal.

Ovanstdende medforde dven, for att fa en strategiskt langsiktig bild av det framtida behovet av
skolplatser i omradet att ytterligare ett alternativ arbetade fram, alternativ 4:

Alternativ 4 innebér att Farstavikens skola/Ekedal flyttar till skoltomten i Charlottendal dér en
nybyggnation av F-6 skola med minst 600 platser uppférs. De idag 420 platserna pa Ekedal
kompletteras darmed med ytterligare 180 platser.




3av4

Diarienummer

2016KS/0709

Bedomning

Farstavikens skola/Ekedal ar i behov av renovering da bland annat fastigheternas tekniska
system har uppnatt sin tekniska livslangd. Trafikmilj6n vid skolan &r inte optimal och ytan fér
parkering dr, trots ut- och ombyggnad, begrdnsad. En kapacitetsokning pa skolan innebér att
trafikmiljon varken skapar en sdker miljo for elever, en bra tillginglighet fér personal eller en
bra trafikmiljo for boende i omrddet. Hidnsyn maste 4ven tas till den kommande
befolkningsdkningen av barn i skolaldern.

De totala investeringskostnaderna och byggnationstiderna per alternativ uppskattas till
foljande:

Alternativ 1 2 3 4

Investering Ekedal O kr| 253 000 000 kr | 220 000 000 kr 0 kr
Renovering Ekedal 175000000 kr| 18 000000 kr| 65 000 000 kr 4 000 000 kr
Trafiklésning Ekedal 5 500 000 kr 5 500 000 kr 5 500 000 kr 0 kr
Evakuering 6000000 kr| 20000000kr| 20000000 kr 3 000 000 kr
Nybyggnation skola 64 000 000 kr 0 kr O kr| 270000 000 kr
Nybyggnation idrottshall 0 kr 0 kr Okr| 50000 000 kr
Total kostnad 250 500 000 kr | 296 500 000 kr | 310 500 000 kr | 327 000 000 kr

l Byggnationstid 2-2.5ar 2.5ar ‘ 2.5ar 2.5ar l

Samtliga kostnader i sammanstallningen ovanfér utgar ifrdn att varje alternativ erbjuder plats
for samma antal elever, d.v.s. 690 stycken. Den prognosticerade befolkningsékningen om
cirka 270 elever i drskurs F-6 beaktas darmed. Sker férindringar i befolkningsprognosen
utover detta behéver dven mojligheten finnas att kunna 6ka antalet platser. I alternativ 2, 3
och 4 kvarstar mojligheten att i framtiden uttka kapaciteten pA Munkmoraskolan. I alternativ
4 finns dven en mojlighet att uttka kapaciteten pa skoltomten med minst 150 platser.
Mojligheter for utékning av antalet platser, och ddrmed totalkostnader, finns och bér beaktas.

For att skapa en langsiktig, strategisk och flexibel l6sning foér de framtida skolplatserna i
Gustavsbergsomrddet foreslds sammanfattningsvis alternativ 4. Alternativet erbjuder den
bdsta helhetslésningen fér kommunen med hénsyn tagen till forvintad befolkningsékning i
omradet, en modern ldrmiljo med flexibla och yteffektiva lokaler, en bra arbetsmiljé och en
sdker trafikmiljo.

Ekonomiska konsekvenser

I budget fér 2016 avsattes 80 mnkr for upprustning av skolan. Projektet bedéms, beroende pa
fastigheternas beskaffenhet, dock krdva vasentlig mer resurser varfor det i investeringsplanen
for 2018 avsatts ytterligare 80 mnkr. I det fall annan lésning &n alternativ 1 viljs behover
ytterligare medel tillféras. Vid val av en framtida 1osning ar det dven viktigt att ta hinsyn till
LCC, d.v.s. livscykelkostnad. Genom att se pa kostnaderna under hela livscykeln ser man det
mest fordelaktiga priset pa lang sikt. Nyproduktion ger de l4gsta livscykelkostnaderna pé sikt.
Lagst LCC erhalls ddrmed i alternativ 3 och 4.



4av4

Diarienummer

2016KS/0709

Konsekvenser for miljon

I enlighet med Virmdoé kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunens fastigheter
byggas energi- och resurssnalt med minsta mdjliga miljostérning samt med lag
livscykelkostnad. En minskad energianvindning, sunda materialval och en minskad miljo-
och klimatpéverkan ska darfor efterstrivas vid sévil ny-, om — eller tillbyggnation som vid
sedvanliga underhallsrenoveringar av kommunens lokaler.

Konsekvenser for medborgarna
Foreliggande uppdrag beddms ha positiva konsekvenser for berérda medborgare.

Konsekvenser for barn
En nybyggnation av skola bedoms ha positiva konsekvenser for berérda barn.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunens lokalstrateg med stéd av arkitekter, kommunens
fastighetsenhet, trafikingenjor och kommunantikvarie.

Camilla Broo Frida Nilsson
Kommundirektér Sektorchef administration

Handlingar i @rendet

Nr  Handling Bilaggs/Bildggs ej
1 Behov skolplatser i Gustavsbergsomradet Bildggs
2 Alternativa lsningar Farstavikens skola/Ekedal Bildggs
3 Trafikmiljo Bildggs
4 LCC-analys Bildggs
5 Kommunantikvariens synpunkter Bilaggs
6 Synpunkter medborgardialog, inkl. utvirdering Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
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Behov skolplatser i Gustavsbergsomrédet

Nuvarande skolor, elevantal och kapacitet

Befolkningsprognosen visar att det 2016 fanns cirka 2 300 barn i aldrarna 6-15 i omradet.
Inom omradet finns tre kommunala grundskolor; Osbyskolan F-9, Farstavikens skola F-9
(fordelat pa tvd enheter; Ekedal och Kvarnberget) samt Munkmoraskolan F-3 och tva
stycken fristdende skolor; Antistilla F-3 och LAR F-5. Antalet inskrivna elever i befintliga
skolor uppgick hosten 2016 till 1 840 stycken. Den totala kapaciteten uppskattas i nuldget
till ca 1 960 platser.

Bilaga 1

Ormmega-iander
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@® Ekedal (O Munkmora @ Kvarnberget @ LAR @® Osby @ Skoltomten
(fristdende)
@ Antistilla (fristaende)
Inskrivna
Arskurs F-3  |elever |Kapacitet
Ekedal 254 260 Inskrivna
Munkmora F-3 141 230| [Arskurs 4-6 elever |Kapacitet Inskrivna
Osby 316 320| [Ekedal 3k 4-5 162 160| |Arskurs 7-9 elever |Kapacitet
Antistilla 54 70| |Osby 224 220| [Kvarnberget + 3k 6 300 300
LAR 87 90| [LAR &k 4-5 44 50| [Bsby 251 250
Totalt 852 970| |Totalt 430 430| |Totalt 551 550

Pa Munkmoraskolan finns det idag en 6verkapacitet om cirka 90 platser. Detta beror pa
att antalet barn/klass idag &r 1agt i férhallande till storleken pa klassrummen. En utékning
av antalet elever bygger sdledes pa att klasserna far fler elever. Fastigheten dér
Munkmoraskolan &r beldgen medger dven ytterligare byggritt vilket innebar att ytterligare

skolplatser dr mdjliga att tillfora i framtiden.

Nir renoveringen och utbyggnaden av Farstavikens skola/Kvarnberget &r fardig 2018
utokas kapaciteten pa skolan med ca 350 platser. Skolans lage medger emellertid inte

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
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platser for barn i de ldgre arskurserna. Trafiksituationen klarar inte av limning och
himtning i den omfattning som en lag- och mellanstadieskola behdver. Skolgérden ar
ocksd for liten och svér att anpassa for yngre barn. Skolan bor darmed &ven
fortsdttningsvis enbart nyttjas som hogstadie.

Utéver detta finns det en fastighet som medger nybyggnation av skola, den sk.
skoltomten. Utbildningsndmnden har tagit fram en forstudie for skolverksamheter pa
fastigheten som visar att fastigheten mojliggor en skola for upp till 750 elever.

Framtid

Omvandlingen av Gustavsberg pagar for fullt. Totalt berdknas cirka 3 000-4 000 nya
bostider tillkomma i de centrala delarna. Samtidigt kommer samhillets sédra och 6stra
delar ocksa att detaljplaneldggas och byggas ut med mellan 900 och 1700 bostéder.

En tillvixt enligt ovan medfor att befolkningsprognosen visar pa en Skning av elever i
arskurs F-9 med ca 400 barn under prognosperioden. Det fria skolvalet medfor emellertid
att det dr svart att planera den kommunala verksamheten enbart utifrdn befolknings-
prognosen. Som ett komplement till befolkningsprognosen anvidnds darfor en
elevantalsprognos som tar hénsyn till hur elever tenderar att vilja skola och hur
elevpendlingen i kommunen ser ut. Utpendlingen i Gustavsbergsomradet uppskattas till
cirka 15 % (utpendlingen differerar dock mellan de olika &rskategorierna).

For att fi en korrekt bild av vart okningen sker behover hidnsyn tas till sdvil
elevantalsprognos, vilken dlderskategori 6kningen sker i som hur kapaciteten ser ut for
den élderskategorin.

I drskurserna F-3 ér idag cirka 850 elever inskrivna i en skola i Gustavsbergsomradet.
Kapaciteten i dessa skolor uppgar till cirka 970 platser. Utpendlingen i dessa arskurser ar
marginell, 4 %. Savil befolknings- som elevantalsprognosen pekar pa en kning av antalet
elever i drskurs F-3 med cirka 200 elever mot prognosperiodens slut.

Arskurs F-3
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I arskurserna 4-6 dr idag cirka 430 elever inskrivna i en skola i Gustavsbergsomradet.
Kapaciteten i dessa skolor uppgar till cirka 430 platser. Utpendlingen i dessa arskurser
uppgar till ungefir 20 %. Elevantalsprognosen pekar pa en okning av antalet elever i
arskurs 4-6 med cirka 70 elever mot prognosperiodens slut.

Arskurs 4-6
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o Be fOlKNINESProgNos s iapacitet : Elevantalsprognos 20%

I arskurserna 7-9 &r idag cirka 550 elever inskrivna i en skola i Gustavsbergsomradet.
Kapaciteten i dessa skolor uppgir till cirka 550 platser men okar fran 2018 till cirka 950
platser da Farstavikens skola/Kvarnberget ir firdigrenoverad och utbyggd. Utpendlingen
i arskurserna 7-9 uppgar till ungefér 22 %. Elevantalsprognosen pekar pé en okning av
antalet elever i drskurs 7-9 med cirka 50 elever mot prognosperiodens slut.

Arskurs 7-9
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Slutsats

Den befolkningstillvixt som prognosticeras i befolkningsprognosen for 2016-2025
medfor en okad efterfragan pa skolplatser i Gustavsbergsomréadet. Prognosen visar att det
finns ett 6kat behov i F-3 med ca 200 platser. Kapaciteten ar fullt utnyttjad ar 2021 varfor
fler platser behdver finnas att tillga fran det dret. For 4-6 synes behovet uppgér till cirka
70 platser. For arskurs 7-9 finns det under hela prognosperioden ett Sverskott av platser i
och med utbyggnaden av Kvarnbergsskolan. Da Kvarnbergsskolan inte medger yngre
arskurser 4n 6-9 finns saledes under prognosperioden ett behov av att tillféra minst 270
skolplatser inom omradet.

I sammanhanget ska det dock noteras att det framtida lokalbehov grundar sig pa den
tillviixt som befolkningsprognosen anger i nuldget. En kapacitetsékning med 270 platser
uppfyller siledes precis det prognosticerade behovet. Exakt hur stor 5kning av skolplatser
som behdvs pa lang sikt dr starkt kopplat till kommunens tillvixt. Savil dversikts-
planering, detaljplanering som framtagande av riktlinjer for bostadsforsorjning ér saledes
viktig komponenter att ta hinsyn till avseende de framtida lokalbehoven for skolan. En
framtida skollsning bor dédrfor ha en stor flexibilitet och mdojlighet att utdka antalet
skolplatser pa sikt.
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Alternativa losningar Farstavikens skola/Ekedal

Historia och kulturhistoria

Ar 1884 uppfordes den forsta skolan pa Ekedal, den si kallade Réda villan. Under dren
vixte skolan ut med nya byggnader och visar idag upp ett antal arsringar fran olika
tidsperioder; den Gréna villan fran 1903, den gula villan fran 1915 och den bruna
rektorsvillan fran 1920. Pa 60-talet kompletterades de historiska triavillorna med den vita
villan (1962), den bruna ldngan (1965) och slutligen gymnastik- och matsalen (1968).

Ekedalskolan ligger utanfor detaljplanelagt omrade och byggnaderna har saledes inga
skydds- eller varsamhetsbestimmelser genom detaljplan. Virmdé kommuns kommun-
antikvarie har sammanstillt en rapport om Ekedalskolan, se bilaga 3. Diri anges bland
annat att skolomradets utveckling hinger samman med Gustavsbergsfabrikens toppar i
sin produktion och att skolan dr en komplex skolmiljo med en samling mycket olika
byggnader som bor hanteras pa olika vis i det fall en forandring sker av den befintliga
skolmiljon.

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo.se « Org.nr. 01-212000-0035
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Skolans befintliga skick

Under arens lopp har byggnaderna genomgatt ganska hardhinta ombyggnader, framforallt
invéindigt. Men #ven tribyggnadernas fasader har forandrats, fargséttningen ar inte den
ursprungliga, fonster har bytts, satts igen och forminskats och nya myndighetskrav har
satt spér i form av exempelvis ramper och utrymningsstegar.

Inviindigt uppfyller de gamla skollokalerna inte de krav och behov som en nutida
pedagogik stiller. Grupprum och flexibla klassrum saknas, liksom arbetsplatser for ldrare
och toaletter for bada elever och personal. Skolans matsal ricker inte till och
gymnastiksalen &r for liten for att kunna delas i tva delar. Som en f5ljd av uppdelningen i
sex fristiende hus maste ménga funktioner dubbleras, som t.ex. toaletter, kapprum och
materialforrad. Kontakten mellan olika ldrarlag forsvaras och tillgingligheten for barn
med sérskilda behov &r svar att tillgodose.

En statusinventering av byggnaderna, som genomftrdes varen 2016, visar pa ett antal
brister som maste atgirdas. Generellt finns milj6farligt avfall och ett stort renoverings-
behov i samtliga byggnader. Husen kan delas in i tvé grupper:

Villorna med byggéar 1884-1915 ir relativt lika. Husen har haft brister i underhill genom
aren och de har dessutom utsatts for ombyggnationer och renoveringar i omgéngar. Detta
har resulterat i att gamla material och skador har byggts in. Husen &r grundlagda pa
torpargrund/krypgrund som #r en vilkdnd riskkonstruktion ur fuktsynpunkt. Dessa
byggnader har dilig virmeisolering samt endast sjilvdragsventilation vilket maste
atgérdas.

Husen byggda mellan 1962-1968 har dven de relativt lika status. Férutom att husen haft
brister i underhdll genom &ren har dessa byggnader dven byggnadstekniska risk-
konstruktioner ur fuktsynpunkt samt inbyggda material som avger emissioner. De har
dessutom dalig virmeisolering.

Sammanfattningsvis har husen dalig isolering, forhojda fuktindikationer pa vissa utsatta
delar och uttjinta installationssystem vilket kommer att krdva en omfattande renovering,
ombyggnad och/eller nybyggnation av skolan for att uppfylla dagens krav pa
dndamalsenliga skollokaler.

Alternativa lésningar

Fyra alternativa l6sningar for en framtida skola har tagits fram och presenteras nedan. For
att fa en strategisk, langsiktig och kostnadsmissigt jamforbar bild av det framtida behovet
av skolplatser i omradet utgar samtliga alternativ fran en kapacitet om totalt 690 elever -
nuvarande elevantal 420 pa Ekedal + 270 utékade enligt prognos. En kapacitetsdkning
med 270 platser uppfyller siledes precis det prognosticerade behovet. Mdjlighet att utdka
antalet skolplatser foreligger i flera av alternativen, ndgot som &r strategiskt bra for att
skapa en mer langsiktig flexibilitet.

Respektive alternativ tar ocksa hiinsyn till eventuella evakueringskostnader samt krav pa
modern ldrmiljs, férbittrad arbetsmiljo och séker trafikmiljo.
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Alternativ 1

Alternativ 1 innebér en upprustning och renovering av skolans olika byggnader (exklusive
den bruna rektorsvillan). Skolan far samma elevantal som idag, d.v.s. ca 420 elever i dk
F-5, fordelade pa sex huskroppar. Framtida yta uppgar till 7 328 kvm BTA vilket innebér
ca 17.5 kvm/elev.

Byggnadernas fasader, tak och fonster renoveras och aterstiills dir det dr mgjligt till
ursprungligt utseende. Alla byggnader forses med nya fliktrum och nya virmesystem.
Tillgangligheten forbattras med t.ex. hissar till de §vre vaningsplanen och brandskydd och
utrymningsvigar ses over. Vissa smirre utbyggnader gors for att kunna utka antalet
klass- och grupprum (markerat i lila nedan). Lédrarna far fler arbetsrum och antalet
kapprum och toaletter Okas. Den nuvarande gymnastiksalen behalls, liksom
tillagningskdket, men matsalen byggs ut, vilket ger méjlighet till en intern foérbindelse
med den bruna langan. Rektorsvillan nyttjas inte for skolverksamhet.

Skolans utbredning Entréer

Rorelsemonster skolgard Skolgérd
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Viren 2016 gjordes en kostnadsuppskattning pa den da framtagna programhandlingen.
Denna summerades till 160 Mkr. Under hosten 2016 togs en systemhandling fram och
kalkylerades. Denna kalkyl summerar till 176 mnkr vilket dr 16 mnkr hégre én kostnads-
uppskattningen pa programhandlingen. Da rektorsvillan inte har ingatt i projekteringen
finns ingen kostnadsuppskattning for renovering i nulaget.

Det som har héint mellan programhandlingen och systemhandlingen 4r bland annat
foljande:
e Fortsatt projektering med férdjupad undersdkning om husens skick
Omfattning av renovering/ombyggnad definieras biittre.
Andrat lige pa utbyggnad idrott/matsal (inte parkmark)
Idrott/matsalsbyggnad och bruna lingan byggs ihop.
Anpassning av befintliga skyddsrum i vita villan samt bruna lingan
Anpassning av mark i anslutning till respektive hus

Vy fran skolgarden

Sektion genom bruna langan och dess tillbyggnad
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Renoveringstiden i alternativ 1 uppskattas till tva ar. Evakuering under renoveringen sker
i inhyrda paviljonger placerade i anslutning till skolan vilka beriknas kosta cirka 6 mnkr
under produktionstiden.

En ny trafiklosning behovs for att bland annat skapa en sikrare limnings- och
hdamtningszon som &r avskild fran angéring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklgsning beriknas till cirka 5.5 mnkr.

En renovering i enlighet med alternativ 1 medfor ingen kapacitetsokning. Ytterligare 270
platser méste ddrmed tillféras nagon annanstans. En mojlig 6kning om 90 platser finns pa
Munkmora skolan. Ytterligare 160 platser méste tillféras for att ticka det framtida
behovet. Nybyggnation pa annan plats tar cirka 2,5 ar. Kostnaden for en nybyggnation av
skolplatser uppskattas till ca 400 tkr/elev. Det innebér en utdkad kostnad i alternativ 1 om
cirka 64 mnkr (160 platser).

Sammanfattningsvis innebir alternativ 1:
e en total investeringskostnad om cirka 250,5 mnkr
e ingen modern ldrmiljo, bittre arbetsmiljo eller utokad kapacitet pa befintlig skola
e hdga driftskostnader pa befintlig skola
e en fungerande men inte optimal trafiklésning
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Alternativ 2

[ alternativ 2 bevaras de historiska trivillorna, medan byggnaderna fran 60-talet rivs och
ersitts av en ny skola. Skolan byggs som en sammanhéllen skola for 4k F-5 med ca 600
elever, fordelade pa tre huskroppar. Kapaciteteten pa skolan Skar ddrmed med cirka 180
platser. Framtida yta uppgér till 9 170 kvm BTA varav 1 000 kvm avser gula villan, 920
kvm grona villan och 7 250 kvm nybyggnation. Yta per elev uppgar i alternativ 2 till ca
15 kvm.

En ny byggnad i tva plan plus ett souterrdngplan byggs didr den bruna ldngan samt
idrotts/matsalsbyggnaden ligger idag. Den nya byggnaden forbinds med den gula villan i
norr och den gréna i séder vilket medfdr att all skolverksamhet kan bedrivas under samma
tak. Den gula och den gréna villan renoveras som i alternativ 1. En ny storre idrottshall,
som ersitter dagens gymnastiksal, med nya omklddningsrum, ingir i den nya
skolbyggnaden. Skolgirden 6ppnas upp och far kontakt med skogsdungen i vister. Den
réda villan och rektorsvillan finns kvar men ingar inte i skolverksamheten.
Nybyggnationen utgar ifran Miljobyggnad silver (guld pa energi).

Skolans utbredning Entréer

Rorelseménster skolgard Skolgard




w VARMDO KOMMUN
Sid 7(14)

Mot B

Vy fran skolgarden

Sektion genom nya skolan

Kostnaden for nybyggnation samt renovering av grona och gula villan uppskattas till ca
253 mnkr. Ny bollplan pé skolgarden ingar men renovering av skolgérden i dvrigt ingar
inte. Produktionstiden uppskattas till tva — tre ar, inklusive projektering.

Réda villan ingdr inte i skolverksamheten. Kostnaden for en renovering av rdda villan for
skolverksamhet uppskattas till ca 18 mnkr. Kulturskolan har limnat 6nskemal om att
forhyra huset i framtiden. Rektorsvillan ingar inte ovan angivet underlag och
kostnadsunderlag saknas i nuliget.

En ny trafiklosning behévs for att bland annat skapa en sdkrare limnings- och
hdmtningszon som &r avskild frdn angéring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklésning berdknas till cirka 5.5 mnkr. En optimal trafiklésning med en utdkad
kapacitet dr svar att fa till med anledning av skolans placering.
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Under renovering och nybyggnation maste skolan evakueras i sin helhet. Evakuering
beriiknas kosta cirka 20 mnkr.

En renovering i enlighet med alternativ 2 medfdr en kapacitetsokning om 180 platser.
Ytterligare 90 platser maste déirmed tillforas nagon annanstans. En méjlig 6kning om 90
platser finns pA Munkmora skolan.

Sammanfattningsvis innebér alternativ 2 en:

total investeringskostnad om cirka 296,5 mnkr

dndamaélsenligare lirmiljd och arbetsmiljo

bittre driftskostnad

trafiklosning som inte r optimal vare sig for skolan eller de ndrboende
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Alternativ 3

I alternativ 3 byggs skolan som en sammanhéllen skola for dk F-5 med ca 600 elever,
fordelade pa en huskropp. Kapaciteteten pa skolan 6kar dirmed med cirka 180 platser.
Framtida yta uppgér till 8 450 kvm BTA nybyggnation. Yta per elev uppgér i alternativ 3
till ca 14 kvm.

Trahusen bevaras fran sekelskiftet, men far en annan anvindning &n dagens
skolverksamhet. Husen fran 60-talet rivs. En ny skolbyggnad, som inrymmer all
verksamhet inklusive idrott och matsal, byggs pa platsen for bruna ldngan och
gymnastiksalen. Skolan blir mer kompakt och inte fullt sa utstrackt som i alternativ 2 men
bli i gengild nagot hogre di den del som vetter mot skogen i nordvist far ytterligare ett
vaningsplan. P4 samma sétt som i alternativ 2 kommer skolgarden att géras stdrre och
Oppnare. Nybyggnationen utgar ifran Miljobyggnad silver (guld pé energi).

Skolans utbredning Entréer

Rorelsemonster skolgard Skolgard

Sid 9(14)
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Sektion genom nya skolan

Kostnaden for nybyggnation uppskattas till ca 221 mnkr. Ny bollplan pa skolgarden ingar
men renovering av skolgérden i 6vrigt ingér inte. Produktionstiden uppskattas till tva —
tre ar, inklusive projektering.

Den roda, grona och gula villan ingar inte i skolverksamheten. Kostnaden for en
renovering av dessa hus uppskattas till ca 65 mnkr (avser lokaler for skolverksamhet).
Rektorsvillan ingér inte ovan angivet underlag och kostnadsunderlag saknas i nuldget.

Under renovering och nybyggnation maste skolan evakueras i sin helhet. Evakuering
beriknas kosta cirka 20 mnkr.

En ny trafiklosning behdvs for att bland annat skapa en sidkrare ldmnings- och
hidmtningszon som dr avskild fran angdring av transporter till skolan. Kostnaden for en
ny trafiklésning berdknas till cirka 5.5 mnkr. En optimal trafiklésning med en utokad
kapacitet &r svar att fa till med anledning av skolans placering.

En renovering i enlighet med alternativ 3 medfor en kapacitetsékning om 180 platser.
Ytterligare 90 platser maste ddrmed tillféras nagon annanstans. En mdjlig 6kning om 90
platser finns pa Munkmora skolan.
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Sammanfattningsvis innebér alternativ 3 en:
e total investeringskostnad om cirka 310,5 mnkr
e i#ndamalsenligare larmilj6é och arbetsmiljo
e bittre driftskostnad
e trafiklosning som inte dr optimal vare sig for skolan eller de ndrboende
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Alternativ 4

Alternativ 1-3 har utgétt ifrdn att Farstavikens skola/Ekedal ligger kvar pa befintlig
fastighet. Mojligheterna till en kapacitetsokning pa skolan dr emellertid begrinsade varfor
ytterligare skollokaler behdvs for att mota behovet. Alternativ 2 och 3 medger bara en
okning med 180 platser. Bilaga 1, behov av skolplatser i Gustavsbergsomradet, visar att
det finns ett 6kat behov av cirka 270 platser i arskurs F-6 vid prognosperiodens slut 2025.

Majlighet att utdka kapaciteten vid befintliga skolor inom Gustavsbergsomradet
foreligger men dr begrinsade. Farstavikens skola/Kvarnberget kommer efter renover-
ingen att ha en Gverkapacitet pa cirka 350 platser som skulle kunna hantera den okade
efterfragan. Emellertid dr Kvarnbergsskolan inte anpassad for skolverksamhet for de ldgre
arskullarna. Bland annat ér trafikmiljon otillrdcklig, lokaler for fritidsverksamhet saknas
och skolgéarden dr svar att anpassa utifrdn de yngre barnens behov.

Munkmoraskolan har idag en &verkapacitet om cirka 90 platser. Detta beror pa att
klasserna idag dr tdimligen sma och att det dirmed foreligger en mojlighet att utdka antalet
elever per klass. Befintlig stadsplan medger dven en mgjlighet att bygga ut Munkmora-
skolan. Planen dr anpassad for en forskola for i forsta hand lag- och mellanstadie. En
utbyggnad skulle kunna tillskapa ytterligare cirka 300 platser men tidcker da precis det
prognosticerade elevantalet fram till 2025.

I Gustavsberg finns den s.k. skoltomten pa Gustavsberg 1:187. Fastigheten 4r beldgen i
Charlottendal ca 1,5 km 6ster om centrala Gustavsberg, uppgér till cirka 32 500 kvm och
har en byggritt om 9000 kvm (BYA) i 3 vaningar. Utbildningsnimnden har tagit fram ett
forslag till disposition for friliggande forskola, grundskola och gymnasium pé fastigheten,
se bild pa sidan 13.

Forslaget illustrerar plats for skolverksamhet med goda miljoer for barn och elever i olika
aldrar, sikerstiller att framtida byggnader ansluter savil till befintlig bebyggelsestruktur
som att de inordnar sig i landskapet samtidigt som de nds genom trygga géng- och
cykelpassager. Dispositionen har utgétt ifrdn en skolverksamhet for cirka 750 elever i
arskurs F-9. Byggnaderna kan dock nyttjas i sin helhet fér F-6 ars verksamhet vilket ocksa
dr mer dndamalsenligt med hinsyn till att det finns en relativt stor &verkapacitet pa
Farstavikens skola/Kvarnberget.

En nybyggnation av skola pa skoltomten, inklusive markarbeten, berdknas kosta cirka 450
tkr/elev vilket innebér att en skola for 600 elever skulle kosta cirka 270 mnkr. Kostnad
for idrottshall tillkommer med cirka 50 mnkr. Framtida hyra for idrottshallen delas med
kultur- och fritid for férenings-verksamhet.

Produktionstiden uppskattas till cirka 2,5-3 ar. Evakuering behdvs inte utan eleverna
kvarstannar pa Farstavikens skola/Ekedal under produktionstiden. Den befintliga skolan
behdver infor evakueringstiden renoveras for att sékerstélla en god miljoé for elever och
personal under produktionstiden. Kostnaden for detta uppskattas till cirka 4 mnkr. Viss
evakuering till de befintliga paviljongerna kan dven behGva ske. Kostnaden for detta
uppskattas till cirka 3 mnkr.
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Sammanfattningsvis innebir alfernativ 4 en:

total investeringskostnad om cirka 327 mnkr, varav 50 mnkr avser idrottshall
andamalsenligare larmilj6 och arbetsmiljo

bra driftskostnad

bra trafikmiljo

Det ska noteras att alternativ 4 ovanstaende inte tar hdnsyn till det framtida nyttjandet av
fastigheten dir nuvarande skola ir beldgen. Fortsatt utredning kring detta och kostnaden
hirfor skulle dirmed behdva genomforas.
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Sammanfattning alternativa lésningar

Farstavikens skola/Ekedal dr i behov av renovering da bland annat fastigheternas tekniska
system har uppnitt sin tekniska livslingd. Aven trafikmiljon behover ses 6ver for att skapa
savil en tryggare och sikrare miljo for barnen som en smidigare losning kring himtning
och limning for att minimera trafiken i omradet i sin helhet.

En renovering av fastigheterna enligt alternativ 1 medfor en stor investering utan att for
den saken skull medféra en modern larmiljo eller utokad kapacitet. Alternativ 2 och 3
medfor bdda en utdkad kapacitet och en modernare larmiljo men de &r ocksd mer
kostsamma och skapar inte en optimal trafikmiljo for vare sig skolan eller bostadsomradet
som ligger i anslutning till skolan. Bada alternativen kréver dven en fullstéindig evakuering
av skolan vilket dr en omfattande och kostsam atgird. I alternativ 3 behdver dven hdnsyn
tas till att det kvarstar outnyttjade lokaler (roda, grona och gula villan) pa fastigheten som
dr svaruthyrda.

Alternativ 4 innebir att Farstavikens skola/Ekedal flyttar till skoltomten i Charlottendal
ddr en nybyggnation av F-6 skola med 600 platser uppfors. De idag 420 platserna pa
Ekedal kompletteras dirmed med ytterligare 160 platser vilket, tillsammans med
Munkmoraskolans 90 platser, ticker det framtida behovet av ytterligare platser i arskurs
F-6. En modern ldrmiljé, bra arbetsmiljé och en séker trafikmiljo skapas. Mdjligheten att
i framtiden utdka kapaciteten foreligger sévil pa skoltomten, i befintliga lokaler pa
Munkmoraskolan som i en nybyggnation pa fastigheten didr Munkmoraskolan finns.
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Trafikmiljon vid Farstavikens skola/Ekedal

Infarten till skolan sker frdn Gamla Skérgardsvigen (1) och med infart fran
Hojdhagsvigen nés dérefter skolans olika byggnader fran en asfalterad angorings- och
parkeringsplats (2). Dar ryms ca 40 bilar, varav ett tjugotal dr korttidsplatser, avsedda for
limning och hamtning av barn. Ovrig parkering #r ténkt for skolpersonal och besdkare.
Ett tiotal parkeringsplatser finns dessutom lédngre fram pd Hojdhagsvigen, inne i
bostadsomradet (ovanfér punkt 3).

Skolans varutransporter sker via en inlastning i nuvarande idrotts- och matsalsbyggnaden,
pa baksidan av Gréna villan (4). Infarten till lastkajen ligger mittemot angérings- och
parkeringsplatsen, latt att kora in pa dven for andra fordon &n varutransporter. En gingvig
fran Hojdhagsvigen leder dessutom upp till varumottagningen, vilket medfor att skolbarn
pa viig till och fran skolan passerar den. Gangvigen som ldper séder om parkeringsplatsen
mynnar vid gangbanan lings med Hojdhagsvigen (5). Dér den korsar parkeringsinfarten
finns inga markeringar och upplevs som mycket otydlig.

Nuvarande l3sning for limning/hdmtning och parkering dr med anledning av ovanstaende
inte optimal. Utformningen av parkeringen, med en smal in- och utfart, medfor konflikter
mellan inkommande och utfarande bilar. Backrérelser pa parkeringsplatsen &r
ofrdnkomliga, vilket skapar trafikfarliga situationer for barnen. Da platsen dr fullparkerad
med bilar blir dédrfor varumottagningen lockande f6r manga forildrar att nyttja som
avlamningsplats, vilket skapar problem med varutransporter till och fran skolan. Utdkas
skolans kapacitet blir det an mer angeléget att hitta en langsiktig 10sning for att sdkerstélla
savil en sidker miljs for elever, tillgénglighet for personal som en bra trafikmiljo for
boende i omradet.

Bestksadress: Skogsbovidgen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « varmdo.kommun@varmdo.se = www.varmdo.se ¢ Org.nr. 01-212000-0035
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Forslag

Den nuvarande ytan for angdring och personalparkering utékas och kompletteras med nya
trdd och planteringar. En tydlig och enkelriktad avldmningsgata, med kantstensparkering
for korta stopp ndrmast skolgirden, anldggs och kompletteras med ett tiotal
angoringsplatser for snedparkering (1).

In- och utfart separeras och personalparkeringen avskiljs tydligt fran avldmningen (2). De
fasta p-platserna utdkas till drygt 40 stycken, vilket medfor att parkeringen nere vid
Hojdhagsvigen kan tas bort och trafiken genom bostadsomridet pa sa siitt minskas.

Infarten till varumottagningen smalnas av mot idag, och avgrinsas med en snedfasad
kantsten, for att forhindra obehorig trafik dit (3). Den kan dven, om sa erfordras,
kompletteras med en vigbom. Gangvigen upp frain HGjdhagsvigen, forbi
varumottagningen, tas bort (4).

Trappan fran busshallplatsen vid Gamla Skirgéardsvigen leder upp till skolan via
gangvigen sdder om parkeringen (5). Gangvigens korsning med parkeringsinfarten
tydliggérs med ett markerat dvergangsstille, upphdjt till gangbanenivan for att minska
bilarnas hastighet (6). I samband med ombyggnaden av skolan gors entrén fran
angoringsplatserna vidlkomnande och nya cykelparkeringar forlaggs hir, separerade fran
parkeringsplatsen (7).

En ombyggnation enligt angivet forslag berdknas kosta cirka 5,5 mnkr.

av ol

150
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Utdver ovanstdende ses trafiksidkerhetsatgérder 6ver langs med Gamla Skérgardsvigen i
genomforandeskedet for detaljplan Strandvik med fokus pé barns och 6vriga invanares
rorelser i omradet. Utformningen av hallplatsligen pa Gamla Skirgardsvigen och
vigbredder pa densamma finns med i arbetet med genomfdrandet av detaljplan Strandvik
och det behovs i det arbetet gdras avvigningar just med tanke pa busstrafiken och de krav
som den stiller.

I sammanhanget ska éven noteras att Hojdhagsvégen och Tviérvigen inte 4r en kommunal
gata utan efterlevnad av exempelvis hastighet sker av polisen. Daremot behdver Virmdo
kommun granska trafikmiljén runt skolan vidare utifran vilket av utbyggnadsalternativen
som blir aktuella. Diri ingar att till exempel att se &ver parkeringen lidngre in pa
Hojdhagsvigen for vilken kommunen har radighet Gver. Det giller ocksé att kommunen
jobbar vidare med dvriga ging-och cykelvignitet for att uppmuntra foréldrar och elever
att ta sig med andra firdmedel #n med bil for att uppna en bittre trafikmiljo.

Slutsats

Den i forslaget angivna 18sningen medfor en klar forbittring av trafikmiljon vid skolan
framfor allt géllande en sikrare limnings- och hdmtningszon som ar avskild frin angoring
av transporter till skolan. En bittre ang6ringsmojlighet till skolan medfor troligtvis dven
en sikrare trafikmiljo langre in i bostadsomrédet. Det ska dock noteras att kommunen inte
har full radighet kring dessa privata végar.

Den i forslaget presenterade 16sningen okar kapaciteten pa parkeringen med drygt 20
platser. En uttkad kapacitet med cirka 180 elever kommer att medféra en &kning av
trafiken till och fran skolan. D4 ytan for parkering, trots utbyggnad, ir begrinsad ska det
didrmed noteras att trafiklosningen inte optimal vid en utokad kapacitet i skolan.
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LCC-analys Farstavikens skola/Ekedal

LCC - livscykelkostnad

Vid val av en framtida 1sning #r det viktigt att ta hénsyn till LCC, d.v.s. livscykelkostnad. Genom
att se pa kostnaderna under hela livscykeln ser man det mest fordelaktiga priset pa lang sikt. Laga
initialkostnader ir alltid attraktivt, men det ir inte alltid den ldgsta faktiska kostnaden. Det ér inte
heller alltid det bista ur miljosynpunkt.

Generellt kan sdgas att ombyggnationer ofta har en hogre energianvindning, sémre
forutsittningar for god innemiljé med avseende pa operativtemperatur och ljudmiljd, storre risk
for framtida vatten- och fuktskador vilket kan leda till halsoproblem. Nyproduktioner ger biittre
forutsittningar for att skapa bra lokaler att vistas i med avseende pa inneklimat, ljudprestanda
och mindre risk for vatten-och fuktskador samt 1ag energianvindning/driftkostnader.

Analys alternativa l16sningar

For de alternativa l6sningarna 1-3 har det gjorts en LCC-analys, se nedan. Analysen har gjorts
mot tva tidshorisonter — 20 och 50 &r. Resultatet har visats per elev, per kvadratmeter och totalt.
Analysen grundar sig enbart pa skollokaler.

Alternativet med lagst fotal LCC ir alternativ 1, d.v.s. ombyggnation av 6 byggnader. Det beror
dock pa att investeringskostnaden dr mycket lagre. Alternativet &r dock enbart for 420 elever och
inte 600 som alternativ 2 och 3. Investeringskostnaden for alternativ 2 dr 42 % dyrare &n
alternativ 1, men far ocksé plats med lika stor andel fler elever. Denna skillnad 4r viktig att ta i
beaktning.

LCC beriknat pa yta #r ldgst for alternativ 3 med bara nyproduktion i femtiodrs-perspektivet,
men ldgst for alternativ 1 i tjugodrsperspektivet.

Ser man till analys per elev kommer alternativ 3 ha ligst LCC sett bade pa 20 och 50 érs sikt
(alternativ 2 kommer pa andra plats). Detta da driftkostnaderna 4r ldgst och den hdgre
investeringskostnaden mot alternativ 1 slas ut pa fler antal elever.

Analys avseende alternativ 4 har inte genomforts men torde vara likvérdig den analys som har
genomforts avseende alternativ 3.

Sammanfattningsvis kan konstateras att ligst LCC, savil for yta som antal elever, erhlls i
alternativ 3 och troligtvis #ven i alternativ 4. Nyproduktion ger sdledes de ldgsta livscykel-
kostnaderna pé sikt.
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eXenco

1. Sammanfattning

Rapporten har undersokt tre alternativa utféranden pé Ekedalsskolan ur ett ekonomiskt perspektiv
genom att anvinda metoden LCC. Alternativ SH 4r ombyggnation av 6 befintliga byggnader, med
plats at 420 elever. Alternativ 2 for 600 elever dr en hybrid av en storre ny byggnad och 2
ombyggnationer av de befintliga byggnaderna. Alternativ 3 &r en helt ny byggnad for 600 elever.

Det alternativet med ldgst total LCC dr alternativ SH, d.v.s. ombyggnation av 6 byggnader. Det
beror pa att investeringskostnaden dr mycket lagre. Alternativet &r dock enbart for 420 elever och
inte 600 som alternativ 2 och 3. Denna skillnad dr viktig att ta i beaktning.

LCC berdknat pa yta dr lagst for alternativ 3 med bara nyproduktion i femtiodrsperspektivet, men
lagst for SH i tjugoarsperspektivet.

Ser man till antal elever kommer alternativ 3 ha ldgst LCC sett bade pa 20 och 50 ars sikt, alternativ
2 kommer pé andra plats.

Miljéaspekter kopplat till Milj6byggnad:

Ombyggnationer: Hogre energianvandning, sémre forutsittningar for god innemiljé med avseende pa
operativtemperatur och ljudmiljo, stdrre risk for framtida vatten- och fuktskador vilket kan ledatill
hélsoproblem.

Nyproduktioner ger bittre forutsattningar for att skapa bra lokaler att vistas i med avseende pa
inneklimat, ljudprestanda och mindre risk for vatten-och fuktskador samt lag
energianvindning/driftkostnader.



2. Uppdragets omfattning och syfte

eXenco

Exengo har fétt i uppdrag att rdkna pd LCC for olika alternativa utforandet av projektet
Ekedalsskolan. LCC gors mot tva tidshorisonter — 20 och 50 ar, och redovisas som

resultat per elev, per kvadratmeter och totalt.

Utredningen ror tre olika utféranden, SH, Alt 2 samt Alt 3, se tabell nedan. Syftet ér att se
skillnad 6ver tid i kostnader for investering, drift, energikostnad, reinvestering och

underhall.

For att ge analysen ytterligare en dimension analyseras forutsiattningarna for de
olika alternativen ur ett Miljobyggnadsperspektiv.

En sak som inte har kunnat beaktas i uppdraget dr kostnader kopplat till att bygga

en verksamhet for de 180 elever som inte ryms i alternativ SH.

Tabell | Alternativa utforanden pa Nya Ekedalsskolan (storlek och antalelever)
SH Alt 2 Alt 3
Gréna villan (m?) 920 920
Gula villan (m?) 1266 1000
Réda villan (m?) 827
Bruna Paviljiongen (m?) 1179
Vita villan (m?) 990
Idrottssal (m®) 2146
Ny skolbygg- 7250
nad+idrottsal/matsal (m?)
Ny skolbygg- 8450
nad+idrottssal/matsal exira
stor (m?)
Antal elever 420 600 600
Total area nyproduktion (m*) - 7250 8450
Total area ombyggnation (m?) 7328 1920 -
Total area (m?) 7328 9170 8450

3. Metod och indata LCC-berdkningar

Som berikningsverktyg for LCC-kostnaderna har Beloks' verktyg for generell kalkylberéikning av
LCC anvints. Nedan presenteras de indata i form av energianvéndning och kostnader och rintor

som anvints.

Berikningen av livscykelkostnaderna dr den totala summan av kostnaderna for investering, energi,

underhéll och reinvestering:

LCC!Ota|=Investering+LCCenergi+ LCCunderhé" + Reinvestering
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Energianvandning

Energianvindning for de olika alternativen har himtats fran tidigare energiberdakning for SH utford
av Exengo. Energianviindning for alternativ 2 och 3 har berédknats utifrdin BBR:s nyproduktionskrav
och med mélsittning Guld pa indikator 1 i Miljsbyggnad i forslag p4 MB 3.0°. Elanvéndning for
ombyggnationer himtade fran energiberikning, elanvéndning for nyproduktion uppskattad till 13
kWh/m?* A-temp+ir, erfarenhetsvirde. For uppvirmning och luft och tappvarmvatten har man
antagit att fjarrvairme kommer anvindas.

g = " ; 2
labell 2 Energiprestanda per byggnad (KWh/m*, A-temp, ar)

Specifik energiprestanda | Varav fastighetsel
Gréna villan 9 17
Gula villan 107 19
Raéda villan 146 27
Bruna Paviljongen 99 20
Vita villan 107 14
Idrottssal 113 15
Ny skolbygg- 49° 13
nad+idrottssal/matsal
Ny skolbygg- 49° 13
nad+idrottssal/matsal med ex-
tra stor

Tabell 3 Totalt fastighetsenergibehov for uppvirmning, tappvarmvatten och fastighetsel (MWh) per ar
SH Alt 2 Alt 3

Uppvarmning 676 418 304
Fastighetsel 130 128 110
Totalt 806 547 414

http://belok.se/verktye-hjalp/lcc/lcc-kalkylator/
2BBR 24 har fér klimatzon 3 och lokalbyggnader 70 kWh/m? Atemp, ar utan luftflédestillagg.




Kostnader

Tabell 4 Beriikningsforutsiattningar gemensamma for alternativen

exenco

Elpris 1,2 kr
Fijdrrvdrme 0,9 kr
Real kalkylrénta 5 %®
Real arlig pris6kning (energi, 2%
underhall)
Tabell 5 Indata kostnadsberiikningar

SH Alt 2 Alt 3
Investering® 176 miljoner kr | 253 miljoner kr 220
Reparationer, plan- 168 kr/m? 135 kr/m* 118 kr/m*
erat, tillsyn och un-
derhall®
Reinvestering installa- 6 miljoner kr 3.4 miljoner kr | 2,8 miljoner kr
tioner fér 50 ars LCC®

* Rekommendation fran Varmdo kommuns LCC-verktyg &r att real kalkylranta for kommuner och landsting

laggs som 4-5 %.

* Uppgift fran Niklas Widell, Arcona, 2016-12-16

*Fran Repab kontor 2010, sammanstélining av planerat underhall invandigt/utvandigt/installationer, tillsyn
och skétsel, kombination av lag/normal/hdg installationstathet beroende pa alternativ

® Uppagift fran Veitech. Reinvestering for byggkostnader har undantagits i berakningen da det ar fér
svarbeddmt med avseende pa omfattningen fér denna LCC.
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4. Resultat LCC-kostnader

Nagra kortfattade slutsatser:

Lagst total LCC har alternativ SH, detta pga. att investeringskostnaden ar sa
mycket lagre.

Sett till antal elever har Alt 3 lagst resultat. Driftkostnaderna &r lagst och

den hogre investeringskostnaden mot SH slas ut pa fler antal elever.
Investeringskostnaden fér alternativ 2 &r 42 % dyrare &n SH, men far ocksa
plats med lika stor andel fler elever.

Energikostnaden pa 20 ar for Alt 2 ar 30 % lagre jamfért mot SH och for Alt 3
47 % lagre jamfort mot SH.

Vid anvéndning av en lagre real kalkylranta skulle alt 2 och 3 fa storre fordel i
resultatet da deras drift och underhallskostnader far lagre betydelse vid hégre
kalkylrantor.

Tas reinvesteringskostnader pa byggsidan med far alternativ med nyproduktion
troligtvis annu stérre fordel da livslangden for dessa alternativ vad géller tak och
fasad kommer vara langre.

Tabell 6 Resultat L.CC kostnader (tSEK)

SH Alt 2 Alt 3
Investering 175 596 252 964 220713
LCCerergi 11 440 7 936 6 067 20 ars
LCCundernai 15 342 15 370 12 373 perspektiv
Reinvestering 0 0 0
LCCotait2o 202 378 276 270 239 154
LCCereryi % 3 9 13 804 10 554 50 ars
CCundernai 22 47¢% 22516 18126 | perspektiv
Reinvestering 6000 | 3400 2 800
LCCotattso 3 970 292 684 252 192

20ar 50 ar

ESH mAIt2 ®AIt3




Energi- och underhall
483

267,

ESH BAIt2 =Alt3

Figur 2 Energi- och underhallskostnader

LCC per kvm

f T

208" o oh mait2 mait3 0

Figur 3 LCC fiérdelad per kvadratmeter

LCC per elev

533 26

20 ar 50 ar

ESH EAIt2 FAIt3

Figur 4 LCC firdelad per elev
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5. Miljoaspekter med avseende pa Miljobyggnad’

EXENnGoO

Miljobyggnad bestar av tre omraden energi, innemiljd och material. Totalt finns 16
indikatorer. I tabell nedan foljer ett kortfattat resonemang kring de olika alternativen baserat
pa malsittning att na silver pa dessa.

Tabell 7 Bedomning Miljobyggnad Silver ombyggnation och nyproduktion

Indikator

Ombyggnation

Nyproduktion

Energiprestanda

Flera av byggnaderna klarar inte
Silverkravet (1,35 *BBR fér omby-
ggnad) utan luftflodestillagget.
Luftfiédesstillagget ar ungeféarligt till
dess att projekteringen &r klar.

Goda férutsattningar

Varmeeffektbehov

Varmeeffektbehovet blir samre an i
nyproduktion, det &r samma krav, gj
beraknat

Varmeeffektbehovet blir
battre i nyproduktion, det
ar samma krav som om-
byggnation, ej berdknat

Solvarmelasttal

Ej bedémt, férutsattningar okénda

Goda forutsattningar for
bra betyg i nyproduktion

byggnaderna visar att det finns rum
med matvarden i flera av byggnad-
erna som ligger 6ver gransen for
silver. Atgarder krévs

Energislag Ej bedémt, beror pa forhallandet Ej bedémt, beror pa
mellan férnybar och fossilt bransle i | foérhallandet mellan képt
mixen for kdpt energi for energi fér uppvarmning
uppvarmning och fastighetsel och fastighetsel

Ljudprestanda Da ombyggnationen blir omfattande | Goda férutsattningar for
finns det méjligheter att sékerstalla | bra ljudprestanda
lijudkvalitén, dock kan det for vissa
parametrar blir kostsamma
atgarder, med resulterande av-
vagningar mot ekonomin som leder
till kompromisser av ljud-
prestandan.

Radon Tidigare radonmatningar utforda i Matningarna i de befintliga

byggnaderna pekar pa
hog risk fér radon, dock
kan otatheter i befintliga
byggnaderna innebéra att
det inte krévs sa kost-
samma atgarder att
komma till en l&gre halt.

" Fér mer information om Miljobyggnad, se www.sgbe.se/miljobyggnad
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Ventilationsstandard

Ventilationssystemet byggs om sa
goda férutsattningar finns fér god
ventilationsstandard och
uppfyllande av silver pa indikatorn.

Ventilationssystemet by-
ggs om sa goda
forutsattningar finns for
god ventilationsstandard
och uppfyllande av silver
pa indikatorn.

Kvéaveoxid

Kvédveoxid, indikator 8, ar lages-
beroende, mer @n byggnads-
beroende och darfér inte nagot
som vager utférandet mot nagot
alternativ.

Fuktsdkerhet

Fuktsakerhet i ombyggnationer tar
hansyn bade till status i byggnaden
och hur fuktsékerhet hanteras un-
der projektering och produktion.
Status i befintliga byggnaderna vad
géller fukt ar bedémd av Dry-IT och
finns beskriven i extern rapport.
Resultatet och kommentaren fran
denna undersdkning ar att omfat-
tande atgéarder kravs for att sanera
byggnaderna fran fuktskador for att
sdkerstalla att inte fuktskador by-
ggs in. Fér att fa silver pa indi-
katorn fukt kravs att betydande
teknisk livslangd finns i
kvarvarande delar.

Betydligt battre
férutsattningar for god
fuktsakerhet for ny-
produktion &n for al-
ternativen med omby-
ggnationer.

Termiskt klimat
vinter/sommar

Inneklimat paverkas delvis av fén-
ster och fénsterglas, installationer
och tilluftens inbldsningstempera-
turer/hastigheter men dven kallstra-
Ining fran varma/kalla ytor i bygg-
naderna.

Eftersom de &ldre konstruktionerna
kommer ha samre U-vérden &n vid
nyproduktion sa blir innemiljén
mdjligtvis nagot samre, alternativt
kraver mer for att uppfylla samma
komfortstandard som vid nypro-
duktion.

Goda forutsattningar for
bra inneklimat




w VARMDO KOMMUN

Dagsljus Dagsljusférhallandena i de aldre Goda forutsattningar
byggnaderna har inte undersékts
vidare an att plan- och fasadrit-
ningar studerats éverblickande.
Det ser ut att finnas mgjlighet att
certifiera utifran forutsattningarna
som rader. Byggs nya lokaler sa
finns forutsattningar for att skapa
god tillgang pa dagslijus, men da
rader strangare krav eftersom
nybyggnadskraven géller.

Legionella Eftersom ombyggnationerna Samma férutsattningar
kommer innebéra nytt rérsystem som ombyggnation
finns goda férutsattningar fér god
legionellasdkerhet.

Dokumentation av Dokumentation av byggvaror och Dokumentation av by-

byggvaror + utfasningsémnen har samma ggvaror och utfas-

utfasningséamnen férutsattningar i bade ombyggna- ningsdmnen har samma
tion som nyproduktionsfallet. forutsattningar i bade

ombyggnation som ny-
produktionsfallet.

Sanering av farliga &mnen | Det finns i nuldget ingen dokumen-
tation pa status i de befintliga bygg-
naderna vad géller miljéfarliga &m-
nen som PCB och Asbest. Fér sil-
ver kravs att PCB saval som asbest
saneras i byggnaderna. Risk fér
forekomst av asbest galler bygg-
nader uppférda 1930-1976. Risk fér
forekomst av PCB galler byggnader
uppférda 1930-1973.

Stockholm
2016-12-20
Exengo
Installationskon
sult AB

Caroline Vilhelmsson

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg ¢ Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 » varmdo.kommun@varmdo.se « www.varmdo.se = Org.nr. 01-212000-0035
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w VARMDO KOMMUN

Medborgardialog Farstavikens skola/Ekedal

Bakgrund
I Kommunfullmiktiges budget for 2017 samt ramar for 2018 - 2019 avsattes ytterligare
80 mnkr i 2018 ars investeringsbudget for upprustning av Farstavikens skola/Ekedal.
Samtidigt gavs kommundirektdren i uppdrag att skyndsamt utreda alternativa osningar
for utdkad kapacitet och for en modernare ldrmiljé samt genomféra en medborgardialog
om forslagen.

Medborgardialogen

Syftet med dialogen var att ge medborgarna méjlighet till delaktighet och inflytande kring
alternativa 16sningar for utokad kapacitet och for en modernare larmilj6é pa Farstavikens
skola/Ekedal samt att ge kommunen ett 6kat underlag for bra beslut.

Inbjudan till medborgardialogen skedde genom annonsering i NVP den 22 november
2016, informationsutskick av bertrda skolor pa Schoolsoft samt pA kommunens hemsida.
En separat inbjudan skickades till kommunens politiska sekreterare.

Information om projektet och presentation av tre alternativa losningar samt dialog med
medborgare skedde den 10 december kl. 10-13 i Kommunhuset, Skogsbovigen 9-11,
Virmddsalen.

Pa dialogen deltog, forutom representanter fran kommunen, 18 stycken medborgare och
nio stycken politiker. Samtliga partier, utom Liberalerna och Kristdemokraterna, var
representerade.

Medborgarna hade mojlighet att fylla i en blankett didr de kunde ange vilken av de
alternativa 16sningarna de tyckte bast om. Mgjlighet att limna synpunkter som kommunen
kunde ta med sig i sitt fortsatta arbete fanns ocksa savil pa plats som en vecka efter
medborgardialogen. 20 stycken medborgare limnade in sin blankett med val av alternativ
16sning och &vriga synpunkter. 2 medborgare har endast limnat skriftliga synpunkter utan
att ange vilket alternativ som foresprakas/fresprakar inget av alternativen.

Val av alternativ I6sning
Alternativen var formulerade enligt nedan:

e Alternativ 1 — ursprunglig ténkt renovering av befintliga byggnader
Alternativ 2 — renovera skyddsvirda byggnader samt komplettera med
nybyggnation pa samma plats

e Alternativ 3 — bygga en helt ny skola pa den plats dir nuvarande skola ligger
men med hénsyn tagen till skyddsvirda byggnader

Vid val av alternativa losningar skulle man rangordna de tre alternativa lésningarna med

Besoksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg « Postadress: Varmdaé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se « Org.nr, 01-212000-0035



w VARMDO KOMMUN
Sid 2(12)

1, 2 och 3 dir nr 1 var det alternativ man tyckte var bist och nr 3 det man gillade minst.
Det forslag som sammantaget fir minst poéng &dr det forslag som medborgarna
foresprikar. Noteras ska att sju blanketter endast innehdll val av ett alternativ. Det
alternativet har da fatt en poiing och de tva andra alternativen har bada fatt tvd poéng
vardera.

Det alternativ som fatt lidgst podng, och saledes 4r det forslag som flest medborgare
forespréakar, ar alternativ 2.

Synpunkter fran medborgarna

Samtliga deltagare fick i dialogen en méjlighet att limna sina synpunkter under rubriken
”Vad vill du att vi tar med oss i vart fortsatta arbete?”. Nedan foljer samtliga synpunkter
som inkom fran medborgarna.

Medborgare 1

e En modern skola, modern larmiljé som kan méta morgondagens behov.

e Dagens och morgondagens pedagogiska tankar maste tillgodoses. Idag &r skolan
byggd for 1800-talet samt 1950-60-talets skolidé.

e Ny skola mgjliggor en storre konkurrenskraft da friskolor kommer att komma till
omradet redan nu och absolut for framtiden. Kommunen maste ligga i framkant
och prioritera skolan som organisation for att inte tappa medarbetarna och elever.

e Personalen behdver en god arbetsmiljd som innefattar vilbefinnande och
motivation till arbete, mdjlighet till arbetsplatser och personalutrymmen som kan
mdota dagens hdga krav pa arbetsplatser.

e Skolan skulle med en nybyggnation (en sammanhéngande huskropp) kunna
organisera och effektivisera bade arbetssitt och hur man organiserar sig kring
eleverna. Idag bemannas skolan utifran hur méanga hus det ir. Skolan skulle @ven
kunna sikerstilla en storre likvirdighet i bade undervisning och fritidsverksamhet.

e Det viktigaste maste vara att vi far en attraktiv skola funktion/innehallsmassigt.
Att enbart gé pa linjen att vi ska bevara gamla byggnader for att de alltid funnits
genom generationer haller inte da eleverna behdver en skola som dr férenad med
2000-talets krav pé ldroplan och lir- och arbetsmilj. Skolan ska kunna méta alla
elevers olika larstilar pé ett inkluderande vis.

e Utokat elevunderlag gynnar skolans ekonomi genom okad elevpeng som kan téicka
kostnader. Att renovera innebidr ingen utékad kapacitet men en drastisk okad
lokalkostnad som inte dr rimlig for skolan.

e Om annan verksamhet ska finnas i de byggnader som inte kommer tillhora skolan
sé behdver kommunen ténka till kring vilken verksamhet som dr ldmplig.

Medborgare 2

Vi behdver mote fordndringen i centrala Gustavsberg med hoga ambitioner och vara
framtidsfokuserade. Jag vill se en skolfornyelse utdver den traditionella, en resurs som
genererar framgangsrika elever, trygga individer och ansvarskidnnande medborgare.
Skolans fysiska miljs, inomhus savil som utomhus, dr den kanske viktigaste arenan for
allsidig utveckling hos barn och unga och central for att stimulera deras lek, ldrande och
fysiska aktivitet.
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Skolorna i centrala Gustavsberg behver utveckla samarbetet, men jag vill gérna se att
samarbetet utokas t.ex. med organisationer och foreningar som Kulturskolan och
idrottsforeningar. Detta skulle dven kunna berika fritidsverksamheten.

Farstavikens skola 4r en uppsamlingsskola for andra skolor och behdver fa bittre
forutsittningar for detta. Jag vill dven se utemiljder si att lusten, spinningen och
nyfikenheten fir spelrum. Utemiljder som lockar till spontan och organiserad lek.
Utemilj6er dér vi tagit hdnsyn till barns alder sa de kan géra sddant som engagerar dem
pa platser som de upplever som meningsfulla.

Medborgare 3
Att skolorna behdver renoveras ska inte vara en fraga da detta ir kommunens ansvar att

underhdlla dessa fastigheter. Att politikerna inte har avsatt tid, resurser och planerat detta
tidigare dr skandal.

Ta hénsyn till kulturhistoriska riksintresset!

Bygg skolor dir nybyggnationen ér.

Gor Ekedal till en F-3 skola istillet.

Utlys ny medborgadialog i steg 2.

Nir de ekonomiska delarna ar klar maste en ny dialog hillas.

Absolut inte forslag 3, Katastrof!!

Alternativ ett dr bra med ett tilligg att utbyggnaden av 2:an. Dock utan
glasgangarna.

e Bygg ut bruna lingan lings med fast pa “baksidan” och bygg ihop med matsalen.

Medborgare 4
Jag tycker att det d&r anmérkningsvirt att situationen med infrastrukturen inte har ingatt i

uppdraget. Om det har det, s blev det inte kommunicerat. Sen tycker jag att motet borde
ha skjutits upp tills de ekonomiska ramarna var klara. Det #r synd/daligt att
utredningsuppdraget inte var bredare. Maste det ligga en skola hir? En ny skola i centrala
Gustavsberg med F-3 klasser i Ekedal.

Medborgare 5
e Gor skolan till en 1-3 dk skola eller forskola.

e Fler alternativ att vélja pa.
¢ Ta med hénsyn till ”platsens sjil”! Ekedalsomradet ér kulturhistoriskt intressant
och bor sa forbli.

Medborgare 6
Alternativ | 4r otidnkbart. Det gar ej att géra om bruna och matsalshuset till modern skola.

Gymnastiksal oduglig. Elever och ldrare vill ej jobba dir. Blir ett avvecklingsalternativ.

Alternativ 2 och 3 beror pa kostnader. Funktionerna klaras i bada alternativen. Alternativ
3 med snygg arkitektonisk 16sning kan vara att foredra. Kanske ett hybridalternativ.

Viktigt att veta vad de frigjorda husen kommer att anviindas till i alternativ 3. Kan komma
att forstdrka eller forsvaga alternativet. Viktigt att visa hur angéring av bilar och cyklar
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gar till. Det #r rorigt idag. Visa l6sningen for en skola med 200 fler elever!

Hur 18ses fritidsverksamhet i de olika alternativen? Viktigt med bra lokaler for vettig
verksamhet. Tink pé foreningarna och komvux m.m. fa lokaler for en 6kad anvéindning
utan att olika verksamheter stor varandra. Fler vettiga bollhallar ér efterlingtade. Idag har
vara yngsta fotbollstjejer inomhustrdning pa vintern sondagar k1 08:00. Det #r lite tidigt.

Avslutningsvis. Skolan maste bli konkurrenskraftig. Bra lokaler lockar elever och ldrare.
Alternativ 1 ir ett avvecklingsalternativ som inte duger.

Medborgare 7
e Viktigt bevara skolans sjil. Varsam renovering av befintliga byggnader.
e Skapa underhéllsplan for att bibehélla dessa.
e Bevara skolmuseet.
o Utokad elevkapacitet genom dels tillbyggnad av Munkmoraskolan och ny skola
stder om samhallet.

Medborgare 8
Snart behovs ménga fler skolor. D4 #r det dags planera redan nu var de skall vara.
Ekedalskolan skall finnas kvar som den &r med sma forbéttringar.

Medborgare 9
e Behaill samtliga byggnader for diverse skolverksamhet.
e Ingen central "koloss-byggnad™.
e Alternativ 2 #ir kanske ok, men behall vita, 60-talet maste ocksa vara representerat.
e Alternativ 1 ir bdst, men utnyttja ytan bakom bruna och bygg ut dir = mer

kapacitet. Bygg ihop med matsal, bygg ut gympasal. Kombo av alternativ 1 och
2

Medborgare 10
Ta in en annan arkitekt for att f4 en ’second opinion”. Arcona saknar bredare vision. Tdnk

bredare. Thun-Ole som ritade nuvarande ldsning sig kulturvirdet som visentlig. Detta
kommer bort i alternativ 2 och 3.

Medborgare 11

Renovera befintliga byggnader. Bevara det “gamla” Gustavsberg — det finns inte sd
mycket kvar nu! Skolorna ligger i ett omrade som 4r genomténkt vad géller anpassning
till naturen. Forstor inte detta tink! Vi behdver inte stora skolor utan fler skolor i
Gustavsberg. Barnen ska kunna gé till skolan. Inte kras med bil.

Medborgare 12
Jag vill att den réda skolan ska anvéndas till ndgot som har med eleverna att gora.

Medborgare 13
- Strategisk fraga for centrala Gustavsberg.

Jag blir oroad &ver att politiken och forvaltning inte lyfter frigan till en strategisk niva.
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Gustavsberg vixer sa det knakar. For tre ar sedan skulle Munkmoraskolan laggas ner
p.g.a. for mycket skollokaler. Nu ska det byggas ut. Men kommer behdvas byggas ut mer.
Det dr olyckligt att avgrinsa fragan till tomten for Ekedalskolan.

- Réd trad for skolgéng F-9.

Det saknas en tydlig rod trad i skolgangen for barn i centrala Gustavsberg. Det gor att
manga soker sig bort. Senast hiromdagen berittade min son (sju ar!) vid middagsbordet
pé eget bevag hur mycket de lar sig pa engelska skolan i Nacka. Vi forildrar kdnner stor
osédkerhet och olust infor fortsatt skolgang i Gustavsberg/Virmds. Varfor manga och dven
vad jag forstar ledande politiker valt att sétta sina barn i ex lemshaga.

Tidig och kontinuerlig kommunikation med foréldrar 4r a och o. Det kan inte nog
understrykas. Hér finns stor potential for utveckling.

Det finns tva f-3 skolor och en f-5 i Gustavsberg. Dessa behover tydligare fangas upp och
inkluderas i en rd trad. D.v.s. att Farstavikens skola och Ekedal &r mer nirvarande redan
fran start i ex munkmora. Och skapa en naturlig $vergang mellan skolorna. Nu kinns
istéllet avstandet stort och med det osakerheten/olusten infor skolstart i Ekedal. Skolorna
i kommunen ar starkt decentraliserade och didrmed forloras mdgjligheter till
samordningsvinster i frigor som ex skolutveckling.

Skulle hellre se en mindre F-3 skola pa Ekedalstomten och sedan ett stérre mellanstadium
pa annan plats i centrala Gustavsberg. Sedan kan dessa hinga ihop i samma skolenhet.
Det dr en férdel om F-3 skolor ligger nédra pa gang och cykelavstand fran hemmet. Nér
eleverna gar i mellanstadiet kan de ta sig ldngre strickor och uppskattar att ldra kiinna fler
kompisar, fa majlighet att omforma sin person och inte fastna i sina roller i den mindre

gruppen.

- Skolans férutsattningar

Skolans virld ir idag ett lotteri. En kompetent och bra ledare till rektor 4r a och o.
Motsatsen dr en katastrof. Rektor styr sin inre organisation och har mycket makt.
Samtidigt &r uppdraget enormt komplext. Utover ldroplan och det pedagogiska
ledarskapet och kompetens om ex sdrbegavning och adhd da behdvs kompetens inom HR,
kommunikation, fastighet, k6k osv. Dir varje omrade &r en specialistkompetens i sig och
har omfattande lagstiftning att forhalla sig till.

Skolan far ytterst lite stdd fran central niva. Istillet 4r skolan starkt decentraliserad och
varje rektor uteldimnad till sig sjélv. Och skolbudgeten krymper i realiteten p.g.a laga
upprakningar. Likasd ges knappt pengar till elever i behov av extra st6d i var kommun.
Och det slar hart i det skolvalssystem som vi har. Dir de starka flyr till privata skolor eller
grannkommunen. Kvar blir manga av de som behéver mer stod.

Rektor behdver fa mycket béttre stod i sin roll frain kommunen centralt. Och samarbetet
mellan skolor behover 6ka, istéllet for att de som idag stédlls mot varandra i konkurrens.
Det skapar en mer jamlik skola, stora samordningsvinster och 6kade skolresultat.

- Problematiskt med annan verksamhet pa skolgérden.
Det som hénde i Uddevalla visar pa problem med att ha skola och annan verksamhet i
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samma hus/skolgard. Det &r skapar en mingd sikerhetsproblem ndr personer utifrin
kommer och gar.

OM annan verksamhet ska finnas dédr &r det viktigt att det dr genomténkt. Och
verksamheten dr noga utvald for att passa.

Di reparationerna for dessa hus kommer vara kostsam, tror jag att de riskerar bli en svarte
Petter. Vem vill ha dyra och mindre funktionella lokaler? Om diremot kostnaden for
reparation av de kulturminnesmirkta husen liggs centralt istillet si kommer det finnas
stérre mojligheter att fa in limplig verksamhet. Extern verksamhet vore olyckligt.

- Forslag 2 eller 3.

Pedagogiskt anpassade och effektivt utnyttjade lokaler dr a och o. Kostnaden for lokalerna
har stor paverkan pa vad for verksamhet som kan bedrivas.

Skolans nuvarande utformning skapar stora problem i verksamheten pa flera sitt,
ekonomiskt, pedagogiskt och for samarbetet inom skolan. Det blir som flera smé skolor i
skolan.

Jag ir for forslag tva eller tre. Lutade at tre forst, men efter samtal med rektor dven dppen
for forslag tva da det inkluderar tva byggnader och dédrmed minskar behovet att annan
extern verksamhet pa skolans mark.

- Viktigt att 6ppna upp skolgarden mot skogen.
Det ir en friga om béde en pedagogik och sékerhet. En varierad och stor skolgérd skapar
forutsittningar for varierad lek och ldrande. Avskilda omrdden skapar otrygghet.

- Fritids.
Skola och fritids hidnger ihop. Den senare verksamheten fér inte glommas bort. Dess
pedagogiska uppdrag dr mycket viktigt.

Jag hade 6nskat att skolan skulle ha ett fritids 6ver klass och aldersgrénser, ex i de dldre
husen pi tomten. For att skapa trygghet och underlitta for eleverna att hitta nagon eller
ndgra de vil passar ihop med. Sa att alla eleverna ska ha méjlighet lira kiinna varandra,
och att man inte bara ir forvisad till att umgés med elever i en till tre klasser. Efter samtal
med rektor forstod jag att det dr for dyrt utifrdn dagens skolpeng.

Munkmoraskolan har under detta ar utvecklat fritids till att bli en verksamhet som
pedagogiskt arbetar med lidrande utifran bl.a. virdegrund i organiserade grupper dver
aldrarna. Och det finns lekstationer pa skolgirden under rasterna, och en utsedd
lekgeneral. S istillet for att 6verldmna &t eleverna att vilja eller viljas sé tar personalen
ansvar for att alla inkluderas. Eleverna kommer in efter rasten och &r glada och fulla av
energi, istéllet for ledsna och med oldsta konflikter att hantera.

- Viktigt med fungerande trafiklsning/bussanslutning. Och genomténkt/pl
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Medborgare 14
Det finns en méngd fragor att besvara nar kommunala byggnader planeras. Vid utbyggnad

av skola 4r en av de mera grundlidggande fragorna var skolan skall byggas. Det enkla
svaret borde vara att bygga skola dir efterfragan finns. Detta for att forenkla for barn och
foréldrar i vardagen men éven for att minska trafikbelastningen pa befintligt vignit.

Med tanke pa var de nya bostiderna byggs samt var kommunen planerar att bygga nya
bostédder i framtiden kénns det frimmande att skapa fler skolplatser vid Ekedalskolan.
(Jag tror dessutom inte att det ricker med att bygga ut skolan med nagra hundra nya
elevplatser. Gustavsberg behover en (eller flera) nya skola for att tillgodose det behov av
skolplatser som kommer att behdvas framover. Och behovet kommer att uppsta snart.)

I det fall kommunen #ndd anser att det finns efterfrigan av nya skolplatser pé
Ekedalskolan behdver man forst underséka hur man skall transportera sig till och frin
skolan. Som boende i Hojdhagen kan vi snabbt konstatera att trafiken pd morgonen &r
besvirlig i omradet. Hur har kommunen ténkt sig att 16sa denna fraga?

Som boende i Hojdhagen &r det allmint ként att det &r viktigt att bevara byggnader som
ar viktig for sin tid. Det finns gott om forhéllningssitt for hur bade éldre och nyare hus
byggs ut. Av denna anledning kénns det tveksamt att det inte genomfdrts ndgon
kulturhistorisk inventering av befintliga byggnader. Att bara siga att byggnaderna inte 4r
skyddsklassade ricker inte. Det dr rimligt att kommunen tar fram en oberoende
kulturklassificering av byggnaderna av en person med ritt kompetens for att besvara
fragan.

Efter att ovanstaende fragor besvarats vet vi vad som behévs och vilka majligheter som
finns. Det dr forst nu det dr mojligt att ta fram bebyggelseforslag.

Vid en 6versiktlig koll pa det material som kommunen presenterar tycker jag inte att nagot
av forslagen passar in i omradet eller tar hinsyn till det kulturhistoriska intresset. Vidare
anser jag att det skapas otrygga zoner nir skolomradet tillsluts genom de inglasade
gangarna. Entré och passage mojligheterna fran Hojdhagsvigen reduceras avsevirt vilket
skapar otrygghet och hindrar naturliga géngstrak frin Héjdhagen och vidare mot
Gezeliusvig (och vidare mot Ostra Ekedalskolan forskola).

Medborgare 15
e Tavara pa de kulturhistoriska virden som finns och forsok behélla sméskaligheten

for barnen.

e Tank pa limning/hdmtning: forslag avldmning pa Skirgardsvigen.

o Behall naturen runt skolan

e Tink pd att en ny skolbyggnad maste forhalla sig till Hojdhagens unika
kulturmiljé.

e Alternativ 3 &r ett daligt alternativ da det f6ridndrar karaktiren pa hela omréidet sa
att de kulturhistoriska virdena paverkas starkt negativt.

o Forslag: gor Ekedalskolan till F-3 samt forskola.

e Behéll kommunal verksamhet i Vita byggnaden om alternativ tva blir aktuellt.
Infrastrukturen runt skolan maste utredas om skolan ska vixa. Hur ska trafiken
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hanteras. Det finns inget underlag angaende angoring.

e Finns det politiskt beslut om att det skulle presenteras tre alternativ? Vart har det
fattats?

Medborgare 16

Rolig att se forslagen och det kiinns mycket bra att de gamla trdhusen kommer att bevaras.
Den Bullerbykinslan kring skolan var ett av de storsta incitamenten for oss att flytta ut
till Gustavsberg fran stan for 5 ar sedan. For de mindre skolbarnen har det dven upplevts
som mysigt, tryggt och personligt med sitt "eget” skolhus.

Den bista 15sningen later som ett mellanting mellan alt 1 och 2 dér man bevarar
sméaskolekinslan men samtidigt bygger om/ut Bruna lingan och matsalen.

Jag maste ifrdgasitta varfor byggnader som Bruna villan/rektorsvillan och Réda villan
foreslas anvindas till annan verksambhet i alt 2. Jag forstar inte hur det kan motiveras da
man behover 6ka kapaciteten generellt.

Alt 3 kiinns ointressant d& man bara fokuserar pa nybyggnation. Vad ér planen med de
ovriga gamla tribyggnaderna?

Géngarna mellan husen tillfor ingen storre nytta utan tépper istéllet till gngvégarna ner
till fotbollsplanen och Ekedalspéret. Samt forstor estetiken av trabyggnaderna. Aven bra
for eleverna att andas lite frisk luft mellan lokalbytena.

Vad kommer att hinda med danssalen? Det &r en enormt populdr och uppskattad
verksamhet pa Ekedalskolan (och @ven via Kulturskolans kvillsverksamhet dér), samt ett
av de stora argumenten for att vilja Ekedalskolan.

Samt vad kommer att ske med Skolmuseet pa 6vervaningen i Réda villan, vilket 4r enormt
intressant, uppskattat och ldrorikt for barnen. Varfor star det i prospektet att Réda villan
"inrymde fram till 2016 ett skolmuseum."? Det ir ju bara utplockat for den planerade
renoveringen.

Medborgare 17
Efter att ha varit nirvarande och tagit del av de presenterade férslagen och samsprakat

med andra métesdeltagare, finns synpunkter och reflektioner att fora fram.

Lét gula huset fortsatt inrymma bostider och skola. Ett bebott skolhus ger en inramning
till skolan och en trygghet skapas pa skolans omrade. Skolomradet fér ett annat liv och
blir inte lika tomt och utsatt, som om det endast anviinds som skola. Tanken med hur det
byggdes forr, att ha flera verksamheter i en byggnad skapade en storre trygghet. Med
bostider pa ovanplan i en skolbyggnad, far skolomradet ett annat liv och blir inte lika tomt
och utsatt, om det endast skulle anviindas som skola.

Jag tycker att ni ska ta i beaktande att:
e det som fordes fram av flera deltagare under medborgardialogen att behélla
smaskaligheten och géra Ekedal till en skola fran f-klass upp till 3-klass.
e samt ett fjirde alternativ; att bygga skola pa helt annan plats, di ytan redan idag
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ar begrinsad.

e Hur vil ett stort huskomplex skulle passa in, i den sluttande terringen som omges
av dels de laga sma "Thun-Olle-husen och de #ldre skolhusen, var det flera som
undrade Gver.

e Om, de ildre trihusen fristdlls och inte ingar i planering for skolverksamhet bor
de garanteras renovering, di de dldre husen har benimnts som skyddsvirda.

e Skolan &r beldgen inom riksintresse och de #ldre tribyggnaderna ir skyddsvirda.

Vill for sakens skull ndmna - pa planschen benimnd “Farstavikens skola, en levande skola
i 6ver 130 ar”, presenteras de olika husbyggnaderna. Dir stir namnt att i gula huset finns
det fyra lagenheter pd ovandel och att en dr bebodd idag. For riktighetens skull - si
forhaller det sig sd- att det dr tre ligenheter som ir bebodda. Aven om vira grannar bor i
huset under andra forutsittningar och har bott hir kortare tid, likvil s dr ligenheterna
bebodda. Som boende i gula huset sedan drygt 26 &r har jag och min mamma en del
insikter och dsikter hur saker och ting har skétts. Huset har karaktéir och charm. Huset har
kvalitéer pa det rejila byggsitt som gjordes di, 1915 och med sin speciella unika
takkonstruktion och i 6vrigt fina rymd.

Gula huset (byggt 1915) behdver dock omvardnad. Liksom gréna (byggt 1903) samt réda
skolhuset (byggt 1884). De dr virda sin aktning och behver den linoljefirg som stirker
husens karaktirer. I en omvardnadsplan gors en redig 6versyn och underhall av tak och
fonster. Med mera. Bristande omvéirdnad genom é&ren har satt sina spar, framforallt i
hallpartier, dar lickage skett. Med en renovering och som utférs med varsam och kunnig
hand kommer husen till sin ritt.

Synpunkter pé de tre forslagen som presenterades pa medborgardialogen:

De tre dldre trihusen dr skyddsvirda och behdver renoveras. Det finns en risk att de far
sta och forfalla om de kommer utanfor planen for skolan, den risken far inte finnas. Med
ett kombinerat nyttjande av husen, sasom forskola och bostéder - skulle husen garanteras
en renovering och underhall. Om annat nyttjande, sdsom endast bara bostider eller
framtida dldreboende/forskola av de dldre trihusen bor de snarast garanteras ett underhall.

Min synpunkt: en kombination av férslag ett och tre!

e Lat Ekedalskolan fa renoveras och vara en smaskola, fran forskoleklass till 4-
klass. Ytan &r redan idag begrinsad for de barn som rér sig dér nu.

e Lit barnen fid motas av flera sma skolhus, som idag. Det ger storre trygghet att
motas av sitt” skolhus. Lat skolan inrymmas i flera hus.

e Lat Ekedal fa blomstra med sina érsringar av skolhus fran olika tider. Renovera
och bygg om.

e Lat gula huset fa inrymma béde bostidder och smaskola. Renovera gula huset.

e Renovera grona och réda skolhusen.

Istdllet for ett nytt stort huskomplex, som i forslag 3:
¢ Behill en del av 1960-talshusen, for att behélla skolans “arsringar”. T.ex. behall
en del av vita skolhuset och matsalen. Bygg om och renovera.
¢ Komplettera med en mindre nybyggnad dir lekplatsen r, dér den gamla trikyrkan
en gang fanns.
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Behall en del av vita skolhuset och bygg om den delen istéllet for att riva helt.
Behéll matsal och idrottsbyggnad i ungefir det format som ir idag.

Komplettera med en nybyggnad i mindre format dér bruna lingan star idag.
Bygg inte ihop hus, sisom i alternativ 2. Det dr viktigt med att fa vara ute.

L4t det gula huset fortsatt fd inrymma en kombinerad verksamhet, av bostider och
skola.

¢ Kombinerat boende och skola skulle dven kunna ater vara aktuellt for grona
skolan. Det skapar en dynamik och trygghet till skolomradet, med boende pa
skolan. Att lata flera funktioner fi samverka i en byggnad- ger liv och dynamik,
samt trygghet.

Som tilldgg till detta: Alternativ 3 skulle innebéra stor inverkan pa kringboende miljon.
Ett stort skolhuskomplex skulle ha stor inverkan pa den omgivande miljon, med de smé
”Thun-Ollehusen” och de dldre trihusen. Ett stort huskomplex skulle féra med sig en oro
till omradet- da det blir 5de stdrre delen av dygnet. Istillet for ett stort huskomplex, dela
upp ténkt hus i tvd om inte tre mindre husbyggnader:

e Bygg om/renovera matsalshus och bruna ldngan till ett hus, men inte lika stort som
i det presenterade alt. 3,utan istillet: l4t skolan inrymmas i flera hus sdsom idag.

o Behall och renovera en del av vita skolhuset och komplettera med ett litet hus déir
den gamla trikyrkan en géng stod.

¢ Inkludera gréna och réda husen i skolan samt gula husets nedervéning. i skolans
verksambhet.

o Det hus som framlades vara littast att fristillas och hitta annan infart till 4r gula
huset. Det skulle kunna vara bostider. Det dldre trihusen har presenterats som
skyddsvirda - och om husen inte inkluderas i skolan sa faller de utanfér denna
beriikning for renovering och ombyggnad av skola. Husen behover garanteras att
fa renoveras och underhallas.

Synpunkter pa alternativ 2:
Med forslaget som presenteras i alternativ 2, med en stor nybyggnad som byggs samman
med gula och gréna - tas ingen hénsyn till omgivande miljé. Det byggs in en osikerhet i
att skapa ett stort huskomplex. Det tas ingen hinsyn till att passa in till de omgivande
»Thun-Olle husen. Jag har svért att helt lockas av néagot av de tre forslagen. Jag
foresprakar en kombination av alternativ ett och tre, som jag i punktform ovan fort fram.
e Med forslaget som presenteras i alternativ 3, tas ingen hénsyn till omgivande
miljo- att anligga ett stort huskomplex i sluttande terring, till omradets
karaktaristiska sma ”Thun-Olle hus”
e Om de skyddsvirda éldre trihusen fristills utanfor planen for skolverksamhet -
bor de ocksa garanteras en renovering. Oavsett limplig verksamhet.

Slutligen ur trygghetssynpunkt: Lat gula huset inrymma flera verksamheter; forskole-
klass, samt bostéider. Flera verksamheter skapar trygghet, med boende pa skolomradet.

Medborgare 18
Ett mellanting mellan alt 1 och 2 ir den bista lsningen. Bygg ihop bruna lingan och

matsalen. Bygg dven ut bruna lingan, matsalen och gymnastikhallen liknande alt 2 for ett
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utokat elevantal. Lat de #ldre byggnaderna sta fria, men fortsitt anvind dem. Renovera
vita lingan, som kommer att vara det enda kvarvarande exemplet pi 60-talets
Ekedalsskola.

Utvardering av medborgardialog

Samtliga deltagare fick i dialogen en mdgjlighet att géra en utvirdering av
medborgardialogen for Farstavikens skola/Ekedal. Fjorton stycken medborgare limnade
in en utvirdering. Av dessa var 8 mén och 6 kvinnor. Deltagande alderskategorier var
féljande:

Alder

Under 18

19-24
25-34
35-44
45-54
55-64
65-74

Over 75

Antal

0
0
0
1
3
5
4
1

Tio av fjorton har tidigare deltagit pd en medborgardialog.

Helhetsbetygen pd dialogen var 4,2 dér 1 var ldgsta betyg och 6 var hogsta betyg.

Medborgarna fick dven en méjlighet att limna skriftliga kommentarer under rubrikerna
”Vad var bist under medborgardialogen™ och ”Vad kan géras bittre”. Kommentarerna ir
sammanstillda nedan.

Vad var bist under medborgardialogen?

Bra underlag fran Arcona.

Mycket bra synpunkter och idéer fran medborgarna.

Skisserna och samtalen.

Intressant att lyssna pa forslagen samt synpunkter fréan publiken.
Bra med métet av olika kategorier deltagare.

Information som inte delgetts tidigare.

Bra presentationer.

Att den holls.

Bra presentationer, bra diskussion.

Foredragning inleder dialogen.

Mgjlighet att stilla fragor.

Tydligt.

Nirvaro av skolledning, arkitekter, fastighetschef, lokalplaneringsansvarig m.fl.
Majlighet att stilla fragor och fa fordjupad insikt i frigan.
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Vad kan goras biittre?

Inbjudan och anmilning och forfarande. Jag lyckades inte anmila mig forsta
gangen.

Fler deltagare.

Tiden.

Att man tittat pa forslagen och sen haft en gemensam fragestund efter.

Fér lite information om olika alternativ.

Mer utrymme for fragor!

Bittre beslutsunderlag.

Budget for de olika forslagen.

Ljudanldggningen

Politikerndrvaro som 4r i mandatstillning.

Biittre presentation av helheten.

Mer fragor tillsammans.

Lingre tid mellan utlysning och tillfille.

Fler ansvariga politiker pa plats.

Ligg upp presentationen pa hemsidan.

Saknar avslutande stund efter man kunnat ta del av alternativen.

Svart nir kostnader morkades for alternativen.

Avsluta med allmin diskussion.

Presentation av tjansteman/kvinnor for snabb och rapsodisk. Bittre med ett papper
med namn och befattning.

Saknade den styrande politiska ledningen! Saknade en politisk inramning av
frigan fran ledande och styrande politiker. Ocksa for att frigan for dialog ar
olyckligt ryckt ur sitt sammanhang.

Skulle dnskat lingre dragning om de olika alternativens for och nackdelar ur olika
perspektiv.

Ingen mojlighet att forbereda sig/ldsa pa. Och sedan forvintas ge input inom
samma tre timmar. Det kommer péaverka kvaliteten pa dialogen.

Dialog under en mycket hektisk tid for de flesta, d.v.s. tvd veckor fore jul, paverkar
deltagandet. Det dr olyckligt.

Att mina kommentarer dessutom kommer redigeras infor slutrapporten okar inte
mitt fortroende for processen.




