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Kommunstyrelsen

Rterrapportering av uppdrag om fdrséljning av Dekorhuset och
G-studion

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkanner rapporten.
2. Kommundirektorens uppdrag att utreda forséljning av Dekorhuset och G-studion &r
darmed utfort.

Beslutsniva
Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Anbud har inkommit om att forvarva hela eller delar av Dekorhuset och G-studion. Vardet pa
byggnaderna uppgar till 21,8 mnkr. Till prishilden hor att byggnaderna &r i stort behov av
renovering, vilket uppskattas krava investeringar pa cirka 100-120 mnkr. En forsaljning av
byggnaderna forordas framfor fortsatt kommunal forvaltning med uthyrning till konstnarer
och keramiker. Rapporten om utredning av forsaljning forslas godkannas och
kommundirektorens uppdrag ar darmed slutfort.

Bakgrund

Varmdo kommun forvéarvade 2012 ett flertal fastigheter i Gustavsbergs hamn, déribland
fastigheten Gustavsberg 1:488 déar Dekorhuset och G-studion &r lokaliserade. En analys av
byggnadernas status visade pa stora behov av ombyggnads- och underhallsatgarder.

Kommunstyrelsen beslutade i april 2017 att ge kommundirektdren i uppdrag att utreda en
forséljning av fastigheten Gustavsberg 1:488 (Dekorhuset och G-studion) alternativt egen
forvaltning av fastigheten pa kort och lang sikt.

Arendebeskrivning

| januari 2016 anmalde Ateljéféreningen G-studion intresse for forvéarv av Dekorhuset och G-
studion for 17 mnkr. Da anbudet understeg det berdknade marknadsvardet med mer &n

200 000 € hade kommunen dock, enligt EU:s statsstodsregler, inte mojlighet att acceptera
budet.

| mars samma ar inkom ett bud pa 20 mnkr for forvarv av fastigheterna fran Ateljéforeningen.
Anbudet var dock under forutsattning att Varmdo kommun gick in som borgensman for de
banklan som foreningen avsag att teckna. | maj 2016 beslutade kommunfullmaktige att avsla
ans6kan om kommunal borgen, men att ga vidare med att teckna en avsiktsforklaring om
forsaljning utifran det inkomna anbudet.

Vaxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e



2av3

Diarienummer

2017KS/0278

Kommunen tog fram ett forslag till avsiktsforklaring mellan Ateljéféreningen och kommunen.
| februari 2017 meddelade foreningen att ett kop av fastigheten inte langre var aktuellt.

Vidare har ytterligare tva anbud inkommit. Ett par konstnarer, verksamma i ateljéerna,
lamnade i december 2016 ett bud pa 4 mnkr for forvarv av G-studion.

| februari 2017 lamnade Fondexgruppen ett bud pa 20 mnkr for forvéarv av Dekorhuset och G-
studion. Av anbudet framgar att foretaget ar berett att ta ansvar for och genomféra en
upprustning av fastigheterna for att mojliggora fortsatt ateljéverksamhet.

Bedomning

I enlighet med Varmdd kommuns fastighets- och lokalpolicy ska kommunen i huvudsak &ga
de fastigheter som langsiktigt behdvs for kommunens verksamheter, under forutsattning att
det &r mest ekonomiskt fordelaktigt. Undantag kan beslutas av kommunstyrelsen for
fastigheter dar det finns sarskilda skél for kommunens dgande, exempelvis for fastigheter av
kulturhistoriskt vérde.

Tva oberoende varderingar uppskattar Dekorhuset och G-studion till cirka 21,8 mnkr. En
forsaljning av Dekorhuset och G-studion bedéms vara mer férdelaktigt &n kommunal
forvaltning av byggnaderna. Lantmateriet har bedomt att gora separata fastigheter av
Dekorhuset och G-studion inte ar lampligt da kommunikationsytor, tekniska
forsorjningssystem och utrymningsvagar ar gemensamma for de bada byggnaderna. Darmed
bedoms en forsaljning av de bada lokalerna samlat vara att foredra.

Kommunstyrelsen forslas godkénna rapporten och darmed avsluta kommundirektorens
uppdrag om att utreda forsaljning av Dekorhuset och G-studion.

Ekonomiska konsekvenser

For det fall kommunen ska forvalta Dekorhuset och G-studion for vidare uthyrning till
konstnarer och keramiker beraknas en investering pa minst 100 mnkr nodvandig.
Bedomningen utgar fran att en total ombyggnad sker, vilket ar en kostnad i paritet med
nyproduktion. Kostnaderna for en renovering ar svara att bedéma utan att genomfora en
grundlig undersdkning av byggnaderna, men uppskattas till cirka 120 mnkr.

Hyresnivan for ateljéerna i Dekorhuset och G-studion uppgar till cirka 800 kr/kvm. For det
fall kommunen ska genomfora en genomgripande upprustning av lokalerna for att langsiktigt
kunna forvalta dem bedéms hyresnivan behéva hajas till cirka 2 000 kr/kvm.

En forsaljning av byggnaderna for cirka 21,8 mnkr innebér att fastigheterna dverlats till det
varde som tva av varandra oberoende varderingar har kommit fram till. Priset ar i paritet med
kommunens kostnader for forvarv av byggnaderna 2012.

Konsekvenser for miljon

Renoveringsbehovet for Dekorhuset och G-studion &r stort och det effektivaste bedoms vara
att bygga om hela lokalen och bygga nytt inuti ett renoverat skal. Ombyggnaden kan
etappindelas for att kunna bibehalla viss verksamhet.
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Konsekvenser for medborgarna

Mojligheten att behalla och utveckla konstnarlig och keramisk verksamhet i bland annat
Dekorhuset och G-studion beddéms vara av stort allmanintresse. Lokalerna har dock ett stort
renoveringsbehov, vilket medfor ekonomiska konsekvenser. Darmed beddms det finnas en
risk for vakanser i ateljéerna, redan i dagslaget &r omsattningen av hyresgaster cirka 20
procent bland annat pa grund av stor omflyttning till Chamottehuset. Detta kan paverka de
medborgare som nyttjar lokalerna och dess verksamhet.

Konsekvenser for barn

Arendet bedéms inte ha nagra sarskilda konsekvenser for barn utdver vad som framkommit
for medborgare i Ovrigt.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Biliggs ej
1  Rapport Utredning av forsdljning av Dekorhuset och G- Bildggs
studion
2 Protokollsutdrag KS 2017-04-05 § 90 Bildggs
Camilla Broo Frida Nilsson

Kommundirektor Sektorschef administration



