Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2017-09-18 BYGG.2017.1971

Roger Hagelin
roger.hagelin@varmdo.se
08-570 481 47
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

GUSTAVSBERG 1:466, Stig Lindbergs gata 21: Rivning
och nybyggnad av ett Fabrikshus (Lanterninhuset)

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. bevilja bygglov och rivningslov.

2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig

Hans Soderstrom certifieringsnummer SC 2240-12

ta ut avgift om 52 024 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

[98)

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).
Atgirden innebir en liten avvikelse fran gillande planbestimmelser.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Kulturyttrande, inkom 2017-09-07

Planl6sningar, inkom 2017-08-31
[lustrationsritningar, inkom 2017-08-31
Elevationsritningar- takplan, inkom 2017-08-31
Brandtekniskt utlatande, inkom 2017-09-01
Planlésning med tillgéngligheten, inkom 2017-08-31

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden ldmnat
ett startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgirden utan startbesked kommer
en sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggférordningen
2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krdvs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for
att tekniskt samrdd ska kunna ske och for att startbesked ska beslutas &r
konstruktionsritningar samt forslag till kontrollplan. Beroende pé atgiardens
komplexitet kan dven andra handlingar, exempelvis berdkning av forvintad
energianviandning, komma att krévas.

Till det tekniska samradet ska finnas ett brandskyddsdokument som blivit
granskat (remiss fran oss) till Storstockholmsbrandforsvar.

Aven ett tillgiinglighetsutlitande for hela byggnaden med garage, sophantering
mm ska finnas.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som
ansvarar for att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.
Tiden bokas av er kontrollansvarig. Handlingar och tidsbokning for tekniskt
samrad skickas till inspektor@varmdo.se.

Arendet

Rivning och ateruppbyggnad av ett fabrikshus som kallas Lanterninhuset.
Byggnaden ersétts med en liknande byggnad vad giller volym, karaktir och
ursprungligt uttryck och lanternintak.

Nybyggnaden kommer utgora ett flerbostadshus med utrymme for lokal 1
bottenvéningen. Bruttoarena for byggnaden dr 2140 kvm med lokalen om 500
kvm inrdknad. Byggnadens sddra fasad med gar 6ver tva fastigheter men
fonstersittningen ska vara lika over hela fasaden.

FOrutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 3953 kvm landareal. Fastigheten dr bebyggd med
Lanterninhuset.

For fastigheten géller detaljplan 202 som vann laga kraft 2013-07-25

Omradet &r av riksintresse for kulturmiljovéard 4 Gustavsberg

Byggnaden ér sérskilt vardefull ur historisk/kulturhistorisk synpunkt och far inte
forvanskas enligt 8 kap. 13 § PBL.

Besok pa fastigheten har foretagits flera ganger.
Yttranden
Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan da atgiarden

innebdr avvikelse fran géllande detaljplan.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:29, 1:52, 1:482 och 1:491 har inte inkommit
med svar.
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Agare (Ikano) till fastigheten Gustavsberg 1: 476,1:477 och 1:488 har framfort
synpunkter avseende att parkeringsnormen maste uppfyllas.

Yttranden har kommunicerats med byggherren som redovisar att
parkeringsnormen uppfylls.

Arendet har remitterats till kulturenheten. Synpunkter fran kulturenheten har
framforts och yttrandet bifogas tjdnsteskrivelsen underlag.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Ansokan avser bade rivning och nybyggnation av ett fabrikshus som kallas
Lanterninhuset. Enligt detaljplanen dr byggnaden skyddad genom en q-mirkning
och rivningsférbud. Anledningen till att det verhuvudtaget kan vara mojligt att
kunna fa riva och uppfora en ny byggnad star i kulturenhetens utlatande och
redovisning.

Dér framf06rs bland annat:

"Bla eken, byggherre for del av f.d. sanitetsporslinsfabriken, lanterninhuset och
hoghusedelen, har i ett PM inskickat till kommunen framfort svéarigheter att
bevara lanterninbyggnaden. Lanterninhuset, hdghusdelen och sédra fasaden ar g-
mirkta i detaljplan med rivningsforbud. Ovriga delar av fabriken tillats enligt
detaljplanen rivas och erséttas med ny bebyggelse. Efter syn pa plats gjordes en
beddmning att byggnadens kulturhistoriska varde var kraftigt reducerat. Dels pa
grund av att byggnaden var sargad pa grund av omgivande rivningar, och dels pa
grund av att byggnadens fasad inte hade kvar sitt ursprungliga utseende da den
varit hopbyggd med en lagerbyggnad sedan 1960- talet. Avsikten med
skyddsbestammelserna var dirmed inte tillimpliga da det snarare skulle rora sig
om ett aterskapande. Bedomning utifran antikvarisk synvinkel dr darfor att
byggnaden kan tillatas rivas, men att ny byggnad ska utformas likt befintlig.
Forslag pa ny byggnad bedoms uppfylla de gestaltningsprinciper som formulerats
for att folja ursprunglig byggnads karaktirsdrag.

Den slutgiltiga beddmningen av forslag for ny lanterninbyggnad bedoms av savil
gestaltningsgruppen som utifran antikvarisk synvinkel som en vél utford
gestaltning och uttolkning den ursprungliga byggnadens karaktiarsdrag. Det blir
en funktionell byggnad samtidigt som sanitetsporslinsfabrikens volym och
strama arkitektur fatt styra utformningen. Skilen fér bevarande kan darmed till
viss del anses uppfyllda. Material vad giller puts, takmaterial (plat och papp),
fonstertyp samt kuldr har stimts av med gestaltningsgruppen och ska foljas
enligt inldimnat bygglov".

Bedomningen av atgidrden 1 nuldget ar att det finns risk for att trafikbullret kan
orsaka en oldgenhet for minniskors hilsa enligt miljobalkens mening (9 kap. 3 §).
Atgirder for att reducera trafikbullret bor séledes finnas med redan vid
tillbyggnad och nybyggnation.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven for bygglov i1 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.
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Ansokan bedoms ddrmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31b § PBL.

Information och upplysningar

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och i drenden om bygglov samt féorhandsbesked. Det ér
fastighetsdgarens ansvar att se till att gdllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvdrdena inte uppfylls sé &r
det fastighetsdgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-
nit,

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetséigaren (arrendator).

Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter

uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglovet upphor att gélla om atgirden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive

4(6)



BYGG.2017.1971

besked hallits.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Roger Hagelin
Bygglovhandlaggare

Sandlista
Delges beslut med post

Sokande, annan part fastighetsdgare

Delges beslut med REK+MB
Sakédgare, ragrannar som har haft invindning

Kopia for kinnedom (antingen via e-post eller postadress)
Kontrollansvarig

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts. Endast byggbeslut

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet séa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet
Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?
Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BRANDGRUPPEN

BRANDSKYDDSPROJEKTERING

Blaekan AB
Box 556 67
102 15 Stockholm

Er ref Var ref Datum
Martin Steen Rikard Lindegrén 2017-08-31
OBJEKT: Gustavsberg 1:466

ARENDE: Yttrande infor bygglovsansokan

Forutsattingar
Brandgruppen AB har fatt i uppdrag att brandteknisk kommentera méjligheten att
utféra byggnad enilgt bifogade ritningar.

Utlatande

Brandgruppen har granskat handlingarna och ser inga svarigheter med att utféra
byggnaden ur ett brandtekniskt perspektiv. Ev. kan det kravas fénsterutryming fran
de sydliga lagenheterna samt mojlighet att bli hamtad fran tak (sédra anden).

Stockholm 2014-05-22
Brandgruppen AB

vl

Rikard Lindegrén
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. .. Yttrande
m VARMDO KOMMUN 2017-09-04

Handléggare Diarienummer
Susanna Eschricht Bygg.2017.1971
Plan och exploateringseneheten Gustavsberg 1:466
Sammanfattning

Bla eken, byggherre for del av f.d. sanitetsporslinsfabriken, lanterninhuset och
hoghusedelen, har i ett PM inskickat till kommunen framfort svérigheter att bevara det
sa kallade Lanterninhuset. Lanterninhuset, hdghusdelen och sddra fasaden &r q-mérkta 1
detaljplan med rivningsforbud. Ovriga delar av fabriken tillats enligt detaljplanen rivas
och erséttas med ny bebyggelse. Efter syn pa plats gjordes en bedomning att byggnadens
kulturhistoriska virde ar kraftigt reducerat. Dels pa grund av att byggnaden &r sargad till
foljd av omgivande rivningar, dels pa grund av att byggnadens fasad inte har kvar sitt
ursprungliga utseende dé den varit hopbyggd med en lagerbyggnad sedan 1960-talet.
Avsikten med skyddsbestimmelserna dr darmed inte tillimpliga da det snarare skulle
rora sig om ett aterskapande. Bedomningen utifran antikvarisk synvinkel ar dérfor att
byggnaden kan tillatas rivas, men att ny byggnad ska utformas likt befintlig. Forslag pa
ny byggnad beddms uppfylla de gestaltningsprinciper som formulerats for att folja
ursprunglig byggnads karaktérsdrag.

Bakgrund

Byggbolaget Bla eken har i ett PM, daterat 2015-11-20, inkommit med en beskrivning
av de problem som en fortsatt forvaltning av lanterninhuset, del av
sanitetsporslinsfabriken, innebér. Lanterninhuset har bestimmelser q' rivningsforbud i
detaljplanen for fabriksstaden.

BIl4 eken ser konstruktionsmissiga problem med att fortsétta forvalta befintlig byggnad
och stéller fragan om vilka karaktirsdrag som ska beaktas och bevaras samt vill ha svar
pa vad som utgdr byggnadens kulturhistoriska virde och syftet med
skyddsbestdmmelsen.

Bla ekens forslag ar att en ny byggnad ska ersitta befintlig och med en utformning som
ska striva efter att bevara fabrikskaraktiren. Forslaget dr att lana stildrag frén
hushallsporslinsfabriken med dess sagtandstak.

For en kulturhistorisk beddmning och utlatande gjordes ett platsbesok 1 byggnaden den 1
mars 2016. Narvarande var vikarierande kommunantikvarie Sara Borges;jo,
kulturenheten, Susanna Eschricht, antikvarie och planhandlidggare, plan- och
exploateringsenheten och representanter frén byggherren Bla Eken AB, Jesper Steen och
Martin Steen.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11, 134 81 Gustavsberg e Postadress: Varmdoé kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e Org.nr. 01-212000-0035
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Efter platsbesoket skrevs ett preliminirt utldtande med en bedomning av vad ett avsteg
fran géllande detaljplan kan fa for konsekvenser for syftet med skyddsbestimmelsen och
byggnadens kulturhistoriska virde.

Forvaltningens bedomning

Kulturhistoriskt virde

Sanitetsporslinsfabriken uppfordes efter ritningar av KF:s mest namnkunniga arkitekt
Olof Thunstrom. D4 fabriken togs 1 bruk 1939 var den Skandinaviens storsta och
virldens modernaste sanitetsporslinsfabrik. Takkonstruktion Gver
sanitetsporslinsfabrikens hall med de langstriackta lanterninerna i nordsydlig riktning var
ett omtyckt bildmotiv vid samtida beskrivning av Gustavsbergs porslinsfabrik. I
bildtexten beskrivs hur "naturljuset flodar in genom byggnaden” vidare stér att ”Luft
och rymd ger karaktir at Gustavsbergs nya fabrik och skénker arbetstrevnad och
forstklassiga hygieniska forhallanden &t brukets folk”.

I den kulturhistoriska utredningen som gjordes infor detaljplaneringen bedomdes hela
sanitetsporslinsfabriken inklusive utbyggnadsetapper 1 sin helhet vara kulturhistoriskt
intressant. Men framst ar det den dldsta delen fran 1930, som ocksa var vilbevarad
exteriort som beddoms som mest vardefull. Den representerar 1930-talets strama och
rationella industriarkitektur med sin ljusa slitputsade fasad och ldnga fonsterband.
Hela byggnaden bedoms ha stora miljoskapande vérden. Den dr betydelsefull for
omradets industrikaraktir och utgor ett landmaérke i Gustavsberg.

For att behalla intrycket av byggnadens volym och karaktir valde man i detaljplanen att
spara vissa delar, men riva den inre lanterninhallen. Aktuell byggnad &r en sparad
lanternin, av ursprungliga 10 lanterniner. Den &r ocksa byggnadens véstra fasad och som
sedan 1960 varit sammanbyggd med en lagerbyggnad.
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Planbestimmelse

Lanterninhuset, hoghusdelen och sodra fasaden ar g-mérkta i detaljplan med rivnings-
forbud. Ovriga delar av fabriken tillats enligt detaljplanen rivas och ersittas med ny be-
byggelse. Forutom rivningsforbud bestimmer detaljplanen att fordndringar av byggna-
den fér endast ske i samklang med byggnadens sérart, vilka beskrivs som foljande; Lag-
husdelens sédra och vistra fasad fran 1930-talet med rena slitputsade ytor och langa
fonsterband bevaras. Endast ett genombrott, cirka 10 meter brett genombrott tilldts i
den sodra fasadens vistra del. Senare tillbyggnader kan tas bort och fasaden dterstills i
ursprungligt skick.

Slutligen anges att utformningen ska ske i huvudsak enligt bilagans gestaltningsbilder
och med medverkan av antikvarisk expertis. Gestaltningsbilden ger dock lite vigledning
for just lanterninhuset, se bild nedan.

s et o § " -z
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Figur 2. Bild fran gestaltningsbilagan och som planbestimmelsen hinvisar till. Den inringade delen dr den
gestaltningsbild som finns for lanterninhuset.

Bedomning av foreslaget avsteg fran planens bestimmelser om rivningsforbud och
skyddsbestimmelser

Efter de rivningar som idag har skett, bade av resterande lanterninhall och av
lagerbyggnaden, dr bdde den Ostra och vistra fasaden pé lanterninhuset sargade. Den
véstra fasaden som varit sammanbyggd med lagerbyggnaden har fram till nu varit helt
dold. Fasaden har kraftigt fordndrats i och med tillbyggnaden och det ar idag svért att
utldsa byggnadens ursprung. Den Ostra sidan av lanterninhuset har suttit thop med
resterande del av sanitetsporslinsfabrikens laghusdel och har aldrig varit en ytterfasad.
Det ér egentligen bara byggnadens sddra fasad med tidstypisk slét ljus puts och
fonsterband, samt byggnadens lanternintak som har en ursprunglig yttre karaktér
bevarad.

Den samlade beddmningen &r att byggnadens volym, skala och karaktéristiska 14nga
lanternintak dnnu gar att utlésa, men att byggnaden i dvrigt inte har kvar ursprunglig
fonsterséttning och murytor, vilka ska utgora de karaktirsdrag som avsetts skyddas
genom ett rivningsforbud. Det kan vara mgjligt att utifran ursprungliga ritningar
aterstilla fasaden, men da handlar det om ett aterskapande och inte om ett bevarande.
Utifrdn ovanstdende forutsdttningar och beddmning av fabrikens kulturhistoriska vérde
efter rivning av hela lanterninhallen, blir beddmningen att &ven den sista
lanterninbyggnaden kan fa rivas. Men byggnaden ska erséttas med en liknande byggnad
vad giller volym, karaktir och ursprungligt uttryck inklusive lanternintak.
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Figur 3. Lanterninhusets vdstra fasad, tv. och ostra fasad, th. Den vistra var sammanbyggd med en lagerbyggnad och den
astra sidan satt ithop med resterande lanterninhall och har aldrig varit en ytterfasad.

Bedomning av gestaltning av ny byggnad

Gestaltningsgruppen for porslinskvarteren har fort en dialog med Bla Eken om
gestaltningen av en ny byggnad. For att inte helt franga ursprunglig syfte med
skyddsbestdmmelser och rivningsférbud for f.d. fabriken, ndmligen att kunna avlisa
byggnadens volym och strama industriarkitektur, har gestaltningsgruppen fastslagit vissa
gestaltningsprinciper. For att faststélla principerna var det viktigt att {4 fram
dokumentation av den vistra fasadens ursprungliga utseende, vilket inte gjorts i
planarbetet. Nedan visas den enda bild som aterfunnits for byggnadens véstra och sodra
fasad innan den blivit tillbyggd. Bilden visar dock att den tionde lanterninen, vilken ar
den som &r skyddad i detaljplanen, dr en ytterligare tillbyggnad och alltsd inte en del av
till ursprunglig byggnaden fran 1930. Den nuvarande och dterstdende
lanterninbyggnaden har ocksa nagot avvikande fonsterséttning jimfort med resten av
sodra fasaden. Bilden har dnda varit viktig i1 fortsatt dialog med Bla Eken och for att
faststilla viktiga karaktérsdrag.

= e A A R
Figur 4. Sanitetsporslinsfabrikens ursprungliga sodra och vistra fasad. KF:s arkiv

7-09-07 Arende: BYGG.2017.1971 Handling; 1828421

Ankom: 201
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Viktiga gestaltningsprinciper ér foljande;

v’ Slat putsad fasad i samma kul6r som den sddra fasaden

v Fonsterband med smickra fonsterbagar

v Byggnadens sodra gavel ska samordnas med den sodra fasadvéggen sa att
fonsterbanden ligger pd samma niva. Horisontaliteten dr ett viktigt karaktirsdrag.
(Byggherren for den sddra fasadviggen dr IKANO AB).

v" Den vistra fasaden mot parkstréket och som avses for offentliga lokaler, kan
gestaltas ndgot friare.

Den slutgiltiga beddmningen av forslag for ny lanterninbyggnad bedéms av saviél
gestaltningsgruppen som utifran antikvarisk synvinkel som en vél utford gestaltning och
uttolkning den ursprungliga byggnadens karaktédrsdrag. Det blir en funktionell byggnad
samtidigt som sanitetsporslinsfabrikens volym och strama arkitektur fatt styra
utformningen. Skélen for bevarande kan dérmed till viss del anses uppfyllda. Material
vad géller puts, takmaterial (plat och papp), fonstertyp samt kulor har stimts av med
gestaltningsgruppen och ska f6ljas enligt inldimnat bygglov.

¢wlm’¢¥fwﬂ"
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Figur 5. Visionsbidfb'r den nya Lanterninbyggnaden, Bla Eken AB

Susanna Eschricht

Bilaga: PM ang Lanterninhuset. 2015-11-20. Bl& Eken





