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VARMDO KOMMUN 2017-09-20 STR.2016.20

Conrad Grut REK + MB
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87

Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

SOLLENKROKA 1:9, Sollenkrokavagen 271 : AnsOkan
om strandskyddsdispens for tillbyggnad av gasthus,
nybyggnad av gasthus som ersattning till befintlig
forradsbyggnad som rivs samt uppférande av
attefallsbod.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. medge dispens fran strandskyddsbestammelserna f6r uppforande av
attefallsbyggnad, enligt bifogade handlingar.

2. tomtplats dr byggnadens yta pad marken.

3. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for tillbyggnad av
befintligt gisthus

4. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna f6r uppforande av
gisthus (ersittningsbyggnad).

5. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

6. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 7 kap. 15§, 18 £, 25 och 26 §§ och
18 ¢ § punkt (1-5) miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmaéktige antog vid sammantriade 2015-12-16, § 221 taxan for beslut
enligt MB.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Beslutsunderlag

Situationsplan, registrerad 2017-05-08

Fasadritningar, registrerade 2016-01-19, 2016-01-05

Plan- och elevationsritningar, registrerade 2017-01-26, 2016-01-05
Remissvar kulturenheten registrerat 2016-03-17

Upplysningar

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det
finns skél att anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist 1
drendets handldggning kan ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b
§ miljobalken). Besvérstiden 16per under tre veckor fran det att lansstyrelsen
erhéllit beslutet fran bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden. S6kanden kan
kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefiar en manad efter erhéllen dispens, for att
kontrollera om en dverprévning har inletts. Information om ett drende kan dven
sOkas 1 lansstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet
vunnit laga kraft innan nagra atgérder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gidlla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da
beslutet vunnit laga kraft.

Sokanden upplyses om att dtgirden kan vara bygglovspliktig.

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av gésthus om 50 kvm
byggnadsarea (BYA) som erséttning till befintlig forradsbyggnad som rivs.
Ansokan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av gésthus med 20 kvm BYA.
Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av férradsbod om 25 kvm BYA
(attefallsbod).

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
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2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Syftet med strandskyddet dr att trygga allmanhetens friluftsliv och goda
livsvillkor pa land och i vattnet for djur- och véxtlivet.

Bygg- och miljbavdelningens bedémning

Platsen for den ténkta bebyggelsen ligger inom Sollenkroka pé en egen halvd. De
befintliga byggnadera &r dldre och ansprikslosa och utgor ett kulturhistoriskt
virde. Placeringen av de befintliga byggnaderna véldigt néira strandkanten bildar
idag snarast en mur mot den bostadsbebyggelse som finns pa fastigheten. Detta
innebdr att strandomradet pa denna del idag &r allemansréttsligt tillgénglig och
samtidigt utgdr ett vackert kulturinslag i den dldre miljon.

Atgirden avseende attefallsbod beddms inte motverka syftet med strandskyddet
vilket ovriga sokta atgérder gor.

Platsen for den sokta atgidrden avseende attefallsbyggnad ar ianspraktagen som
tomtplats och dtgérden strider inte mot strandskyddets syften. Avdelningen
foreslar 1 enlighet med 7 kap. 18 f § miljobalken att tomtplats &r byggnadens plats
pa marken.

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras natur- eller kulturvirden eller med hinsyn till
friluftslivet ska s& langt mdjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
natur- och kulturmiljon. Vidare ska omrdden som é&r av riksintresse for
naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skyddas mot ovan nimnda
atgirder enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Darfor anser forvaltningen att
strandskyddsdispens inte skall beviljas for ersdttningsbyggnad respektive for
tillbyggnad av befintligt gésthus.

Platsen for den sokta atgirden dr idag allemansrittsligt tillganglig och den
foreslagna byggnationen avseende ersittningsbyggnad bedoms inte forenlig med
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strandskyddets syfte 1 7 kap. 13 § miljobalken. Darfér bedoms inte sérskilda skal
for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta atgdrden beddms dven strida
mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphédva eller ge dispens
fran strandskyddet inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anldggningarna sékerstélla fri passage for allmidnheten och
bevara goda livsvillkor for djur- och viaxtlivet.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge dispens
fran strandskyddsbestdammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-04-19 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for de sokta atgdrderna. S6kande har getts mojlighet att
revidera sin ansdkan. Sokanden vill att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndamnden
ska prova drendet 1 befintligt skick.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-01-05.

Fastighetens tomtareal dr 6673 kvm landareal.
Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad samt 5 st komplementbyggnader
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits.

Fastigheten ligger inom den utpekade kulturmiljéon inom Sollenkroka.
Kommunens antikvarie har dérfor fatt yttra sig over atgarderna. Det som idag
utgor en dldre forradsbyggnad skall ersittas med ett nytt gésthus pa i huvudsak
samma plats.

Det som idag utgor ett gisthus skall byggas till med 20 kvm BYA. Atgirden visar
pa en stor fasadfordndring. Byggnadens proportioner sitts ur spel och det som
idag uppfattas som ett enklare torp ersétts med en uttrycket av en liten villa. Det
dldre uttrycket gér ddirmed forlorat.

Ett nytt attefallshus om 25 kvm skall uppforas 1 enlighet emed attefallsreglerna.

Information och upplysningar

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gidlla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag
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da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljobalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till
gillande beslut maste alltid godkénnas av bygg- och miljéavdelningen fore
utforande.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om dvertradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Conrad Grut

Avdelningschef Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor
Bilagor:

Situationsplan

Fasadritning

Plan- och elevationsritning

Hur man 6verklagar

Sandlista

Lénsstyrelsen i1 Stockholms ldn

NV

Granne eller klagande, Rek+MB
Lantmateriet Fastighetsinskrivning
Delgivning med REK + MB enligt sandlista
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2016-03-17 STR.2016.20

Sara Borgesjo
sara.borgesjo@varmdo.se
08-586 194 60
Kommunantikvarie

Angdende nybyggnad av Attefallshus, uppférande av
komplementbyggnad samt tillbyggnad pa
komplementbostad, Sollenkroka 1:9

Fastigheten Sollenkroka 1:9 ligger i den utpekade kulturmiljon Sollenkroka
(kulturmiljo 26 i Varmdos kulturmiljoprogram) som pa 1600-talet var en av de
storsta byarna pa Vindo. Inom kulturmiljoomradet finns bevarade
bebyggelsemiljoer med bykaraktar, sommarvillor fran sekelskiftet samt villor fran
1900-talets forsta decennier. Karaktaristiskt for Sollenkroka ar det smabrutna fore
detta jordbrukslandskapet och slingrande organiskt framvuxna grusvagar.

Atgarderna pé fastigheten Sollenkroka 1:9 omfattar:

”-Det sydvastra komplementhuset pa 52 kvm BY A ska byggas till pa dstra sidan,
mot den privata garden. Befintlig entré rivs och ersatts med en tillbyggnad pa 20
kvm BYA.

-Det vastra komplementhuset pa 42 kvm BYA ér i daligt skick och rivs for att
ersattas med ett nytt hus pa 50 kvm BYA pa samma plats men flyttas upp ca 3 m
fran vattnet.

-Ett nytt forradshus pa 25 kvm enligt Attefallsreglerna uppfors nara ostra
tomtgransen.”

Angaende tillbyggnad av komplementbostaden

Tillbyggnaden av det sydvastra komplementhuset visar en stor fasadéandring. Trots
att byggnadens exterior redan forandrats i och med de bada nyare takkuporna at
vaster och den tillbyggda trappan till 6vervaningen pa sodra gaveln har huset stor
del av sin ursprungliga ansprakslosa karaktar i behall.

Tillbyggnaden, i form av en kraftigt framskjutande frontespis, satter husets
proportioner ur spel da den nastan blir lika langt framskjutande at dster som
befintliga huset &r brett. Frontespisen tacker dven en stor del av den 6stra fasadens
langsida, betydligt mer &n befintlig glasad veranda. Istéllet for det enkla

Besoksadress: Skogsbovdgen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxl) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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torputseende far byggnaden uttrycket av en liten villa. Den vastra fasaden visar att
de bada fonstren tas bort och ersatts med tva stycken altandorrar.

Ur antikvarisk synpunkt ar tilloyggnaden i 0ster och de nya altanddrrarna i vaster
stora ingrepp som i princip ger byggnaden ett nytt utseende. Det aldre enkla
uttrycket gar forlorat.

Byggnaden har inte sa hoga varden att det inte kan tillatas byggas till, men det bor
goras med storre varsamhet och respekt for husets befintliga utseende. En varsam
tillbyggnad skulle till exempel kunna vara om frontespisen gjordes mindre, i bara
en vaning, och efterliknade befintlig nuvarande veranda. Pa sa vis undviks att
huset far utseendet av en liten villa, och att det enkla uttrycket forloras. En
altandorr skulle kunna placeras pa ena gavel istéllet for att nyttja den véstra
fasaden. Pa sa vis undviks att den vastra fasadens utseende forvanskas mer.

Angaende ersattningsbyggnad

Ritningarna visar ett fritidshus med tva olika paneler som delar in 6ver- och
nedervaning, en dekorativ panelbard under takfoten, flersprojsade fonster och tva
skorstenspipor, varav en valdigt lang. Komponenterna tillsammans ger intryck av
att anspela pa nationalromantikens arkitektur, vilket skiljer sig stort fran
byggnaden som ska erséattas, och inte heller ansluter exteriort till befintliga hus pa
tomten. Formen- sadeltaket och de enkla byggnadsvolymerna an bra, men
fasaderna skulle dra fordel av att renodlas fran detaljer for att battre smalta in i
miljon.

Angaende Attefallsbyggnaden
Inget att erinra.

Om du har nagra fragor kontakta kommunantikvarien.

SARA BORGESIO
Kommunantikvarie
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Befintlig situationsplan Sollenkroka 1:9

Land med vass
(uppskattad
strandlinje)

Norrfladen



Onskad situationsplan Sollenkroka 1:9

Land med vass
(uppskattad
strandlinje)

orrfladen

.MW

[ = Onskad tillbyggnad
] (6vervaning och utbyggnad, befintlig veranda)
= Onskad nybyggnad hus (9818x5848)

Avstand @ = 22 meter

= Onskad nybyggnad forvaringsbod Avstand b = 10 meter

Attefalls-storlek (25kvm) Avstand C = ca 10 meter





