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Sammanfattning

Varmdo kommun dr en kommun under tillvaxt det 6kade antalet dldre medfor att det finns
behov av ett utkat antal boendeplatser i sérskilt boende under de kommande aren. De boende
1 sarskilda boenden berdknas framgent ha behov av mer omfattande st6d och omsorg i ett
sarskilt boende an tidigare vilket stéller stora krav pa att utformningen av framtida sérskilda
boenden sker utifran verksamhetens krav och behov. Funktionsprogram for sérskilt boende
ska sidkerstilla att kvalitet och funktionalitet lever upp till de krav som stélls pa byggandet av
ett sarskilt boende samt ge forstaelse for hur radande principer kan utvecklas och aterspeglas i
disponeringen av en byggnad for sarskilt boende.

Bakgrund

Varmdo kommun dr en kommun under tillvdxt och behovet av kommunal service med
tillhorande lokaler kommer att 6ka och forandras framover. I Varmdoé kommun utgors idag
cirka 16 % av befolkningen av personer som ar dldre dn 65 ar. Antalet dldre i befolkningen
kommer dock att 6ka kraftigt under den kommande tioarsperioden. Tillvixten kommer att
stalla krav pa att antalet olika bostader lampliga for dldre 6kar i kommunen.

Det 6kade antalet dldre medfor att det finns behov av ett utdkat antal boendeplatser 1 sarskilt
boende under de kommande aren. Planeringen pagar avseende utbyggnad av Djur6hemmet
medfor ett tillskott av 16 boendeplatser under 2018. Utdver det planeras cirka 40-50
boendeplatser inom sérskilt boende i Pilhamn. Det pégar 4ven ett detaljplanearbete i Ostra
Charlottendal dar ett sérskilt boende om 72 boendeplatser ingar i planen.

Fler alternativa boenden sasom seniorbostidder och trygghetsboenden planeras vilket innebar
att boendetiden pa sarskilt boende generellt forkortas. Detta medfor dock i sin tur att de
boende i allminhet har behov av mer omfattande st6d och omsorg i ett sirskilt boende &n
tidigare vilket stéller stora krav pa att utformningen av framtida sarskilda boenden sker utifran
verksamhetens krav och behov.

Arendebeskrivning

Funktionsprogram for sérskilt boende ska hjélpa utférare samt konsulter och entreprendrer att
sakerstdlla att kvalitet och funktionalitet lever upp till de krav som stélls pa byggandet av ett
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sarskilt boende. Funktionsprogrammet ska vidare hjdlpa aktorerna forstd hur radande
principer kan utvecklas och aterspeglas i disponeringen av en byggnad for sarskilt boende.

Syftet med funktionsprogrammet &r att det ska ligga som ett underlag avseende uppférande av
ett nytt sarskilt boende. Funktionsprogrammet ska dven fungera som ett underlag i tidiga
planeringsskeden. Funktionsprogrammet ska inte betraktas som en restriktiv samling av krav.
Utforaren ska, i samrad med bestallaren, sdkerstdlla funktionsprogrammets anpassning till det
konkreta projektet med de avvikelser detta kan medféra samt att sorja for att funktions-
programmet fungerar som ett styrdokument vid utarbetandet av losningar. Lagkrav,
myndighetskrav och standarder ska foljas. Dessa redovisas inte specifikt i funktions-
programmet och ska alltid inhdmtas fran ursprungskallan.

Bedomning

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut har inga konsekvenser fér miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut bedéms ha positiva konsekvenser for berérda medborgare.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga konsekvenser for barn.

Arendets beredning

Arbetet med att ta fram funktionsprogrammet har letts av en projektledare och lokalstrateg
med stod av en sakkunnig referensgrupp, huvudskyddsombud och en utékad referensgrupp
bestaende av representanter fran ledningen for omsorgs- och vélfardssektorn, planenheten
samt kommunens fastighetsenhet.

Handlingar i arendet
Nr  Handling Bilidggs/Bilaggs ej

1 Funktionsprogram for sérskilt boende Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Utvecklingsavdelningen
Bistandsavdelningen

Lokalstrateg
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Inledning

Funktionsprogram for sarskilt boende ska hjalpa utférare samt konsulter och entreprent-
rer att sakerstalla att kvalitet och funktionalitet lever upp till de krav som stélls pa byg-
gandet och driften av ett sarskilt boende. Funktionsprogrammet ska vidare hjélpa akto-
rerna forsta hur rddande principer kan utvecklas och aterspeglas i disponeringen av en
byggnad for sarskilt boende.

Syfte och avgransningar

Syftet med funktionsprogrammet ar att det ska ligga som ett underlag avseende uppfo-
rande av ett nytt sarskilt boende. Funktionsprogrammet ska dven fungera som ett underlag
i tidiga planeringsskeden. Funktionsprogrammet ska inte betraktas som en restriktiv sam-
ling av krav. Utforaren ska, i samrad med bestallaren, sakerstalla funktionsprogrammets
anpassning till det konkreta projektet med de avvikelser detta kan medféra samt att sorja
for att funktionsprogrammet fungerar som ett styrdokument vid utarbetandet av I6sningar.
Lagkrav, myndighetskrav och standarder ska foljas. Dessa redovisas inte specifikt i funkt-
ionsprogrammet och ska alltid inhamtas fran ursprungskallan.

Metod

Arbetet med att ta fram funktionsprogrammet har letts av en projektledare och lokalstrateg
med stdd av en sakkunnig referensgrupp, huvudskyddsombud och en utokad referens-
grupp bestaende av representanter fran ledningen for omsorgs- och valfardssektorn, plan-
enheten samt kommunens fastighetsenhet. Beslutande instans ar vard- och omsorgsnamn-
den i Varmdo kommun. Materialet grundar sig pa andra namnder och kommuners funkt-
ionsprogram.

Disposition

Programmet &r indelat utifran foljande huvudsakliga funktionsgrupper:
e Overgripande parametrar

Trafik

Utomhusmiljo

Inomhusmiljo

Teknisk standard
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FUNKTIONSPROGRAM

Overgripande parametrar

Sarskilt boende for dldre

Socialtjinstlagen (SOL) foreskriver att kommunen har det yttersta ansvaret for att den
som bor och vistas 1 kommunen far det stod och den hjédlp de behover. Socialtjdnstens
omsorg om dldre ska inriktas pa att dldre personer far leva ett vardigt liv och kunna kidnna
vilbefinnande. Kommunen ska inrétta sirskilda boendeformer for service och omvardnad
for dldre i behov av sérskilt stod vilket 1 praktiken innebér stora behov av vard och omsorg.
Sarskilt boende dr bemannat dygnet runt. Kommunen ansvarar for hilso- och sjukvard
upp till och med sjukskoterskeniva i sarskilt boende.

Bostdderna uppléts med hyresritt till varje enskild boende med undantag for bostéder i
korttidsboende. Bostadens standard ska vara sadan att den boende kan bo kvar livet ut.
Det ska finnas mojlighet till parboende.

Malséttningen i detta funktionsprogram ir att ett sarskilt boende for dldre bor besta av
enheter om cirka 10 ldgenheter vardera samt att minst tva enheter ska kunna kopplas till
varandra under nattetid samt att vissa lokaler ska kunna samnyttjas. Boendet ska vara
hemlikt utformat och miljon ska vara berikande. Det ska vara tryggt och tillginglig {for
boende med olika problematik och sjukdomar s att de boende ska kunna uppleva ett
meningsfullt innehdll i sin tillvaro. Boendet ska kunna ha olika inriktning pa enheter.
Boendet ska ocksa vara en attraktiv arbetsplats och fungerade arbetsmiljo.

Planeringsskeden

Det sérskilda boendet ska vara strategiskt beléget avseende behov av sarskilt boende i de
olika kommundelarna. Det ska vara lampligt placerat sa centralt som mdjligt och i nara
anslutning till service och allmédnna kommunikationer. Forutsattningarna for att skapa en
bra boendemiljo ska vara goda pa den plats som valjs. Det ar viktigt att tillracklig markyta
reserveras for boendets behov. Utdver den markyta som maste reserveras for aktuell an-
passning till behov maste en ytterligare hansyn tas till kommande utvecklingsomraden
m.m. Det kan innebéra att tomten maste dimensioneras for fler lagenheter i boendet &n de
som byggs for i forsta skedet.

Detaljplaner och oversiktsplaner ska harmonisera med vard- och omsorgsndmndens
funktionsprogram och férandringsbehov. En dialog mellan kommunens samhéllsbygg-
nadssektor och vard- och omsorgssektor ar nodvandig.

Sociotopiska kartlaggningar, att utifran kulturell och social synpunkt markera viktiga plat-
ser, ska goras for att sékerstalla att for de aldre och andra medborgare attraktiva miljéer
bevaras och/eller forstarks.

Miljo- och hélsoaspekter ska alltid undersokas och dokumenteras for den valda platsen.
Forutsattningarna for god halsa och lag miljopaverkan ska vara goda och eventuella risker
dokumenterade och forebyggda.
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Sa fa ingrepp som mojligt ska goras i naturmiljéerna. Sprangning av berg, fallning av trad
m.m. ska om mojligt undvikas. Nér dylika ingrepp ar nédvéandiga ska hansyn tas till natur-
och kulturmiljé och byggnaden ska anpassas till platsens speciella karaktéar. Trad ska pri-
oriteras for trivsel och gott klimat. Manga olika arter av trad och buskar &r positivt. Skug-
gyta ska vara ca 25% i den smaskaliga inre zonen, minst 10% i de Gvriga zonerna. Gron-
ytan, anlagd eller naturmark, ska vara minst 30%. Inga giftiga vaxter eller starkt fargande
bar/frokapslar far forekomma.

Storlek, omfattning och placering

| plan- och bygglagens anges bland annat att om tomten ska bebyggas med byggnadsverk
som innehaller en eller flera bostader eller lokaler for fritidshem, férskola, skola eller
annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som &r lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen
for att ordna bade friyta och parkering ska man i forsta hand ordna friyta. Ett sarskilt
boende betraktas som annan jamforlig verksamhet i detta sammanhang vilket innebar att
friyta for utevistelse ska beaktas. Tomt som reserveras for sarskilt boende ska vara minst
7 000 kvm inklusive utemiljo, byggnad, parkering m.m.

Minsta tillatna byggrétt ska vara 2 500 byggnadsarea och byggnadens bruttoarea ska vara
minst 4 000 kvm. Det krdvs dock beddémningar av de kvaliteteter och omgivningar som
galler for den valda platsen. Byggnaden placering pa tomten ska ske utifran malsattningen
att fa en saker och rumsligt utvecklingsbar utemiljo, ett begripligt, sékert och funktionellt
trafiksystem, ett bra lokalklimat i tradgarden/uteplatsen samt en fungerande avvattning.
Byggnaden ska placeras sa att den sa bra som mdjligt bidrar till en positiv gatumiljo
utanfor tomten. Omradets infrastruktur ska beaktas vid placering pa tomten for att
optimera dialogen med boendets omgivning.

| det fall byggratten inte utnyttjas full ut ska boendet byggas sé att den gar att bygga ut
ytterligare i ett senare skede. Det r av stor vikt att arbeta for att hushalla med kommunens
resurser. Hyrorna bekostas bade av de boende och vard- och omsorgsnamnden inom
tilldelad budgetram och hyresokningar kan ocksa innebara att det blir mindre 6ver for
andra resurser sasom personal och material. Lokalytor ska darfor vara effektiva utan
exempelvis allt for omfattande kommunikations- och teknikytor eller onddiga funktioner.

Boendet bor byggas i flera plan for att hushalla med markyta och energi. Byggs boendet
i fler an tva plan och/eller boendet planeras for mer dn 54 platser maste logistik till 6vriga
utrymmen i byggnaden beaktas och tva hissar ska finnas. Utformning och placering av
entréer och varumottagning ar viktig sa att dessa ar latta att hitta nar man narmar sig
byggnaden. | det fall lagenheterna ar beldgna i sdderlage ska solavskarmning finnas.

Forrad och andra byggda delar placeras i tradgarden/uteplatsen sa att de skapar rumslighet
och vindskydd samtidigt som de inte bor blockera viktiga siktstrak. Sérskild hansyn tas
till sol- och vindforhallanden pa tomten. | forekommande fall ska sérskilda atgarder for
skydd mot buller och avgaser vidtas.

Placering och utformning av miljén ska i hogsta mojliga grad forsvara mojligheten till
skadegorelse, till exempel genom att undvika nischer och zoner utom synhall for passe-
rande och personal samt att omradet ar upplyst nattetid.
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Samband och floden

Det &r av stor vikt att utférande aktor i samband med projekteringen ar vél insatt i ett
séarskilt boendes logistik och floden for att mojliggéra optimering av ytornas disposition
och organisering av rumsfunktioner. Utforaren maste darfor skaffa sig en god bild av vilka
som ror sig i och i anslutning till boendet under ett typiskt dygn (boende, anhériga, vard-
personal, kokspersonal, stddpersonal, leveranser, soptdmning, externa besokare, vaktmas-
tare m.fl.) och hur den fysiska miljon dikterar deras rorelsemonster.

Sarskild vikt ska laggas vid planering av évergangar mellan ute- och innemiljo och gréns-
zoner. Det ska finnas direktaccess mellan byggnad och tradgard/utemiljo vilket gor det
latt att flytta ut verksamheten.

Trafik

Sdkra gang- och cykelvégar ska finnas runt och i anslutning till boendet. Den fysiska
planeringen ska ge goda forutsittningar for boende, besdkare och personal att vélja och
prioritera miljovanliga och hédlsosamma alternativ. Samtidigt ska trafiklosningen runt
boendet erbjuda sékra kommunikationer dér bilen dndd forutsitts vara ett alternativ for
besokare och personal.

Det ska finnas sikra ginganslutningar mellan byggnad och samtliga parkeringsytor och
angoringsplatser for fardtjanst, ambulans m.m.

Tillganglighet och parkering

Bilparkeringar for personal och besdkare ska finnas i nara anslutning till boendet. For att
uppmuntra personalen att i forsta hand ga, cykla eller aka kollektivt till arbetet ska det
ocksa finnas tillrackligt goda forutsattningar avseende gang- och cykelvégar i anslutning
till boendet.

Véaderskyddad cykel- och mopedparkering ska finnas i anslutning till parkeringsytorna.
Anordning for ramlas ska finnas.

Samtliga parkeringar ska vara val upplysta och synliga sa att personal och bestkare kan
ké&nna trygghet dygnet runt. Sérskild hansyn ska tas till behovet av angéring och parkering
for rullstolsburna boende och besokare.

Varutransporter och leveranser

Varutransporter till verksamheten ska vara méjliga att utféra med hog sakerhet for saval
leverantérer som boende, besdkare och personal. Tyngre trafik och leveranser ska sa langs
om mojligt skiljas fran ovrig trafik och vara sdkert avskarmad fran tradgard/uteplats, av-
lamningsytor och parkeringar. Trafiklosningen ska utformas sa att fordonen far tillracklig
svangradie sa att de inte behdver backa langre strackor.

Varuintag och/eller lastkaj ska finnas och vara vaderskyddad. Vid gods/varumottagningar
ska det vara enkelt att na personal och dessa entréer far garna vara férsedda med en port-
telefon. Ytterddrrar till lastkajer och varumottagningar ska ha tillrackligt breda dorrar for
att ge mojlighet till in- och utlastning av skrymmande gods. Ddérrar for varumottagning
ska vara uppstéllningsbara (se vidare under Inomhusmiljo, varumottagning).
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Utomhusmiljo

Utomhusmiljon har stor betydelse for att skapa trivsamma och trygga omraden for vara
medborgare. Inom kommunens fastigheter efterstravas att all utomhusmiljé ska vara in-
bjudande, valskott, trygg och tillgdnglig. Kommunen ska aktivt arbeta med att minska
mojlighet till skadegorelse.

Utemiljon/tradgarden ska utformas sa att sinnena stimuleras och ge mojlighet till aktivitet
eller avskildhet och vila.

Utomhusmiljon nyttjas under verksamhetens hela dppethallandetid arets alla manader.
Tillracklig belysning ar avgoérande for att det ska fungera.

Hansyn ska tas till snorojning och sandning vid utformande av stangsel, grindar och gang-
strak dver tomten.

Sambandet mellan byggnaden och den nérliggande utemiljon &r mycket viktig. Flera en-
hetsnara entréer ska finnas for att sambandet mellan inne och ute ska bli naturligt och
funktionellt.

Gardsnara forrad ska planeras i byggnaden eller inom den inre zonen. | det fall férraden
planeras i byggnaden ska dessa vara inbyggda for atkomst utifran eller finnas i entréut-
rymmena. Forraden &ar avsedda for tradgardsmaobler, krukor, odlingsbord, redskap m.m.
Flaggstang och eluttag for julgran ska finnas pa lampligt stalle. Utomhus i tradgard och
vid entrén ska finnas vattenutkastare for avspolning av rullstolar, bevattning m.m.

Grovt sett kan tradgarden/utemiljon delas upp i tva zoner som kan planeras for olika ak-
tiviteter och funktioner; inre zon och yttre zon. Nedan beskrivs de olika zonerna mer in-
gaende.

Den inre zonen/zonerna

Den zonen har ett nara samband med byggnaden och enheter. Har prioriteras mer sma-
skaliga aktiviteter i mindre grupper. Utemiljon ar en plats for samvaro och gemenskap for
alla som bor, besoker och arbetar och miljon ska ge associationer, minnen, tankar men
ocksa upplevas och ge mojlighet till aktivitet eller avskildhet och vila. Utemiljon utformas
som en upplevelseinriktad dar alla sinnen stimuleras, en sa kallad. “’sinnenas tradgard”.
Hér finns vatten som porlar, véxter med olika strukturer, former och farger, dofter av olika
slag. I utemiljon bor det darmed finnas buskar, tréd, vaxter, upphdéjd odlingsyta alternativt
plats for odlingslador, majlighet till fontan eller liknande samt utrymme for sittgrupper
och aktiviteter t.ex. utegym.

Den inre zonen ska latt kunna nas fran respektive enhet. Alla utemiljoer i den inre zonen
ska vara omgardade och sékert utformade for att de boende ska kunna rora sig fritt utan
att kunna lamna miljon eller skada sig. Den inre zonen ska sa lang som majligt goras rund
eller oval for att skapa ett bra rérelseflode. Byggnaden kan garna nyttjas for att avskarma
tradgarden/utemiljon och sarskilt den inre zonen fran omgivande storningar och buller.
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Gangstrak i utemiljon ska vara tillgangliga for boende med rollator eller rullstol och ge
de boende majlighet att pa eget initiativ vistas utomhus. Utemiljons storlek ska anpassas
utifran antalet boende, besokare och personal. Gangstrak ska planeras sa att de mojliggor
for de boende att ga runt.

Overgéng mellan inne och ute ska vara rullbar enligt BBR och minimera risken for snubb-
ling. Varje enhet ska ha tillgang till uteplats/balkong garna med utgang fran enhetens var-
dagsrum. Uteplatsen ska vara séker dven fér boende med demenssjukdom. Var noggrann
med materialval, utformning av staket och andra avgrénsningar.

Delar av utemiljon ska forses med tak alternativt pergola for att mojliggora skugga.

Den yttre zonen

| denna zon ska det finnas hardgjorda ytor for lite langre promenader i anslutning till
boendet. Gangstraken ska vara tillgangliga for boende med rollator eller rullstol. Det ska
finnas sittplatser for vila utmed gangstraket. Sittplatserna ska vara fast forankrade och
lampliga for aldre. I anslutning till gangstraket ska det finnas buskar, trad och véxter.
Gangstraket &r inte detsamma som en allman gang- och cykelvag.

Inomhusmiljo
I samtliga utrymmen som beskrivs nedan ska Vardhygiens rekommendationer 1 huvudsak
beaktas och Arbetsmiljoverkets foreskrifter foljas.

Entréer och skyltning

Skyltning ska underlatta for besdkare att hitta ratt och tydligt visa boendets namn och
placeringen av skyltar ska vara logisk med tanke pa hur manniskor narmar sig boendet.
Skyltning pa fasad ska vara belyst under dygnets morka timmar. Skyltar monteras sa att
de enkelt gar att rengora, bytas ut etc. Sarskild hansyn ska tas till risk for skadegorelse.

Huvudentrén ska vara tydlig och identitetsskapande saval pa insida som pa utsida. Den
ska vara latt att hitta &ven for den som inte tidigare varit dar.

| entrén ska det finnas en informationstavla for tydlig vagledning. En bestkare ska bli
sedd och ocksa kunna fa en bra dverblick 6ver boendet fran entrén. I huvudentrén finns
ocksa information om vem som bor i respektive lagenhet.

| anslutning till huvudentrén forlaggs allmanna funktioner som samutnyttjas av alla. Det
ar en yta som har en védlkomnande miljo med publik karaktar. Kommunikationen mellan
ytan for allmanna funktioner och enheterna ska vara enkel och tydlig. | anslutning till
entrén finns sittplatser (sittgrupp), kapprum och toaletter (WC och RWC).

Markytan utanfor entréer bor vara skyddade av ett skdrmtak eller liknande. Ytor narmast
entré ska vara lattskotta och genomtankta for tillganglighet med rullstol. Véantplats med
sittmojlighet, bade inom- och utomhus, ska finnas. Plats for byte mellan inne- och uterull-
stolar med mojlighet till avspolning. | anslutning till entrén ska finnas forvaringsutrymme
med plats for rullstolar, rollatorer och eluttag for laddning. Porttelefon ska finnas.
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Post levereras buntvis i lador vid entrén och sorteras och delas ut av personalen. | anslut-
ning till entrén placeras aven lokaler for externa verksamheter sasom exempelvis fot- och
harvard. Planeras i samrad med bestéllaren i varje projekt.

Utrymmen gemensamma for hela boendet

Korridorer ar praktiska men kan dven ge en oonskad institutionskédnsla. De bor déarfor
minimeras i lingd och gérna ha dagsljus och sittplatser, direkt eller indirekt och gédrna
sittplatser 1 fonsternischer, vilket forbéattrar orienterbarheten och trivseln. Trosklar ska inte
finnas. Vid boende i flera vaningar ska det finnas hiss som mojliggdr séngtransporter.
Observera att utrymningsplanen kan medfora sérskilda krav pa trapphusets utformning
och matt.

Gemensamt storre hygienutrymme for duschmdjlighet pa brits kan vara lampligt att
placera pa varje vaningsplan alternativt finnas ett gemensamt for hela boendet.

Aktivitets/samlingsrum kombinerat med konferensutrymme

Aktivitets/samlingsrum for de boende kombineras med konferensutrymme for
personalen. Utrymmet ska dimensioneras utifrdn antalet boende. Sittmojlighet ska finnas
for samtliga boende och hédnsyn ska tas till rullstolsburna. Utrymmet ska ocksd kunna
anvindas for traning och utrustas da i samplanering med bestillaren. Mobelforrdd ska
finnas i1 anslutning till utrymmet. Koksbank med diskho och plats i skdp for porslin,
engangsartiklar m.m. ska finnas for kaffeservering och upplidggning i anslutning till
utrymmet.

Stidutrymme for gemensamma ytor

Det ska finnas en gemensam stiddcentral som ska forses med plats for stidmaskin med
tappstille for slang for pafyllning och tomning av stidmaskin samt rengdring av
vattenbehéllare till denna. Golvbrunn, utslagsback, hylla och héllare med plats for
rengOringsutrustning, plats for tvétt- och avfallskarl, tvittstdll med tillhérande utrustning,
diskbénk, plats for handskar, plastforkliade, visir och ytdesinfektionsmedel i lasbart skép.
Centraldammsugare ska finnas for stidning av gemensamma utrymmen.

Omkladningsrum

Skilda omklddningsrum for kvinnor och mian med dusch och WC och nérhet till RWC ska
finnas. Lésbara skdp for forvaring av personliga tillhorigheter. Antalet anpassas efter
boendet storlek och antalet anstédllda. Det ska finnas en sérskild plats for rena arbetsklader.
Omkladningsrum ska placeras 1 anslutning till tvittstuga. Utformning beslutas i samrad
med bestéllaren.

Personalutrymmen

Mat/pausrum for personalen ska finnas med uppvarmningsanordning, kylskép, forva-
ringsutrymmen, uppsamlingskérl for avfall, tillgang till varmt och kallt vatten och mgj-
lighet att diska. I néra anslutning till mat/pausrummet ska det finnas vilrum och personal-
toalett (RWC). Utrymmena anpassas efter boendets storlek och antalet anstillda. Utform-
ning beslutas i samrad med bestillaren.
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Kontorsutrymmen och samtalsrum

Kontorsutrymmen med plats for verksamhetschef och administrativ personal ska placeras
centralt. Antal arbetsplatser anpassas till boendets storlek. Utformning beslutas i samrad
med bestéllaren. Centralt ska ocksd finnas separat kopierings- och skrivarrum och ett
mindre moétes/samtalsrum.

Sjukskoterskor, arbetsterapeut och sjukgymnast

Det ska finnas ett gemensamt arbetsrum for sjukskoterskor med ldampligt antal
arbetsplatser 1 anslutning till ldkemedelsrummet. Det ska finnas plats for en
undersokningsbrits. Arbetsrummet ska vara centralt placerat.

Det ska finnas ett mindre kontorsutrymme for dokumentation avsett for arbetsterapeut och
sjukgymnast.

Likemedelsrum

I anslutning till sjukskoterskerummet ska det finnas ett ldkemedelsrum. Ett medicin-
kylskép ska finnas. Berdknad hyllmeter per boende i ldkemedelsutrymmet &r cirka 50 cm
med en fri hdjd pd 30 cm. Arbetsbinkar for hantering av likemedel ska finnas. [utrymmet
ska ocksa plats att placera en dator for dokumentation finnas utan att vara utformat som
en permanent arbetsplats. Vardhygiens rekommendationer ska f6ljas.

Dorrar och fonster in till likemedelsrummet ska vara lasbara. Fonster ska vara
gallerforsedda/inbrottssdkra. Solavskdrmning pa fonster ska finnas. Hénsyn till
ventilation, luftvéxling och temperatur ska beaktas.

Tvittstill

Tvattstdll med tval- och handspritsbehallare, torkpappersbehéllare och papperskorg ska
finnas 1 omklddningsrum, stidrum, miljérum, tvittstuga, skoljrum, soprum, arbetsrum for
sjukskoterskor m.fl., dokumentationsrum, likemedelsrum och aktivitets-/matrum. Vid
tvittstill 1 de boendes gemensamma utrymmen ska handsprit dock inte monteras. I alla
utrymmen med vattentillgdng ska det monteras en torkpappershallare.

Tvittstuga

Inom boendet ska det finnas en gemensam tvittstuga for tvitt av verksamhetens behov.
De boendes tvitt skots 1 de boendes egna tvdttmaskiner 1 varje lagenhet. Tvéttstugan ska
dimensioneras utifrdn verksamhetens storlek och behov. Utformning beslutas i samrad
med bestillaren.

Forrad

Centralforrad for madrasser, hjdlpmedel m.m. med ldmplig inredning i form av hyllor och
nérhet till varuintag. [ anslutning till forradet ska utrymme finnas for rengdring, med
avspolningsmdjlighet, av medicintekniska produkter. Sdsongsforrad for utemdbler m.m.
se under rubriken utemiljo. Enhetsforrad se under rubriken gemensamt for en enhet.

Varumottagning/matforrad
Varumottagningen ska ha tillrdckligt stor yta for att kunna mottaga, kontrollera och packa
upp livsmedel innan de tas vidare in 1 lokalen. Detta for att undvika att orent material
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kontaminerar livsmedel och smutsar ner lokalen. Varumottagningen ska ha golvbrunn
samt spolslang for rengoring. Livsmedelsforvaring ska ligga i anslutning till varumottag-
ningen och ska ha atskilda kylutrymmen med termometer, frysar med termometer, frys-
rum och utrymme for torra livsmedel. Vaggarna i kylrum och frysrum ska vara sldta och
avtorkningsbara. Golv i kylrum ska hélla for kraftigt slitage. Uppackningsutrymme med
arbetsbénk ska finnas. Det ska finnas en genomtankt logistik for hantering av till exempel
forbrukningsmaterial, livsmedel och kyld och fryst mat. Vidare transport av livsmedel till
enheternas uppvarmningskok ska beaktas vid utformningen av byggnaden. Utrymmena
ska dimensioneras utifran verksamhetens storlek och behov. Utformning beslutas i samrad
med bestillaren.

Utrymmen gemensamma for tva eller flera enheter

Boendet, exempelvis ett vningsplan, ska besta av minst tva enheter {for att mojliggdra en
flexibel bemanning utifrdn de boendes behov. Bra dverblickbarhet ger 6kad sékerhet.
Mellan tva eller flera enheter finns ett antal funktioner som kan vara gemensamma for
flera enheter. Det far avgoras fran fall till fall beroende pd boendets utformning och
lamplighet. Entrén frdn trapphus och/eller hiss in till ett vaningsplan ska upplevas
vilkomnande och ljus med informationsmdjlighet som orienterar den boende och
besokare till rétt enhet och lagenhet.

Utrymmen gemensamma for en enhet

Dag- och kvillstid vistas cirka 10 boende och 2 — 3 personal i de gemensamma utrymmena
ddr man dter gemensamma maltider samt har aktiviteter och socialt umgéinge. Enhetens
korridor ska inte vara moblerbar men tillrdckligt bred for att tva personer med hjalpmedel
ska kunna mdtas 1 korridoren. Korridoren ska tillgodose svéingradie for bér eller sing
framfor lagenhetsdorr. Ledstang ska finnas pa viagg i korridor.

En boendeenhet ska inrymma utrymmen sdsom kok, matrum, vardagsrum, RWC,
nérforrad, stidrum, skoljrum, miljorum (gemensamt for tva eller flera kan vara mojligt),
personaltoalett, samt tillgang till balkong eller uteplats i anslutning till enheten. Det ska
ocksa finnas ett mindre lasbart dokumentationsrum. Gemensamma ytor ska ligga sd
centralt som mojligt inom enheten.

Boendeenheten ska ha dagsljusinslipp 1 alla gemensamma ytor. Férgsattning ska vigleda
och bidra till en lattillgénglig miljo. Trosklar far inte forekomma. Utrymmen for
stadigvarande vistelse ska vara minst 2,70 m hoga.

Matrum, kok och koksforrad

Boendet ska erbjuda en god maéltidsmiljo som bor kinnetecknas av en hemtrevlig
atmosfar. Utformningen av utrymmet ska framja motet mellan personal och de boende vid
maéltidsserveringen. Det ska finnas mdjlighet att moblera pé olika satt utifrdn de boendes
behov Méltiderna ska intas 1 ett sérskilt matrum som ska vara avskilt fran koket
exempelvis med en bardisk och lasbar grind. Matrummet dimensioneras utifrdn antalet
boende och personal som ska ita tillsammans.
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I kdket bereds frukost och mellan/kvéllsmal. Lunch och middag levereras kyld alternativt
fryst. Viss matlagning ska kunna ske i1 koket. Leverans av livsmedel till koket ska om
mdjlighet ske genom en separat entré och inte genom utrymmen dir boende vistas. Koket
ska utformas som ett uppvarmningskok och tillgodoses med tillrdckligt med
forvaringsutrymmen for sdvil varme/kylvagnar som torra, farska och frysta livsmedel for
ett veckobehov. Det ska vara tydligt indelat i1 en ren sida for livsmedelshantering och en
smutsig sida for diskhantering. Det ska finnas utrymme for stadutrustning avsett for kok.
Det ska finna tvittstill med tillhdrande utrustning.

Koksinredningen ska ha tva lasbara lador, kyl och frys ska vara utformade for effektiv
forvaring av storre forpackningar och brickor. Ugn ska vara ergonomiskt placerad och av
professionell standard. Diskmaskin ska vara av snabbgaende modell med diskbackar av
professionell typ och ergonomiskt placerad i kokets inredning.

Det ska vara uppvikt plastmatta pa golv i sdvil kok som matrum.

Vardagsrum

Vardagsrummet ska placeras i anslutning till kék och matrum och det ska skapa god
overblick av enhetens gemensamma ytor. Vardagsrummet ska kunna mobleras med sévil
sittgrupp och TV som fétdljer i mer avskilt ldge. Vardagsrummet ska dimensioneras
utifrdn antalet boende. Det ska vara uppvikt plastmatta.

Entré och balkong/uteplats

Entrén som ska upplevas trevlig och vidlkomnande utifrdn ska vara ndgot anonymare fran
insidan av enheten fOr att inte skapa onddig oro for de boende, sérskilt boende med
demenssjukdom. Varje enhet ska ha tillging till balkong eller uteplats med plats for bdde
en utemobel och tillginglighet for rullstolar. Balkongen/uteplatsen ska g att nd direkt
fran enheten och den ska vara sdkrad dven for boende med demenssjukdom. Beakta
sarskilt sadkerhet vid utformning av balkonger. Eventuellt bor inglasning ske. Var noggrann
med materialval, utformning av staket eller dylikt samt nivaskillnader mellan ute och inne
for att minimera risker for fall och skada. Se dven under rubriken utemil;o.

Skoljrum

Skoljrum ska utrustas med rostfri diskbénk, tvé stycken rostfria hyllplan pé konsoler, rost-
fri bank med hyllplan, kyl for urinprov, spoldesinfektor, diskdesinfektor, hylla for ytdes-
infektion och visir, hdllare for plasthandskar och forkldden samt hallare for engéngstork-
dukar. Golv med uppvik.

Stidrum

I stidutrymmet ska det finnas plats for stddvagn, det ska finnas utslagsback,
redskapshéllare pé& skena, hyllor pa konsoler, héllare for plasthandskar,
engdngshanddukar, och forkldden samt hylla for ytdesinfektion och visir. Golv ska ha
uppvik. Det ska finna tvéttstdll med tillhérande utrustning.

Enhetsforrad
Forradet ska forses med hyllor.
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Miljorum

I miljérum ska finnas plats for uppsamling av enhetens avfall i kédrl. Det ska finnas héllare
for plasthandskar, engangshanddukar, och forkldden samt hylla for ytdesinfektion och
visir. Golv ska ha uppvik. Rekommendationer fran vardhygien ska beaktas.

RWC

RWC for de boende ska finnas i nédra anslutning till mat- och vardagsrum. RWC ska
utrustas med  toalettstol med  handtag, draghandtag, krokar, spegel,
toalettpappersrullehéllare, vigghingd héllare for toalettborste. Det ska finnas hallare for
plasthandskar, engdngshanddukar, och forkldden samt hylla for ytdesinfektion och visir.
Golv ska ha uppvik. Det ska finna tvittstill med tillhérande utrustning (ej handsprit).

Personaltoalett
Personaltoalett ska utrustas med toalettstol, krokar, spegel, toalettpappersrullehdllare,
viagghédngd hallare for toalettborste. Det ska finna tvéttstdll med tillhorande utrustning.

Utformning av lagenheterna

De boendes egna lagenheter ska uppfylla alla normala boendekrav och 6nskemal pa en
privatbostad men med sirskilt fokus pé dldre med behov av vard och omsorg och som
stodjer personer med nedsatt fysisk och/eller psykisk funktion. Ligenheten ska ocksé vara
utformad sa att arbetsmiljoverkets krav avseende utformning och utrymme uppfylls for
en god arbetsmiljo. Lagenheten ska vara cirka 30 kvm inklusive hygienutrymme. Ett antal
lagenheter ska forses med forbindelsedorr mellan varandra for att medge parboende.
Antalet bestims 1 samrad med bestéllaren. Verksamheten far dvervéga ett regelsystem
som gor att de som beviljas parboende far rikna med att byta bostad om den ena i paret
avlider/flyttar fOr att pa sa vis ge plats ét ett nytt par.

Hela ldagenheten ska vara tillgdnglig och framkomlig med olika hjidlpmedel. Vid stort
behov ska det finnas plats att fa hjdlp av tva personal samtidigt. Trosklar far inte
forekomma. Dorr till 1dgenheten, som ska vara forsedd med sé kallat hotellds, ska vara
med dubbla dorrblad dir gdngdorren ar tillrackligt bred for att fungera for rullstol. Dorren
ska forses med namnskylt eller liten anslagstavla. Utformningen bestdms i samrad med
bestillaren. Dorren ska vara ljudddmpande och tystmandvrerad si att personal inte i
onddan vicker boende nattetid.

Ytskikt ska viljas for hog slitstyrka och god hygien samt for att ge en trivsam och hemlik
miljo. Utatgaende vigghorn ska vara forstarkta pd ett diskret sitt. Fonster ska ge gott
ljusinslépp och ha lag brostning for mojlighet till utblickar fran sittmobel, rullstol och
siang. Ligenheten kan gdrna ha bursprdk som ger en storre rymd da bostaden &r
forhéllandevis liten. Det ska finnas mojlighet att vidra pa ett sikert vis (spérr). I ovrigt
ska fonster gé att 14sa. Det ska finnas fonsterbénkar.

Forvaring

Den boende ska ha mojlighet att forvara kldder, sdnglinne, handdukar och annat personligt
1 lagenheten. Plats for enklare stidutrustning och hygienartiklar ska ocksd finnas. For
dndamaélet ska finnas minst en garderob, linneskép, stidskép och en mindre kapphylla 1
lagenhetens entré.
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Pentry

Bostad ska vara inredd med kok/pentry for att anses som en enskild bostad. Pentry
placeras i anslutning till bostadens entré. Pentry ska utrustas med kokplatta/or med timer
och mojlighet att stinga av, kylskap, diskbank, diskbianksskap, overskép, ladhurts. Det
ska finnas uttag med timer for kaffebryggare/vattenkokare.

I anslutning till pentryt ska det finnas ett digitalt Idsbart medicinskép med tillhérande hylla
placeras for sidker och vilbelyst ldkemedelshantering.

Utrymme for personlig moblering
Det ska finnas utrymme for den boende att moblera med egna mobler sdsom fatolj eller
mindre sittgrupp, byra, TV m.m.

Funktioner kring den boendes sing
Bostaden &r utrustad med sdng med matt 100*210 cm. Séngen ska kunna placeras i
rummet for dtkomst frin bdgge sidor med minst 80 cm arbetsbredd for personalen. Det
ska ocksé finnas plats for nattygsbord.

Hygienutrymme

Utformningen av hygienutrymmet ska ge den boende fOrutséttningar att klara sin hygien
sd langt som mojligt sjdlv genom anpassad utrustning och fargsittning som végleder.
Hygienutrymmet forses med skjutddrr av god kvalitet for att inte dorrblad ska inkrékta pa
friytor. Skjutdorren ska ha rejila, begripliga, greppvénliga handtag och vara létta att dra.
Utrymmet, som ska vara 6 — 8 kvm, ska ha god tillgdnglighet for den boende och uppfylla
arbetsmiljoverkets krav for att tvd personal samtidigt ska kunna hjélpa den boende vid
toalettbesok och dusch.

I hygienrummet ska finnas toalettstol med resningsstdd monterat pa toalettstolen.
Toalettstolen bor ha en kontrasterande fargsattning i forhallande till bakomvarande vagg.
Handfatet ska utformas sa att det gér att nd sittande i rullstol. Tvittstillet ska ha tillhdrande
utrustning (ej handsprit). Det ska finnas krokar for handduk i olika hdjd, handduksstang
alt handdukstork, uttag for rakapparat/hédrtork, bygelhandtag pa végg, toalettpappers-
rullehallare, vigghéngd héllare for toalettborste.

Duschblandare placeras 70 cm fran horn i dusch och i ergonomisk hojd for rullstolsburen.
Flera sorters duschhandtag/munstycke kan vara aktuella. I anslutning till dusch ska det
finnas faste for gummiskrapa och korg for schampo och tval.

Viggmonterad utrustning som placeras sd det kan utgora ett stod ska tala att anvindas
som sddant. Vred och handtag ska vara anpassade for personer med funktionsnedséttning.
Ovanfor handfat monteras spegel bade for sittande och stdende. Det ska finnas en hylla
for personliga hygienartiklar.

Hygienrummet ska vara utrustat med ett 1dsbart och fukttiligt skdp for forvaring av
plasthandskar, engdngshanddukar, forkldden, ytdesinfektion, visir, inkontinenshjélpmedel
m.m. [ hygienrummet ska det finnas skép for forvaring den boendes hygienartiklar.
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Det ska finnas tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Eftersom vatrummet inte ska ha troskel, sa ar det viktigt att framforallt golvbrunn, men
ocksda WC och tvittstéll, dr placerad langt ifran dorren for att kunna skapa tillracklig
vitrumssékerhet utan att golvnivaskillnaderna skapar problem for brukaren.

Utrustning, materialval, fargséttning och placering av fast inredning ska planeras i samrad
med bestéllaren.

Teknisk standard

Miljo och material

Varmdo kommun har som mal att ha hallbara fastigheter och lokaler med god inom- och
utomhusmiljo. Fér kommunen &r det viktigt att bidra till en hallbar framtid och skapa
langsiktigt hallbara fastigheter och miljéer. Kommunens fastigheter ska byggas energi-
och resurssnalt med minsta maéjliga miljostorning samt med 1ag livscykelkostnad. En
minskad energianvandning, sunda materialval och en minskad miljé- och klimatpaverkan
ska darfor efterstravas vid nybyggnation. Underhallet ska vara rimligt med en fungerande
drift.

Inga material far vara eller riskera att vara skadliga for de boende. Fast inredning bor vara
anpassad, ergonomisk och tillmétesgaende. Det ar viktigt att hojder och utformning an-
passas efter de boendes behov, t.ex. fonster, fasta sittytor, krokar m.m.

Golvmaterialet ska uppfylla hoga krav pa hallbarhet samtidigt som det ar lattstadat, ljud-
dampande och komfortabelt att ga pa. | vatutrymmen ska halksakra golvmaterial anvan-
das. | anslutning till entrén ska golvbelaggningen fanga upp smuts och hindra att smuts
bérs in i lokalen. Golvmaterialet far inte ge for hogt rullmotstand.

Véggar ska vara lattskotta och taliga. Vaggarna malningsbehandlas och inbyggda horn-
skydd anvands i utsatta horn.

For att undvika olyckor ska slagdérrar inte dppnas mot ytor dar man ror sig snabbt.
De boende ska kunna éppna dorrarna sjalva. Alla dorrar ska ha klamskydd.

Materialval ska ske utifran forutsattning att det ar hogt slitage pa ett sarskilt boende for
aldre och stora krav pa vardhygien, men dven ge en hemliknande milj6. Karmar, foder
och lister av naturtra star sig battre &n malade dito. Skador ar mindre synliga och darmed
minskas uh-behovet. Utrustning som ofta transporteras (sdngar och andra mébler), olika
hjalpmedel och stadmaskin gor att golv och véaggar och sarskilt utatgadende horn &r extra
utsatta. | kommunikationsutrymmen ska utéver hornskydd finnas avbérare som
vaggskydd. Detta kan eventuellt utgoras av/samordnas med ledstang.

Aven om det finns hdga krav pa slitstyrka, stadbarhet och sakerhet ar det viktigt med
material som utéver synen dven stimulerar andra sinnen sasom hérsel, kéansel och doft.
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Till exempel trd, l1ader, textil och metall ger tydliga sinnesintryck som kan hjélpa till med
orientering och minne.

Fargsattning

Fargsattning ska ge lugn och anvands aven for att vagleda personer med olika grader av
funktionsnedséttning. Kuldrer och kontraster hjalper den boende att orientera sig i miljon
och skapar en harmonisk helhet. Exempelvis kan motstaende vaggar i olika kulér och/eller
ljushet stodja rumsuppfattningen. Kontraster underlattar orienteringsformagan och rum-
mets granser uppfattas battre. Avvikande farger pa snickerier kan forstarka och fortydliga
rummets form. Viktigt ar att dorrar kan urskiljas fran vagg, anvand dorrbladsfarg skild
fran vagg alternativt avvikande fargparti runt dorr. Pa liknande satt kan dorrar till utrym-
men som inte anvands av de boende malas in i samma kul6r som véaggen. KulGrstarka
farger bidrar till tydlighet. Roda och gula féarger ar lattare att urskilja och nyansskillnader
upptacks béttre nar kulérerna ar mer fargstarka. Signalfarger ska dock anvéndas sparsamt
for att inte skapa en orolig miljo. Matt kakel kan vara att foredra pa grund av stérande
reflexer. Man kan Overvéga att inte helkakla, det forhdllandevis, stora badrummet och
ddarmed minska institutionskénslan en aning. Undvik morka golv.

Luft, temperatur, ljud, ljus och belysning
Lokalerna ska uppfylla kraven pa att férebygga olagenhet for manniskors halsa vilket bl.a.
innebar att de ska ha en god luftkvalitet och en god ljus- och ljudmiljo.

Luft och temperatur
Lokalerna ska dimensionera for en inne temperatur av 22 °C i allménna utrymmen och
ytterligare nagon grad i badrum.

Ljud

Lagenheterna ska uppfylla ljudkrav inklusive stegljudsisolering enligt BBR. Kontor,
samtalsrum, tvittstuga, skoljrum, personalrum och liknande lokaler ska ljudméssigt
avskiljas sd att 6verhorning och ljudstorningar minimeras. Arbetsmiljoverkets foreskrifter
(AFS) krav pé stegljuds- och bullernivaer ska foljas.

Ljudabsorbenter 1 tak ska monteras diar sd krdvs for att uppfylla ljudkrav och i
gemensamma utrymmen for att ge en god akustisk miljo for de boende som har nedsatt
horsel. Komplett horslingesystem, vilket inkluderar ljudanldggning och forstirkare, ska
monteras 1 enheterna/avdelningarnas mat/samvarorum samt i entréns ytor for samvaro och
ovriga publika utrymmen.

Soft close pé te.x. dorrar, toalettsitsar, skdpluckor m.m. ska tillimpas for att minimera
buller och onddigt slammer som kan stora de boende.

Ljus och fonster

Tillgang till dagsljus och utblickar &r av storsta betydelse for manniskans allmanna vél-
befinnande. Darfor ska rum for stadigvarande vistelse samt delar av korridorer vara dags-
ljusbelysta fran fonster som ér tillrackligt stora for att uppfylla BBR:s rad for dagsljusbe-
lysning. Motljus kan dock skapa blandning vilket kan verka desorienterande. Vid nypro-
duktion ska fonsterbrostning vara lag for att mojliggora utblickar aven for sangliggande.
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Beroende pa utblickar kan bréstning, max 60 cm, vara lampligt. Fonster och glaspartier i
allménna utrymmen i sdder- och vésterfasad ska vid behov forses med utvéndig solav-
skarmning. Lagenheterna ska ha éppningsbara fonster. VVadringsbeslag med sparrlage ska
finnas for att undvika olycksfall. Fonster i hygienrum dar insyn kan forekomma ska forses
med insynsskydd.

Belysning

Allmanbelysning, punktbelysning och dagsljus ska komplettera varandra for att uppna en
mjuk ljussattning. Det ar viktigt med god genomlysning av lokalerna. Belysningen ska
vara programmerbar. Dimfunktion ska finnas i korridorer och allmanna utrymmen. For
allmanbelysning anvénds LED-armaturer vilka tdnds i huvudsak manuellt samt med hjalp
av rorelsedetektorer i forradsutrymmen och dylikt - mérka utrymmen utan naturligt dags-
ljus ska forses med armaturer med franvaroslackning

Utgangspunkten med funktionell belysning for boendet &r att de boende ska ha god bland-
fri belysning med hemliknande karaktar. Personalen ska ha god allménbelysning, hela
dygnet, samt kompletterande arbetsbelysning vid exempelvis oml&ggningar i den boendes
lagenhet. Lagt placerad och infalld nattbelysning vid ingangen till bostadernas badrum
skapar sakrare miljo for de boende. Kontorsmiljéer ska ha god allménbelysning samt ar-
matur efter arbetsplatsens utformning. | de boendes lagenheter ska det finnas fast hall-
och badrumsarmatur, arbetsbelysning i tak ovanfor sangplats samt uttag for fonsterbelys-
ning bade vid golv och ovan fonster. Armaturer pa vagg ska placeras sa att boende inte
skadas.

Nod- och belysningssystem for vagledande skyltning utfors i samrad med brandkonsult.

Parkeringsplats, vagar och gangvagar forses med stolpbelysning eller motsvarande. Vid
entréer, uteplatser och utomhusforrad ska dagsljusstyrd belysning med LED-armaturer
installeras.

Sakerhet och tillganglighet

Boendet ska vara tryggt och sakert. Det innebar bland annat att tradgard/uteplats och
gang- och cykelstrak ska vara trygga, 6verblickbara och val belysta samt att inomhusmil-
jon ska vara overblickbar, tydlig och val belyst. Ytor for avskildhet ska finnas men vara
synliga for personal och i nara anslutning till andra funktioner.

Lokalerna ska utformas sa att olycksfall och skador i form av till exempel fall-, klam- och
brannskador undviks. Trappsteg, saval inomhus som utomhus, ska vara halksakra och
tydliga att se. Pa forsta och sista steget ska trappor markeras med minst 40 % ljushetskon-
trasterande material. Racken placeras pa bada sidor om trappor.

Kameradvervakning ska, vid nyproduktion (eller vid storre ombyggnationer, da det be-
doms vara kostnadseffektivt) forberedas med kabeldragningar till strategiska platser for
eventuell Gvervakning.
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Boendet ska vara fullt tillganglig for alla och lokalerna ska tillganglighetsanpassas utifran
géllande lagar och regler. Enhetsentréerna ska tillganglighetsanpassas med dorréppnings-
automatik. Hiss ska finnas mellan vaningsplanen. Hissen ska ha sékrad ingang.

Brandskydd

Brandskydd planeras i samrdd med Raddningstjansten liksom utrymningsplan. Tak-
fotslarm ska finnas. Detektorer/siren ska installeras inomhus. Centralenheten skall kunna
kopplas till raddningstjansten. Brandlarmstabla och larm bor sitta vid huvudentré. Brand-
skyddet ska utformas efter BBR:s verksamhetsklass 5B. Sprinkler ska finnas i enlighet
med gallande myndighetskrav.

Sarskilt boende ska forses med ett heltdckande brand- och utrymningssystem. Anlégg-
ningen utfors enligt SBF 110:6. Brandlarm ska styra magnetuppstallda branddorrar. Ut-
rymningslarm ska i aktuell lokal samt personal.

El, larm och I3s

Akustiskt och induktivt stérningsfri belysning och annan elinstallation ska valjas. Strém-
brytare till belysning och staduttag monteras vid samtliga dorrar till utrymmena. Uttag
ska finnas i den omfattning som verksamheten kréaver. Alla vagguttag ska vara petsakra
och skyddsjordade. Antal och placering av eluttagen ska bestammas i samrad med bestal-
laren. Reservkraft ska finnas for elforsorjning i hela anlaggningen.

Larmsystemet ska vara adresserbart, exempelvis till en larmcentral. Man6vertabla ska fin-
nas vid huvudentrén. Larmet ska vara direktkopplat till upphandlad larmoperator eller
vaktbolag. Inrymningslarm ar énskvart liksom sarskilt fryslarm.

Laddvagnar, datortillbehdr och annan stdldbegarlig utrustning ska kunna forvaras i sar-
skilda utrymmen som ar insynsskyddade utifran. Utrymmena bor placeras i narheten av
respektive enhet och minst ett per vaningsplan.

Las och passersystem
Las, larm- och passagesystem ska utformas i samrad med bestallaren.

FOr entré- och passerkontroll ska anlaggningen, mellan enheter och till verksamhetens
olika rum, forses med kodlas kombinerat med elektroniskt beréringsfritt nyckelsystem.
For passerkontroll till 1agenheterna ska beroringsfritt 1assystem typ ”hotelloppning” utfo-
ras tillsammans med system for kallelse/trygghetslarm. Till kallelse/trygghetslarm ska
RWC och vilrumslarm anslutas liksom porttelefon. Porttelefon ska finnas vid huvuden-
tré/er och lastkaj.

Lassystemet ska uppfylla hoga krav for saval byggnadernas yttre skal saval som de en-
skilda enheterna och bostaderna. Lasningsfunktionerna varierar 6ver dygnet. Vid passage
in och ut ur fastigheten anvands tag. Porttelefon ska finnas for bes6kare som inte har en
tag. Inpassage till enheterna sker med tag, vid de tillfallen det &r last, och utpassage med
tag alternativt kod som star anslagen ovanfor koddosan. Fér de som inte har tag ska det
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finnas en ringklocka. Personalen har en personlig tag vilket innebér att inga nycklar be-
hover lamna fastigheten. Lasningssystem ska godkannas av brandskyddsansvariga sa att
fungerande utrymning sékerstélls.

| varje enhet ska det i koket finnas minst tva lasbara lador for knivar och dylikt. Dorrar
till balkonger och uteplatser ska vara lasbara. | varje lagenhet ska det finnas ett lasbart
medicinskap och ett lasbart skap i hygienrummet. Varje lagenhet utrustas med las sa att
de boende kan lasa sin lagenhet.

IT

Det ska finnas infrastruktur som underlattar arbetet for ett digitalt arbete, inklusive fiber-
anslutning. Planering och placering av natverksuttag, tradlosa accesspunkter etc. ska ske
i samrad med bestallaren. Det ar viktigt att aven ta hansyn till utomhusmiljén da anvand-
ning av surfplattor daven forekommer i narmilj6. Kanalisation i golv och védgg for sam-
dragning av el och natverkskabel bor finnas for att sakra framtida behov.

Behovet av digitala I6sningar t.ex. digitala Ias eller e-tillsyn ska tas fram i en separat
kravspecifikation utifran verksamhetens behov. Utvecklingen gar emot att man
upphandlar produkterna som en funktion istallet for kop av enheter vilket ska beaktas.

Avfallshantering

Avfallshanteringen utformas enligt géallande lokala bestammelser och i samrad med nytt-
jaren. Soputrymmet ska ligga i nara anslutning till varuintag. Utrymmet ska forses med
golvbrunn, avspolningsslang samt ha erforderlig golvlutning. Utrymmena ska utformas
sd att risk for skadedjur minimeras.

Utrymme for avfallshantering ska utformas pa lampligt sitt med hansyn till kallsortering.
Det bor finnas minst sex fraktioner for kéllsortering; mat, papper, kartong, plast, glas och
metall. Kéllsortering bor utformas enligt nedan for respektive yta:

e Personalrummet/pentryt, enhetskdk samt vid huvudentrén (pedagogiska kéllsorte-
ringsbehallare) ska ha kallsortering for alla sex fraktioner.

e Enheter och arbetsrum ska ha kallsortering for papper och brannbart.

e Kopiering/skrivarrum ska ha kéllsortering for papper, kartong och brannbart.



