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Susanna Eschricht 2017KS/0287

Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Vallbo 1:2

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen inte ar beredd, 1 en detaljplaneprocess, prova
bostadsbebyggelse pa fastigheten Vallbo 1:2

2. Avgift for planbesked ar 17 920 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott

Sammanfattning

Frentab AB, &dgare till fastighet Vallbo 1:2, har inkommit med en planansékan for fastigheten
i syfte att uppfora radhus och flerbostadshus. Enligt géllande 6versiktsplan ar aktuellt omrade
utpekat som ett arbetsplatsomrade for 1att industri och handel. Forvaltningen bedomer ocksa
att forslaget inte foljer 6versiktsplanens mal om utveckling av ny bostadsbebyggelse da
omradet inte dr inom eller nédra centrumbebyggelse med tillgang pa samhéllsservice och
kollektivtrafik.

Bakgrund

Frentab AB har inkommit med ansékan om planbesked for fastighet Vallbo 1:2 i syfte att
uppfora radhus och flerbostadshus. Fastigheten ligger inom industri/arbetsplatsomradet
Vallbo - Atervall pa Ingaré. I omradet finns flera smaforetag med bl.a. lager och
uppstéllningsplatser for fordon och batar. Fastigheten Vallbo 1:2 nyttjas idag som upplag for
maskiner och material for mark- och schaktningsarbeten. Fastigheten omfattar ca 42600 kvm.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Figur 1. Omrddet for planansokan ligger vid Atervall pd Ingaré, markerat med réd pil

Arendebeskrivning

Frentab AB ansoker om planldggning som omfattar radhus och flerbostadshus. Bebyggelse
foreslas pa storre delen av fastigheten med 118 stadsradhus och 7 stycken flerbostadshus i
fyra vaningar med 76 lagenheter. Flerbostadshusen foreslas i den sodra delen av fastigheten
och avses utgora en naturlig avgrdnsning till angrdnsande industrifastigheter. I
exploateringsomradet foreslas tre gronomraden som kan ge plats at bollplan, lekplats,
utomhusgym och gemensam park. Gemensam parkering foreslas i omradet och med
parkeringstal 1.0 per lagenhet.
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Figur 2. Planansékans situationsplan

Omradet ligger vid Atervall p& Ingaré, ca 3,4 km frdn Brunns centrum och ca 8 km frén
Gustavsberg och nas via Eknasvagen och Fagelviksvagen. Busshallplats finns vid
Vallbovégen och vid Eknédsvdgen med gles busstrafik.

Aktuell fastighet och intilliggande fastigheter ar inte tidigare planlagda och har sedan en
langre tid varit ett industriomrade. I omradet har det sedan mitten av 1900-talet legat en
betongindustri och en grustdkt som bl.a. omfattade fastigheten Vallbo 1:2. Grustédkten
utdkades vid 1960-70-talet till storre delen av Fagelvik 1:333 pa andra sidan Fagelviksvagen.
I omradet finns en dokumenterad stenaldersboplats men som till stor del ar borttagen pa grund
av taktverksamheten. Det finns dven tva skeppssattningar fran bronsaldern i omradet.

Omrédet &r utpekat i dversiktsplanen (OP) som ett arbetsplatsomrade for litt industri och
handel. Rekommendationen enligt OP &r att arbetsplatsomradets vidare anvindning ska
utredas. Delar av arbetsplatsomradet séder om fastigheten ingar i det utpekade PFO-omradet
Atervall med planerad utbyggnad fram till 2030. Omrédet dr komplext da det innehaller bade
industri, arbetsplatsomrade, bostader och ingar i Ingart vattenskyddsomradet.
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Figur 3. Aktuell fastighet, markerat med bla linje, ligger intill grdns for fordndringsomrddet Atervall. Omrddet ligger intill
Ingaré Vattenskyddsomrdde (Skrafferad dr sekunddrt och rosa dr primdrt vattenskyddsomrdde)

Pa fastigheten Vallbo 1:2 liksom intilliggande industrifastigheter finns uppgifter om férorenad
mark. Fastigheten ligger inom ett omrade med hog sarbarhet fér grundvatten. Omradet ligger
utanfor kommunens verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp. For den aktuella
fastigheten géller dven att den ligger inom ett eventuellt htgriskomrade for radon och ar
paverkat av industribuller.

——————

Figur 4. I omrddet finns uppmditta nivder av industribuller. Mérkrdd till brun firg i kartan motsvara 70 - 55 decibel
ekvidistans dag. Aktuellt omrdde fér planansékan dr markerad med bld linje. Bullerkarteringen dr fran 2004.
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Bedomning

Foérvaltningen bedémer att den foreslagna exploateringen pé fastigheten inte har stéd i OP.
Enligt OP ska en tdtare bebyggelseutveckling med bl.a. flerbostadshus frimst ske i
centrumomraden nara samhaéllsservice, vatten- och avlopp forsorjning och god tillgang till
kommunikationer. Enligt riktlinjerna i OP &r det Brunn centrum eller centrumnéra omraden
till Brunn som ska utvecklas till ett sammanhallet och levande centrum.

Aktuellt omréde &r i OP utpekat som arbetsplatsomrade for litt industri och handel. Med en
exploatering med bostdder bedomer forvaltningen att risk finns som férhindrar eller férsvarar
for befintlig och eventuellt kommande foretag/verksamheter i omradet. Omradet bér dock
utredas vidare for att klargora fortsatt lamplig markanvandning, bade vad géller efterfragan av
industritomter och markanvandningens miljopaverkan, da delar av omradet ligger inom
vattenskyddsomréde. Ett av OP:s mal for arbetsplatsomraden r att planldgga och etablera nya
arbetsplatsomraden.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut medfér inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for miljon
Forslag till beslut paverkar eller foérandrar inte miljon.

Konsekvenser for medborgarna
Forslag till beslut medfér inga konsekvenser for medborgarna.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut medfér inte konsekvenser for barn.

Handlingar i arendet

Nr  Handling Bildggs/Bilaggs ej
1  Ansokan Bildaggs
2 Beskrivning och situationsplan Bildggs

Sandlista for beslutsexpediering
Frentab fastighetsutveckling AB

Johan Bergstrom

Camilla Broo Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhdallsutvecklingschef



N

\ /
\f

i

S—

=
]
/

A

1
\ '

\|

3y
J

VARMDO KOMMUN

VARMDO KOMMUN 2017 -04- 06 HAnsékan om planbesked
a0 [0087

Fastighetsbeteckning

Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter)
Varmds Vallbo 1:2

Fastighetsadress (nagon av ingaende fastigheter)
Fagelviksvagen 225, Ingard

Fastighetsagare (foretag eller for- och efternamn)

Frentab Fastighet AB

Om liknande ansékan tidigare lamnats in (inom eller i anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sokande

Foretag Personnr/Organisationsnr

Frentab Fastighetsutveckling AB 556846-5875

Namn Adress

Johan Bergstrém Box 26

Postadress E-post

13421 Gustavsberg johan.bergstrom@frentab.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan an sékande) samt tel dagtid
0708-343086

Faktureringsadress (om annan dn ovan, fullmakt krivs)

Frentab Fastighetsutveckling AB, Kund-id LKH1282, FE 108, 105 69 Stockholm

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftsiagen (Pul).

Ansékan avser

Huvudsakligt syfte/ andamal med ansékan

Uppréttande av detaljplan fér att méjliggéra byggnation av bostadsomrade

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

Vi anser att platsen ar lamplig fér bade smahus och flerbostadshus

Ovriga upplysningar
Koppling mot befintligt industriomrade i séder bér studeras vidare i planskedet.

Bifogas

Karta * D Projektbeskrivning I:l lllustrationer D Naturinventering |:] Kulturhistorisk utredning

D Fullmakt fran fastighetsidgare D VA-utredning |:| Geoteknisk utredning D Markmiljoutredning

D F L L T

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande

Planavgiften betalas av sékande

Underskrift av medsdkande/ fastighetsidgare

Datum Datum

201 T-0f1-04 ) ﬂ

Namnteckning

Namnfortydligande

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sands separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pa kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon

och e-post. Foér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till:
Varmds kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg e E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besoksadress:

Skogsbovagen 9-11, Gustavsberg ¢ Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 » Hemsida: varmdo.se
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Koppling till industrifastighet

Gréonomraden

Parkering, kommunikation etc.

Bilaga

BLOOC

Vallbo
Beskrivning situationsplan — detaljplansskede

Pa storre delen av fastigheten planeras langor med stadsradhus. Tva olika storlekar av radhus plane-
ras. | den centrala delen av fastigheten planeras H105 hus med en BOA pa upp till 135 kvm. | utkan-
terna av den norra, vastra och 6stra delen av fastigheten planeras H110 hus med en BOA pa upp till
144 kvm. Totalt planeras 118 stadsradhus i omradet, samtliga med uteplats. P-tal 1.0 per radhus.

| sédra delen av fastigheten, tillika den del som angransar till industrifastigheten, planeras 7 st. fler-
bostadshus i 4 vaningar med den 4e vaningen indragen, totalt 76 lagenheter. P-tal 1.0 per lagenhet.

Balkonger i séderlage.
Samtliga hus i omradet ar optimalt utplacerade i forhallande till vaderstreck.

Flerbostadshusens placering utgor en naturlig avgransning till industrifastigheten. Vidare rader en
hojdskillnad mellan fastigheterna dar den av FRENTAB agda fastigheten ligger hogre an industrifas-
tigheten. Detta ger ytterligare en naturlig avgransning. Méjlighet finns att avgransa ytterligare med
en vall eller en gron vagg i ett senare skede.

Befintlig situationsplan medfér 3 stérre gronomraden som kan ge plast at bollplan, lekplats, utom-
husgym, mindre gemensamhetspark (ev. med en mindre scen). Genom att koncentrera grénomra-
dena till 3 stérre omraden minskar man antalet vagar som maste in genom husen.

Parkeringar samlas i klungor och medfor att man latt kan 16sa fragan kring laddstolpar. Ett alternativ
ar att “gébmma” parkeringarna med en spaljé/pergola som eventuellt kan ha solceller pa taket. Hu-

vudinfarterna till omradet ar beldgna i nara anslutning till busshallplatsen.

Situationsplan, Vallbo, Varmdoé.

2017-05-09

Blooc, Bobergsgatan 11, 115 45 Stockholm



