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Plan- och exploateringsenheten
Kommunstyrelsens planutskott

Planbesked, Alvsby 1:12

Forslag till beslut

1. Sokande ges 1 besked att kommunen &r beredd, i en detaljplaneprocess, prova en
planliggning av del av Alvsby 1:12 for bostider

2. Detaljplanen paborjas i samband och samordnat med att detaljplanearbete paborjas for
det prioriterade forandringsomradet Evlinge och bedoms bli antagen senast 2025.

3. Avgift for planbesked &r 17 920 kr enligt taxa for planbesked 2017. Faktura for
avgiften skickas separat.

Beslutsniva

Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Torsby r
Vasby

i

A

Hemmesta

Oversikiskarta. Planansokan for Alvsbyn 1:12 i sodra delen av PFO-omrdde Evlinge, ca fyra km dster om
Hemmesta.

Stuvsta Fastighets AB ansoker om planbesked for 20-40 nya bostader 1 s6dra delen av
Evlinge. Evlinge ar ett prioriterat forandringsomrade (PFO) med planerat genomforande
senast ar 2025.

Denna planansckan har tidigare fatt avslag i kommunstyrelsens planutskott 2016 (KSPU) med
motivet att detaljplanen for industriomradet i Alvsbyn da annu inte hade vunnit laga kraft.

I 6versiktsplanen (OP) anges att bebyggelseutveckling frimst ska ske i kommunens
centrumomraden.

Véxel 08-570 470 00 ¢ varmdo.kommun@varmdo.se ¢ www.varmdo.se e
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Forvaltningen bedomer att en detaljplaneldggning kan provas, for bostadsdandamal, enligt
aktuell plananstkan men att det bor ske i samband och samordnat med kommande
detaljplaneldggning for det prioriterade férandringsomradet Evlinge.

Bakgrund

Det sokta exploateringsomradet ar inte planlagt, det undantogs av Lansstyrelsen 1965 frin
faststillelse av byggnadsplan Bp 164 for Alvsby 2:1. Skilet for undantagande saknas i
arkivhandlingar.

Den undantagna plandelen omfattade dé ca 13 villatomter. Evlinge &r i kommunens OP
utpekat som ett PFO-omrade med planerat genomférande mellan 2015 och 2025. Vatten,
avlopp och végar dr enskilda och forvaltas av en samféllighetsférening inom Evlingeomradet.

Denna planansokan har tidigare provats i KSPU 2016-04-20 dnr 2015KS/0619. Beslutet var
da avslag med motivet att detaljplanen for industriomrédet i Alvsbyn dnnu inte vunnit laga
kraft.

FORSLAS TLL BYGGNADSPLAN P
FOR DEL AV &

_ Xvsmy

Byggnadsplan 167. Aktuellt omrdde for ny planansékan redovisas med réd avgrdnsning.

Arendebeskrivning

Planfragor

Stuvsta Fastighets AB ansoker om planbesked for en ny detaljplan som mojliggor 20-40
bostéder i villor eller parhus fér permanentboende. Omradet ligger i en férlangning av
Urbergsvigen i sbdra Evlinge, pa en héjd strax norr om det nyligen planlagda Alvsby
industriomrade.

Kommunala VA-ledningar finns ndra den sokta exploateringen. Ledningarna ligger i sodra
delen av Evlingevigen, mellan Alvsby och Kopparmora. VA-enheten bedémer att ny
bebyggelse dr mojlig att ansluta om man anldgger en ny avloppspumpstation.

Omradet ingdr i riksintresseomrade for kust och skargard enligt 4 kap miljobalken dér nya
exploateringar inte tillats.
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I OP anges att bebyggelseutveckling framst ska ske i kommunens centrumomraden och i
PFO-omradena.

Ny sammanhéllen bebyggelse ska enligt riktlinjerna i OP lokaliseras néra utbyggd
samhéllsservice med mojlighet att ordna kollektivtrafik, vatten och avlopp.

Naturvarden

Det foreslagna planomradet ar ett hoglant och kuperat naturomrade med hallmarkstallskog.
Mellan hallmarkspartierna finns sankor med méktigare jordlager och med mindre vatmarker.
Mot soder, och delvis utanfér planansékan, ligger en brant bergig sluttning ner mot
Evlingevidgen. En 6versiktlig naturbedomning har gjorts under varen 2017.
Naturbedémningen visar att skogen dr mycket gammal och innehaller en stor biologisk
mangfald med flera vardefulla vaxter och djur som tallticka, blasippa, reliktbock, hackspett
och skogsfaglar. Vatmarkerna kan vara foryngringslokal for olika groddjur.

Bedomning

Allmant

Evlinge PFO-omréde kommer att detaljplaneliggas for permanentboende enligt gillande OP
2015-2025. T en detaljplaneprocess, i kommande detaljplanearbete fér Evlinge kommer
fastighetsbildningar, trafiksdkerhet och vdagstandard, byggratter, anldggande av kommunalt
vatten och avlopp och eventuella nya byggrétter utredas och prévas i ett sammanhang.

Forvaltningen menar att nya byggrétter enligt aktuell plananstkan dr beroende av kommande
detaljplanearbete fér Evlinge, bl.a. med hénsyn till méjligheten for de nya fastigheterna att
kunna vagansluta till det befintliga enskilda vagsystemet i Evlinge. Forvaltningen foreslar
darfor att aktuell planansdkan ska provas samordnat och i ett sammanhang med kommande
detaljplanarbete for Evlinge.

Forvaltningen bedomer att det &r mojligt att prova ny bebyggelse i omradet. Foreslagen
exploateringen kan ses som en mindre komplettering av PFO-omrade Evlinge. Utbredningen
av planansokans foreslagna kvartersmark behéver minskas for att anpassas till den kuperade
terrangen och till hdllmarkstallskogen med héga naturvarden.

Omradets naturvarden behover ocksa kartlaggas for att de delar som &r lampliga for
bebyggelse ska kunna avgransas. Tomtdjupet fran den genomgaende lokalvagen fram till
bergsbranten behéver minskas for att minimera sprangningar och utfyllnader i bergsbranten.
Antalet bostader i anstkan behover anpassas till den glesa och grona bebyggelsekaraktéren
inom Evlinge och for att minska trafikpaverkan pa det smaskaliga vagnétet. Det behover
utredas i det kommande planarbete for hela Evlinge om omradets lokalvagar kan anvandas
som tillfartsvdgar till den nya exploateringen.

Forvaltningen bedomer sammantaget att en detaljplaneldggning kan prévas, for
bostadsandamal, enligt aktuell plananstkan men samordnat med att hela PFO-omradet
Evlinge planldggs i ett sammanhang.
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Ekonomiska konsekvenser

Kommande detaljplanearbete kommer att finansieras med uttag av planavgifter i samband
bygglovsprovning. Anldggande av kommunala vatten och avloppsledningar kommer att
finansieras enligt faststdlld VA-taxa. En detaljplaneldggning enligt aktuell planansokan
beddms inte medféra kommunala drifts- och investeringskostnader i allmén platsmark.

Konsekvenser for miljon

Forslag till beslut medfor att idag orérd naturmark tas i ansprak for bebyggelse. Den
foreslagna exploateringens omfattning och byggnadernas placering kommer att utredas i
detaljplaneprocessen med hansyn till platsens héga naturvarden.

Konsekvenser for medborgarna

Forvaltningen bedomer att forslag till beslut kommer att erbjuda en god boendekvalité med
tillgang till kollektivtrafik, kommunal och kommersiell service och gronomraden med orérd
naturmark.

Konsekvenser for barn

Forslag till beslut bedoms beakta barns behov av tillgang till férskola, skola, lekplats och
orord natur.

Arendets beredning

Samrad har skett pa plats med samfallighetsféreningen och med de boende i omradet.

Handlingar i drendet

Nr  Handling Bildggs/Bildggs inte
1  Ansdkan om planbesked Bildaggs
2 Yttrande frdn Varmdo-Evlinge Samfillighetsforening Bilaggs

Sandlista for beslutsexpediering
Stuvsta Fastighets AB, Laroverksvédgen 27 L, 181 41 Liding6
Viarmdo-Evlinge Samféllighetsférening, Paul Bengtsson, Lyckornas vdg 9, 139 43 Evlinge

Camilla Broo Henrik Lundberg
Kommundirektor Samhéllsutvecklingschef



Ansékan om planbesked
VARMDO KOMMUN
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VARMDO KOMMUN

Fastighetsbeteckning
Fastighetsbeteckning (nagon av ingaende fastigheter) DnrG ~ PR ——
Alvsbyn 1:12 &,Ulf} K)// (DD&L’J

Fastighetsadress (nagon av ingdende fastigheter)

Fastighetsigare (foretag eller for- och efternamn)
Stuvsta Fastighets AB

Om liknande ansdkan tidigare lamnats in {inom eller | anslutning till fastigheten), ange tidpunkt/referens

Den sdkande

Féretag Personnr/Organisationsnr
Stuvsta Fastighets AB 556106-56912
Namn Adress
Laroverksvagen 27L
Postadress E-post
181 41 Lidingd magnus.delin@comhem.se
Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &dn sékande) samt tel dagtid
0704-402053 Magnus Delin

FaKtureringsadiess (om annan an ovan, Tulimakt Kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (Pul).

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ indamal med ansékan
Planlaggning av fastigheten 1:12, Varmdoé Kommun

Beskrivning (byggnadsverk, karaktir, ungeférlig omfattning)
Bostader for permanentboende, ca 20-40 enheter i en alt tvafamiljshus.

Ovriga upplysningar
Fastigheten &r en rest i den beintliga bebyggelsen, se bifogad skiss och projektbeskrivning

Bifogas
Karta * Projektbeskrivning [ | lllustrationer [ | Naturinventering [_] Kulturhistorisk utredning
[C] Fullmakt fran fastighetségare [ ] VA-utredning [_] Geoteknisk utredning [_] Markmiljsutredning

* obligatorisk handling

Underskrift av sékande Underskrift av medsdkande/ fastighetsédgare
Planavgiften betalas av sékande

["Datum Datum

A2

Namntecknij Namnteckning
v ~
’ g /;\
aminfdrtydligand

Namnfértydligande
Maoyod Delin

Avgift for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura sénds separat.
Aktuell taxa och information om planprocessen finns pd kommunens webbplats, varmdo.se. Fragor besvaras dven via telefon

och e-post. For kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas fill:
Varmdé kommun, Samhallsbyggnadsavdelningen, 134 81 Gustavsberg

Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg ¢ E-post: varmdo.samhallsbygg@varmdo.se e Besotksadress:
Skogsbovéagen 9-11, Gustavsberg e Kommunens kontaktcenter: 08-570 470 00 e Hemsida: varmdo.se



ANSOKAN OM DETALIPLANLAGGNING AV 2017-01-09
FASTIGHETEN ALVSBYN 1:12,
Varmdo kommun

Varmdé Kommun
Samhallsbyggnadsavdelningen
134 81 Gustavsberg

Ansokan om detaljplaneldggning for del av fastigheten Alvsby 1:12, Varmdo
Kommun for exploatering for bostiader fér permanentboende.

Fastigheten &r en rest i Evlinges redan befintlig bebyggelse som star infor
anslutning till kommunalt VA.

Avsikten dr att stycka tomter for att uppfora en alternativt tva familjs bostider
for permanentboende i forlangningen av Urbergsvigen.

Tomterna har goda férutsattningar med nérhet till busshallplats vid
Saltarévagen och nérheten till bathamnar, badplatser och naturmark.
Dessutom ar narheten till Alvsbyn 1:13 en fordel.

Den kommunala VA-ledningen &r dragen dver fastigheten och firdig att tas i
bruk och Alvsbyn 1:12 &r ett bra sitt att Oppna upp for hela Evlinges anslutning.

Senaste ansokan om detaljplanldggning av Fastigheten Alvsbyn 1:12 togs upp i
planutskottet 2016-04-20, Dnr 2015KS/0619. | protokollet framférdes:

- Attettpositivt planbesked ej kunde lamnas dd Alvsby dngars pagdende
plan 6verklagats till mark och miljédomstolen. Denna &éverklagan ir nu
I6st och planen antagen.

”Att det har dr en utmdrkt plats att bygga bostider p3”.

Vikommer att i samrad med kommunen uppritta nodvandiga underlag for att
planprocessen skall kunna genomféras pé ett sa smidigt sitt som majligt for
kommunen.

FOr kommunen effektivare detaljplaneprocess vore det fordelaktigt att driva
den parallellt med grannfastigheten Kopparmora 2:224 som godkindes enl
protokoll Komunstyrelsens planutskott 2016-12-15, Diarienr: 2016KS/0439

Vi har fér varan del anlitat arkitekten Ake Nygren fér att ta fram dessa
handlingar.



For Stuvsta Fastighetsaktiebolag

Adress: Laroverksvagen 271, 181 41 Lidingd
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Varmdoé kommun B s =
Att: Sten Hammar wl%gfl 0026__|

Skogsbovigen 9-11
13481 Gustavsberg

Evlinge den 26 juni 2017

Svar pa forfragan angaende Stuvsta Fastighets AB’s ansdkan om att
bygga bostader pa Alvsby 1:12

Férslaget galler ett omrade som var planerat fér byggnation redan nar
dvriga Alvsby bebyggdes. Det finns med pa kartan och omradet ar
uppdelat 1 13 fastigheter, med adresserna Urbergsvagen 9, 12, 11, 14,
13, 16, 15, 18, 17, 20, 19, 22 och 24.

I samband med efterforskningar om orsakerna till att omradet inte
bebyggdes tillsammans med de andra fastigheterna i samma omrade, har
vi fatt avvikande svar. Ett 4r att det inte gick att sélja alla fastigheterna.
Ett annat ar att omradet inte bebyggdes p g a att det da skulle bli for litet
gronomrade 1 forhallande till antalet bostédder omradet.

Vid tva senare byggansékningar har dgaren forst fatt nej for att den
féreslagna uppdelningen skulle resultera i fér sma fastigheter, och sedan
p g a problemen med &veruttag av grundvatten och enskilda avlopp som
generellt finns pa Varmdo.

I och med exploateringen av Kopparmora 2:224 kommer det dock att bli
mdojligt att ansluta de nybyggda bostédderna till kommunalt vatten och
avlopp. Agaren har darfér inkommit med en ny ansékan till vilken
kommunen verkar vara preliminart positivt instélld. I samband med
detta har kommunens handléggare hort sig fér hos samfélligheten om
vilken installning vi har till byggplanerna.

Samfallighetens fradmsta uppgift &r att underhalla vagnatet, och férdela
kostnaderna for detta pa ett rimligt sédtt mellan medlemmarna. Men vi
har 4ven uppgiften att skoéta de gronomraden som ags gemensamt, via
Varmdo Evlinge Fastighetsigareférening.

Tekniskt sett ar det alltsa var framsta plikt att bevaka byggprojektets
inverkar pa vagar och gréonomraden. For att bevaka vara medlemmars
intressen vill vi dock dven lagga nagra allménna synpunkter pa planerna.

Evlinge &r ett villa- och fritidsomrade som har speciella och ovanliga
kvaliteter, som kan ténkas vara betydelsefulla for oss som bor héar. Det
har stor variation. Alla hus &ar olika, eftersom de ursprungliga
fastigheterna saldes obebyggda. Det finns stora gréna omraden mellan
husraderna, som ar fria och obebyggda. Det bidrar till att omradet ar sa
populdrt att manga familjer har barn som sjilva valt att boséitta sig i
omradet.

Ett nybyggt omrade bestaende av t ex likforma mindre radhus, skulle
inte passa bra hér. De boende pa Urbergsvéagen 3-10, som har kopt sina
hus eventuellt i tron att de har ett lugnt lage, kommer att fa okad

1/2



biltrafik utanfor sina hus, om det aktuella omradet bebyggs, och ansluts
till vagnatet via Urbergsvagen. Manga av de som bor dar motsatter sig
darfor planerna. Omradet bestar, enligt kommunens uppgifter, av mycket
gammal skog, och har darfor en rik flora av vaxter och djur.

De flesta som bor i Evlinge, har &ven konstaterat att vagen till
Stockholm, férbi Moélnvik, redan nu ar otillracklig for betjdna de som
anvander dem, och manga undrar darfér hur det kommer sig att
kommunen kan ge tillstand till sa manga nya bostadsbyggen samtidigt
som vagndtet ar byggt for ett betydligt mindre antal boende.

Under forutsattning att évriga villkor for bebyggelse av omradet ar
uppfyllda, vi framféra féljande synpunkter.

1.

Det omrade som anges i kartan som daterades 2017-01-09 ar
betydligt stérre &n det omrade som ursprungligen var planerat fér
bebyggelse. Det gor att gronomradet mellan det gamla och det nya
bostadsomradet skulle begréansas till en mycket tunn remsa. Vi
foreslar darfor att byggomradet begréansas till det som var inritat i
den ursprungliga planen.

Stuvsta Fastighets AB ansdker om att bygga 20 - 40 bostader. Vi
foreslar att byggprojektet foljder de ursprungliga planerna, d v s
13 fastigheter bebyggs med varsitt hus.

Vi forstar att Stuvsta Fastigheter énskar sélja fardiga hus, vilket
antagligen kommer att leda till att de kommer att fa ett mer
uniformt utseende an 6vriga hus i Evlinge. Vi foreslar att Stuvsta
valjer traditionell arkitektur, och sa langt det ar mdjligt,
individualiserar husen, sa att den omradets karaktéar bibehalls.
Angaende vagdragning, féreslar vi att denna gors i samrad med
0SSs.

Vi féreslar att man tilldampar Stuvsta Fastighets AB’s forslag att
ansluta det nybyggda omradet direkt till Evlingevagen, {for att
minska stérningar under byggtiden, och trafikbelastning efter
inflyttning.

Styrelsen f6r Varmdo-Evlinge Samfalllighetsforening

# aw
L/ 7/(//);///(?’7/7

Paul Bengtsson, ordférande

an, kassor

Adress:

c/o Paul Bengtsson
Lyckornas vag 9
139 43 Varmdo

E-post: palle. l@icloud.com, bertil.friman@fdk.se .
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