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Forslag till detaljplan for Varbergsvagen i
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- Svar pa remiss

Forvaltningens forslag till beslut
Forvaltningens tjansteutldtande aberopas som yttrande till
stadsbyggnadskontoret.

Susanne Leinskold Theres Nordblad
Stadsdelsdirektor T.f. avdelningschef

Sammanfattning

Planomradet dr lokaliserat i stadsdelarna Vérberg och

Skérholmen ldngs Vérbergsvigen och Svanholmsvigen och
omfattar delen mellan Ekholmsvégen och Varbergs sjukhem.

Intill Véarbergsviigen ligger Varbergs idrottsplats, Osterholmsskolan
och Visterholmsskolan samt natur- och parkmark. Planomradet &r
cirka 150 hektar stort. Fastigheterna i omradet dgs av Stockholms
stad.

Den aktuella detaljplanen ingér i stadsutvecklingssatsningen Fokus
Skirholmen (SBKs dnr 2015-17268) som pagér 1 Skdrholmens
stadsdelsomréde.

Forvaltningen dr positiv till foreslagen bebyggelse men ser att
grinsdragningarna for forskolebyggnaderna pa plankartan har gjorts
alldeles for sndva. Forvaltningen forordar att markera hela
forskoletomterna som A-plan, och istéllet styra utformningen 1 text
och procent av tomten som fir bebyggas samt ange maximalt antal
vaningar.
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Arendet

Planforslaget syftar till att i den fysiska miljon skapa
forutséttningar for en socialt hallbar stadsmiljé med allsidiga
boendemiljder, promenadvinliga gang- och cykelstrak, en
mangfald av offentliga rum samt en hog arkitektonisk kvalitet 1
det byggda. Det genom omvandling av Véarbergsvigen fran en
gles matargata till en mer funktionsblandad och stadsmissig gata
dér bostéider, publika lokaler och offentliga rum tillsammans
skapar forutséttningar for en levande och trygg livsmiljo for
boende och besokare. I den nya bebyggelsen stills krav pa en
medveten hantering av bottenvéningar for att stirka strdkens
betydelse bade vad géller kopplingar till lokala malpunkter och
okad trygghet. Planen syftar dven till att utveckla och stdrka den
befintliga gronstrukturen.

Planforslaget foreslas mojliggora mellan 1200-1400 nya bostader
varav cirka 210 i Stockholmshus, en ny F-9 skola for cirka 900
elever, tva nya forskolor, en utbyggd forskola samt vard- och
omsorgsboenden.

Planen provar dessutom rivning av delar eller

hela befintliga Vérbergs sjukhem med tva alternativa
strukturforslag.

Markanvisningar

Exploateringsndmnden beslutade 1 oktober 2016 att anvisa mark
for bostadsbebyggelse inom planomrédet till ByggVesta AB som
ankarbyggherre. Markanvisningen omfattar 150 l4genheter
ospecificerat inom detaljplaneomradet. Markanvisning planeras
ocksa till AB Svenska bostdder och Peab har fatt sin tidigare
markanvisning forldingd. Marken dér skolan och forskolorna
foreslas dr planerad att markanvisas till Sisab. Resterande delar ar
planerade att markanvisas efter samréd, respektive efter laga
kraftvunnen plan.

Bebyggelsen

Planen foreslds mojliggora mellan 1200-1400 nya bostédder, varav
cirka 210 i Stockholmshus. Bebyggelsen foreslas ges en skala och
utformning som tillsammans med befintlig bebyggelse skapar en
variation i h6jd- och sidled samt bidrar till en mangfald av platser
och innehéll. Enstaka byggnader kontrasterar mot det befintliga
bade vad géller skala (hdgre punkthus/lag radhusbebyggelse) och
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Mojligheter till mindre tomtindelningar f6r exempelvis
byggemenskaper, inslag av alternativa boendeformer, lokaler etc.
ges plats 1 strukturen.

Stadsbyggnadsprinciper

Utgangspunkten dr att Varberg ska forbli

en stadsdel ddr gronskan dr nirvarande, dér en upplevelserik
gatumiljo efterstravas och dir ny bebyggelse bidrar till
tryggheten och upplevelsen av stadsmiljon.

Bebyggelse

Planforslaget delas upp i fyra delomrdden med egna

specifika forutséttningar, exempelvis rumsliga egenskaper,
fastighetsrittsliga aspekter eller olika anvdndningsomréden och
funktioner.

Féfskola

a5 gassal Delomrade 1

) e

Markerad yta visar ungefarligt planomrade. Kélla: Stockholms stad.

Delomrade 1 — Stockholmshusen

Naturomrdden och skolbyggnader bevaras pa den sddra sidan. Den
nya bebyggelsen skapar gemensamma gardsrum tillsammans med

den befintliga bebyggelsen och ska ha entréer mot Varbergsvigen

och till gdrdsmiljoerna. De nya husvolymerna foreslds mellan fyra
och sex vaningar vilket dr ndgot hogre dn befintlig bebyggelse.

Delomrade 2 — Mellan Stockholmshusen och
Storholmsbackarna

Delomradets befintliga planskilda gang- och cykelstrak behalls
och forstarks. Korsningen med Varbergsvégen utformas sé att det
skapas tydliga och inbjudande entréer till de omkringliggande
funktionerna (skolan, idrottsplatsen och bostidderna) samt
gronomradena. Bebyggelsen ska ha en varierad skala pa fem-sju
véningar.
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Delomrade 3 — Storholmsbackarna

Ny bebyggelse varierar i skala med lagre volymer utmed
Vérbergsvégen, som slédpper in ljus pa de relativt sméd gardarna, och
hogre volymer i nord-sydlig riktning. Dessa ska underordnas
bebyggelsen pd Storholmsbackarna som forblir synlig fran
parkmark och idrottsplatsen. Grupper av trad sparas pé

utvalda platser som del av den lokala gronstrukturen.

Delomrade 4 — Varbergs sjukhem

Den nya stadskanten lings Varbergsvigen forlangs ned till det
Ost-véstliga parkstraket via en ny lokalgata. Har skapas en 6ppen
parkmiljo som en del av parkstraket. Efter korsningen med
Svanholmsvigen dvergdr Varbergsvégen till att bli en tvasidig
stadsgata med bebyggelse pad 6mse sidor.

Intill korsningen mellan Svanholmsvigen och Vérbergsvigen, i
anslutning till den grénaging- och cykelkopplingen upp mot
Varbergs centrum, skapas ett lokalt torg med plats for kommersiella
lokaler i1 bottenvéningarna. S6der om torget mojliggors ett hogre
hus pé 12 vaningar. Placeringen &r vald sa att byggnaden syns frdn
flera av omradets gator och strak och blir en orienteringsbyggnad i
omradet.

Korsningen Varholmsbackarna och Varbergsvégen ar en

viktig entrépunkt dels mot Véarbergs centrum, dels in i det nya
omrédet. Inom omradet och mot dvriga kanter formas
bebyggelsen friare med inslag av bade radhus och hogre volymer.

Torg, gata och trafik

For att 6ka tryggheten och skapa en upplevelse- och variationsrik
gatumiljo medges inte slutna bottenvaningar. Vid utpekade torg och
platser har lokaler i bottenvéningar forordats och far utdver det
forekomma inom planomradet i sin helhet. Lokaler ska annonseras
tydligt mot torg, gator och platser.

En storre del av garden ska utformas som 6ppen och sammanhallen.
Sittplats och lek for de yngsta bor anordnas pa garden. I korsningen
mellan Vérbergsviagen och Svanholmsvégen foreslas ett torg.

Varbergsvigen och korsningen mot Svanholmsvédgen kommer att
flyttas s6derut mot Varbergs idrottsplats. Upphdjningar vid torg och
busshéllplatser foreslds for att hastighetssékra de korsningar

som kommer till 1 gatunivd. Gang- och cykeltrafikanter prioriteras
samt ges ett storre utrymme i gaturummet.
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Parkering 16ses framst i garage pa kvartersmark. Parkeringstalet ar
0,42-0,48 platser per lagenhet.

Till de nya bostdderna ska cykelparkering motsvarande minst 3
platser per 100 kvm ljus BTA anldggas. Cykelparkeringar ska
folja stadens riktlinjer och ska placeras pa kvartersmark i
anslutning till entréer, 1 léttillgdngliga cykelrum inomhus samt pa
gérdar.

Ny busshallplats foreslas i hojd med ny skola och huvudentrén
till Vérbergs IP. Det finns dven goda mdjligheter att anordna
héllplatslage kring torgbildningen invid korsningen
Varbergsvigen/Svanholmsvégen.

Ny Skola och idrottsplats

Oster om Varbergs IP foreslis en ny F-9 skola med plats for cirka
900 elever 1 en byggnad pa totalt 12 000 kvm BTA ovan mark.
Byggnaden placeras i det norddstra hornet av tomten for att
Oppna sig mot naturmarken i sdder och maximera friytan for
skolgéarden. Skolgérdens friyta kompletteras av tillgdngen till
naturmarken, till idrottsplatsen intill samt till Vésterholmsparken.
Inom idrottsplatsen planeras for spontanidrottsytor, ungdomsgard,
konstgrisplaner samt idrottshall. Skolan planeras inte fi en egen
idrottshall utan samnyttjar lokaler inom Varbergs IP.

Nya forskolor

Planforslaget mojliggor for en ny forskola (8 avd), en utbyggd
forskola (4 avd) samt lokaler for forskola i bottenvaning av
bostadshus (5 avd). Totalt foreslas 17 nya forskoleavdelningar
inom planomrédet. Forskolorna &r placerade 1 direkt nérhet till
gron- och parkomraden och ir bortvinda fran gatan med anledning
av trafiksékerhet och buller.

Boulehall

For att mojliggora en storre och mer sammanhéngande skolgard
Oster om idrottsplatsen, foreslas en flytt av befintlig byggratt {or
boulehall till ett nytt 1ige ndrmare idrottshallen med mojlighet till
utomhusbanor. Flytten skapar 1 sin tur en samlad
idrottsbebyggelse ndrmare infarten till idrottsplatsen. Foreslagen
byggritt inrymmer ca 16 boulebanor.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras i soprum i bebyggelse, i
underjordsbehallare (kasuner) samt eventuellt genom sopsug
beroende pé de olika platsernas forutsittningar.
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Exakt 16sning och placering for varje delomrade kommer att
studeras vidare i
nésta skede.

Varbergs sjukhem

Vérbergs sjukhem &r placerat 1 gronomradet i

sydligaste delen av Varberg. Sjukhemmet bestar av fyra
sammanbyggda byggnadskroppar. Sjukhemmets dgo overgick fran
landstinget till kommunen ar 1992. Sedan 2004 forvaltas
anldggningen av Micasa. Sjukhusanldggningen uppfyller inte
arbetsmiljoverkets krav for vard- och omsorg och har dérfor byggts
om 1 olika omgéngar.

Tvé huvudalternativ har studerats, dels med bevarad hogdel och
dels rivning av hela sjukhemmet. I alternativ ett rivs anldggningens
lagdelar i Oster.

Ny bebyggelse bildar nya kvarter kring det bevarade skivhuset som
foreslas kunna inrymma bostéder, centrumédndamal, vdrdboende
och/eller kontor for att bland annat bidra till stadens bostadsmal.
Detta alternativ ger cirka 200 bostidder i nybyggnation och
eventuellt ytterligare 130 bostdder vid ombyggnation av hogdelen.

I alternativ tva rivs anldggningen i sin helhet. Forutom de
huskroppar som foreslds ersitta skivhuset foljer forslaget samma
struktur som alternativ ett. Detta alternativ mojliggor cirka 250
bostédder i nybyggnation samt stiarkt dstvistlig koppling.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen stadsutveckling.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Fokus Skdrholmen ir ett profilprojekt for socialt hallbar
stadsutveckling. Planeringen har skett 1 samverkan med
stadsdelsndmnden och genom en lokalt forankrad process.
Forvaltningen har lagt sarskilt fokus pa tidiga dialoger med
invanare vilket har genomsyrat arbetet med planforslaget.
Dialogarbetet bestér bland annat av barnkonsekvensanalyser, Bésta
platsen och kunskapsinhdmtning bestdende av 186 intervjuer med
invénare 1 stadsdelsomradet. Kunskapsinhdmtningen har varit grund
till en rapport och underlag f6r markanvisning av 500 bostider
bland annat inom den berdrda planen, dir social héllbarhet ar ett
jamforelsekriterium.
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Forvaltningen har dven arbetat med att bredda samradet genom att
forse Fokus Skédrholmen en utstdllningslokal i Skérholmen C for
planforslagen samt bemannat den med personal med lokal
forankring. Forvaltningen har ocksa deltagit i en miniturné av
samradet pa tunnelbanestationerna Breddng, Varberg, Sétra och
Mailarhojden.

Forvaltningen ser positivt pd foreslagen bebyggelse. Forvaltningen
har foljt drendet néra och ser att invénarnas efterfragan pa nya
bostidder, mer butiker/service, tryggare miljoer, stadsgator,
sammankoppling av de olika stadsdelsomradena samt fler trygga
offentliga miljoer tas omhand i den foreslagna detaljplanen.

Mojligheten att inrymma lokaler pé bottenplan vdlkomnas, och
forvaltningen avser folja denna ambition hela végen till fardig
bebyggelse.

Stadsdelsforvaltningen ér involverad i planeringen for ny skola och
idrottsplats med planer for spontanidrottsytor, ungdomsgard,
konstgrasplaner samt idrottshall som sérskilt dr prioriterade
omrdden 1 Skdrholmens utvecklingsprogram.

Forvaltningen dr sérskilt involverad i planeringen av nya forskolor
och kommer att utveckla forskolorna inom planen. Forvaltningen
ser dock att gransdragningarna for forskolebyggnaderna pa
plankartan har gjorts alldeles for snéva.

T 1T H /AT Al 40 e

Utsnitt ur plankartan fdf_ de tva forskolorna. Kéi.l:lad:- Stockholms stad

Forskoleplaneringen dr inne 1 ett tidigt skede och inga fardiga
ritningar finns for kommande forskolebyggnader. Ett sa last
markanviandande inom forskoletomterna medfor en begrénsad
placering av byggnaderna innan det star klart vilken den mest
optimala placeringen och utformningen péa huskroppen kommer att
bli.
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Forvaltningen forordar att markera hela forskoletomterna som A-
plan, och istéllet styra utformningen i text och procent av tomten
som far bebyggas samt ange maximalt antal vaningar. Alternativt
markera ett betydligt storre omrade som mdjligt for bebyggelse. I
annat fall ar risken for en ny planprocess i ett senare skede stor,
vilket kostar bade tid och pengar.

Bilagor
1. Inbjudan till samrad inklusive forslag till detaljplan.

Mer information dn den som bildggs drendet hittas pa stadens sida:
http://insynsbk.stockholm.se/Byggochplantjansten/Pagaende-
planarbete/PagaendePlanarbete/Planarende/?JournalNumber=2016-
15393
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