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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A0 1 skala 1:500
e Samradsredogorelse
e Behovsbedémning
e Tastighetsforteckning (finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen)
e Vad ir en detaljplan — se sista sidan i planbeskrivningen

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Solstudie for Graningstorget (Arkitema arkitekter, juli 2017)
e Trafikstudier fér Wittingebacken och Graningsringen (AF, 2016-05-23)
e Trafikbullerutredning (AF Infrastructur, 2017-06-28)
e Dagvattenutredning (AF 2017-07-05)
e Kwvalitetsprogram for gestaltningsfragor (kopplat till markavtalet)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900)

Forfarande
Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 med
standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen befinner sig i granskningsskedet.

Tidplan
Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en féljd av
oférutsedda hindelser.

Planbesked 2015-05-20
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12
Samrad September 2016
Granskning Oktober 2017
Antagande Vir 2018

Laga kraft, tidigast Vir 2018
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SAMMANFATTNING AV DETALJPLANEN
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for nya bostider intill Granidngstorget samt en
pabyggnad av befintligt parkeringshus vid Graningsringen. Den nya bebyggelsen ska
bidra till att stirka Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten och vistelse,
savil for boende som for besokare. Forslaget syftar till att bidra med en variation av
bostider i omradet samt fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra till att platsen battre
kopplas samman med omgivande omraden. Gator och torg omgestaltas for att ge mer
utrymme till gdende och cyklister samt for vistelse.

Huvuddrag

Planomradet omfattar Graningstorget och intilliggande omrade vid korsningen
Graningsringen/Graningsvigen. Forslaget mojliggor cirka 487 nya bostider, lokaler
for centrumindamal i bottenvaningarna, en ny livsmedelsbutik. Fortitningen bedoms
stirka och definiera torg- och gaturummen, bidra till en 6kad urban karaktir samt
tillféra ytor for moten, rorelse och aktiviteter pa och kring torget. Den nya
bebyggelsen ir fordelad pa fem kvarter (A-E) - tre kvarter norr om Graningsringen
med lamellhus i fyra till 4tta vaningar, ett nytt hus som ersitter befintlig
livsmedelsbutik vid torget i fyra - fem vaningar med en hégre byggnadsdel i 14
vaningar samt en pabyggnad av befintligt parkeringsdick i tva vaningar. Befintligt
gruppboende ersitts med nya lokaler i ett av de nya kvarteren.

Graningstorget bestar idag till stor del av parkering och trafikytor. Genom en
fortitning av omradet majliggdrs ett nytt torg. Lokaler planeras i bottenvaningarna
och entréer vinds utat for att tydligare definiera torg- och gaturummet. Nya
kopplingar for gang- och cykel skapas for att stirka kopplingarna med omgivande
omraden, framfor allt Wittingestraket 1 6ster. Parkering for bostider och butiker
planeras under gardar och i killarplan 1 anvisade fastigheter.

Vigen Graningsringen 6ster om Granidngstorget sinks med cirka fyra meter for fa
bittre tillginglighet (lutningar) samt att kunna utvecklas till en stadsgata. En sinkning
stirker dven kopplingen, savil visuell som rumslig, mellan omradena pa bada sidor
Graningsringen.

Bakgrund

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i februari 2015 1 uppdrag att utreda omraden for
markanvisningar. Aktuellt planomrade ir ett av de omraden som milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet gett forvaltningen i uppdrag att utreda vidare f6r
bostadsbebyggelse.

T april 2015 inkom Brickhouse Bostadsutveckling AB med ansékan om planbesked
for att mojligedra bostadsbebyggelse och butikslokaler vid Granidngstorget och lings
Graningsringen. Detta ligger i linje med f6rvaltningens exploateringsutredning och
MSU beslutade den 20 maj 2015 att ge positivt planbesked f6r omradet i anslutning
till Granidngstorget. Resterande delar avses att inga i kommande program for
Wittingebacken.

I september 2015 inkom Tyres6 Bostider AB med ansékan om planbesked for att
mojliggdra en pabyggnad pa befintligt parkeringshus lings Graningsringen. Aven
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detta ligger i linje med f6rvaltningens exploateringsutredning och MSU beslutade den
6 oktober 2015 att ge positivt planbesked.

I oktober 2016 inkom Akelius Residential Property AB med en ansékan om
planbesked for att méjligbra bostadsbebyggelse och butikslokaler pa sin egen fastighet
vid Graningsvigen och Granbacksvigen.

Uppdrag

Stadsbyggnadsforvaltningen fick den 12 augusti 2015 i uppdrag av Milj6- och
samhadllsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Nisby 4:695 och del av Bollmora 2:1 m.fl. samt att skicka forslaget pa samrad. Planen
tas fram med standardférfarande

MSU beslutade den 22 mars 2016 att utka planuppdraget och dven méjliggora for
bostider ovanpa parkeringshus vid Granangsringen 52-58 1 Bollmora. Beslut om
samrad togs den 13 juni 2016.

Behovsbeddmning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medféra negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MKN.

Lis mer 1 den sammanfattande behovsbedémningen pa sid. 8.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger pa och i anslutning till Granidngstorget cirka 700 meter séder om
Tyres6 centrum. Planomradet grinsar i norr mot Nybodaberg och Granbacken, i
s6der mot Graningsringens karaktiristiska bostadshus, i 6ster mot ett antal lamellhus
samt 1 vister mot Graningsringen (vdgen) och naturmark.
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Areal och markagoforhallanden
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Ovan redovisas de fastigheter som berérs av detaljplanen med ungeférlig planomradesgréns.

Planomradet har en area pd ca 30 000 kvm och omfattar:

e Del av fastigheterna Nyboda 1:16 och del av fastigheten Bollmora 2:1, som
bada dgs av kommunen

e Fastigheten Nisby 4:695 som édgs av P Wilczok fastighets AB
e Delar av fastigheterna Nyboda 1:4, 1:12, 1:13 som dgs av Tyresé Bostider AB

e Tastigheten Nyboda 1:20 och del av fastigheten Nyboda 1:17 som dgs av
Akelius.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingér planomradet som en del av den stadsbyggnadsutveckling som
sker 1 Bollmora och centrala Tyreso. Hir ligger fokus pa fortitning i
kollektivtrafikligen med ett varierat utbud av attraktiva bostidder f6r att méjliggéra en
boendekarridr i omradet. Det dr dven viktigt att skapa kopplingar till omgivande
omraden och entréer till park- och naturomraden. Stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning ir att den féreslagna utvecklingen dr férenlig med 6versiktsplanens
intentioner.

Gallande planer

Omradet ir idag planlagt f6r park, kvartersomrade som ej fir bebyggas,
parkeringsbygenad och -indamal, handelsindamal, daghem och transformator- och
vattentryckstation. Nér denna detaljplan vinner laga kraft ersitter den delar av
foljande detaljplaner:

o Dp 12%dsplan for Nybodaberg och Granbacken samt skolomride i Nyboda
(faststalld 1960).

o Dp 128dsplan for Njupkdrrsberg (laga kraft 1967)
Genomférandetiden £6r gillande detaljplaner har gatt ut.
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Sammanfattad behovsbedomning

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden Gverskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon
betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 eller miljobalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms inte heller
leda till ndgra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Planférslaget kommer, bade i sig och tillsammans med 6vriga projekt kring
Graningsringen, att innebdra stora férindringar i karaktir och landskapsbild f6r
omradet. Planomradet dr mycket kuperat, varfor det planeras for tillgdngliga
angoringar, strak for gang-, cykel och kollektivtrafik och kopplingar till omgivande
omraden.

Stads- och landskapsbilden férindras genom att gaturummen och torgets rumslighet
starks. Den foreslagna hoga byggnaden vid torget bedéms kunna bli en markor av
torget. Byggnadernas placering och utformning har studerats sa att platsens kvaliteter
tas tillvara och stirks.

Efter att planen utokats till att dven omfatta pabyggnad av parkeringsdicket inom
fastigheterna Nyboda 1:12 och 1:13 har behovsbedémningen utokats.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
férvintas inte Gverstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten:

Planforslaget innebir att en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet. For att
minska effekten av detta maste atgirder genomforas
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och stadsbild

Nulédgesbeskrivning

Graningsringen ir en asfalterad vig med mestadels buss- och biltrafik.
Graningsringen 6ster om torget lutar kraftigt (cirka 8 %) och kan darfoér vara svart att
rora sig lings ur ett tillganglighetsperspektiv. Omradet soder om Graningsringen
utgdrs huvudsakligen av hérdjorda ytor i form av parkering och bebyggelse, och norr
om Grandngsringen av naturmark - blandskog och bergsknallar. Fran
Graningsringen, Oster om Grandngsvigen, lutar marken kraftigt nedat mot
Wittingestriket och omradet dr bevuxet med tallskog. Omridet vister om
Graningsvigen lutar uppit, med gris, 16vtrid och buskar mot Nybodakullen.

Fran Granidngsringen, genom naturmarken, leder nagra branta, asfalterade gang- och
cykelvigar at vister och Oster som kopplar samman omradet med nirliggande
bostads- och naturmarksomraden. Vid Graningstorgets norra del, mot korsningen
Graningsringen-Granidngsvigen, finns ett antal hogvixta trad.

o — it

Hégvéxta trad i torgets norra del skymmer delvis torget sett fran Grandngsvéagen. Den fére detta
busslingan anvénds idag som parkering, vilket delvis skymmer torgets vistelseytor sett fran
végen.

Nérmast bostadshusen &r torgets utformning och skala anpassad for vistelse. Siktlinjen in mot
garden &r viktig for att férsta Grandngsringens skala och form. Pa torget star dven skulpturen
Vingménniska av Richard Brixel fran 1991.
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Planférslag och konsekvenser

Omradet planeras byggas om med flera nya byggnader i olika kvarter med bostider
och centrumiandamal. F6r att géra det maste parkmark och naturmark bebyggas, och
aven en del av Graningstorget. Enplansbyggnaden med ICA-butiken rivs och ersitts
med en ny butik med bland annat en livsmedelsbutik och ett bostadshus i flera
vaningar. Ett befintligt parkeringsgarage vid Graningsringen byggs pa i tva vaningar
med bostider. Bebyggelsen blir varierad med olika héjder och utformningar med
lokaler i bottenvaningarna.

Omradets gator byges om for att bittre integrera gang, cykel, bil, och busstrafik
genom att skapa stadsgator med nya kopplingar for gangtrafikanter och cyklister. For
att gora detta ersitts gangbroar och giangtunnlar med gatukorsningar, och
Graningsringen sinks 6ster om Graningstorget.

Utformningen och innehall av Granidngstorget kommer att studeras vidare efter
planskedet. En arkitekttdvling planeras att ligga till grund for torgets utformning.

Geotekniska forhallanden

Bild fran SGU som visar de éversiktliga geotekniska férhallandena inom omradet.
R&6d markering utgér urberg, gult postglacial lera och blaprickat moréan.

Nulidgesbeskrivning

Enligt jordartskartan bestar planomradet 1 huvudsak av berg med morin och lera.
Det forekommer ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Utover att viss sprangning kan behéva genomféras bedéms inte de geotekniska
forhallandena paverkas nimnvirt.

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ir bebyggt med en livsmedelsbutik och restaurang, ett parkeringsdick 1
tva vaningar och ett gruppboende. Inom planomradet finns dven en
atervinningsstation pa torget och en tryckstegringsstation i den nordéstra delen av
planomradet.

10
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Graningsringen, direkt sdder om planomradet, ér ett bostadsomrade fran 1969.
Omradet dr tidstypiskt - storskaligt och trafikseparerat — och domineras av
Graningsringens bebyggelse. Graningsringen ritades av arkitekterna Ahlstrom, Bryde
och Astrém, och har ett starkt, karaktiristiskt formsprik — fem svingda skivhus i upp
till nio vaningar som omsluter en stor, bilfri gemensam gard. Huset mot torget har
butikslokaler i bottenvaningen samt, vid torgets syddstra respektive sydvistra hérn,
tva portiker. Portikerna utgor tva viktiga passager mellan Graningsringens centrum
och innergarden.

Graningstorget ar idag cirka 3000 kvm stort och utgor ett lokalt centrum for
Graningsringen. Storre delen av torget dr utformat som busslinga och utrymme f6r
hillplatser, men av utrymmesskal dr busshallplatserna flyttade frin torget till gatan.
Idag anvinds busslingan frimst som parkering. Torgytan séder om busslingan ar
utformad for vistelse med sittméjligheter — fem binkar i betong som tillsammans
formar Granangsringen i miniatyr — plus nagra trid och en bronsskulptur.

En livsmedelsbutik och restaurang ligger i en enplansbyggnad 6ster om torget och
med entréer mot torget. Leveranser till livsmedelsbutiken sker norrifran, fran gatan,
och torgdelen s6der om byggnaden som ir en s.k. brandgata. I planomradets 6stra del
ligger gruppboendet, en envanings souterringbygenad i trd med fyra ligenheter,

Ett parkeringsdick dr beldget vid och lings med Graningsringen, direkt 6ster om
Graningstorget, och foljer Graningsringens svingda bebyggelse. P-dicket édr i tva
plan varav det nedersta planets golv ér beliget en halvmeter under markniva. In- och
utfarterna till parkeringshusets tva plan dr idag separerade: angdring till det nedre
planet sker via en infart pa Graningstorget vid parkeringsdickets norddstra sida och
angoring till det 6vre planet sker fran parkeringsdickets sydvistra sida. Pa torget,
framfor parkeringshuset, finns en atervinningsstation. Oster om Graningsvigen
ligger en tryckstegringsstation.

Norr om planomridet ligger bostadsomriadena Nybodaberg och Granbacken fran
1960-talet och bestir mestadels av fristaende lamellhus i fem vaningar. Precis som
Graningsringen dr omradena utformade enligt funktionalismens ideal med hus i park
med stora gronytor. Omradena ir trafikseparerade med p-dick i utkanterna och
bilfria gardar, gingvigar och broar. Hir finns dven en férskola.

Mellan torget och bostadsomradet nordvist om planomradet, Nybodaberg, finns en
gangbro. Bron angor torgets Ostra del, mellan p-dicket och atervinningsstationen, och
den uppfyller radande tillginglighetskrav. Under Graningsringen, vid
livsmedelsbutikens baksida finns en gangtunnel som binder samman Graningsringens
bebyggelse med bl.a. gruppboendet och omradena nordést om Granangsringen och
Wittingestraket.

11
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Gingbro ~ v ':\"“71; 7 ' . 1 Tunnel

Bild som visar befintlig gangbro och -tunnel, tryckstegringsstation och livsmedelsbutik (orange
farg) i férhallande till planférslaget (Landskapslaget).

Planférslag och konsekvenser

Planen medf6r nybyggnation av bostider pa befintlig naturmark norr om
Graningsvigen, pa befintligt parkeringshus, pa delar av torget, pa den befintliga
livsmedelsbutiken, och pa tryckstegringsstationen. Gator byggs dven ut pa bade
naturmark och kvartersmark.

Planférslaget innebir att gangbron tas bort och ersitts av en sddervind trappa med
tillhérande ramp och sittplatser, att livsmedelsbutiken rivs och ersitts med ett
bostadskvarter med en storre livsmedelsbutik i bottenvaningen och att gingtunneln
behéver ersittas med Overgangsstillen 6ver Grandngsringen.

12
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Busshall-
platser

\\*. I ‘ / ; Vd T =
lllustrationsplan, ny bebyggelse kring Granédngstorget, kvarter A-E (lllustration Landskapslaget).
Hér visas dven placering av sektioner nedan.

Forslaget mojligeor cirka 487 nya bostider med lokaler f6r centruméindamal i
bottenvaningarna och en ny livsmedelsbutik. Bebyggelsen bedoms kunna stirka
torgrummet och skapa en bittre och tryggare motesplats. Bebyggelsen ar fordelad pa
fem kvarter (A-E) - tre kvarter norr om Granidngsringen, ett nytt hus som ersitter
befintlig livsmedelsbutik vid torget samt en pabyggnad av befintligt parkeringsdick.

Antalet vaningar mot varierar mellan fyra och atta férutom en hogre byggnadsdel i
fjorton vaningar vid Graningstorget. Pibyggnaden av parkeringsdicket i vister ar i

tva vaningar plus sjilva garaget.

Sektion 2

Myggdalsvigen

Wattingestraket

Ny bebyggelse

BlIEmIISEET Y OF "

Sektion 1, SandellSandberg

Sektionen ovan visar hur den tillkommande bebyggelsen ligger pa samma nivéa som i
Graningsringen (med undantag f6r punkthuset i kv B). Direfter blir bebyggelsen

.........
||||||||||||

OKTOBER 2017
DNR 2015 KSM 0336

Sektion 1

Graningsringen

(befintlig bebyggelse)

ligre i Wittingestraket f6r att sedan hamna pé en héjd igen pa andra sidan
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Wittingestraket. Sektionerna nedan visar hur den nya bebyggelsen forhaller sig i h6jd
till sin ndrmaste omgivning.

Befintlig bebyggelse
Granbacksvigen 4

Graningsringen Kv. B
(befintlig bebyggelse)

"

@ | J0I0rd

Sektion 2, SandellS andberg

Kv.C Kv.B Graningsringen
(befintlig bebyggelse)

Sektion 3, SandellSandberg
Genomgang kvarter A-E

Kvarter A: Dir gruppboendet ligger idag planeras ett storre kvarter med cirka 155
bostider, inklusive nytt gruppboende integrerat 1 kvarteret. Kvarteret bestar av tva L-
formade lameller mot en gard. Under garden finns ett garage 1 tva plan med cirka 154
parkeringsplatser. Byggnadskropparna varierar i h6jd mellan sex och atta vaningar dir
den Oversta vaningen ér vindsvaningar med sadeltak. Entréerna dr vinda mot
Graningsringen samt de tva nya tvirgatorna norr och séder om kvarteret. Vissa
entréer nas fran sodra lokalgatan via en terrass pa garden. Alla entréer nds inom 25
meter. Angoring till garaget sker via en infart i norra delen av kvarteret.

Mot Graningsringen och den sédra lokalgatan anordnas lokaler 1 bottenvaningen.
Eftersom kvarteret ligger i stark lutning anordnas det for gaende och cyklister en
trappa med ramp norr om kvarteret som binder samman Graningsringen med den
nya lokalgatan och vidare ner mot Wittingestraket.

A-kvarteret forutsitter att den gangtunnel som leder under Graningsringen tas bort.

och att gruppboendet ersitts och bereds plats inom det nya kvarteret. Bebyggelsen
forutsitter dven storre markingrepp 1 naturmarken.
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lllustration som visar férslag pa fasad av kvarter A mot Granéngsringen (lllustration
Sandellsandberg arkitekter).

Kvarter B: B-kvarteret forutsitter att befintlig livsmedelsbutik rivs och ersitts med en
byggnad med 90 ligenheter som dven inrymmer en storre livsmedelsbutik samt ett
antal mindre lokaler. Den nya byggnaden ir en till fem vaningar hog (fem vaningar
mot torget och gatan). Mot Graningstorgets norddstra horn far byggnaden en hogre
del om 14 vaningar. Det h6ga huset it tinkt att fungera som en markér av torget i
stadsbilden. Hogst upp pa tornet finns plats for en telemast pa 10 meter.

Pa taket till livsmedelsbutiken anordnas en gard at bostiderna. Entréer till
livsmedelsbutiken och bostadsentréer planeras frin torget och omkringliggande gator.

Byggnaden férses med ett garage med cirka 45 parkeringsplatser. Leveranser och
inlastning till livsmedelsbutiken, samt infart till garaget, sker via en angdringsgata i
ungefir samma lige som den befintliga. Den nya vindplanen blir stérre dn den
befintliga.

Omradet séder om byggnaden, mot Graningsringens bebyggelse, ingar i torget och
ska fortsitta utgora en brandgata.
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Perspekiiy frén Grandngstorgst St
lllustration som visar férslag éver utformning av kvarter B (lllustration Sandellsandberg
arkitekter).

Kvarter C: Kvarter C, sydést om korsningen Graniangsringen/Grandngsvigen, bestar
av cirka 47 ligenheter fordelade pa tva olika hus med olika byggherrar. Vaningsantal
varierar mellan fem och sex vaningar. I bottenvaningen finns lokaler och
bostadskomplement. Den befintliga pumpstationen hamnar under mark, delvis under
en av byggnaderna. Under de bigge husen finns tvé olika parkeringsgarage, ett for
varje hus. Ovanpa parkeringsgaragen finns en gemensam gard for de boende.

OKTOBER 2017
DNR 2015 KSM 0336
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= storget
lllustrationer som visar férslag éver utformning av kvarter C (lllustrationer, évre: Arkitema
arkitekter undre: Sandellsandberg arkitekter).

Kvarter D: I planomridets nordvistra del planeras tva byggnader med cirka 69
bostider. Den vistra byggnaden placeras lings Granidngsringen och den Ostra
byggnaden vid korsningen Graningsringen/Granidngsvigen. Byggnaderna forses med
entréer mot gatan och uteplatser i bakkant. Husen 4r tinkta att utforas i fyra-fem
vaningar med mindre stadsvillor i en till tva vaningar med privata uteplatser pa taken.

OKTOBER 2017
DNR 2015 KSM 0336
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Bottenviningarna férses med bostadskomplement som t ex cykelrum mot gatan och
garage med cirka 39 parkeringsplatser mot berget.

Mellan de tva husen anordnas en trappa med ramp som ir tinkt att ersitta befintlig
gangbro mellan Graningsringen och Nybodaberg. Rampen ska uppfylla gillande
tillganglighetskrav.

IIIustralon som visar férslag éver utformning av kvarter D (lllustration Sandellsandberg
arkitekter).

Kvarter E: Kvarter E mojliggor cirka 84 hyresligenheter i tva plan ovanpa befintligt
parkeringshus. Bostiderna nas fran tva trapphus placerade mot gatan. Pabyggnaden
innebir en fortitning och skulle tillf6ra omradet en ny typ av bostader 1 form av
mindre hyresligenheter limpade f6r exempelvis ungdomar och aldre. Mindre
bostider skulle medf6ra en mer varierad boendestruktur i omradet och innebir inte
ett Okat parkeringsbehov. Av tillginglighetsskil behéver en hiss byggas till
garageplanen.

18



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET OKTOBER 2017
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR 2015 KSM 0336

lllustration med férslag pa pabyggnad av befintligt p-déck. Infarten till p-décket behaller sin
placering (i mitten av bilden) men byggs in tillsammans med lokal fér verksamhet i
bottenvaningen mot torget (Illustration Tengbom).

Marken idr idag redan exploaterad (med ett parkeringsgarage). En ny fasad med
ligenheter bedéms stirka och tydligare definiera gaturummet och de nya entréerna
mot gatan bedéms Oka tryggheten.

"""HH'I

I, ="

lllustration som visar forslag pa del av fasad mot "gardsgatan” séder om byggnaden (lllustration
Tengbom).
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Torg och trappor

Den nya bebyggelsen kring Granidngstorget ar tinkt att tydligare definiera det
befintliga torget och tillfér, genom fasader lings gatan och lokaler och bostadsentréer
1 bottenvaningarna, ett tydligare stads- och gaturum. Det skapas dven flera mindre
platsbildningar/torg i anslutning till kvarteren. Nya trappor skapas i omradet for att
korsa Graningsringen istillet for att anvinda ramper och tunnlar.

N AT
(lllustration Landskapslaget)
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lllustrationer som visar férslag pa trappa och ramp mellan Granédngsringen och Nybodaberg
(6verst) och mellan kvarter C och A. (lllustration Cedervall arkitekter).

Solforhallanden

Goda sol- och vindférhallanden idr viktiga for att Grandngstorget ska bli en attraktiv
plats for vistelse. Oversiktliga solstudier har tagits fram. Solstudierna visar att
Graningstorget till stor del skuggas av befintlig bebyggelse 1 Graningsringen och att
den féreslagna bebyggelsen inte paverkar sol- och skuggférhallandena pa torget
nimnvirt, med undantag for morgon da torget delvis skuggas av kvarter B.

De foreslagna byggnaderna i den 6stra delen av planomradet (kvarter A och C) far
skuggiga gardar under host- och vardagjamning. Under sommaren fir kvarter A goda
solférhéllanden, men kvarter C har daliga solférhillanden dven under sommaren.

De féreslagna bostiderna i den vistra delen av planomradet (kvarter D) far under
hést- och virdagjamning en skuggad gard. Under sommaren fir garden goda
solférhéllanden pa eftermiddagen.

Foreslagen pabyggnad av p-dicket (kvarter E) skuggas under stora delar av dan under
vir- och hostdagjamning av bebyggelsen 1 Graningsringen. Under sommaren far
bostiderna goda solférhallanden. Pabyggnaden skuggar delar av Graniangstorget pa
eftermiddagen samt delar av 6stra Granangsringen.

OKTOBER 2017
DNR 2015 KSM 0336
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Kvarter B skuggar delar av Granidngstorget kl 9 vid host- och vardagjimning och
delar av vistra Graningsringen (vigen) vid lunch. I juni kl. 09 skuggar byggnaden och
den héga byggnadsdelen Gstra delen av Granidngstorget. Kvarterets innergard,
placerat ovanpa livsmedelsbutiken, skuggas vid vir- och héstdagjimning av
bebyggelsen i Graningsringen men far under sommaren goda solférhallanden.

Se solstudie f6r Graningstorget (Arkitema, juli 2017)

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Idag forsorjs Graningstorget fran Graningsvigen och Graniangsringen.
Graningsvigen forbinder, via Bollmoravigen, planomradet med Tyres6é centrum.
Graningsringen ar en lang ringvig som omsluter bebyggelsen i Graningsringen.
Graningsvigen ansluter Graningsringen i en trevigskorsning direkt norr om torget.

Graningsringen har en landsvigskaraktir, en svingande vig i lutning omgirdad av
naturmark pa ena sidan och Graningsringens bebyggelse pa andra sidan.
Graningsringen 4t Oster, fran Graningstorget, ligger i stark lutning (8 %) vilket
innebir dalig tillginglighet. Oster om Graningstingen, pagar arbete med
Wittingebacken. Direkt norr om planomradet gar Granbacksvagen, en ling
atervindsgata som 6vergar i ett gang- och cykelstrak vidare ner mot Wittingestraket.
Fran Granbacksvigen gir en vig till befintligt gruppboende.

Leveranser till livsmedelsbutiken sker idag via busslingan vid torget. S6der om
livsmedelsbutiken gar en brandgata vidare in mot Granidngsringens bebyggelse och
gard. Harifran angGr dven leveranser och transporter till och frin férskolan som ligger
pa Graningsringens gard.

Planforslag och konsekvenser

En ny koppling skapas fran torget till det nérliggande rekreationsomradet
Wittingestrdket i nordostlig riktning. Frin torget Oppnas en siktlinje rakt ut mot
gronomradet dir skogen kan skymtas pa hall.

Vigsinkningen innebir dven att parkeringsplatser, parkeringsdick och en tvittstuga
vid Graningsringen 6-19 behover tas bort eller byggas om. For att kunna upprusta
torget och gora det storre foreslas busslingan tas bort. Den anvinds idag som
parkering och uppfyller dirfor inte sin egentliga funktion. Busshallplatserna ligger
kvar 1 befintligt lige, vister om torget.

Aktuellt forslag forutsitter att Grandngsringen Gster om torget sinks, som mest 4,2
meter inom planomridet. Utanfoér planomradet planeras den sinkas med upp till 4,5
meter. En sinkning behovs for att angora kv. A:s Ostra sida, samt att kunna angora
nytt garage i kvarter B (och dven fa till leveranser till livsmedelsbutiken i kv. B) En
sinkning av vigen, tillsammans med de tva nya kvarteren norr och séder om
Graningsringen innebir att den befintliga gangtunneln behéver tas bort och ersittas
med 6vergangsstillen. Nya cykelbanor planeras lings med befintliga gator.
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Overgripande gang- (orange) och cykelstrék (bl8) fran och till planomradet (Landskapslaget)

|
Ny gata och
vindplan med
garagenerfarter till
kv. A och C.

Ombyged gata (med ny strickning) och
vindplan med inlastning till livsmedelsbutik och

4 garageinfart
SN

Nya och ombyggda gator och véndplaner La‘mdskapsl‘aget)"
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N

Garageinfart kv. D

Busshallplatser

Garageinfart kv. B

'\/ Garageinfart kv. E
— |

Garageinfén‘er Kv. D och E (Landskapslaget) '

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god f6rsérjning av kollektivtrafik med fyra olika busslinjer da
Graningsringen ar en gata som trafikeras med buss. Till Tyreso centrum ér restiden
fem minuter och till Gullmarsplan 25 minuter.

Nirmsta busshallplats, Graningsringen, ligger vid Granangsringens nordligaste punkt,
norr om befintliga parkeringsdicket. Ursprungligen lag hallplatsen vid busslingan pa
Graningstorget men flyttades ut till vigen pd grund av utrymmesskal.

Samtliga busslinjer som trafikerar omradet gar via Grandngsringens vistra ringhalva.
Nista hallplats sdderut, Vitloksgrind, ligger vid Granidngsringens sydligaste punkt —
det innebar att inga hallplatser finns lings med Graningsringen (vigen).

Planforslag och konsekvenser

Busstrafiken ligger kvar i samma slinga som i dagsliget och férvintas fungera pa
samma sitt som idag.
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Parkering

Nulidgesbeskrivning

Inom planomrédet finns idag att antal parkeringsplatser som dr férdelade 6ver torget,
livsmedelsbutikens bes6ksparkering samt parkeringsdicket vister om torget. En tidig
parkeringsstudie har genomforts. Parkeringsdickets tak dr i daligt skick och behover
rustas upp.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att de befintliga parkeringsplatserna i markplan vid torget och
Icabutiken tas i ansprak och ersitts med utvidgad torgyta och ny bebyggelse. Ett antal
parkeringsgarage byges under husen 1 samtliga kvarter for att svara mot behovet av
parkeringsplatser for den nya bebyggelsen. Parkeringstal for flerbostadshusen dr 0,7
platser per ligenhet. 7 (inkl. bes6ksparkering). I kvarter E planeras inga ny
parkeringsplatser, dels eftersom ligenheterna 1 huvudsak utformas som
smaldgenheter, och dels eftersom Tyresobostider har ett stort parkeringsbestand i
Graningsringen som de kan erbjuda boende. I 6vrigt finns parkering i planen i form
av kanstensparkering. Parkering for rorelsehindrade ska finnas i alla garage. Tyres6
kommuns tillganglighetshandbok ska tillimpas f6r parkeringslésningar.

Kv A
160 p
(80+50)

Féreslagen parkeringslésning fér Kv A, B, C1 och D. (Sandellsandberg arkitekter) (26 1 -'platser)
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Féreslagen parkeringslésning fér C2 (Arkitema arkitekter) (21 platser)
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Cykelparkering planeras i samtliga kvarter enligt féljande:

Kv. A — 405 platser och ett cykelmekrum

Kv. B — 190 platser och ett cykelmekrum

Kv. C:1 — 124 platser och ett cykelmekrum

Kv. C:2 — 132 platser och utrymme f6r cykelmek
Kv. D — 197 platser och ett cykelmekrum

Kv. E — 197 platser och utrymme f6r cykelmek

Totalt: 1245

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Tyres6 centrum. Tyres6 centrum nas till fots
eller cykel via Wittingestraket och med bil eller buss via Graningsvigen och
Bollmoravagen.

Vid Graningstorget finns en livsmedelsbutik, en restaurang/pub, en nirbutik, en
frisdrsalong, en syateljé, en hundfrisor samt ett antal féreningslokaler.

Cirka 500 meter sydost om planomradet ligger Tyresé gymnasium, Tyres6hallen och
en storre grusplan. Direkt norr om planomradet, pa Nybodaberg, finns en férskola.

Planforslag och konsekvenser

Graningstorget bestar idag till stor del av parkering och trafikytor. Detaljplanen syftar
till att mojliggora for nya bostider (487) intill Granidngstorget, dir den nya
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bebyggelsen ska bidra till att stirka Grandngstorget som ett lokalt centrum f6r méten
och vistelse, savil f6r boende som for besékare. Planen syftar till att bidra med en
variation av bostider i omrade, en ny livsmedelsbutik samt flera lokaler. Placeringen
och utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra till att platsen bittre
kopplas samman med omgivande omraden.

En konsekvens av forslaget dr att natur och parkmark férsvinner samt vissa
parkeringsytor. De giangbroar och gangtunnlar som finns i omradet ersitts av
overgangstillen nir miljon blir mer stadsmassig. Befintligt gruppboende i den 6stra
delen av planomradet ersitts med nya lokaler 1 ett av de nya kvarteren.

Behovet av ny forskola har undersokts och bedéms inom aktuellt planomrade inte
vara nédvindigt. Nya férskolor planeras inom ramen for programarbetet med
Wittingebacken. Férskolan pa Nybodaberg berdrs inte av planforslaget.

En ny miljostation ska ersitta den befintliga. Plats f6r den nya finns vid
Graningsringen vister om kv. D, alternativt vid infarten till kv. B.

Dagvatten

Dagslige

Planomradet séder om Graningsringen utgdrs huvudsakligen av hardjorda ytor och
norr om Graningsringen av obebyggda ytor i form av blandskog och bergsknallar.
Storre delen av Bollmoraomradet avvattnas via ett allmiant dagvattensystem som
avleder vattnet i en kulvert i nord-sydlig strickning, genom hela Bollmora, och ut i
Fnyskdiket norr om Tyresévigen. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen,
Kolardammarna, cirka tvd km nedstréms Bollmora.

Miljobelastningen pa dagvatten ér relativt mattlig och reningseffekten pa vatten som
strommar genom Kolardammarna uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten ar dock
underdimensionerad for stora floden vilket dven leder till att Fnyskdiket
6versvimmas. For att minska paverkan pa recipienten och dimpa effekterna vid stora
fléden (hundraarsregn) maste dtgirder vidtas inom planomradet.

Dagvatten

Exploateringen innebdr en 6kad mingd tak och hirdgjorda ytor vilket resulterar i ett
okat dagvattenflode vid regn.

Exploateringen medfér en minskning av trafikerade hardgjorda ytor ur ett
avvattningsperspektiv, anledningen till det beror pa den 6kade férekomsten av tak pa
tidigare trafikerade ytor, samt att parkeringsplatser flyttas till parkeringsgarage som
befinner sig under tak och/eller mark.

Flodet vintas att 6ka med exploatering med 50% (inklusive klimatpaslag). Det gar att
koppla pa de befintliga kommunala ledningarna och dess dimension klarar av en
pakoppling av dagvattnet, diremot minskar dimensionerna nedstréms och idag har
man problem med 6versvimningar vid intensiva regn. Dirfor avser exploateringen att
fordroja flodet med samma storlek som exploateringen férvintas 6ka avrinnande

flode med.
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LOD-anldggningar ska installeras pa innergardar dir vattnet f6rdrdjs och renas
genom infiltration i vattengenomslippliga ytor, exempelvis Rain Gardens. Aven
tordréjningsmagasin kan komma att installeras som har f6rdrojer flédet och har en
sedimenterande effekt som dr renande for dagvattnet.

Milj6ékvalitetsnormer
Albysjon ir slutrecipienten f6r omradets vatten. Albysjon ér ett delavrinningsomrade

till Tyresan. Dess miljokvalitetsnorm enligt VISS:

Tabell 1 Statusklassning (Viss.lansstyrelsen.se 2017-05-04)

Statusklassning
- Ekologisk status Dilig
- Kemisk status Uppnir ej god
- Kemisk status utan éverallt Ej klassad

overskridande amnen

2017-02-23 10:06 — Beslutad (fd. Faststilld) — Forvaltningscykel 2 (2010-2016)
Tabell 2: Miljokvalitetsnorm (viss.lansstyrelsen.se 2017-05-04)

Ekologisk status

Kwvalitetskrav God ekologisk status 2027

Kemisk ytvattenstatus

Kivalitetskrav

Undantag — Mindre stringa krav

Bromerad difenyleter Uppnir ej god kemisk ytvattenstatus

Kvicksilver och kvicksilverféreningar Uppnir ej god kemisk ytvattenstatus

2017-02-23 10:06 — Beslutad (fd. Faststilld) — Forvaltningscykel 2 (2010-2016)

Exploateringen innebar en 6kad andel takytor inom planomradet, det medfor ett 6kat
avrinnande fléde, ddremot avser exploateringen att flytta befintliga parkeringsytor och
minska andelen trafikerad vig vilket resulterar i att koncentrationen av miljégiftiga
dmnen i stor del minskar. Exploateringen paverkar dirmed inte slutrecipientens
vattenkvalitet och dirigenom malet att uppna dess miljokvalitetsnorm.

Grona tak och gardar

Forslaget medger att yta som idag dr hardgjord (packat grus) eller naturmark far
bebyggas, vilket innebar att ytan kommer att hardgéras med asfalt eller betong. Gréna
tak av sedum (eller motsvarande taktickningsmaterial) och gardar férbittrar
tordréjningen av och reningen av dagvatten.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedomts vara av s.k. lag
eller normalrisktyp med avseende pa markradon. For att sidkerstélla risknivan bér en
markradonundersckning genomféras infor bygglovsskedet. Byggnader for
stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa
hégradonmark utféras radonsikert.
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Buller

En trafikbullerutredning finns framtagen (Trafikbullerntredning, AF-Infrastructur AB
2016-06-28). For denna plan tillimpas férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader med de tilligg som tridde i kraft 2017-01-01 (férordning
2017:359).

Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For bostider om hogst 35 kv giller i stillet f6r vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudnivd som anges ovan dndd verskrids bor
1. Minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. Minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte éverskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer d4n 10 dBA maximal ljudnivé fem gianger per
timme mellan klockan 06:00 och 22:00.

Ekvivalent ljudniva

Skala 1:1000

pso 2 om0
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Ekvivalent ljudniva fran végtrafik vid fasad (AF Infrastructure)
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Maximal judniva
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Maximal ljudnivé fran végtrafik vid fasad (AF Infrastructure)

Merparten av ligenheterna klarar hogst 60 dBA vid fasad och riktvirden enligt
férordningen (2017:359) innehills. Samtliga ligenheter som ér hogst 35 kvm klarar
kraven utan atgirder.

Ligenheter mot vig Graningsringen samt Granidngsvigen med gavlar far 6ver 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Beddmningen utgar fran att erhalla en
bullerdimpad sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva nattetid.

For storre ligenheter, foreslas limplig planlosning med genomgaende ligenheter mot
bullerdimpad sida. Dir det inte 4r mojligt, som exempelvis vid gavlar, kan en 75 %
delvis inglasad balkong samt ljudabsorbenter i balkongtak anvindas for att klara hogst
55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad for ett eller flera
bostadsrum. Denna 16sning klarar en bullerddimpning pa upp mot cirka 10 dB.

Samtliga bostider har méjlighet till gemensamma uteplatser pa gard med hogst 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Beroende pa placering kan lokala
bullerskydd behévas. Med limpligt val av yttervigg, fonster och uteluftdon kan

gillande mal inomhus klaras.

Busstrafiken vid busshallplatser skapar lagfrekvent buller nir bussar stannar. For att
hantera detta buller placeras inga sovrum mot gata allra nirmast busshallplatserna.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring/Syfte:

TORG Totg. Gata for fordons-, ging- och cykeltrafik. (PBL 4 kap 5 § punkt 2). Yta som far
GATA anvindas for fordon-, ging- och cykeltrafik. Kan dven vara torgytor.
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GANG

Vig for gangtrafik. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

CYKEL

Vig for cykeltrafik. (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

B,

Bostider. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Med anvindningen bostidder (B) avses olika former

av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.

B,

Bostider. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Med anvindningen bostider (B) avses olika former
av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen.
Denna anvindning méjliggér 3D-fastighetsbildning av bostider 6ver GATA och
TORG ikv. B dir denna kragar ut ver gata och torg mellan nivaerna +49.5 och
+83.0.

+83.0 T

Ba— BiC

+49.5 |

GATA/TORG

— [

Sektion som visar hur anvandningen B kragar ut dver GATA/ TORG och dirmed
orgper ut” GATA/TORG.

G

Centrum. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Med anvindningen centrum (C) avses
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger

centralt eller ska vara latta att na.

E,

Pumpstation under mark. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Pumpstation under kvartersmark

och allmin plats. Anvindningen E; sirskiljs 6vriga anvindningar genom servitut.

Transformatorstation. (PBL 4 kap 5 § punkt 3) Transformatorstation under
bostadsgard.
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Py Parkering under mark. (PBL 4 kap 5 § punkt 3). Parkering i garage pa kvartersmark
under allminplats i samband med 3D-fastighetsbildning mellan nivierna +41.0 och
+44.0

GANG/CYKEL +44.0

P1

+41.0
A 4

Sektion som visar hur anviindningen Py griper ur anvindningen GANG/ CYKEL mellan nivierna
+44 och +41. P; blir kvartersmark medan dvrig mark blir allman plats.

Matken far inte férses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Prickmark betyder att marken inte far f6rses med byggnad.

rrrr Marken far endast férses med komplementbyggnad. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §
punkt 1) Garden far endast férses med komplementbyggnader. Tillimpas tillsammans
med by f6r att méjligedra garage, férrad och liknande utrymmen under bostadsgard.

Hogsta nockhéjd 1 meter 6ver angivet nollplan. (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Utéver

Bl

nockhoéjden far tekniska installationer, ricken och likande uppféras, inklusive eventuell

telefonmast i Kv. B.

Hogsta totalh6jd i meter Gver angivet nollplan. (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Ingen del av

byggnaden eller installationer fir Gverskrida den angivna héjden. Eventuell telefonmast
1 Kv. B fir inte 6verskrida denna héjd.

To0 Takvinkeln fir vara mellan de angivna gradtalen. (PBL 4 kap 11 § punkt 1). Den far

inte vara ldgre eller hogre.

f; Hoégst 55% av ytan far ha en nockhéjd som 6verstiger +59.0 m. (PBL 4 kap 16 § punkt
1). Kvarter D utformas som lameller med radhus pa taken. Radhusen fir uppta hégst
55% av den angivna byggnadsarean, med gardar och uteplatser pa lamellernas tak.

Llustration som visar tilllimpningen av bestammelsen. Den graa ytan redovisar yta som inte
dvestiger +59.0. De takpabyggnader som dverstiger denna hijd far uppta hogst 55% av den
totala byggnadsarean for varje voloym.

32



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET OKTOBER 2017
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR 2015 KSM 0336

f, Bebyggelsen ska ha en frih6jd om minst 3.5m. (PBL 4 kap 16 § punkt 1). I kvarter B
kragar en del av byggnaden ut 6ver kvartersgatan. Byggnaden behdver vara indragen i
gatuniva ur trafiksdkerhetssynpunkt for att trafikanter ska kunna ha uppsikt 6ver 6vrig

trafik vid utfarten frin gatan till Granidngsringen.

f3 Takkupor far uppforas och uppga till hégst 30% av fasadlingden. (PBL 4 kap 16 §
punkt 1). Takkupor far uppféras utéver angivna héjder och angivna takvinklar.
Bestimmelsen ér satt for att tilldta takkupor i kvarter A och C:1 men inte lita dem ta s

pass mycket yta att taket inte upplevs som ett sadeltak.

Lilustration som visar bur takkupor (i gratt) uppgar till higst 30% av fasadens lingd, samt kan
uppforas utover angivna hijder och angivna takvinklar.

fu/f5 Bottenvaningen ska utformas med lokaler f6r centrumindamal om minst 35%/90% av
fasadens lingd mot GATA/TORG. Inga bostider fir intymmas i bottenvaningen mot
GATA/TORG. Bostadskomplement far intymmas (PBL 4 kap 16 § punkt 1). Syftet dr
att skapa publika lokaler f&r att ha en offentlig karaktir pa omgivande gator. I
bottenvaningen far inte bostdder placeras mot GATA eller TORG £6r att halla en
offentlig karaktir pa omgivande gator och torg. Bostadskomplement som
trappuppgangar och cykelférrad tillits. Aven bostider in mot girden ir tillitna sa linge
de inte upplevs fran gata eller torg.

000000000000 o0
O O OMOMODDDONMNMONDNMDNMNIMNMD
OO OMOODDDONMNONNMDNMOMON D
M0 OMmOODDDonOomomoooo o

m m m nCrim

Llustration som visar utbredning av lokaler lings med fasad mot GATA/TORG. Lokalerna dr
markerade i gritt och visar en utbredning om minst 35%. Vid £5 utikas ytan till minst 90% av
fasadens lingd.
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by Marken far byggas under med planterbart bjilklag (PBL 4 kap 16 § punkt 1)
Bestimmelsen innebir att marken far byggas under med ett bjilklag som ér planterbart.
Detta kan till exempel anvindas vid éverbyggnad av ett garage dir man vill kunna ha
méjlighet att ha en bostadsgdard ovanpa som ska kunna ha trid, buskar och liknande.
Det behdver dock inte planteras utan kan vara enbart hardgjort.

b, Terrasser, trappor och ramper far uppféras. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) P4 kvartersmark
som bestdr av s.k. ”prickmark” — marken fir inte férses med byggnad — far marken
bebyggas med annat, bland annat trappor och ramper 61 att nd 6vre viningsplan pa
intilliggande byggnader. Aven terrasser far uppféras for att skapa uteplatser, biankar,
planteringar m.m. som éven tar upp olika héjdskillnader i anslutning till bebyggelse.

Bursprak och balkonger far kraga ut 6ver allmin plats och 6vrig kvartersmark med en
frih6jd pa minst 4.7 meter. (PBL 4 kap 16 § punkt 1) Utover de angivna byggritterna
tar balkonger och 6vriga byggnadsdelar kraga ut ur byggnaden men det behévs en
frih6jd £or att tillata fria rérelser £6r fordon och f6r att inte inskranka f6r mycket pa

utrymmet under. (Generell bestimmelse, beteckning saknas).

b o Korbar térbindelse fir inte anordnas. (PBL 4 kap 9 §) Bilar far inte kéra ut ur garage

annat 4n vid de gator som har anpassats for detta.

Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som beh6vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen paborjades efter den 2 januari 2015 och féljer nya plan- och

bygglagen (NPBL 2010:900). Eventuella paragrathinvisningar i denna handling
hirleds dit.

Tidplan for genomforande

Samrad Hosten ar 2016
Granskning Hésten ar 2017
Antagande Viren 2018
Byggstart Slutet av ar 2018

Tidplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att
overklagas.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir genomférandetiden borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
detaljplanen. Fére genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares
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bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat frutses vid planligeningen.
Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen att gilla till dess den dndras eller
upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggor kan genomforas sa
linge detaljplanen giller.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske f6r att genomféra planen.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

Del av Bollmora 2:1 kommer att regleras 6ver till Nyboda 1:16 och del av Bollmora
1:16 regleras 6ver till Bollmora 2:1. Del av allmin platsmark (PARK) och
kvartersmark (gruppboende och omrade som ej far bebyggas) i Bollmora 2:1 1
gillande detaljplan 6vergar till kvartersmark (BP2 och BC2P2) och ir markerat med
rott 1 bilden nedan. Del av kvartersmark (mark som ej far bebyggas) i Nyboda 1:16 1
gillande detaljplan 6vergar till allmin platsmark (NATUR) samt allmin platsmark
(GANG OCH CYKEL) och ir markerat gront i bilden nedan. Kommunen anséker
om fastighetsreglering hos Lantmiiteriet. Exploatéren till Nyboda 1:16 bekostar
tastighetsregleringen.

Del av Nyboda 1:17 behéver regleras in i Bollmora 2:1. Mark som ej far bebyggas
overgar till allmin platsmark (GATA) och ir markerat med gront i bilden nedan.
Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Del av Nisby 4:695 regleras 6ver till Nyboda 1:13. Exploatoren av Nasby 4:695
ansOker om samt bekostar regleringen.

I planomradets nordvistra del kommer tva fastigheter att styckas av frin Bollmora
2:1. Allmian plats (PARK)) i gillande detaljplan 6vergar till kvartersmark (BCP2) och
ir markerat med rott i bilden nedan. Bollmora 2:1 kommer att ha 3D- utrymme f6r
gang- och cykelramp ovanfor en av de avstyckade fastigheterna. Kommunen anséker
om avstyckningarna hos Lantmiteriet. Exploatéren bekostar avstyckningen.

Intill fastigheten Nyboda 1:20 kommer en fastighet att styckas av fran fastigheten
Bollmora 2:1. Allmin platsmark (PARK) 1 gillande detaljplan 6vergar till
kvartersmark (B2C2P1 och B1C1P1) och dr markerat med rétt i bilden nedan.
Kommunen ansoker om regleringen. Exploatoren av den nybildade fastigheten
bekostar regleringen.

Del av Nisby 4:695 kommer att beh6éva regleras in 1 Bollmora 2:1. Kvartersmark
(prickmark) i nuvarande detaljplan 6vergir till allmin platsmark (GATA). Kommunen
ans6ker om samt bekostar regleringen.

Del av Nyboda 1:20 kommer att beh6va regleras 6ver till Bollmora 2:1. Kvartersmark
(mark som e¢j fir bebyggas) 6vergir till allmidn platsmark (GATA) och dr markerat
med gront i bilden nedan. Kommunen anséker om samt bekostar regleringen.

Fastigheten Nisby 4:695 beh6ver 3D-utrymme f6r 6verhingande byggnadsdel pa

fastigheten Bollmora 2:1. Agaren till fastigheten Nisby 4:695 ansoker om samt
bekostar fastighetsregleringen.
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Bollmora 2:1 kommer att beh6va ha servitut f6r pumpstation pa fastigheten Nyboda
1:20. Servitutsomradet dr markerat med E1 i plankartan. Kommunen ansoker om,
samt bekostar, inskrivningen av servitutet.

Delar av Nyboda 1:13 6vergir till Bollmora 2:1 och delar av Nyboda 1:13 6vergar till
Bollmora 2:1. Mark som i Bollmora 2:1 i gillande detaljplan utgérs av allmin
platsmark 6vergar till kvartersmark och 4r markerat med rétt pa bilden nedan. Mark i
Nyboda 1:13 som i gillande detaljplan utgéras av kvartersmark 6vergar till allmin
platsmark och ar markerat med gront 1 bilden nedan. Kommunen anséker om
regleringen.

En av Tyres6 kommun dgd fastighet behover ha servitut f6r angéring till férskola pa
fastigheterna Nyboda 1:13 och Nyboda 1:14. Kommunen bekostar inskrivningen av
servitutet.

Nisby 4:695 behéver servitut for vigindamal pa fastigheterna Nyboda 1:13 och
Nyboda 1:14.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjirrvirme behover ledningsritt for
sina respektive ledningar pa fastigheten Bollmora 2:1. Ledningsritten for Vattenfall
eldistribution behover dessutom inkludera det stéllverk som planeras pa den fastighet
som styckats av frain Bollmora 2:1. Stillverket ar markerat med E2 i plankartan.
Respektive ledningsidgare ansdker om ledningsritt for sina ledningar.

\\\\\\){ X

O\

< ;{é\ Fran Nyboda 1:17

.~ till Bollmora 2:1 b

AN N P /é}?o Fran Bollmora 2:1

\ . :

~ | Frdn Nyboda 1:20 \.\.\ N \ . till nya fastigheter
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Fran Nyboda 1:16 =

7] till Bollmora 2:1

till nya fastigheter

&| Frdn Bollmora 2:1
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N

= - Frdn Nasby 4:695
— PN | till Bollmora 2:1

- =, N
R T R\ AN
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| Fran Bollmora 2:1
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Fran Nyboda 1:4 ::\ VA,

1 till Nyboda 1:13

Fran Bollmora 2:1 Fran Nyboda 1:13 ‘s‘:‘\\ N Till NYEWda 113
till Nyboda 1:13 till Bollmora2:1 I o /) 4| fran Nésby 4:6!

7| Fran Nasby 4:695
till Nyboda 1:13

Avtal samt ansokan om Lantmateriforrattningar
Exploateringsavtal ska upprittas samt mellan kommunen och respektive exploator;
Brickhouse Bostadsutveckling; Tyresé Bostider och Akelius. Dessa avtal behover
vara godkinda av kommunfullmaktige innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland
annat innehalla reglering kopplade till detaljplanens genomférande. Kvalitetsprogram
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liggs som bilaga till exploateringsavtalet. Kommunen ansvarar f6r att ta fram
exploateringsavtal.

Koépekontrakt behover tecknas gillande att Brickhouse Bostadsutveckling koper
fastigheten Nyboda 1:16.

Kopekontrakt behéver tecknas gillande att Brickhouse Bostadsutveckling képer
avstyckade delar av fastigheten Bollmora 2:1.

Fastighetsregleringsavtal behéver tas fram gillande de fastighetsregleringar som
beskrivs ovan i stycket “Fastighetsrittsliga fragor”.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman f6r all allmin plantsmark inom planomradet.
Tyres6 kommun dr huvudman f6r allmidnna vatten- och avloppsanliggningar.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

For mark utlagd som kvartersmark inom planomradet ansvarar fastighetsagare.
Teknisk forsorjning

Avfall

Sophimtning sker vid gatan. I de fall sophimtning sker pa kvartersgatan ansvarar
fastighetsigare for att mojliggora sophimtning vid gatan, sker det pa kommunal
lokalgata ligger ansvaret hos kommunen.

Mboijlighet till férpackningsinsamling och dtervinning ska finnas inom planomradet.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar respektive fastighetsigare
tor byggnation och férvaltning av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvara for
eventuell flytt av kommunala VA-ledningar, den exploatér som ér beroende av den
eventuella flytten bekostad densamma.

Fjarrvarme

Den nya bebyggelsen férbereds for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.

El

Ny bebyggelse ska kopplas pa det befintliga nitet for el. En ny elnitstation kommer
att beh6va byggas inom kvartersmark. Kommunen uppmanar till anvindandet av
fornyelsebara energikillor. For uppgift om bestillning av kabelutsittning pa privat
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tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82
00 00.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberinfrastruktur 1 omradet ska inga som en del 1 den tekniska forsérjningen.
Moijlighet for fiberinfrastruktur anlidggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggherraren ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift for
framtagandet av detaljplan. Planavgift ska ddrmed inte tas ut vid bygglov.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsdgare enligt kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors
av anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. For uppgifter om bygglovstaxa,
kontakta Tyresé kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsregleringar
varierar beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ir. Kostnaden for
fastighetsregleringarna betalas av byggherren.

Allman platsmark

Den ersittning som ska erliggas till kommunen fér utbygegnad av nédvindiga
kommunala anliggningar i samband med genomférandet av denna detaljplan regleras
1 exploateringsavtalet.

Kvartersmark

Respektive byggherre bekostar all nybyggnation samt drift och underhall pa
kvartersmark.

Avfall

Avgifter for sophimtning betalas av fastighetsigare enligt vid varje tillfalle gillande
taxa. For uppgifter om taxa, kontakta Tyres6 kommunen, telefon, 08-578 291 00.
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El

For uppgift om elanslutningsavgift pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele
For uppgifter om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB pa telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgifter om fjarrvirme kontakta Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 0000

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.

Utbyggnadsordning, etappindelning och logistik
Genomforande av detaljplanen botjar med anliggandet av den trappa/ramp som ska
ersitta den gangbro som kommer att rivas, detta dr viktigt for att skapa tillginglighet
till Granidngstorget. Direfter rivs gingbron och Graniangsringen sinks, vilket dr en
forutsittning for att kunna genomfora 6vriga delar av detaljplanen. I samband med
det flyttas ocksa de ledningar som ska ligga i Graningsvigen. Flytt av
fjarrvirmeledningar kan inte ske under vintermanaderna, vilket innebir att det
kommer beh6vas en synkronisering mellan kommunen och Vattenfall.

Efter att Granidngsvigen sinkts kan utbyggnad av 6vriga allmin platsmark samt
ledningsldggning/flytt ske. I detta skede byggs lokalgatorna frimst ut som arbetsgator.
Eventuellt kan bostadshusen pa fastigheten Nyboda 1:13 byggas ut i samband med att
allmin plantsmark i form av arbetsgator byggs ut.

Efter att arbetsgatorna dr firdiga byggs kvartersmarken ut. Finplaneringen av allmin
platsmark gors efter att kvartersmarken byggts ut. Exploatéren av karteramark ar
skyldig att ta hinsyn till h6jder pa den allmanna platsmarken for att fa till ett bra mote
mellan kvartersmark och allmin platsmark.

Samtliga aktérer som arbetar med genomférandet av detaljplan Grandngstorget ska
striva efter att de servicefunktioner som finns vid Grandngstorget ska kunna nyttjas
dven under utbyggnadsskedet och att framkomligheten i omradet paverkas sa lite som
mojligt. Grandngstorget far endast i undantagsfall anvindas som byggetableringsplats.
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Medverkande tjansteman

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun och av Tyres6 kommun anlitade konsulter
har medverkat i projektgruppen som tagit fram detaljplanen:

Anna Bicklund (Projektledare) Exploateringsingenjér, SWECO
Per Jerling (Projektledare) Planeringsarkitekt, Landskapslaget
Max Goldstein Stadsplanerare, Landskapslaget
Rita Mosavat Gatuingenjor, WSP

Peter Dalhamn Trafikplanerare

Johanna Ronnheden Landskapsarkitekt

Goéran Bardun Kommunekolog

Suzette Westling Avfallsplanerare

Hanna Wikstrém Bygglovarkitekt

Borje Buss Kart och mit

Sara Juliusson Kart och mit

Tony Ytterstedt Verksamhetsansvarig gata och park
Thomas Lagerwall Utvecklingsingenjér VA
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DETALJPLANERING — SA FUNGERAR DET

Nedan visas en beskrivning f6r hur detaljplaneprocessen enligt Plan- och bygglagen,
PBL (2010:900) gar till.

Detaljplanprocessen
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen anger rikilinjerna

for detaljplanen Planprocessen
Mm—-; £,

Under samrads- och granskningstiden har du méjlighet att
yttra dig dver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om majligt och detaljplanen antas sedani
kommunstyrelsen eller kommunfullmaktige.

Underlag )} »

Underlag i form av t.ex.
Naturinventeringar
Kulturinventering
Geoteknisk utredning

Granskning

0m detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor
efter att beslutet om antagandet
har tillkdnnagivits.

Antagande

Hur kan jag dverklaga?
Om dina synpunkter inte har beaktats

senast nar detaljplanen antas kan du
valja att 6verklaga den efter antagandet.

Markinlgsen, upphandling av
entreprenad samt utbyggnad av
gata och VA.

Genomférande
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