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Miljdinspektor

Tjansteskrivelse

OVERBY 122:1, Djupviksvagen 64 : Ansdkan om
strandskyddsdispens for uppférande av huvudbyggnad,
komplementbyggnad samt rivning av befintlig byggnad.

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for uppférande av
huvudbyggnad, komplementbyggnad samt rivning av befintlig byggnad.

2. taut avgift om 8 400 kronor for préovning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f,
25 och 26 §§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om

avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7
kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade, kommunfullmiktige 2016-10-03, §
188 punkt 9 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-10-18

Ritning 6ver planlosning, garage, daterad 2017-02-28
Ritning 6ver planlosning, 2017-02-28
[lustrationsritning hus, daterad 2017-02-28

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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[lustrationsritning, daterad 2017-02-28
Fasadritning Oster, vister, daterad 2017-02-28
Fasadritning soder, norr, daterad 2017-02-28

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av en huvudbyggnad,
komplementbyggnad samt rivning av befintlig byggnad.

Bakgrund

Fastigheten dr idag bebyggd med en carport och en byggnad om ca 20 kvm varav
ca 5 kvm &r 6ppenarea. Dessa byggnader genererar en mycket liten hemfridszon.
Nér avdelningen informerade sokanden om att strandskyddsdispens sannolikt inte
kunde medges for de sokta atgérderna sa reviderades ansdkan. Bryggan och
sjoboden utgick och huvudbyggnaden drogs tillbaka ndgot samtidigt som
storleken utokades.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
sd att de avhéller allménheten frin att vistas 1 ett omrade dér den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for vaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om étgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
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det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Sokanden har for avsikt att uppfora en huvudbyggnad om ca 160 kvm
byggnadsarea (BYA) samt en komplementbyggnad om ca 47 kvm BYA pa en
fastighet som till storsta del dr orord.

Den nya byggnadens utformning, som ar mer dn atta ginger sa stor som den
befintliga byggnaden, kommer att visentligt utoka hemfridszonen och ta i ansprak
ett omrdde som idag uppfattas som allemansréttsligt tillgénglig.

Eftersom platsen for den sokta atgirden idag dr allemansrattsligt tillgdnglig
bedoms den foreslagna huvudbyggnaden med tillhdrande tomtplats inte vara
forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Darmed bedoms inte
séarskilda skal for dispens fran strandskyddet foreligga. Den sokta atgarden
bedoms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. miljobalken.

For att fri passage 1 enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljobalken ska
kunna sdkerstillas sa kan inte en strandskyddsdispens medges for de foreslagna
atgirderna da strandomradet ska forbli allemansrattsligt tillgangligt.

Avdelningen bedomer att den sokta dtgédrden strider mot strandskyddets syfte
enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Den befintliga huvudbyggnaden ér till sin
utformning enkel och da den ar ca 20 kvm BYA é&r byggnadens hemfridszon liten
och tar ett mycket begriansat omrade i ansprak.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-05-29 upplyst sokande om att strandskyddsdispens
sannolikt inte kan beviljas for de sokta atgdrderna. S6kande har reviderat sin
ansOkan och har da flyttat tillbaka huvudbyggnaden ca 1,7 meter och samtidigt
utokat BYA med ca 40,5 kvm BYA. Sokanden vill att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-12-02

Fastighetens tomtareal dr 4 367 kvm landareal och 2 624 kvm vattenareal.

Fastigheten dr bebyggd med en carport i fastighetsgransen och en liten byggnad
om ca 20 kvm, 1 dvrigt sa dr fastigheten orord.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
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byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv,
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2017-04-27.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtradelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om

bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen kravs ska
ansokan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sara Forsberg
Avdelningschef Miljdinspektor
Bilagor:

Hur man 6verklagar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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" Datum: 2017-10-20 Dnr: STR.2016.7455

Ankar Arkitekter

Carl-Anders Ankar Virmdoé kommun
ca@ankar-arkitektet.se Bygg- och miljéavdelningen
08-442 96 91

OVERBY 122:1 - Yttrande géallande forslag till beslut for
strandskyddsdispens for uppforande av en huvudbyggnad,
komplementbyggnad samt rivhing av befintlig byggnad

Markigarna Synfrimjandets forskningsfond, Roland Karlsson samt jag sjilv som
ombudsman anser att detta férslag till beslut férfattat av Sara Forsberg innehiéller brister
och felaktigheter. Detta forslag till beslut har heller inte ndtt s6kanden Synfrimjandets
forskningsfond forrdn 2017-10-17 (via mig efter att jag kontaktat enhetschef Susanna
Olsson). Dokumenten har enligt handlidggare Sara Forsberg skickats 2017-09-11 till
Andersson Juristbyrd som endast dr betalare. Mejlet och ddrmed férslag till beslut har
enligt uppgift heller inte gatt fram till Andersson Juristbyra.

Forslag till beslut

Handldggare Sara Forsberg féreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden besluta att inte
medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna f6r uppférande av en huvudbyggnad,
komplementbyggnad samt rivning av befintlig byggnad. Motiveringen dr kortfattat att
fastigheten idag dr 7allemansrittsligt tillginglig”.

Korrigering av fakta i Sara Forsbergs skrivelse

- Byggnadsarea f6r huvudbyggnad édr 152 m2 (inte ca 160 m2)

- Byggnadsarea for komplementbyggnad ir 45 m2 (inte ca 47 m2)

- Platsen f6r den sokta atgirden ér inte allemansrittsligt tillgidnglig men didremot tomtens norra
del mot vattnet, se vidare nedan.

Markigarnas standpunkt

Fastigheten dr bebyggd med ett mindre bostadshus (ca 20 kvm) och en carport. Hir finns
siledes en etablerad hemfridszon som ska respekteras. Storleken pa denna hemfridszon
kan diskuteras, men var uppfattning om hemfridszonens utstrickning (idag och efter
nybyggnad) har redovisats pd ritning A-11 daterad 2017-06-30 (bifogas). Nir tomten vil
réjs fran sly mm som latits vixa upp pa senare ar sa kommer hemfridszonen 6ka
ytterligare. Inte ens idag skulle nagon vaga eller ha ritten att ga in pa tomten fran
vigen om en bil var parkerad vid carporten. Diremot finns juridiskt en
allemansrattsligt tillginglig del mot vattnet och stranden som teoretiskt kan nds med bat
eller via isen vintertid. I praktiken kommer dock ingen viga landstiga didr, da bida
grannfastigheterna pa 6mse sidor dr bebyggda med bostadshus (gisthus) vid stranden.

Ankar Arkitekter

Carl-Anders Ankar, ark SAR/MSA

Ankar Arkitekter AB - Frescati Hagvag 12 - 114 19 Stockholm - Tel 08 442 96 90 - www.ankar-arkitekter.se - sida 1





