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Kommuastyrelsen

2017-09-13

§ 157 Dnr 2013KSM0921.254

Gatukostnadsutredning for Raksta etapp 8, Ostra
Tyreso

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullm&ktige

— Gatukostnadsutredning f6r Raksta etapp 8 antas.

Marie Axelsson Ahl (SD) deltar inte i beslut.

Beskrivning av darendet

Gatukostnadsutredningen 61 Raksta etapp 8, Ostra Tyresd, har stillts ut f6r ny
granskning under tiden 16 maj till 7 juni 2017. Granskningsyttrandena gillde
frimst att gatukostnaderna dr for hoga for de boende i omridet, att kostnader
for vigbygget ir orimligt hdga, att fordelningsomridet inte anses rittvist,
misstanke om att gatuombyggnaden gors for att kommunen ska finansiera
anliggande av kommunalt VA samt att vigarna inte blir tillrackligt trafiksakra.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte gjort nigra férindringar i handlingarna da
beslut om sittet att ta ut gatukostnad samt att hantera stotlek pa gatukostnaden
ar beslutde i enlighet med kommunens sitt att hantera gatukostnader och dessa
kan dirfor inte avstds. Kostnaderna ligger i nivd med kostnaderna for 6vriga
omvandlingsomtaden 1 nivd med hur gatukostnaden fér Raksta sig ut i
samridshandlingarna.

Arendet har beretts av milj6- och samhillsbyggnadsutskottet som foreslar att

kommunstyrelsen foreslir kommunfullmiktige att gatukostnadsutredningen
antas.

Bilagor
MSU Protokollsutdrag 20170901 §93.pdf -
Tjanstesktivelse.pdf

Granskningsutlatande_gatukostnadsutredning Raksta_8_extern (utan namn).pdf
Kostnadsfordelning. pdf

Redovisninga av kostnader bilaga 3.pdf

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
o | TS (O™
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Kommunstyrelsen
2017-09-13
Kartbilaga 1.pdf
Kartbilaga 2.pdf
Gatukostnadsprocess, bilaga 1.pdf
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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me SO kO wmn Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-01
UTDRAG

§93 Dar 2013KSM0921.254

Beslut om antagande av gatukostnadsutredning
for Raksta etapp 8, Ostra Tyreso

Milj- och samhailisbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen for férslag till kommunfullméktige

— Gatukostnadsutredning for Raksta etapp 8 godkénns.

Beskrivning av drendet

Gatukostnadsutredningen har stallts ut f6r ny granskning under tiden 16 maj till
7 juni 2017. Granskningsyttrandena gillde frimst att gatukostnaderna ir for
héga f6r de boende i omrédet, att kostnadet f6r vigbygget dr orimligt hoga, att
fordelningsomridet inte anses réttvist, misstanke om att gatuombyggnaden gors
for att kommunen ska finansiera anliggande av kommunalt VA samt att
vigarna inte blir tillrdckligt trafiksikra.

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte gjort nigra férindringar i handlingarna dd
beslut om sittet att ta ut gatukostnad samt att hantera storlek pi gatukostnaden
ir beslutde i enlighet med kommunens sitt att hantera gatukostnader och dessa
kan dirfor inte avstis, Kostnaderna ligger i nivd med kostnaderna for 6vriga
omvandlingsomriden i nivi med hur gatukostnaden f6r Raksta sig ut i
samridshandlingarna. Stadsbyggnadsféevaltningen foreslar att
gatukostnadsutredningen antas.

Bilagor

Tjansteskrivelse.pdf

Granskningsutlitande_gatukostnadsutredning Raksta_8_extern (utan namn).pdf
Kostnadsfordelning.pdf

Redovisninga av kostnader bilaga 3.pdf

Kartbilaga 1.pdf

Kartbilaga 2.pdf

Gatukostnadsprocess, bilaga 1.pdf

Justerandes sign @ (W Utdragsbesryrkande/)
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Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats
och td

Paragrafer

Sekreterare

Otrdférande

Justerande

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-01

2017-09-01
08:30-10:40
Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

Stadsbyggnadsfétvaltaingen 2017-09-06

88 - 106

1.4 PA

jé[mierPeel'

\ef 557

Frednk Sawcstahl

(Wi (Wit

_Am'ta Mattsson

Organ

Sammantridesdatum

Datum dai anslaget sitts upp
Datum di anslaget tas ned
Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

ANSLAG / BEVIS

Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4r samma sak som 6verklagandetiden.

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-01
2017-09-07
2017-09-29
Samhillsbyggnadsforvaltningens arkiv

gl

J mf Peel

v

@ Utdragsbestytkande
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tyres6 kormmun PED

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
2017-09-01

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (L)

Marie Akesdotter (MP)

Anki Svensson (M)

Helen Dwyer (C) tjanstgbrande ersittare for Ulrica Riis-Pedersen (C)
Leif Kennerberg (KD)

Anita Mattsson (S)

Kristjan Vaigur (S)

Lennart J6nsson (S)

Erséttare

Dick Bengtson (M)

Peter Odelvall (M) ¢j nitvarande under §93
Anna Steele (L)

Anna Lund (KD)

Anders Linder (S)

Ovriga

Anette Jansson, Sekreterare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Christina Bolinder, Planatkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Emilia Reiding, projektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen

Emma Shephetdson, projektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Hampus Rubaszkin, politisk sekreterare, Miljopartiet

Hanna Fiirstenberg-Danielson, Planarkitekt, Temagruppen AB

Helena Swahn, Enhetschef f6r mit- och kartenheten, Stadsbyggnadsférvaltningen
Ida Olén, Enhetschef for detaljplaneringsenheten, Stadsbyggnadsforvaltningen
Jannice Rochstroh, Politisk sekreterate, Socialdemokraterna

Jennifer Peel, utskottssekreterare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Hatvig, kommunikator, Stadsbyggnadsférvaltaingen

Pia Bjornhird, Projektledare/exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsforvaltningen
Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Stadsbyggnadsforvaltningen

Sofia Eneborg, trafikplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Veronica Mofalk, byggprojektledare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

own | T | A
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t‘y‘reSO korrmm Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet

2017-09-01

Asa Strém, Exploateringsingenjor, Stadsbyggnadsférvaltningen
Asa de Mander, Politisk sekreterare, Liberalerna

Carolina Fintling Rue, Enhetschef for 6vetsiktsplaneringsenheten,
Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson, byggprojektledare, Stadsbyggnadsférvaltningen
Emelie Malaise, Exploateringsingenjét, Stadsbyggnadsforvaltningen
Babak Moazzami, Planarkitekt, Stadsbyggnadsférvaltningen

Johan Smeder, Exploateringsingenjér, Stadsbyggnadsférvaltningen
Anna Hessel, Ekonomikoordinator, Stadsbyggnadsfétvaltningen
Adam Nyman, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Mattias Endredi, Praktikant, Stadsbyggnadsférvaltningen

Carina Lindberg, Masshanterate, Stadsbyggnadsf6rvaltningen
Euguen Teterin, Projektcontroller, Stadsbyggnadsférvaltningen
Lisa Eklund, Praktikant, Stadsbyggnadsforvaltningen

Franvarande

Ulrica Riis-Pedersen (C)
Karin Ljung (S)

Peter Bylund (MP)
Inger Gemicioglu (V)

Justerandes sign % /KP Utdragsbestyrkande



Tyres6 kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Dijedona Kelmendi

Exploateringsingenjor

Beslut om antagande

TJANSTESKRIVELSE
2017-09-01

1)

Diarienummer
2013KSM0921

Kommunstyrelsen

av gatukostnadsutredning for Raksta, etapp 8, Ostra

Tyreso

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslis godkinna de nya handlingarna och anta

gatukostnadsutredning fot Raksta etapp 8.

Sara Kopparberg

Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen

Emelic Malaise
T'f. Chef Mark- och

Exploateringsenheten

tyresd kommun
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Beskrivning av drendet

Granskningshandlingar

Gatukostnadsutredningen har stillts ut for ny granskning under tiden 16 maj dll 7 juni 2016,
Granskningshandlingarna har skickats med post till samtliga fastighetsiigare inom omradet,
de har funnits tillgingliga pd kommunens servicecenter, pd kommunens bibliotek och pa
kommunens hemsida. Kungorelse gjordes i Mitt i Tyresd.

Oppet hus

Oppet hus 8t att stilla frigor om den nya granskningen hélis den 23 maj vid kommunens
servicecenter.

Yttranden

Tvi yttranden inkom. Granskaingsyttrandena gillde frimst att gatukostnaderna 4r hdga for
de boende i omridet, att kostnader (St vigbygget fir orimligt hoga, att férdelningsomridet
inte anses rittvist, misstanke om att gatuombyggnaden gors 6t att kommunen ska
finansiera anliggande av kommunalt VA samt att vigarna inte blir tillrickligt teafiksikra.

Stadsbyggnadsforvaltningens stillningstagande

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte gjort nigra forindringar i handlingarna da beslut om
sittet att ta ut gatukostnad samt hantera storlek pd gatukostnaden ir beslutade i enlighet
med kommunens sétt att hantera gatukostnader och dessa kan dirfor inte avstis.
Kostnaderna ligger i nivd med kostnaderna f6r 6vriga omvandlingsomriden samt i nivi med

hur gatukostnaden for Raksta sdg ut i samradshandlingatna, se tabeller nedan.

Stadsbypgnadsforvaltningen foreslir att gatukostnadsutredningen antas.

tyres6 kormmun
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Nedan visas gatukostnaderna for Raksta ctapp 8 och hut de var betiknade infér samricl,

granskning och ny granskning. Samrid och ny granskning ir i samma stotlcksordning.

Fastighet Andelstal Gatukostnad Samrad 2014
Befintlig fastighet 11 192 190 kronor

Fastighet Andelstal | Gatukostnad Granskning 2016
Befintlig fastighet 1| 150 682 kronor

Fastighet Andelstal | Gatukostnad Ny granskning 2017
Befintlig fastighet 1] 188 437 kronor

Nedan visas gatukostnaderna for narliggande omvandlingsomriden:

Jamforelse av gk Gatukostnad per
mellan narliggande fastighet
etapper

Raksta etapp 8, 2017 188 998 kronor
(Raksta etapp 8, 2016) (150 682 kronor)
Solberga etapp 7, 2016 208 214 kronor

Ugglevagen etapp 9, 171 585 kronor
2017

tyresd kommun




Stadsbyggnadsforvaltningen Granskningsutlatande

Asa Strém, exploateringsingenjor augusti, 2017
Dnr 2013KSM0921

Granskningsutlatande

over gatukostnadsutredning,

Raksta, etapp 8

Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Planomradet, orienteringsbild

Tyresé kommun
Stadsbyggnadsforvaltningen » 135 81 Tyreso

Tel 08-578291 00 « Fax 08 5782 90 45 tyresﬁ ko.rrmm !V?@

plan@tyreso.se o www.tyreso.se




GATUKOSTNADSUTREDNING FOR RAKSTA, ETAPP 8
GRANSKNINGSUTLATANDE

OM GATUKOSTNADSUTREDNINGEN

Syfte med gatukostnadsutredningen

Inom utbyggnaden av detaljplanen f6r Raksta, etapp 8, byggs dven vigarna ut och
forstirks. Gatukostnader uppkommer for vigbyggnationen. Enligt plan- och
bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §, har kommunen beslutat att uttag av gatukostnader

ska betalas av fastighetsigarna i omradet.

Kostnaderna ska férdelas mellan fastigheterna pé skilig och rittvis grund. Férutom
basstationen, badplats och del av forskola/omsorgboende s bestir det aktuella
fordelningsomridet av en enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pa
planmassigt lika villkor.

[érdelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats 1 andra férnyelseomraden
1 kommunen.

OM GRANSKNINGEN

Sa har har granskningen gatt till

Granskningshandlingar

Forslaget har varit utstillt fér granskning under tiden 16 maj- 7 juni, 2017.
Granskningshandlingarna har skickats med post till samtliga fastighetsigare inom
omridet, de har funnits tillgéingliga pa kommunens servicecenter, pa kommunens
bibliotek och pa kommunens hemsida. Granskningen har dven kungjorts 1
lokaltidningen Mitt i Tyresé.

éppet hus
Under granskningstiden har kommunen haft ett 6ppet hus, den 23 maj, tor att svara
pa fastighetsidgarnas fragor.

Yttranden

Tva stycken granskningsyttranden har kommit in. Yttrandena samt kommunens svar
redovisas i detta dokument.

Ltt av yttrandena innehdll dven en férfragan om forlingd yttrandetid. Kommunen
ansag inte att skiil forelag for att férlinga yttrandetiden.

Stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande och
synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Stadsbyggnadsforvaltningen har inte gjort nagra forindringar av
gatukostnadsutredningen efter granskningen med anledning av de yttranden som
inkommit. Utredningen har gjorts i enlighet med kommunens sitt att hantera
gatukostnadsutredningar 1 andra omvandlingsomraden. Kostnader och gatustandard
ligger ocksa i niva med 6vriga omriden.

JULI, 2017
DNR: 2013KSM0921
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GATUKOSTNADSUTREDNING FOR RAKSTA, ETAPP 8
GRANSKNINGSUTLATANDE

Lista 6ver yttranden

JULLI, 2017
DNR: 2013KSM0921

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Fastighetsdgare

1. Raksta 1:291 2017-05-16 | Erinran

2. Raksta 1:115 2016-06-07 | Erinran




GATUKOSTNADSUTREDNING FOR RAKSTA, ETAFP 8 JULI, 2017
GRANSKNINGSUTLATANDE DNR: 2013KSM0921

L Yttrande fran fastighetsiigare till Raksta 1:291

Enligt min mening stir inte de féreslagna gatukostnaderna i proportion mot vad vi
som boende fir ut av férdndringen. Vi har redan idag en vig som uppfyller sitt syfte,
vilken vi sjilva betalat for. Den astalterades genom vigsamfillighetens férsorg och

underhills 16pande. Ingen motiveting till varfor vi behdver en ny vig har presenterats
av kommunen.

Detaljplaneforslaget innehiller ingen forindring av nuvarande vig pd den del av
Ullbergsviigen som vi bor pd, bortsett frin gatubelysning. Anmirkningsvirt dr att
trots de héga kostnaderna planeras det inte att anliggas trottoaret - ndgot som ur
trafiksikerhetssynpunkt vore angeliget, di vigarna 4r smala och kurviga och
fotgingare didrmed loper betydande risk att bli pakérda vid ett flertal platser i
omradet. Inte heller finns nigon uttalad strategi {61 att uppritthélla
hastichetsbegrinsningar genom vigatnas fysiska utformning,

Det borde uppstd en betydande kostnadsbesparing, di viggatorna redan ir
upphuggna, transporter kan goras via nuvarande gator och arbetena dirmed bor ske
betydligt fortare 4n om det hade rért sig om nyanliggning av gator. Andi blir
kostnaden for gatorna vildigt hég bade 1 férhallande ull nyttan och ull
fastighetspriserna.

Det uppstdr litt med tanke pd ovanstiende en misstanke om att omliggningen av
vigbeliggningen dr nédvindig enbart pa grund av kommunens 6nskan att dra fram
kommunalt VA. Om framdragning av VA dr anledningen till kommunens &nskan att
utfora sd betydande anliggningsarbeten att vi tvingas betala en ny vég, borde man
soka efter en alternativ 10sning som inte innefattar liggning av VA under gatorna,
alternativt att kostnaderna for omliggning av vigarna ingir i VA-avgiften. 1 det
nuvarande forslaget (vingas vi annars betala for vigarbeten som inte skapar nigon
nytta for oss som boende - ett mycket omfattande intring 1 vir dganderitt som mte
motiveras av nagot angelidget allmint intresse eller nytta {61 fastighetsdgarna.

Rakstaviigen, Ullbergsvigen janar som infartsvigar for delar av Raksta som inte ingdr
i nuvarande planforslag. Ullbergsvigen - Spindelvigen - Rundmarsvigen (alternativt
Getingvigen, Myggvigen) géinar dessutom som reservgenomfartsled genom omridet
vid arbeten eller andra hinder pd Brakmarsvigen. Emellertid foreslir kommunen att
kostnaderna for omliggning av vigen pd dessa gator/vigar i sin helhet skall belasta
fastigheterna inom det aktuclla planfrslaget. Jag menar att detta inte dr en rimlig
avgransning wtifrin viigarnas faktiska anviindning, Redan de omfattande arbetena i
foregiende etapp, da trafiken har omdirigerats via Myggvigen-Ullbergsvigen-
Rakstaviigen har orsakat betydande skador och férshtning pa samfallighetens viigar
som annars inte hade varit fallet.

Sammantaget menar jag att forslaget inte dr vl avvigt mellan fastighetsidgarnas
intressen och kommunens énskan att modernisera omradet. Nir det f6rslis sd stora
kostnader (uppemot 20% av fastighetspriserna) méste det finnas ett mycket angeliget
allminintresse och en stor forvintad nytta for fastighetsigarna, men ingetdera 4r
uppfyllt genom nu liggande f6rslag.

Stadsbyggnadsfirvaltningens svat:

For att opvddet ska fungera fir permanentboende framdt i fiden, dr det viktigt at! standarden
pd vdgarna forbdtiras och att det finns bra vatten- och avioppsiisningar (14).

Kommunens politiker bar fatiat besiut om nibyggnad av vigar och VA1 inom detaliplanen for
Raksta etapp 8. Nytlan av aniiggningarna vigs mof de kostnader som uppsidr.
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Det dr tvd skdl till att vigar och VA byges om/ anliges samtidigt:

1. Midnga fastighetsigare anvinder redan ¢ dagsliget sina fastigheter i Raksta som
permanentboenden. Vdgarna har anlagts for fritidibusbebyggelse till en betydlipt lagre
trafikmdingd dn vi bar idag. Den ékade belastningen med permanentboende kriver en
Sarstarkning av vigkroppen, enligt dagens regelkerav, vilke innebdr de redogiorda
kostnaderna.

Permanentboendet medfor dven belastning pa milion, dérav ankiggande av kommunalt
VA, Om digirder inte vidfas kommer problem med saltvattenintringning i och
avioppspiaverkan pd enskilda vattentikier att Gka i omfatining.

2. Nedldggning av VA £ gatorna dr den mest lampliga och kostnadseffetiva ldsningen. Om
1A istéiflet Lipgs ned bredvid véigen ferivs eff omrdde motsparande vigens bredd som
behaver losas in fran varje fastighet lings ena sidan vigen. Denna extra markinljsen
sknlle med stor sannolikbet bjuda mycket motsténd frin fastighetsagarna som far sina
torter forminskade samt gir att betydande kostnader uppstdr i inldsenkostnader. Vigen
rkutlle behiva grivas upp vid varje fastighet pd motstiende sida for avsittning il deras
VA, Nr véigen rivs upp och ska dterstillas ska detta goras enligt dagens regelkray.

D sivdl viig som VA bebiver anliiggas/ foritdrkas ar det lamplist att gora arbetena samtidigt
och § samma sirdckning,

Ullbergsvigen foljer riktlinjerna fran den fordiupade sversiktsplanen for Ostra Tyresi som
foresiir ait:

"Lokalvigarna bir { buvndsak f& bebilla sin smala och krokiga
Hiformning dven om den feleniska standarden firbatiras. Pi sd 5étt
kan hastigheterna hdllas nere. V'dgbredden fireslds variera mellan
3,5-4,5 meter. Dessa vigar planeras inte atf fovser med gingbanor.”

Fir att fa plats med trottoarer skulle det Rravas betydande markiniisen frin ombkringliggande
Jastigheter. Det bade diven inneburit att en storre mangd vegetation hade behivis tas ned.
Medjligheren for gdende och cyklister att ta sig fram kommer forbdttras genom atf vagarna
breddas ndigot ook gatubelysning tillkommer.

Kommunen har tillimpat samma metoder fir gatukosinadsberakning som for dvriga
omvandiingsomriden ¢ Tyreid, och kostnaden ligger i nivé med Gvriga etapper. I de flesta
omrdden som omvandlas frin fritidshus till permanentbebygeelve finns redan befintiiga visay,
men siandarden bebiver forbitiras for art gatorna ska klara den dkade belastningen. Utikade
bygardtter, forbittrad vigstandard, samt kommunalf vatten- och avlopp innebdr att virdet pi
Jastigheterna stiger. V' drdedkningen mdrks tydligast vid en firsdfning av fastigheten.

Firdelningsomridet dr i de flesta fall beroende ay “andra fordelningsomridens vagar” for ait ta
4g it samiidigt som det finns viss genomfaristrafik genom fordelningsomridet il niviiggande
omriden. Det kommer alltid finns fler bilister dn de boende som trafikerar vdgen. Boende i
omkringliggande omraden kommer [G liknande fordelningsomyiden.

Det iir omijizg! att isolera en etapp 54 att arbetena inte ska innebdra dkad belasining pd
omkringligeande vigar. Vid varje storre planarbete mdste trafiken omdirigeras, och det ér
neigol som behdver accepteras nnder en begransad period,
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2. Yttrande fran fastighetsiigare till Raksta 1:115

Huségare i Raksta, Tyreso, star infor ett av kommunens stdrre vigbyggen.
Notan slutar pd ca 200.000 SEK per fastighet.

Normalt finansicras kommunala gator med skattemedel. Att ligga hela eller
en betydande del av gatukostnad pa fastighetsigare praktiseras endast i ca
13% (40st av totalt 290 } av Sveriges kommuner. Detta fSrfarande
resulterar i att fastighetsiigare, som bott i omrddet i vissa fall i generationer,
nu av ekonomiska skél tvingas silja.

Fastighetségarna i omrédet Raksta etapp 8, har i skrivelse fran Tyres&
kommun den 2017-04-20 fatt besked om att kostnaden for utbyggnaden av
véigarna i omrddet kommer att 8ka med ca 25% mot tidigare estimerad
kostnad. Som orsak till hiijningen anges “den minskliga faktorn”, dér
kostnad for projektering och byggledning glémts bort i de ursprungliga
berdkningarna.

Jag motsétter mig fordelningsprincipen av kostnaderna som jag anser ej
vara korrekt utford. Foérdelningen av kostnaderna 4r oproportionerlig i
forhallande till fastigheternas véirde och fastigheternas anslutningslingd till
viigen.

Om inte fordelningen av vigkostnaderna gors enligt en plausibel och
darmed korrekt fordelningsprincip, forbehdller jag mig rétten att vidta
rdttsliga atgérder.

Vid genomgang av dverséinda handlingar i detta firende har jag kunnat
konstatera att kostnaderna for vigbygget ér oforklarligt htga.

Jag motsitter mig att gatukostnaden ska finansieras av de boende och yrkar,
att den istéllet finansieras med skattemedel. Jag yrkar vidare att
kostnadsfordelningen sker p ett korrekt och rittvist sétt samt att
kostnaderna fr vigbygget justeras.

Stadsbyggnadsforvaltningens svar:

Kommunen bar rdtt att besluta om att ta ut gatukostnad. Samma metod anvénds bir som i
tidigare fornyelseplaner inom komimunen, se plan- och bypplagen 6 kap. 24§. Principen anvinds
dven ¢ mdnga komuuner i Stockholms lan. Gatukostnaden for varje befintliy bostadsifastighet
blir ca 190 000 kr. Det dr i samma nivd som i samridshandlingarna. 1 forsta granskningen
giorder en stor sdnkning av kostnaderna vilket var fol. Det dr den sinkningen som nm dr
borttagen. Didrav en “hifning” med 25% till ursprungsnivin.

Kommunens gatukostnadsutredning baseras pd noggranna beridkningar utifrin omridets
Sforutsiittningar. Fordelningen grundar sig déivefter pd en solidarisk fordelningsprinap dir alla
Jastighetiigare med en normalfastighet anses ha lika stor nytta av vigen, oavset! var de bor i

omrddet, divay andelsialet 1. Se dven svar ovan under yiirande 1.

Kostnaderna for ombyggnad och frstirkning av gatan ligger pd samma rivd som i dvriga
omvandlingsomrdden inom kommunen. De baseras pi de beriknade kostnaderna,

Kommunen erbjuder kommunalt lin eller anstdnd med gatukostnaderna [6r atf ingen ska tvingas
Jdfja sin fastighet av ekonomiska skdl.

Fair mer detaljerad redovisning hinvisas till gatukostnadsutredningen.
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ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

KOSTNADSUNDERLAG

| samband med uppréttandet av ny detaljplan fér del av
Raksta, etapp 8 har stadsbyggnadsférvaltningen utrett fragan
om gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader
enligt plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §, vari
anges att ett visst omrades allménna platser och anordningar
ska betalas av dgarna till fastigheterna inom omradet. Detta
forslag till férdelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadsférvaltningens férslag till utformning av
omradet.

Fordelningsférslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra férnyelseomraden i kommunen. Processen att ta fram
en gatukostnadsutredning beskrivs i bilaga 1.

Omfattningen av férdelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgérs av detaljplaneomradet.

Inom férdelningsomradet finns enligt planférslaget méjlighet
att bilda 164 stycken fastigheter fér villabebyggelse, varav 3
stycken &r nybildade fastigheter.

De nytillkommande ligger inom fastigheten Raksta 1.4, da
detaljplanen har en férskjuten genomférandetid kan dessa
fastigheter styckas av och anvandas for bostadsandamal 4
ar efter detaljplanen vunnit laga kraft. Tva av de
nytillkommande fastigheterna kan anvandas som
upplag/massahantering/etablering under maximalt 10 ar fran
att detaljplanen vinner laga kraft.

Férutom ovan namnda 164 fastigheter finns ocksa
fastigheten Raksta 1:169, s.k. Lilla Raksta, som pa grund av
skyddsvard kulturmiljo far en mindre byggratt.

Pa fastigheten Raksta 1:4 finns en basstation, ett bad och ett
omrade som planlaggs som férskola for att ansluta tiil en
planlagd forskola i detaljplanen fér etapp 7. Las mer under
kostnadsférdelning.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har gjort en kostnadsberékning
grundad pa uiférd projektering. En sammanstélining av
kostnadsberdkningen bifogas i bilaga 3. Dar framgar vilka
anlaggningskostnader och markinlésenkostnader som



foreslas belasta fastighetsagarna inom férdelningsomradet.

Infér antagandet uppmarksammades att posten projektering
och byggledning saknades i gatukostnadsutredningen.
Denna kostnadspost har nu férts in i
gatukostnadsutredningen varfor denna reviderade
granskningshandling har tagits fram och en ny granskning
genomférs.

Den totala kostnaden fér utbyggnad av gator och andra
allmanna platser inom fordelningsomradet har beraknats till
28 765 643 kronor. Den enda kostnaden som ér att anse
som dverstandard ar den trottoar som planeras langs
Rakstavagen intill fastigheten Raksta 1:302 som ar planlagd
for férskola/omsorgsboende i detaljplan etapp 7. 1 dvrigt
foreslas kostnaderna i sin helhet férdelas mellan
fastighetsdgarna inom férdelningsomradet. Dessa kostnader
avser kostnadsnivan i februari 2017.

Kostnader for markinlésen berdknas totalt uppga till

3 583 495 kronor varav 3 100 908 kronor forestas férdelas
mellan fastighetsagarna inom férdelningsomradet. |
kostnaden fér marklésen ingar forrattningskostnader,
kostnader for inldsen av tomtanldggningar och intrang fér
slantintrang samt inlésenkostnad fér alimanplatsmark.
Kostnaden fér inldsen av naturmark finansieras till viss del av
skattemedel.

Den totala kostnaden som foreslas férdelas mellan
fastighetségarna inom férdelningsomradet uppgar till
31 749 606 kronor.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstilifaliet sker
justering med tillampliga delar av entreprenadindex E84 for
vagentreprenader, samt justering med konsumentprisindex
(KP1) fér markinlésen. Upprakning med entreprenadindex
sker fram till datum f&r inlamning av offert fér upphandling av
gatubyggandet och dérefter med KPI fram ill slutbesiktning
av gatorna i omradet.

Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer
kommunen att anvdnda berdknade kostnader justerat
med index enligt ovan.



KOSTNADSFORDELNING

Villafastigheter (Befintlig/ny)

Basstation for
telekommunikation

De férdelningsbhara kostnaderna ska férdelas mellan
fastigheterna pa skalig och rattvis grund. Férutom
basstationen, badplats och del av férskolafomsorgboende sa
bestar det aktuella férdelningsomradet av en enhetlig

villabebyggelse och fastigheterna indelas pa planmassigt lika
villkor.

Totalt finns 168,49 andelar att férdela, utifran
kostnadsunderlaget blir det en kostnad pa 188 906 kronor
per andel. Andelstal och kostnad fér respektive enhet
redovisas i tabellen nedan.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad
Befintlig fastighet 1,00 188 437 kronor
Nybildad fastighet 1,50 282 656 kronor
Basstation 0,16

30 150 kronor

Lilla Raksta 0,9 169 593 kronor
Del av 1,64
Forskola/omsorgsbhoende 308 880 kronor
Badplats 0,29

54 647 kronor

Inom det aktuella fordelningsomradet rader i stort sett en
enhetlig villabebyggelse (undantagen beskrivs nedan).
Darfor bor kostnaden fordelas sa lika som méjligt mellan de
blivande villafastigheterna. En befintlig villafastighet
debiteras darmed 1 gatukostnadsandel. Vid bestammande
av andelstal for en nytillkommande fastighet bdr det beaktas |
vilken utstrdckning som de befintliga fastigheterna betalat
ersédttning for de aldre gatorna. Har foreslas att de nya
fastigheterna som féreslas bildas inom Raksta 1:4 skall
betala 50 % mer &n befintliga fastigheter, vilket ar i linje med
radande praxis. Nybildad fastighet debiteras 1,5
gatukostnadsandel.

Andelstalet for Basstationen baseras pa den uppskattade
trafikméngden denna genererar, framst fér service- och
underhall. Sammantaget berdknas denna trafikmangd
motsvara 1/6-del av en normal villa fastighet vilket ger ett
andelstal om 0,16.




Lilla Raksta

Del av
Férskola/omsorgsboende

Badplats

BETALNINGSVILLKOR

Da fastigheten Raksta 1:169 ("Lilla Raksta”") inte kommer att
erhalla samma byggratt som den &vriga enhetliga
bebyggelsen foreslas den fastigheten fa ett andelstal
reducerat med 10 %, 0,9 andelar. Byggratten som féreslas
for Lilla Raksta &r 100 kvm i ett plan.

Ett litet omrade av Raksta 1:4 planlaggs som
férskola/omsorgsboende fér att kunna anvéndas pa samma
satt som intilliggande fastigheten Raksta 1:302 (inom etapp
7). Vid berdkning av andelstal fér férskolan/fomsorgshoendet
har grunden varit att en férskola ska anldggas da det ar den
mest troliga anvandningen av marken i framtiden samt den
verksamhet som orsakar stérst belastning pa vagarna.

Storre delen av blivande férskolafomsorgsboende ligger i
detaljplan etapp 7 (5200 kvm av totalt 5600 kvm) och
trafikbelastningen antas ocksa bli som stérst i den delen da
all extern tilifart kommer ske genom etapp 7. Andelstalet for
del av blivande férskola/omsorgshoende i etapp 8 féreslas bli
1,64. Andelstalet &r berdknat utifran de transporter denna typ
av verksamhet genererar. Den trafik férskolan genererar
inom etapp 8 antas framst vara fran de boende inom
gatukostnadsomradet i samband med hamtning och lmning,
dessa skulle oavsett markanvandning i denna del danda
skulle kéra pa vagarna. Férutom de boende kommer
verksamheten ocksa generera varutransporter, varav en del
ingar i gatukostnadsutredningen fér etapp 7 men en del av
dessa antas belasta etapp 8.

Fér badplatsen féreslas andelstalet 0,29 utifran de
berdkningar som gjorts pa uppskattad trafikmangd till och
fran badet. Kommunen som fastighetsagare kommer att bli
debiterad fér denna verksamhet.

Nar gatorna och tillhérande anldaggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstallts genom en godkand slutbasiktning
kommer alla fastighetsdgare att debiteras gatukostnader som
forfaller 60 dagar efter debitering.

Det finns méjlighet att antingen betala direkt eller att anséka
om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta lan har rak
amortering och rantan &r aktuell referensranta plus tva



procentenheter .. Lanet har rérlig rénta och féljer
referensrantan som riksbanken har mdjlighet att dndra tva
ganger per ar. For att fa lan maste godtagbar sakerhet
finnas.

Det finns ocksa en mgjlighet att anséka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansoékan prévas
enskilt och villkoren fér anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvéandning. Om kommunen beviljar anstand
ér de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter agare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste lamna godtagbar sakerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse dar
skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %. For aft
undvika en ékning av skuldbeloppet kan fastighetsdgaren
betala rédnta varje kvartal.

Om en fastighetsdgare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
stadsbyggnadsférvaltningen stélla krav pa att fastighets-
dgaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna stadsbyggnadsférvaltningen om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebdr fér just
din fastighet.
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Sammanstélining av kostnadsberékning
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Asa Strém
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2013K5M0921 Bilaga 3
2017-07-04

Redovisning av beraknade kostnhader inom
Raksta, etapp 8

Gatukostnaderna inkluderar:
¢  Gatubyggnad
* Belysning gator
*  Markldsen
¢ Projektering, byggledning
Nedan redovisas en sammanstillning av vilka kostnader som foreslis belasta

fastighetsigarena. Kostnaderna ir baserade pa kostnadslage februari 2017,

Anliggningskostnader (inkl. gatubyggnad, belysning, projektering)

Gata Gatulingd | Gatubredd | Totalkostnad | Fordelningsbar
(m) (m) (kr) gatukostnad (k)

Rakstavigen 833 4,5/475 6 205 520 6 088 575

Rakstaringen 732 4/3,5 3634 590 3634 590

Rakstaringen 124 3

{anslut) 403 018 403 018

Rakstalinken 159 4.5 847 162 847 162

Ullbergsvigen 1184 4/4.5

{Vistra) 6 811 252 6811252

Ullbergsvigen 355 4,5

(Ostra) 1987 601 1 987 601

Fjarilstigen 338 4 2439 385 2439385

Larvstigen 177 4 1193 701 1193 701

Ormvigen 77 4 3853 951 3853 951

Maskvigen 268 4 1389 463 1 389 463

Summa 4 887 28 765 643 28 648 698

Marklésenkostnad totalt 3 583 4935 ktonot varav 3 100 908 kronor tas med i
kostnadsunderlaget. I kostnaden f6r matklosen ingdr forritiningskostnader,
kostnader for inlésen av tomtanliggningar och intring for slintintring samt
inlosenkostnad for allminplatsmark.

Summa férdelningsbar kostnad: 31 749 606 kronor

tyresd konmun
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Bilaga 1

Vad ar en gatukostnadsutredning och hur gar det till?

En gatukostnadsutredning ar ett juridiskt dokument som reglerar hur kostnaderna fér
utbyggnaden av gator och dartill hérande anordningar i ett visst omrade fordelas
mellan ber&rda fastighetsagare. Processen att ta fram en gatukostnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen (2010:900) kapitel 6.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berérda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
féreslas en férdelning av kostnaderna mellan fastighetsagarna for utbyggnad av
gator och allm&nna platser. Inom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa forslaget. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogorelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen gér en bearbetning av férslaget efter synpunkter och annat som kommit
fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Darefter skickas den till berérda fastighetsdgare m fl. Nu finns
ytterligare ett tillfalle att ytira sig dver forslaget. Aven efter granskningen gors en
sammanstélining éver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméaktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Det finns majlighet for den som fortfarande ar missnéjd att
dverklaga utredningen genom kommunalbesvar.

4. Laga kraft
Om inga éverklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft
efter 3 veckor eller nar dverklagandeinstansen avgjort drendet. Férst nar
gatukostnadsutredningen vinner laga kraft och samtiiga gator inom
fordelningsomradet &r utbyggda kan berérda fastighetsdgare debiteras sin andel av
gatukostnaden.




ty]’eSb kO'n'mm SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum
Tid

Plats
Beslutande

C)Vﬂga deltagare

Justeringens plats

Kommunstyrelsen
2017-09-13

2017-09-13
18:30-19:25
Sammantridesrum Bollmora, kommunhuset

Se nirvarolista

Se narvarolista

(67

och tid Kommunkansliet 2017-09-26
Paragrafer 154 - 167
C
Sekreterare /£ // JLW
e =S 2
Hillevi Elvhage
Ordférande f\ / E;; @
Fred\éawestahl
Justerande (“)% h( p%/%’)m
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte 4t samma sak som 6verklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2017-09-13
Datum da anslaget sétts upp 2017-09-27
Datum da anslaget tas ned 2017-10-19

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Kommunkansliets arkiv plan 6

Ml ( Lbese

Hllevi Elvhage

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen

2017-09-13

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M), ordférande

Mats Lindblom (L), 1:e vice ordférande

Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)

Andreas Jonsson (M)

Dick Bengtson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)

Ktistjan Vaigur (S)

Catl Johan Karlson (S)

Karin Ljung (S), tjinstgérande ersittare for Jannice Rockstroh (8§)
Matrie Akesdotter (MP)

Marie Axelsson Ahl (SD), tjinstgdrande ersittare for Andets Wickberg (SD)

Ersittare

Lotta Stjernfeldt (M)
Peter Odelvall (M)
Anna Steele (L)
Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Anders Linder (S)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektor, kommunstyrelseférvaltningen
Torstein Tysklind, ekonomichef, kommunstyrelseforvaltningen
Jimmy Andersson, féthandlingschef, kommunstyrelseforvaltningen
Leonid Yurkovskiy, politisk sekreterare, SD

Hillevi Elvhage, kommunsekteterare, kommunstyrelseférvaltningen

Christer Fransson, projektledate, kommunstyrelseforvaltningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelscn
2017-09-13

Franvarande

Annika Henningsson (M)
Mats Larsson (L)
Jannice Rockstroh (S)
Lennart J6nsson (S)
Marcus Obligado (V)
Anders Wickberg (SD)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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