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Markanvisningstavling for bostader vid Ballstaviken

Stockholms stad genom dess exploateringskontor bjuder in till lamnande av anbud pa
mark for bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Masugnen 1 / Gjutmastaren 3 i
Ulvsunda Industriomrade.

Staden kommer att traffa markanvisningsavtal med det bolag som i sitt anbud lamnar
det hogsta priset for byggratten, uttryckt i kr/mz1jus BTA och i 6vrigt uppfyller givna
anbudsforutsattningar och kvalificeringskriterier.

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns aven pa stadens webbplats
(www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/). Pa webbplatsen finns ocksa lankar
till de handlingar som utgdr underlag for tavlingen samt andra handlingar som kan ha
betydelse for att Iamna anbud, bl a stadens markanvisningspolicy, renhallningspolicy
och stadens krav pa tillgangliga utemiljoer.

Anvisningsomradet (beskrivning och karta)

| gallande Gversiktsplan utpekas Ulvsunda Industriomrade som en del av den centrala
stadens utvidgningsomrade. JM, Skanska och ALM utvecklar for narvarande
fastigheter direkt norr om stadens fastigheter. Aven andra fastighetsagare i
naromradet har anmalt utvecklingsintresse.

Staden valjer nu att driva utvecklingsarbetet vidare for de av stadens fastigheter som
inte ligger i konflikt med Bromma flygplats pagaende markanvandning. Omradet
som planeras for bostader och park omfattar stadens fastigheter Masugnen 1,
Ulvsunda Industriomrade 1:14 (Béllstahamnen) och Gjutméstaren 3. Inom stadsdelen
planeras ocksa for en ny skola och nya férskolor.

Markanvisningsomradet omfattar del av Masugnen 1 eller Gjutmastaren 3 som ligger
mellan Smaltvagen/Rajarnsvagen och Béllstaviken. Det markanvisade omradet
kommer att ha kontakt med bade strandpromenaden/vattnet och Sméltvagen och
omfatta en volym som motsvarar cirka 150 lagenheter. Stadsbyggnadskontoret
initiala bedomning &r att utformningen pa byggratten utformas som slutna kvarter
mot vaster for att hantera bullerfragorna fran bade flygplatsen och trafiken i omradet
men att kvarteren 6ppnar sig mot Béllstaviken for att ge bade boende och personer
som passerar pa strandpromenaden en valavvagd komposition av utblickar, solljus
m.m.
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Vidare ar arbetshypotensen att bebyggelsen ar lagre mot Béllstaviken ( sex vaningar
+ en indragen) och trappar upp mot Smaltvagen, Rajarnsvagen.

Det ar inte faststallt om markanvisningen utgor ett kvarter eller del av ett kvarter.

Dagens Ballstahamn antas bli kvar som en 6ppen yta men foradlad till parkmark.
Staden avser dven att anldgga en strandpromenad langsmed Béllstaviken som
ansluter till Masugnen 7 och i framtiden stracker sig hela vagen ned till
Johannesfred.

I anslutning till omradet finns tva tvarbanestationer, Karlsbodavagen och Norra
Ulvsunda. Trafikforvaltningen inom Stockholms léns landsting driver arbetet med att
bygga ut tvarbanan fran station Norra Ulvsunda till Kista och vidare till Helenelund i
Sollentuna.

Markanvisningsomradets tekniska, geotekniska, férorenings-, och
grundvattenmassiga forutsattningar medfor att staden for tillfallet arbetar med ett
antal olika arbetshypotser kring hanteringen av dessa fragor. Alla dessa
fragestallningar kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Anbudsgivaren anmodas att lamna pris pa en I6sning med parkering i garage inom
fastigheten. Staden ansvarar for marksaneringen inom det anvisade omradet till nivan
mindre kanslig markanvandning.
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Foljande lank leder till Trafikverkets riksintresseprecisering for Bromma flygplats.
https://trafikverket.ineko.se/se/tv000203

Féljande lank leder till Trafikverkets reviderade markbullerkartor. (TRV
2015/10952)
http://www.trafikverket.se/contentassets/62ac3c64c709466ca5abd7949160dfOf/luftfa
rt/trv-2015 10952-2017-02-24-beslut-revidering-markbullerkurvor-bromma-

stoc....pdf

Anbudsforutsattningar

e  Markanvisningstavlingen avser ca 150 lagenheter i flerbostadshus inom en del av
det markerade omradet. Avgransningen av omradet samt angiven byggratt ar
prelimindr och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e Bostaderna inom kvarteret ska upplatas med bostadsratt/aganderétt.

e  Det kan bli aktuellt med lokaler i bottenvaning i kvarteret. Dessa priser ar annu inte
faststéllda.

e  Parkering forlaggs under mark inom fastigheten, byggherren ska l6sa
parkeringsbehovet helt inom fastigheten. Staden avser att inom omradet arbeta med
strategin for grona p-tal. Gallande parkeringsnorm &r 0,4-0,5 platser per lagenhet,
oavsett lagenhetsstorlek. Normen for cykelparkering i bostadshus ar for narvarande
2,5 — 4 per lagenhet. Parkeringstalen kommer att utredas vidare i planprocessen och
kan komma att andras.

e Anbudet far garna foljas av situationsplan, skisser och sektioner men utgor ej
underlag for utseende av vinnaren. Skisserna innebar inte heller nagon garanti for
utformningen av projektet. Slutlig omfattning och utformning av byggratten avgors i
planprocessen och kan komma att avvika fran de nu givna férutsattningarna.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en éverenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt anslutningsavgifter.
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
kvartersmark inklusive anslutning till omgivande allman platsmark.

e  For markanvisningen géller stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
exploateringsnamnden faststallt. Detta innebér bland annat att Bolaget skall folja
stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsnamnden, markndmnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

e Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och staden.
Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns tillsammans med 6évriga
tavlingshandlingar pa stadens hemsida, se lank nedan.
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Anbudet ska lamnas i prisniva per den 1 september 2017 (vardetidpunkt).
Kopeskillingens storlek ska for tiden mellan vardetidpunkt och betalningstidpunkt
regleras enligt foljande:

A =B + 25% *(C-D)
A = pris pa tilltradesdagen, kr/ m? ljus BTA
B = pris vid vardetidpunkten, kr/ m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris p& bostadsratter uttryckt i kr/ m?
lagenhetsarea inom Bromma och Vasterled som pa tilltradesdagen kan
avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Bromma och Vésterled
enligt Méklarstatistik uttryckt i kr/ m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund foérandring av eller
upphorande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller kallor, ska
reglering ske utifran den vid tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken.
Priset ska dock regleras med stod av ovanstaende formel fram till den
tidpunkt statistiken upphoér/foréandras.

En forutsattning for att projektet ska kunna genomforas ar att ny detaljplan vinner
laga kraft och att exploateringsnamnden fattar erforderliga beslut. Anbudsgivaren
ska kunna samverka med ytterligare markanvisade byggherrar inom det illustrerade
markanvisningsomradet i ett gemensamt detaljplanearbete.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och évriga exploatorer i
stadsutvecklingsomradet.

Planlaggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
omradet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet avses ske via en
stationér sopsugsanléggning.

Innehall i anbudet

Anbud skall lamnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Om planprocessen resulterar i en
detaljplan som kraftigt avviker fran i anbudet givna forutsattningar kan priset bli
foremal for justering.

Anbudet skall lamnas i prisniva per den 1 september 2017 (vérdetidpunkten).
Uppgift om bolagets namn, organisationsnummer och kontaktperson.

Undertecknade personers fullmakt att foretrdda bolaget vid anbudstavling och
avtalstecknande med staden. Det anbudslamnande bolaget &r det bolag med vilket
staden kommer att teckna ett markanvisningsavtal.
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e  Registreringsbevis for det anbudsldmnande bolaget samt hela dgarkedjan/koncernen
upp till slutlig agare (ej aldre an tre manader).

e Kopia av ID-handling for de personer som tecknar bolaget.

Kvalificeringskriterier

Den som ldamnar hogst bud uttryckt i kr/m? ljus BTA ska kvalificera sig enligt vissa
kriterier. Staden kan i samband med utvarderingen komma att krva in material som
styrker detta. Anbud, vars anbudsgivare inte uppfyller dessa kriterier, kommer att
forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansokningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock vaga in kvalificeringsanledningar &nda fram till
beslutstillfallet i exploateringsnamnden.

e Ledande befattningshavare i bolaget far inte ha gjort sig skyldiga till ekonomisk
brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska kunna visa att man i sig sjalv eller genom ett moderbolag har
ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Bolaget, eller de personer som ansvarar for projektet, ska kunna redovisa tidigare
fardigstéllda och val genomférda referensprojekt av motsvarande omfattning och
komplexitet som anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan végas in i beddmningen.

Anbudstadvlingens genomforande

Inbjudan samt lankar till de handlingar som utgor underlag for anbudstavlingen samt
andra handlingar som kan ha betydelse for framtagande av anbuden finns pa stadens
hemsida. Fragor rérande anbudstavlingen kan stallas via formuldr pa hemsidan.
Stallda fragor och svar kommer ocksa att redovisas dér.

Anbud ska mérkas ”Markanvisningstavling Ballstahamnen”, Dnr E2017-02906
och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2017-10-15.

Anbud kommer att forkastas om det inte foljer givna tavlingsforutsattningar eller om
anbudsgivaren inte uppfyller uppsatta kvalificeringskriterier.

Staden har fri prévningsrétt av Iamnade anbud.
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Nar exploateringsnamnden fattat beslut om markanvisning kommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for namndens
beslut, dels pa exploateringskontorets hemsida.

Med vanlig halsning

...................................

Asa ngfeldt
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