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Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag fér Norra Tyresé Centrum etapp 5

och Dalgrénd

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en ny
detaljplan f6r Norra Tyres6 Centrum etapp 5 och Dalgriind med

standardforfarande.

2. Genomférandet av detaljplanen bed6ms inte innebira nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av

foérordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
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Shra Kopparberg
Stadsbyggnadschef

A
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Sammanfattning

Kommunen vill tillsammans med Skandia Fastigheter, som sedan 2015 #ger och
forvaltar Tyresd centrum, utveckla centrumet genom att forindra och
komplettera med bostider och utékade ytor fér service och handel.

Kommunen har under 2016 gett positivt planbesked f6r de delar av centrum
som Skandia ansékt om planindring for. Intensionerna for centrum-
utvecklingen ér 1 linje med 6versiktsplanen och det planprogram som finns for
Tyrest centrum fran 2007.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Planomradet ingdr i det omrade som omfattades av planprogram for Tyres6
centrum fran 2007 och ber6rs dven delvis i norr av Kvalitetsprogrammet for
Notra Tyres6 Centrum fran 2013, reviderat 2017.

Planprogrammet behandlar Tyresé centrum i framtiden — med avsikt att ge
omridet 6kande stadskvaliteter. Framtidsbilden kiinnetecknas av en livfull,
attraktiv och karaktirsfull milj6. Tre faktorer dr sirskilt viktiga for att na detta
mil; det attraktiva stadsrummet, funktionsblandning samt orienterbarhet.

Skandia Fastigheter forvirvade fastigheterna Tyrest Forellen 17 och 22 samt
Tyres6 Bollmora 2:585 i september 2015. Tillsammans utgér de handelsplatsen
Tyres6 centrum. Kommunen vill tillsammans med den nye #igaren utveckla
Tyreso centrum till en attraktiv handelsplats, stadsmilj6é och ett samlande
kommuncentrum. Den gemensamma viljan ér utékade handelsytor och
framforallt en mojlighet att skapa ett nytt moéte med staden runtomkring.
Centrum &ppnas upp och entréer placeras strategiskt och littorienterat. Ovanpa
den kommersiella bottenvaningen foreslas bostider, som bidrar till stadsliv och

trygghet.

Skandia Fastigheter inkom i februari 2016 med en férfragan om att dndra
detaljplanen for del av fastigheten Forellen 17 och Bollmora 2:1, i syfte att

fyresd kommun



30

mojliggora utveckling av centrum. Forslaget innebiir en expansion av centrumet
mot viister med lokaler for handel och service, parkering och bostider.
Utvecklingen ska stirka det breda gaturummet mot Wittingestraket och skapa
en trygg framsida av det som idag ir en utpriglad baksida.

Kommunstyrelsens miljé- och samhillsbyggnadsutskott sag i mars 2016 positivt
pd att prova mojligheterna att gora en ny detaljplan for del av fastigheterna
Forellen 17 och Bollmora 2:1 vid Bollmora allé och Dalgrind. En forutsittning
for detaljplanen ér att utvecklingen ska stdrka bade centrumet och Wiittinge-
straket och genomfdras i enlighet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet
for Norra Tyresé Centrum (NTC). Under planarbetet behdver sirskilt
avgrinsning mellan striket och bebyggelsen samt flytt av de flera stora ledningar
som striicker sig genom omradet utredas och anpassas.

Skandia Fastigheter har ocksa uttryckt énskemal att utveckla flera delar av
centrumomradet. Utdver det omrade som omfattas av planbeskedet sa foreslas
angrinsande norra kvarter 4 och 1 inom NTC-kvarteren ingi i planomradet.

Skandia Fastigheter har dven inkommit och fatt positivt planbesked for tva
andra delar av Tyres6 centrum: fastigheten Forellen 17, att uppfora ett nytt
kvarter med centrumindamal med kultur- och kunskapscentrum, bibliotek,
handel, kontor, konsertsal och service, samt f6r fastigheterna Forellen 22 och
Bollmora 2:585 i Tyres6 centrum, i syfte att mojliggora utvecklingen av
befintligt centrumkvarter med mer lokaler och parkering for centrumidndamal
samt bostider. Dessa delar kommer att hanteras i separata detaljplaner.

Planférhallanden
For det sammantagna aktuella omradet ber6rs detaljplanerna 445, 162 och 221.
Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga ber6rda detaljplaner férutom 445.
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445 - Norra Tyres6 Centrum etapp 1

Detaljplan f6r Norra Tyresé Centrum etapp 1 1 Bollmora vann laga kraft 2016-
03-30. Aktuellt omrade anges som allmén platsmark men foreslas prévas som
kvartersmark, for angoring till centrumentré och kvarter 2.

162 - Bollmora centrum norra

Férslag till Andring och utvidgning av stadsplan f6r Bollmora centrum norra, kv
Forellen, Gésen m fl inom Tyresd kommun, Stockholms lin. Laga kraft: 1975-
05-27. For aktuellt omride anges centrumidndamal, prickmarkerat, utan byggritt.

221 - Bollmora centrum

Andring av detaljplan f6r Bollmora centrum inom Tyresé kommun, Stockholms
lin. Laga kraft: 1988-12-15. Fér aktuellt omrade anges centrum- och
parkeringsindamal samt allmin platsmark.

Beskrivning av planomradet

Centrumanliggningen har, sedan den byggdes i mitten av 1960-talet, vuxit ut i
flera etapper till en komplex enhet med méinga volymer. Centrumet upplevs
utifrin som slutet och inatvint med svarorienterade entréer. Den anslutande
allminna platsmarken har laga vistelsesviirden och férutom Forelltorget och
Stadsparken sa saknas ytor att uppehalla sig pa.

Busstorget dr otryqqt och oattraktivt
Planerad stadsdel, NTC utan anslutade aktiva fasader oc
entréer till centrum

Stora markparkeringsytor

Tyresd centrums sargade baksida

Markparkering och Inlastnings-
zon med baksidepragel

Otydliga och otrygga gaturum
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Dalgriind ligger i forlingningen av Bollmora allé i norr respektive
Wiittingestraket 1 soder. Dalgrind ir en slingrig genomfartsviig med access till
parkeringshus och inlastning for Tyres6é centrum. Lings med Dalgrind

i Wittingestrakets forlingning passerar en villtrafikerad gang- och cykelbana.

Planomradets avgrinsning

Planomradet omfattar centrums viistra delar, NTC kvarter 4 och 1, diremellan
planerade Regnbagsgatan samt Dalgriinds utriitade nya gatustriickning.
Centrums viistra delar kommer att byggas om och kompletteras med ny
byggnation fram till nya Dalgrind. Planen kommer dirmed att lika ihop vistra
centrumdelens stadsmiljé och férankra den av kommunen redan planerade nya
gatustrukturen. Wittingestraket kan forlingas upp till idrottsomradet.
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Tilustration: Planomridet
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Planférslaget

Overgripande handlar forslaget for utveckling av Tyresé centrum om att
komplettera och férindra centrum med bostider och en attraktiv miljo for
service och handel. I de nya delarna 6ppnas centrum upp och entréer placeras

strategiskt och littorienterat. Ovanpd den kommersiella bottenvaningen foreslis
bostiider. Bostidernas trapphus och entréer nar ner till gatuplanet och bidrar till
stadsliv och trygghet lings gatan.

= & B

Referensmiljéer for de planerade viistra delarna mot nya Dalgriind: Skandia Fastigheter/ Nyréns
Arkitektkontor

Forslaget innebiir en utbyggnad lings Bollmora allé i enlighet med
Kvalitetsprogram fér Norra Tyresd Centrum. Kvarter 4 foreslas som ett nytt
bostadskvarter men kvarter 1 kvarstir som parkering. Detta blir den femte
etappen for utvecklingen av Norra Tyresé Centrum. Bebyggelsen stirker upp
den kommande gatan och ger en trygg framsida av det som idag ér en utpriglad
baksida. Forslaget bygger pa att Dalgrind riitas ut enligt kommunens forslag i
planprogrammet och pagaende parallellt projektarbete. Det innebir en viktig
forindring av centrumets stadsstruktur, orienterbarhet och tillginglighet.
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ersiitts av ett b s}‘a!skva@'
Gro kparkering =27
nérmast centrum o >

Ny nedre
entréplats skapas

{ CENTRUMDELEN

Siktlinfe fran Virflodsgatan

Passagen breddas och rustat upp

Dagens p-hus ersiitts av garage eller byggs in.

Inbygqd infastning

Dalgrdnd ritas ut och fusadliv flyttas ut tifl gatan.
Lt gaturum med aktiva fasader, med entréer till bade bostd-
der och handel skapar liv, rérelse och trygghet.

WVittingestrdke guste lénk omhdndertas da gdang- oc)
cykel prioriteras i gatarummet och orienterbarheten héjs.

7 NS NN %
Lilustration: Planen méjliggor att den vésira centrumdelen byggs om och forlings wt till Dalgrénds nya gatustrickning,
Dalgrind genomfrs som tydlig gron stadsgata, Wattingestrikets forlangning norrut. Mot gatan biir nya entréer och
upplysta bottenviningar. Kv 1 kvarstdr som parkering men kv 4 planeras som bostadskvarter i enlighet med planerna fir
NTC. Skandia Fastigheter/ Nyréns Arkitektkontor
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Fragor som ska behandlas i det kommande planarbetet:

I det fortsatt planarbetet ska forslaget studeras vidare och utvecklas sa att det
stirker och tar tillvara befintliga kvaliteter och virden i omradet. I planarbetet
ska husens skala, placering, gestaltning samt anpassning till befintlig topografi
sirskilt studeras. Under planarbetet kommer avtal inklusive ett kvalitetsprogram
tas fram for att sikerstilla projektets kvaliteter vid genomférandet. Kommunens
olika policys och riktlinjer ska anvindas som styrdokument fér planeringen.

Ovriga fragor som ska utredas under planarbetet:

e Planarbetet ska utreda tillkommande volymers skala och gestaltning
vidare. Det dr viktigt att métet mellan centrums nya sidor och det
offentliga rummet gors sa att det frimjar och alstrar stadsliv under si
stor del av dygnet som mojligt. De tillkommande delarna ska vara
funktionsblandade.

¢ Planarbetet kommer omfatta vidare klargérande av allmiin platsmark.
Framforallt Dalgrinds férlingning och dess anknytning till
Bollmoravigen.

e Utvecklingen ska stirka bade centrumet och Wittingestraket och
genomforas i enlighet med det 6vergripande kvalitetsprogrammet f6r
Norra Tyres6é Centrum.

e Under planarbetet behover sirskilt avgrinsning mellan Wiittingestraket
och bebyggelsen samt flytt av de flera stora ledningar som stricker sig
genom omradet utredas och anpassas.

e Hanteringen av trafik, buller och parkering behdver utredas nirmare.

Behovsbedémning

Detaljplanen innebir ingen skada pd ekologiskt kinsliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av férutsittningarna och risker bedéms som
hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Planforslaget bedéms inte medfora
nagon negativ paverkan fér miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella,

regionala eller kommunala miljémal dsidositts.

Genomfoérandet av detaljplanen bedéms dirmed inte innebira nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
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forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedéms inte heller leda till
nagra negativa effekter pA ménniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms diirmed inte behdvas upprittas.

Planférfarande
Detaljplanen tas fram med standardf&rfarande enligt plan- och bvgglagen, PBL
(SFS 2010:900) enligt dess lydelse efter 1januari 2015.

Tidplan

Beslut om planuppdrag december 2017
Beslut om samrad kv 2 2018

Beslut om granskning kv 4 2018

Beslut om antagande kv 1 2019
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