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* Plankarta ar kompletterad med koordinater och dhstsbeteckning pa
vattenomrade.

* Planbestammelse pa prickmark justerad.
» Fastighetsforteckning och grundkarta ar uppdaterade

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (Z0): En detaljplan ger en samlad

bild av den avsedda mark- och vattenanvandningkmocmiljon avses forandras eller
bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgramseaide pa en karta med bestammelser.
Till detaljplanekartan hor en planbeskrivning sdirkfarar syftet och innehdllet i planen
samt vad som behoéver goras for att planen ska kidmnarkligas.

Den samlade beddémningen av markens och vattneémdning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av oliemtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens té@smelser ligger aven till
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grund for tillstand enligt miljobalken (MB) och pniing enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen ochihegnattslagen. 1 och med att ett
omrade har en detaljplan finns saval faststalldgtstter som ett skydd mot
oonskade forandringar. Harigenom gar lovprovningebsnabbare och enklare. Det
blir &ven mindre risk for grannrattsliga tvister.

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Pilen illustrerar att planarbetet befinner sig i eagandeskede

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat antaganddsk Vid provningen av fragor
enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, skasyartas till bade allmanna och
enskilda intressen. Planlaggningen ska syftattilirark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena sirlamepade for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade slsadgsadan anvandning som fran
allman synpunkt medfér en god hushallning.

Verksamheten saknar tillstand for vattenverksarehbgt 11 kap miljobalken for
bryggorna inom vattenomradet for Sund 1:15. Efteagande lamnas MKB och
ansokan om tillstand for vattenverksamhet till mack miljodomstolen.

| en detaljplan ska det framga om ett visst omiidér:

- Allman plats, som ar disponibel fér allménhetesax tgator, torg och
parker.

- Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt bebyggareefor allmant
andamal.

- Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

BAKGRUND

varmdo kommuns stora antal 6ar och langa kusttjbjeatt efterfragan ar stor pa
batplatser och befintliga bathamnar ser goda nitligr till utveckling. Platser for
passbatar mellan fastlandet och 6ar med fritidsipgblge ar eftersokta likval som
parkeringsplatser vid bathamnar. Nya krav pa omédadande av avfall och
toalettavfall fran fritidsbatar samt 6kade kunskap® miljofarliga batbottenfarger
ar nagra exempel som staller hoga krav pa atgastesmabatshamn.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mdjliggora bl.a. utveckling atdkning av befintlig
smabatshamn med parkeringsplatser majlighet tistigdining och vinterforvaring
av batar samt utokning av bryggplatser. Befinttigdbatshamnsverksamhet
regleras i byggnadsplan 179. Planforslaget innehBifggratter for
verkstadsbyggnad med maskinhall, en miljostatiamikontor/vaktstuga samt
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mojlighet att uppfora en batbottentvatt. Utoverksamhetsspecifika byggratter
mojliggor planen ocksa byggratter for tva bostadshm
fastighetsbildningsatgarder vidtas sa att bostad&en utgors av tva stycken
bostadsfastigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljobalken (MB) innehaller grundlaggdsmbestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden och kapitel 4 i MB édler sarskilda bestammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa oraréd Kapitel 5 samma lag anges
att regeringen far meddela foreskrifter for miljaktetsnormer om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljén i évrigt och att kommunéwasansvara for att de foljs.

De atgarder planen medger bedoms vara forenligaemed allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna. Plangonie heller inte medge sadan
anvandning att miljokvalitetsnormer 6verskrids.rféla bedéms darmed vara forenlig
med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger ca 10 km nordost om Hemmestawaroch ca 22 km fran
Gustavsbergs centrum till anslutning fran Kalvsvidgen. Omradet ligger i en
dalgang i nordsydlig riktning med hojdryggar udp+#R5 meters hojd pa bada
sidor. Planomradet vid Stora Rafseviken ar beligeh Sundsviken som &r en del
av den storre Sandofjarden.

W

Fig 1950-talets ekonomiska karta visar att omré&iletu var obebyggt pa 1950-talet. Det
nordvastra gardet har delvis kvar de flikiga &kisom ingar i réjningsroseomradet som ar upptaget
i RAA:s fornlamningsregister.
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Fig 1. Planomradet &r markerad med rott..

Hamnen ligger i en vik omgardad av skog. Alsumpsdikmgs i innersta delen av
viken, hallmarkstallskog i vaster och l6vblandskagter. Verksamheten i
vattenomradet bestar av tva langa flytbryggor atmendre brygga med totalt 169
batplatser. Mellan bryggorna finns en ramp for &jtiéng av batar och en aldre
lastkaj. Vikens inre del ar grund och vassbevuxen.

Fastigheten ar obebyggd forutom en vaktstuga sons fintill bryggorna. Omrade
for parkering for ca 150 bilar finns séder om alpskogen. Parkeringen bestar av
grus och gras. Séder om parkering finns en slybewyordvall som skarmar
verksamheten fran akermark. Vagen till smabatsharslegrar mellan
skogsomradet i dster och jordbruksmark i vaster.

Fig. Verksamheten avgransas idag av byggnadspl@n 17
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Markareal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sund 1:15 samawdéstigheten Sund 1:16 och
Sund 1:1. Planomradet har en total areal pa chektr varav ca 2,8 hektar utgors
av vattenomrade och ca 5,7 hektar utgors av langidenr

Agare till fastigheten Sund 1:15 och Sund 1:16zérBric Nathanson. Sund 1:1 4gs
av Robert Nathanson. Tva gavobrev finns uppratiadéverlatelse av delar av
fastigheten Sund 1:1 fér att sammanlaggas medyfeeteén Sund 1:15.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Riksintressen

Planomradet ingar i riksintresset for rorligt fftkliv enligt 4 kap 2 8 MB. Det
innebar att "Turismens och friluftslivets, fram&tdorliga friluftslivets, intressen
ska sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatltgheav exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.” Detaljplanen bedoms intedira ndgon pataglig
paverkan pa riksintresset.

Avstandet till narmaste farled vid Sanddfjarderad,5 km fran Stora Réafsevik.
Riksintresset for sjofarten bedoms inte paverkamtit av verksamheten.

Oversiktsplan 2012-2030

| Varmdos oversiktsplan 2012-2030 anges att mdlighna till batliv i Varmdo
skargard ska forbattras genom utveckling av harooclreplipunkter. Som
utgadngspunkt ska utveckling av befintliga anlaggairprioriteras genom att
minska belastningen pa kansligare omraden i yki@iegarden och genom att
service och tillganglighet riktas mot mer taligaréaten. Forbattring av befintliga
hamnar kan bland annat innebéara inrattande avisvéalh toalettémning och
batbottentvatt. Vattenomsattningen maste dock gadafor detta andamal samt att
miljoskadligt avfall skall kunna tas omhand lok&tanomradet &r inte utpekat som
en tankbar plats for en batbottentvatt, men fagutgangspunkter vad galler att
verka for ett hallbart batliv genom att fritidsh@&taegativa miljopaverkan ska
kunna reduceras.

| dversiktplanen och i dess bilaga "Batliv i Varnig@talas att alla utredningar av
lokalisering och utformning av smabatshamnar skuitesyn till uppsatta
beddmningsgrunder. Féljande bedomningsgrunder dbgearv, gasthamnar och
smabatshamnar:

- Plats som innebar att befintlig hamn kan utoka@ssta hand.
- Inte paverka trafiksakerheten i omradet.

- Geografisk spridning.

- Platser dar omfattande muddringar inte kravs.
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- Skapa skyddande forhallanden med hjélp av pirarasa an att utnyttja opaverkade
grundomraden.

- Maojlighet till batbottentvatt eller spolplatta.

- Plats fér omhéandertagande av miljéfarligt avfall.

Foljande bedémningsgrunder anges for batupplaggplatger:

- I forsta hand se till att befintliga uppstallininggger kan uttkas.

- Bravagforbindelser bor finnas da anlaggningeneptas pa fastlandsoar.

- Nya vinteruppstallningsplatser bor helst inte ptasénom strandskyddat omrade.

- Mgjlighet till spolplatta som uppfyller miljokravenor tillgodoses.

- Lamplig markbadd ska finnas med rening av ytvaittean det nar grundvatten,

vattendrag och sjoar.

- Plats fér omhéandertagande av miljofarligt avfakh $knas.
Enligt 6versiktsplanen ingar det aktuella planoretadkulturmiljo av lokalt
intresse for herrgardsomrade Siggesta-Sund. Eivenssiktsplanens mal, med
utgadngspunkt i miljobalken (1998:808), ar att mankéden med kulturvarde sa
langt som mojligt ska skyddas.

Kulturhistorisk milj6

Planforslaget ingar i ett omrade av lokalt intresekulturmiljovarden. Omradet
omfattar stora delar av Varmdoélandet och &r detdesom innehaller flest
fornlamningar i kommunen. Utover fornlamningarnatée kulturmiljon av
varmdo kyrka samt byar med rétter i forhistoriempnsVasby, Norrnas, Siggesta
och Sund. I och i anslutning till planomradet firteeck ingen kulturhistorisk
vardefull bebyggelse. Utifran en byramassig bedogphiar omradet kring Stora
Réfseviken varit obebyggd fram till &tminstone 19&l@t.

KOMMUNALA BESLUT

2011-10-18-8 160 Bifalls ans6kan om planbeskedidiring av byggnadsplan 179
I Samhallsbyggnadsnamnden. Normalt planférfarande.

2012-04-24 § 47 Start-PM godkandes i Samhaéllspiagenamnden

2016-03-22 § 8 Samradshandlingar fér Sund 1.15kKi&kas ut pa samrad, KSPU
2016-10-04—2016-10-25 Samrad.

2017-03-16 815 Granskningshandlingar godkanns aikKS
2017-05-16—2017-06-07 Granskning
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STRANDSKYDD

Forutsattningar

For gallande detaljplan som omfattar fastighetemdSLi15, rader inte strandskydd
pa de delar som &r planerade som kvartersmarknbaad med att den befintliga
planen upphéavs aterintrader strandskydd om 100rrfrétestrandlinjen. For allt
vattenomrade i viken rader strandskydd. For fastigh Sund 1:1 och Sund 1:16
galler utokat strandskydd om 300 meter fran stiaje.

Forandringar

Upphavandet av strandskydd i detaljplan regleRBL och i 7 kap MB. For att det
ska vara mojligt att upphava strandskyddet mastspigaktagandet vaga tyngre an
strandskyddintresset och dess syfte enligt 4 ka BRBL och 7 kap 18 § 2 st MB.

Aven sarskilda skal for att upphava strandskyddittenforeligga enligt 7 kap 18c
§ MB. Vid prévning av fragan om upphavande av stskydd for att visst omrade

far man som sarskilda skal bara beakta om det arsduoh upphéavande avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gateatsaknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhetaailen exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion méiggm vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet twvidhgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett argglallmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett anmatket angeléaget intresse.

Strandskyddet upphavs inom WV omradet

Sarskilda skal foér upphévandet enligt miljobalken:

- Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksaaoth utvidgning kan
inte genomféras utanfor planomradet.

- Omradet behovs for en anlaggning som for sin fumkthaste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Strandskydd upphévs inom kvartsmark fér delar av,W2,V3 och V4 omraden.

Sarskilda skal for upphévandet enligt miljobalken:

- Omréadet har redan tagits i ansprak pa ett sattggoratt det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

- Omradet behovs for att utvidga en pagaende verksaaoth utvidgning kan
inte genomféras utanfor planomradet.

- Omradet behovs for en anlaggning som for sin fumkthaste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.
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e e

Fig Omrade med rod skraffering avser det omradesiéandsyddet upphavs. Strandskyddslinjen
markerass med rod linje.

Planens konsekvenser for djur- och vaxtliv

Mindre delar av naturmarken kommer att tas i arsfirdatt utoka hamnomradet.
For att kompensera for detta och aven langsikegaba goda livsvillkor for djur
och vaxtlivet pa land inom planen kommer stora daeplanomradet att
planlaggas som allmén plats NATUR. Strandndra NATHaRkompletterats med
administrativ bestammelse, ailket innebar krav pa marklov for fallning aatr
som har en diameter av minst 20 cm 1,3 meter ovak.m

For att sékerstalla vikens ekologiska funktion@dwika skuggning av strandnara
vattenomrade och ge fortsatt majlighet for fisklakia planlaggs en stor del av
strandremsan som 6ppet vattenomrade W som intevéiibyggas.

Planens konsekvenser for allemansrattslig tillgénb fri passage

Passagen utmed stranden kommer att forbattradanemps genomférande genom
att omraden som i gallande byggnadsplan ar kvanaisblir allméant tillgangliga
genom att de planlaggs som NATUR och kommer fdris#@svis att vara 6ppna
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Hansyn till strandskyddets syften i planen och weatitill upphévande.

Vid planens genomférande kommer gronstrukturen dtstendlinjen kring

hamnomradet att bevaras. Norr om hamnen kommgéanigligheten till stranden
forutsattningarna for strandskyddets syften attgid@om att stora skogsomraden bevaras
och genom att skogen planlaggs som NATUR istaflesoém i gallande byggnadsplan
HAMN.

Upphévande av strandskyddet vager tyngre an skgddsintresset och dess syfte
inom aktuellt planomrade.

Efterfragan pa batplatser ar generellt stor i Stotrkregionen och Varmdo
kommuns stora antal 6ar och langa kustlinje gorrkoimen extra intressant for
batagare. Dessutom kraver manga fastighetsagaiargfigang pa bryggplatser pa
fastlandssidan for transporter till och fran ddsssigheter. Da det finns ett stort
behov av batplatser for de passbatar som trafikienara norr om Varmdolandet
skulle en utebliven utékning av marinan innebatalessa batar maste laggas pa
annan plats. Antingen genom att andra befintligamoai naromradet utokas eller
genom att nya batplatser etableras pa en tidigarploaterad plats. Da det finns
ont om andra marinor i omradet ar det troligt adinga av de batar som skulle legat
vid marinan istéllet kommer fa en langre resvagetositivt att samla battrafik
pa en plats som redan ar paverkad och dar funktsoma latrintomning och
batbottentvatt anlaggs. Denna typ av anlaggnirigasfpa ett begransat antal
platser i kommunen. Nyttan av planforslaget beddérsned vara stérre an de
negativa konsekvenser det kan tdnkas medféra.

Planlaggningen forvantas inte innebara nagon faris@nfior det rorliga friluftslivet
och den allemansrattsliga tillgangligheten kommeg att begransas. Planen
hindrar inte heller bevarande av goda livsvillkor djur- och véxtlivet pa land och
| vatten.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomra@et 200 meter vaster om
planomradet finns tre kulturhistoriska lamningdt.ocenrade med réjningsrosen, en
latringrav och en kvarn (uppgift om). Ingen av @essddms omfattas av det
allmanna skyddet av fornlamningar, dvs. det &r iagar som kan antas ha
tillkommit ar 1850 eller senare. Kulturmiljolag @8:950)
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Fig Kanda fornlamningar utanfor planomradet blarkerat.

DETALJPLANER, OMRADESBESTAMMELSER
Fastigheterna Sund 1:1 och 1:16 ligger utanforlpttromrade.

Fastigheten Sund 1:15 omfattas i sin helhet awagd# byggnadsplan 179, faststalld 1968
(Byggnadsplan for smabatshamn i Stora Rafsevik&igbe pa davarande fastigheten
Sund 1:1). | byggnadsplanen ar det gramarkeradiwtarddet narmast vattenomradet
planlagt som kvartersmark for hamnandamal dar dsieyddet ar upphéavt. Sydvast om
hamnomradet finns omrade som far bebyggas meddststa med en huvudbyggnad och
komplementbyggnad om totalt 12&.r86der om hamnomradet finns allméan platsmark
for parkeringsplatser, vag samt park. Vattenomrégknen regleras i sin helhet som
vattenomrade som far éverbyggas med bryggor fobamsfamn.
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e — P ANGRENS
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Fig Verksamheten avgransas idag av byggnadspl@n fBétstélld 1968.

Upphavande av géllande byggnadsplan
Planomradesgransen for pagaende detaljplaneagaetd,1:15 m.fl. Stora
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Réfseviken omfattar inte i sin helhet nuvarandegoygisplan 179 och darmed inte
till fullo automatiskt upphaver underliggande plan.

Narmare bestamt behéver delar av byggnadsplan gpt®awas pa grund av att
plangranserna inte sammanfaller exakt med den pégadetaljplanen Sund 1:15
m.fl. Foreslaget vagomrade i sodra delen av byggpiaden har inte genomforts
och den pagaende detaljplanen har anpassatsfititligevag. Foreslaget
vagomrade i byggnadsplan ligger utanfor den nyagsla plangrans och behover
darfor upphavas (se fig. 7 nedan).

Behov av miljobeddémning

| enlighet med bestammelserna i plan- och bygglagpjobalken och
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar skanpl och program, som kan
antas leda till en betydande miljopaverkan, milfilrmas. For dessa planer ska
bl.a. en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.d&ialjplaner ska behovet av en
miljobeddmning utredas i det enskilda fallet, én behovsbeddémning. Som st6d
for behovsbeddmningen anvander kommunen en chiegldism ingar som bilaga
till behovsbedémningen.

Under detaljplanearbetet med den nya planen gjeddésehovsbeddémning (2014-
11-13, reviderad 2015-02-06) i vilken de togs statj till behovet av
miljobedémning. Det bedomdes da att planens genamdi@ kommer att medféra
betydande miljopaverkan pa grund av de sammanvagftmspekterna. Ingen
enskild parameter ansags betydande, men tillsambidres de till den samlade
beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning kravs

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram (2016-02+28iderad 2016-08-22).

Slutsatser och stallningstagande

Med anledning av att det gjorts en behovsbedémirsaghband med denna
detaljplan som ersétter befintlig byggnadsplaneariste en ytterligare
behovsbedomning behova goras for samma omradebissahmed upphavande av
byggnadsplan.

Kommunen goér den sammanvagda bedémningen att@téupnde av delar av
byggnadsplan 179 inte ger upphov till betydand¢omélverkan. Nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap. 34 § Hidhover darfor inte uppréattas
sarskilt for upphavande av byggnadsplan 179.

Bedomningen grundas pa kannedom om platsens nueasaatus samt en
uppskattning av vilka konsekvenser ett genomféravdeyggnadsplanen 179 hade
inneburit.
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Fig. 7. lllustration av padgdende detaljplan Sund3.:

Strandskydd och vattenverksamhet.

lllustration visar med rédskrafferad figur i
nuvarande byggnadsplan 179 att vag

upphéavs .

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrelg syftar till att langsiktigt

trygga forutsattningarna for allemansrattslig filhg till strandomraden och till att
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet p@nd och i vatten. Strandskyddet
aterintrader i och med att tidigare planer uppHévatt ersattas av nya, enligt lag
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(1998:811) om inférande av miljobalken. | byggnddspr galler strandskydd i
vatten och inom allmén plats.

Eftersom fastigheten Sund 1:15 omfattas av byggiladsir strandskyddet upphavt
inom kvartersmark pa land men inte i vatten. Indampmradet galler strandskydd

i vatten med 100 meter fran strandlinjen vid notnaattenstand. | samband med
den nya planens antagande atergar strandskyddeé®@mmeter att galla inom hela
planomradet. For de delar som ligger utanfor bigittyggnadsplan pa land galler
utokat strandskydd om 300 meter fran strandlinje.

For fastigheterna Sund 1:1 och Sund 1:16 radendstydd om 300 meter fran
strandlinjen.

BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Samhallsbyggnadsavdelningen bedémer att planen koratnmedféra betydande
miljopaverkan pa grund av de sammanvéagda miljéaspek Ingen enskild
parameter anses betydande, men tillsammans biet#l den samlade
beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning (MKEjvs for att utreda de
konsekvenser som kan uppkomma i samband med ugpatéatav ny detaljplan.

En sammanfattning av MKB:n finns under rubrikennielas konsekvenser.

Nationella miljokvalitetsmal som berors av detaljplanen.

Riksdagen har fattat beslut kring 16 nationellgdkilalitetsmal. Fyra av dessa ar
relevanta och berdrs av detaljplanen: giftfri milp@v i balans samt levande kust
och skargard, god bebyggd miljo samt ett rikt vadh djurliv.

Giftfri miljo

D& planerade verksamheter innefattar fortéjningyise och upplaggning av
smabatar forekommer risk for lackage av naturframdeaamnen. D& manga
batbottenfarger fortfarande innehaller miljogiftmdoms dessa utgora den mest
troliga fororeningskallan. Forutsatt att verksamehedtravar efter minskad
anvandning av giftiga batbottenfarger och spilpatroleumproduktenedoms
verksamheten kunna bedrivas i enlighet med syfi@ndetta miljomal.

Hav i balans samt levande kust och skargard

D& den foreslagna detaljplanen tar sjonara markvattenomrade i ansprak bidrar
den till exploatering av kustzonen. Denna explaagesker dock i ett omrade dar
verksamhet redan bedrivs. Planomradet berdr interlmégra sarskilt vardefulla
omraden. Daremot bidrar verksamheten till 6kadrafiti omradet. Detta innebar
en okad belastning, men aven att fler manniskatiliganglighet till skargarden.

God bebyggd milj6
Planférslaget anknyter till detta miljomal genorhdet medfor utdkning av en
marina for passbatar och genom att tva bostadeegda uppforas intill den.
Utokning av antalet batplatser medfor forbattriidanglighet for fler
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fastighetsagare pa utanforliggande 6ar, genomeatad fa en batplats narmare sin
fastighet. Tillkommande bostadshus och verkstadghgg ska anpassas till
terrangen och till lokal byggnadstradition. Planeedfor dock att
grundvattenuttaget kommer att 6ka och enskildapgpdanlaggningar kommer
uppforas. Planforslaget bedoms vara forenligt méidmalet sa lange
avloppsanlaggningarna utformas och underhalls krgeundvatten anvands pa ett
ansvarsfullt séatt och gallande bullerriktvarderegévs.

Ett rikt vaxt- och djurliv

D& planerade verksamheter inte kommer att ta retgree ytor orérd natur i
ansprak medfor den begransade negativa effekte@ydoch djurliv. Dessutom
innebar etablering av en skyddande tradrida mabheaoch omgivande mark att
strandnara skog skyddas, da dess bevarande litirgnattning for verksamheten.
Detta inkluderar aven den skyddsvarda alsumpskogligger invid viken.
Forutsatt att erforderliga atgarder vidtas fomaittimera negativa effekter bedoms
planen ligga i linje med detta miljomal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Forutsattningar

Naturen inom planomradet &r av skiftande karakti@rinan ligger i en vik med
intilliggande alsumpskog. Den typ av alsumpskog fioms pa fastigheten ar av
stor betydelsen fér den biologiska mangfalden. Rematurtyp fyller &ven en viktig
ekologisk funktion genom att den tar upp narsaltdr darmed motverkar
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Overgodningen av havsmiljén.

Fig 8. Alsumpskogen sett fran vattenomradet.

| vaster inom planomradet finns hallmarkstallskaggdnberg i dagen samt
barrblandskog med moss- och risrik vegetation. stemarinan &r terrangen
brantare. Har finns I6vblandskog med arter somakk, ask och asp. S6der om
alsumpskogen finns grusad mark samt maskinklipjgrgark. Denna mark
anvands idag som parkering. Séder om parkeringes ftt yngre bestand av bjork
och al. Bakom det finns en jordvall som avgransaramlet fran en bakomliggande
akermark. Vaster om grusplanen finns ett ungtasisirel.

Forandringar

Foreslagen detaljplan medfor ett skydd for natijémilnom omradet. Dels da
marken langs viken foreslas goras om till allmzatpNATUR fran tidigare
kvartersmark HAMN. Narmaste vattenomradet har NATki& pa marklov for
fallning av trdd som har en diameter av minst 201¢Bmeter ovan mark.
Forslaget innebar att alsumpskogen kan bibehaillest bidrar till att dagvatten
fran parkeringsytorna kan renas har. Strandskydahker att galla pa
alsumpskogen aven det bidrar till dess funktionréing och biologisk mangfald.
De omraden som idag ar natur och tas i anspraklbaad med det nya
planforslaget ar inte utpekade som skyddsvard natur

GEOLOGI OCH TEKNIK

Geologi

Omradet bestar till storsta del av glacial lerangsimed vikens strander bestar
marken av urberg och moran.

Geotekniska undersokningar utférdes i planomradé&ensigma som finns
sammanfattade i planhandling geotekniskt utlatétder 01 19. Undersokningarna
har bestatt i geotekniska sonderingar, markprovtagn och installation av ett
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grundvattenror.

Undesdkningarna visar att jorden inom omradet d\gaserellt utgors av
torrskorpelera forutom vid befintlig parkering dien dversta delen av jorden
utgors av fyllning. Torrskorpelerans tjocklek vaaemellan ca 0,5 och 1,4 meter.
Fyllningens maktighet i lage for parkeringen uppigden undersokta punkten till
ca 2 meter.

Under torrskorpeleran utgérs jordmaterialet avesgikikt, vilket har en tjocklek
varierandes mellan 0,5 och ca 3 meter. Under diemadoljer darefter sma tunna
skikt av sand och silt blandat med lera ner tilldgip av ca 4 till 6 meter. Hela
detta skiktade jordmaterial under den Oversta latgérs av sk svallat material dvs
en blandning mellan lera och sand och silt om waaa Under det svallade
isdlvsmaterialet finns sand. Sandens maktighet aipgogm mest till ca 6 meter.

Provtagningarna inom de vastra delarna av omraédster om planerad
verkstadsbyggnad, visar att jorden narmast demavhstgkanten utgors av lera,
siltig sand och grusig stenig moran. Vid provtagaima har stopp erhallits pa ca 4
meters djup.

Den lera som har patraffats har en karaktar aveatt 10s till halvlos dvs ha en
uppskattad hallfasthet mellan ca 10 och 20 kPaifuxcket 1ag). Denna lera tal att
bara en uppfyllnmad (last) om ca 2 meter jord. ®étti 6verensstiammande med
den vall som ligger strax sdder om blivande Delafjlar en vall med ca 2 meters
hojd ar utlagd idag

Grundvattenniva

Ett grundvattenror har installerats inom omraddtruivarande parkering i narheten
av befintligt omrade for ledningsratt. Grundvattedn i detta rér uppvisar en
tryckninva som ligger strax under befintlig markyta 30 cm.

Infiltrationsmojligheter

| och med att grundvattennivan ar hog kan infilmasmojligheterna inom omradet
for planerad verkstad vara begransade. Inom omcideten grusiga stenig
moranen patraffats kan en eventuell infiltrationavaojlig att utfora.

En for avseendet byggd infiltrationsanlaggning reedimenteringsbassang bor
planeras i detta forsta skede. Kompletterande jordagning kan darefter visa om
naturlig infiltration kan utféras och nyttjas

Grundlaggningsforutsattningar

Inom omradet for planerade bostader (B) bestarngndeden till storsta delen av
berg. Inom omradet for planerad verkstadsbyggnajludgors undergrunden

overst av en ca 1 meter tjock torrskorpelera siban pa en till 2 meter tjock lera.
Under denna lera finns sand silt och troligtvisgoer

Pa denna undergrund kan en for batklubben anpasisalle verkstadsbyggnad
grundlaggas pa. Vid grundlaggningen av verkstadghgden anpassas storleken pa
de grundplattor som skall bara byggnaden sa atejoej belastas Over tillatet varde
Alternativt kan byggnaden grundlaggas pa friktiondjefter urskiftning av det I6sa
materialet. Da leran endast ligger mellan 2 tith8ter under befintlig markyta kan i
lage for verkstadsbyggnadens blivande plintar érskig av |16st material bli

aktuellt. Vid detta arbete skall da kontroll halfgsinlackande grundvatten sa att
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detta icke forsamrar jordens hallfasthet.

I lage for blivande parkering kan denna komma aeltdva utékas och den
uppfylinad som eventuellt kommer ske bor ej 6vgestiagens nivAd med mer an ca
0,3 m.

Stabilitet / Skredrisk

Omradet ar relativt plant och innehaller inga stdgrivaskillnader. Inom omradet
foreligger darfor inga skredrisker orsakade av hdigaskillnader eller av att leran i
sig sjalv kan leda till skred.

MILJOFORHALLANDEN OCH STORNINGAR

FOrutsattningar
Radon

Planomradet ligger till stora delar inom lagsriskéde och normalriskomrade for
radon. Vagen i sddra delen av planomradet som tengill Kalvsviksvagen har
pekats ut som evenetuell hogriskomrade.

Buller
Omradet ar idag inte bullerstort av trafik da hamhgger skyddat fran anslutande
vag. Daremot uppkommer buller fran den befntligadftken.

Spevikiho

. >=65 dBA

Buskviken )
Smdpdtshamn s L -
) J / vt o >= 55 dBA och < 65 dBA
>=45 dBA och <55dBA
W <45 dbA
Mamen
Rafse L LI:-'..s.’u.ﬁ.'

/
S

Fig 10. Beraknande nivaer fran trafikbuller omkrihgmnen och fran Kalvsviksvagen (2004). Karta
fran Solen kommunens bullerkarta.

Forandringar Buller

En férandring av marinan kan forvantas 6ka buligtaina da det tillkommer fler
batar i marinan och fler parkeringsplatser. Dessauitkommer nya verksamheter
sasom verkstad, spolplatta och vinterforvaring @ab Skogen runt marina forslas
bevaras da det dampar ljudet fran vagen och maadisfastigheter dster om
planomradet. Bullrande moment skall i sa stor kiméy som mojligt utforas i
verkstaden och for de verksamheter som utfors utisrskall dessa utféras under
dagtid. Om bullernivaerna for miljokvalitetsnormargallande bostaderna
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overskrids maste atgarder vidtas exemplevis gertbanpassa arbetstider for
bullrande moment. Se vidare i MKB:n for ytterligagarder.

Naturvardsverkets riktvarden for industri- och anrerksamhetsbuller méatt som
frifaltsmatning vid fasad

50 dBA kl. 06-18

45 dBA kvall kl.18-22 samt helgdag kl. 06-18, sildmpas eftersom planarbetet
paborjades innan 2 januari 2015.

40 dBA nattetid kl. 22-06

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar
Oversvamningsrisk

Fig 11. Skrafferat omrade visar omraden som kanrkaratt paverkas av framtida
havsnivajhojningar om 2,7 meter. Planomradet ar keaat med svart linje.

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras tilkkrgom ar lampad for andamalet
med hansyn till bland annat till risken for 6venmswving (2 kap 5 8 PBL).Inom
Stockholmslans Ostersjokust galler att ny bebyggeth samhallsfunktioner av
betydande vikt behdver placeras ovanfoér nivan téeer, raknat i hojdsystem
RH2000. lllustrationen ovan beskriver hur en fralatoversvamning kan komma
att paverka planomradet.
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Forandringar

Samtlig bebygglse har planlagts 6éver 3 meter (RI9200Det galler for bostaderna,
verkstaden, hamnkontoret/vaktstugan och miljostaiize gangstigar som ansluter
till vattenomradet ligger dock under denna granggBorna bor anpassas sa att de
klarar av en stigande vatteniva. Planbestammelsekikftar lagta niva i

underkant grundlaggning som +2,70 meter.

Brand

| samband med slackinsats maste framkomlighedriltiggningen for
raddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggrdgbér avstandet mellan korbar
vag och byggnadens angreppspunkt for raddningsiins&t 6verstiga 50 meter.
Detta matt bor kunna ses som en riktlinje dverefomarina.

For att raddnings fordon ska kunna framféras kriwsnalt BK2-vag. Ibland
behover sa kallade raddningsvagar upprattas féaddiningstjanstens fordon ska
kunna na fram till byggnader. | Storstockholms kiféarsvar’s
vagledningsdokument VL2014-095 beskrivs de fortngdgar som kravs for en
raddningsvag.

BEBYGGELSEOMRADEN

Forutsattningar

Marken ar idag inte bebyggd forutom en mindre stga anvands som vaktstuga
for batklubbens batar samt ett mindre skjul. Vaiteradet ar bebyggt med tva
bryggor, se vidare under rubriken vattenomraden.

.

Fig 12. Vaktsuga for batklubbens medlemmar

Forandringar

Den sammanlagda utokningen av omradets bebygggdtse sl att forbattra hamnverksamheten,
oka tryggheten i marinan samt skapa majlighetebattta sig inom omradet.
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Fig lllustration-sektion vid mark dar nya bostadem byggas.

Bostader

Planen medger byggratt for tva nya friliggande etddshus med en total
byggnadsarea (BYA) om 150%for respektive byggnad dvs 300m2 bruttoarea
(BTA) och byggnadsarea hdgst 58 fir tillhdrande komplementbyggnader dvs
carports och allférrad. Bostaderna kan byggas v&rdngar om hogsta
byggnadshojd om 6,5 meter, och komplementbyggrfadeppforas med en
hogsta byggnadshojd om 3,5 meter. Kallare farpigforas. Minsta
fastighetstorlek ar 22004yvilket mojliggor styckning av tva bostadsfastitgre

Bostadernas placering bedéms lamplig dels med gh@tiatt anpassa byggnaderna i
terrangen som sluttar fran bakomliggande skogsoeméd mot befintlig grusvag och ger
mojlighet till 6ppna siktlinjer mot intilliggandekér. Avstand pa 100 meter fran omradet
for bostader till maskinhallen och 170 meter tdttenomradet mojliggor god
bostadsmilj6. Forutom att bostaderna skapar matigghfor manniskor att bosatta sig
inom omradet, bedoms narvaron av boende tka tryskgirgslan och minska risken for
skadegorelse inom omradet. Dessutom skapas nyadtiningar att skapa en mer
levande marina med blandande funktioner.

Pa grannfastigheten finns 2016 06 14 beslut onafidtbbesked for nybyggnation av 4 st
enbostadshus i tvavaningar pa ca 190 kvm byggnealsarav 380m2 bruttoarea (BTA)
och tillhérande 4 st komplementbyggnader 4 st agspuoed tillhérande allférrad pa
totalt 38 m2 BYA i en vaning. Utanfor foreslagnater foreslas aven en gemensam
driftbyggnad pa 30 m2 BYA. Foreslagen atgard liggganfor planlagt omrade pa mark
som idag ar jordbruksmark. De féreslagna nya fastigrna ar tankta att bli tre st pa
1450m2 respektive en pa 1700 m2.

Verkstad

Mojligheten att uppfora en verkstad med tillhéranseskinhall har inférts med en
total byggnadsarea om 35¢ oth med en hdgsta byggnadshojd om 7 meter.
Byggnaden ska kunna klara av att ta in maskinet bamar med en langd pa ca 10
meter. Byggnaden ska aven kunna fungera fér besikss for marinans gaster.

Hamnkontor

Planen medger byggratt foér en byggnad som ska kann@ndas som
hamnkontor/vaktstuga som placerats dar den nuvaraaktstugan star med en
total byggnadsarea om 50 m2 och en hdgsta byggo@dsim 3,5 meter.
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VATTENOMRADEN

Forutsattningar

Stranderna inom vattenomradet bestar av sten acigiten med lag grad av
vegetation forutom vikens innersta del som ar vagsken. Kring bryggorna bestar
bottnen av finare material. | dagslaget rymmer hemt69 batplatser fordelat pa
tva bryggor.

Sundsviken som ligger vaster om Stora Rafsevikidmas som en del av
Sanddéfjarden som enligt Vatteninformationssystensfierige (VISS) klassificeras
till god kemisk status (exklusive kvicksilver) oofattlig ekologisk status. Den
undervattensinventering som genomfordes i Sunds\2kd.4 (Svensk
Ekologikonsult 2014) fann att vaxtlighetens djupatining indikerar god ekologisk
status, aven om denna inte kunde fastslas utarskarth fysikaliska variabler.

Mer information om nulaget hur kemiska —fysikaligg@ametrar paverkas for
vatten (Miljokvalitesnorm), samt planforslagets mtwella effekter pa Ostersjon.
Se i planhandling; Bemétande av lansstyrelsensigyktpr 2016 12 06 Svensk
ekologi konsult

ot
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Fig 13. Vattendjup i Sundsviken.

Vattenverksamhet

Idag saknas tillstand for vattenverksamhet enlidjpbralken for bryggorna inom
vattenomradet for Sund 1:15. | samband med planiaggav omradet ska en
ansOkan om tillstand for vattenverksamhet ske efligkap MB hos mark- och
miljddomstolen inlamnas.

Se vidare i miljokonsekvensbeskrivningp 6Egenkontroll for riktlinjer och
forslag till kontrollprogram for vattenverksamheieom planomradet.
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Fig 14. Befintliga bryggor inom hamnen.
Forandringar

En fortsatt exploatering av hamnen bedoms lamgiget inte medfor en pataglig
paverkan pa vattenomradets ekologiska status.Kagsliga miljoer eller arter
forkommer i omardet. Planforslaget innebér en utidkmed ca 100 batplatser upp
till 270 platser. FoOr att minimera verksamhetengapaverkan foreslas foljande

atgarder: bevara strandremsan med skog, uppfdrateottentvatt och planera for
en miljostation.

Ansékan alternativ 1 Ansgkan alternativ 2

1

oy
I

B [ikaneiianiataninaaanLIaeAoRRRIRTEN

lllustrationsplan med tva bryggalternativ. | badlernativen utgar bryggorna fran nuvarande
landfaste.(Obs alternativ 1 kallas 2 i samradet.)
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lllustration av planomradets utbyggnad med parkgiindustribyggnad och tva bostadsfastigheter.

Bevara strandremsan

Planforslaget innebar att sa langt som mojligt apler ej ianspraktagna
strandremsorna genom att planlagga vattnet nastrasitden som W (6ppet
vattenomrade far ej 6verbyggas). Vikens stranddoims hysa vissa naturvarden
och darmed viktiga att halla dess ekologiska fuordi intakta i s& stor utstrackning
som mojligt, d& en exploatering kan innebara negatverkan pa djur- och
vaxtlivet.

Batbottentvatt

En batbottentvéatt har planerats in i anslutnidgsétkstadshallen i syfte att
vattenkvaliten inom viken ska kunna forbattras. @aet har planlagts inom
kvartersmark VachV3 (smabatshamn).

Battvatten bor vara utrustad med sluten tank aternslamavskiljare som kan rena
vattnet i flera steg. Utformning av spolplattan s&dovisas genom en anmala
enligt miljobalken till kommunen.
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Bilder visar exempel pa spolplatta fran Bullando.

Miljostation

Inom planomradet ska det vara mojligt att planerandjostation om totalt 25
med en hogsta byggnadsho6jd om 3,5 meter for insegnak farligt avfall inom V1 i
plankartan.

Miljostation exempel fran Bullando.
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YT- OCH GRUNDVATTEN

Svensk Ekologikonsult visar i sin rapport Utvardgrav grundvttentillgang i
Varmdoé kommun 2015 03 05.

| vissa delar av Varmd6 kommun &r uttaget av gvattdn storre an vad
grundvattenforekomsterna klarar av, vilket inonssi®mraden lett till sjunkande
grundvattennivaer, vattenbrist och dkad risk fétvsétenintrangning. For att
minska risken for ytterligare grundvattenbrist Warmd®é kommun infort en
generell uttagsbegransning pa 500 l/dygn i omratdemisken for
saltvattenintrangning bedémts vara stor. Den aldugtedningen syftar till att
utvardera grundvattentillgang i forhallande tilktesuttag fran fastigheter, inom
kommunens olika delomraden. Den foreliggande stuftikuserar istéllet pa
tillgang till nybildat grundvatten och forespralear generell forsiktighet vid
brunnsborrning i kustnara omraden (framforallt inb@® meter fran kusten) for att
undvika saltvattenpaverkan.

Ett hallbart vattenuttag har beraknats for kommsnaika avrinningsomraden,
baserat pa att inte mer an 60 % av det nybildadedyattnet nyttjas. Det hallbara
uttaget varierar inom kommunen och visar att deg igéllande begransningen pa
500 I/dygn kan vara otillracklig i vissa omraderedan begransningen kan vara
ondodigt hard i andra.

GATOR OCH TRAFIK

FoOrutsattningar
Infarten till omradet nas via befintlig grusvagrfralvsviksvagen.
Kollektivtrafk

Narmaste busshallplats ar i dagslaget Buskvikertradikeras av buss 438.
Busshallplatsen ligger ca 400 meter fran nuvarduzaen.

Parkering
Parkeringen ar i dagslaget inte hardgjord utandoest grus eller gras. Enligt
gallande byggnadsplan finns plats for ca 150 pargsplatser.

Fig 16.

S TR RS VT iy, 2

Befintlig parkerihg_j inom pIanan?édet.
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Forandringar

Planen bekraftar infartsvagens nuvarande lagefd?iaget innebar inga
forandringar kring infarten till omradet utan galte 16sning foreslas bevaras.

Bommen vid infart fran vag 673 flyttas langre ing#slutningsvagen sa fordon
med slap far plats. Ansluningsvag belaggs med ytarda vag 673 ej nersmutsas.

Parkering

Planférslaget reglerar inte antal parkeringsplatisan bara inom vilket omrade
parkeringsplatser far anlaggas. Bedomningen &r dtiada 295 parkeringsplatser
ryms inom planomradet, se fig.17 . Marken ska &tténgsvis besta av
genomslappligt material, exempelvis grus och fée mrdgoras.

Fig 17. Parkerings skiss till utformning av parkegsplatser inom planomradet.

Rening av dagvatten.

Till detaljplanefdrslag Sund 1:15 finns Dagvatterdhing 2016-01-28 av Svensk
ekologikonsultEn jamforelse mellan planférslaget och nuvarandddavandning
visar att avrinningen kan forvantas 6ka med ca@8%&4om planen genomfors.

For att sékerstalla att omraden inte Gversvammiasti@vrinning inte sker
langsmed markytan bor dagvattensystemet dimensisri@r att klara ett 10-
arsregn.

Dagvatten fran de delar av verksamheten som ka@rites medfora risk for
fororening (t.ex. spolplatta, miljgstation mm) énas i en dagvattendam innan
vattnet leds vidare.

Denna parkerings-/uppstallningsyta planeras rym@tal®lar, varfor rening av dagvatten
fran ytan bor dimensioneras for ca 300 bilar.

Enligt forslaget planeras parkerings/uppstalinitgsyatt anlaggas som en genomslépplig
grusplan for att undvika stora vattenfloden undeiquer med stor nederbdrd. Detta
innebar att det ar mojligt att utforma ytan sadatt fungerar som en infiltrationsyta,
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forutsatt att markforutsattningarna ar de rattaaettandet till grundvatten ar tillrackligt
stort. En stor del (ca 75 %) av fororeningarnagwddten férekommer som partiklar och
fastlaggs i det 6vre markskiktet vid infiltratio8tbckholm stad, 2001). For att
astadkomma en effektiv infiltration i mark bor unstékningar av markens formaga att
omhanderta dagvattnet genomféras. Dessa undergidknmmefattar utredningar
betraffande vegetation, grundvattenforhallanderrkeres stromningsprocesser samt
jordarternas lagerfoljd och maktighet (Larm, 19%rutsatt att en fungerande
infiltration kan etableras vid parkerings/uppstigsytan utgor detta en beprévad och
valfungerande metod for dagvattenrening. Om denbigfa markforutsattningarna inte
uppfyller de krav som stalls for att etablera detypaav anlaggning kan ytan anlaggas
med en lagerfoljd som skapar ratt typ av genomdéigipgt (LTAR-varde) for att kunna
infiltrera vattnet fran ytan och optimera renindekfen. Ytans lutning och LTAR-varde
kommer sedan gemensamt avgéra hur stor del avetierivtrd som tillférs ytan som
infiltrerar, respektive rinner av.

Om det férekommer vatten som inte infiltrerar béttd samlas upp i diken och ledas till
en sedimentationsdamm med oljeavskiljande utrugtidetta mojliggor avskiljning av
bade eventuella petroleumprodukter samt partikiein, de fororeningar som ar bundna
till dessa. Efter denna sedimentationsdamm kameglktdas vidare ut i alsumpskogen
for efterfoljande rening (som ett extra reningsgtagan det slutligen rinner ut i viken.
Dagvattenrening av den typ som beskrivs ovan slsdlkerstalla att orenat dagvatten fran
den aktuella ytan inte rinner ut i viken, vilket dfiér minskad risk for negativ paverkan
pa det akvatiska systemet.

Om det blir aktuellt att anvanda den genomsléapmigesplanen for infiltration av

dagvatten skall 6versiktlig markprovtagning genora$j) for att sakerstélla att det inte
forekommer fororeningar. Da ytan utgors av en pamgear det rimligt att analysera t.ex.
PAH:er, olja och metaller.

TEKNISK FORSORJNING

Forutsattningar

Vatten och avlopp

Omradet saknar idag anslutning till enskilt avioipmmunen har inga VA-
ledningar i omradet varfor enskilda losningar krédrsvatten och aviopp.
Utbyggnad av kommunalt VA kan tidigast komma ar264@mradet enligt den
tidplan som finns idag.

El
Vattenfall Eldistribution AB svarar fér omradetslténgsnat for el.

Avfall

Verksamhetsutovaren har sjalv ansvar for borttrarisgy verksamhetsavfallet,
alltsa det avfall som uppkommer som direkt foljddan specifika verksamheten.
Detta galler aven farligt avfall.

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ar huvudman for éeden
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Forandringar

Vatten och avlopp

Den beréknade teoretiska grundvattentillgdngen iptamomradet ar mycket god,
aven om inga provborrningar gjorts. Enligt den utieging av teoretisk
grundvattentillgang for olika delar i Varmdé kommsom genomférdes 2015
(Svensk Ekologikonsult 2015) har det aktuella avirigsomradet, dar planomradet
ingar, ett hallbart uttag pa nastan 10 000 literdygn for bergborrade brunnar.
Detta varde ar sa pass hogt att grundvattnet bedicka till ett flertal
dricksvattentékter utan sarskilda begransningar

Inom planomradet planeras ett enskilt aviopp fanheerksamheten i anslutning
till verkstad och hamnkontor. Darutover planeramgtader inom omradet, vilka
bada kommer behova enskilda avlopp. Totalt behdarssRilda avloppsan-
laggningar som kan ta emot bade WC- och BDT-vdttad, disk och tvatt). Da det
kommer att finnas en tomningsstation for battoatdéttom omradet kommer denna
behdva totmmas med slambil, varfor det kan varasteit fordelaktigt med
septiktankar aven for de enskilda avlioppen. Déidteslas I6sningen WC till sluten
tank och BDT-vatten till infiltrationsbadd for deetavioppsanlaggningarna.

For bostadshusen rekommenderas septiktankenskstarie mellan 3 och 6
beroende pa forvantad anvandning. BDT-vatten $kaéls till en slamavskiljare (2-
kammarbrunn) med efterfoljande infiltrationsbadd 20nnt. Dimensioneringen av
avloppet inom verksamheten bor anpassas efterde@intade anvandningen. Vid
anvandning som motsvarar en fastboende familj bi@ggningen kunna ta hand
om avloppsvatten fran 5 personekvivalenter, vitketsvarar de dimensioner som
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beskrivs for bostadshusen ovan.

Det ar generellt 6nskvart att samtliga toaletten smpplas till sluten tank har en
liten spolvolym, da detta bidrar till farre tomnargoch en minskad borttransport av
vatten.

Kommunen administrerar tomning av slamavskiljare siatna tankar.

Avfall

Kommunen ansvarar for hamtning av hushallssopomoatavfall fran
privatpersoner. Farligt avfall lamnas till en mdjétion eller till en
atervinningscentral.

Detaljplanen majliggoér uppférande av en miljostati@nslutning till
verkstadslokalen. Varmdé kommuns atervinningsctartéa avsedda endast for
privatpersoner som betalar renhallningsavgift il@do. Foretag hanvisas att istallet
anvanda sig av speciella avfallsanlaggningar awsé&ildoretag och verksamheter,
till exempel Kovik. Foretag kan sjalva transporteriadre mangd farligt avfall till
valfri behandlingsanlaggning. For stérre mangddadvfall maste sarskild
transportor av farligt avfall anlitas.

SOCIALA FRAGOR

Forutsattningar

For att invanarna ska trivas och ma bra i en vag&oinmun som Varmdo ar det
viktigt att det finns majligheter till upplevelsech gemenskap med andra
manniskor samt en god miljo att leva i. Friluftslrekreation och ett brett kulturellt
utbud bidrar till en 6kad livskvalité for manga. &6 har en ung och aktiv
befolkning med stort intresse for friluftsliv ochdra aktiviteter. Kommunen,
foreningslivet och privata intressenter samverkaiatt skapa ett rikt utbud av
dessa. (Oversiktsplanen, Varmdé kommun, 2012-2030).

Det finns ett stort behov av batplatser for de pass som trafikerar 6arna norr om
Varmdoélandet. Dagens befintliga hamn i Sund, SRitseviken bidrar till att
transporter till och fran fastigheter pa 6ar fumgesamt skapar mojligheter for
kommunens invanare till ett aktivt batliv och mgiieterna att bestka Stockholms
skargard.

Forandringar

En utokning av hamnens parkerings- och batplatsiertierligare funktioner i
form av en verkstadshall innebar nya mojligheterflgr mannsikor att ta del av
friluftslivet och rekreation i skargarden. Dessutkam en forbattring av hamnen
innebara att etablera en starkare motesplats fiiubbens medlemmar.
Hamnomradet kan bli inhangnat i framtiden om befiavs.
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GENOMFORANDE

For genomférandet av en detaljplan kravs i dedlésit fastighetsrattsliga atgarder
som t.ex. avstyckning och bildande av servitutniegsratt eller
gemensamhetsanlaggning for att fa tillgang tilarttfvatten- och spillvatten-
ledningar m.m. | detta kapitel finns information dwr detaljplanen ar avsedd att
genomforas. Av redovisningen framgar de organisiay tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som behovs fgrlatten ska kunna genomforas pa
ett samordnat och andamalsenligt satt, samt vitkessétkvenser dessa atgarder far
for fastighetsagarna och andra berorda.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Planprocessen genomfors med sa kallat normalt@ianénde enligt PBL
(2010:900 i dess lydelse 2011-08-01) dar bade shoui granskning ingar.

Tidplan for planarbetet

- Samrad kv. 3 2016
- Granskning 2017

- Tillstandsprocess vattenverksamhet 2018
- Antagande 2017
Genomforandetid

Genomférandetiden ar den tid inom vilken en defafj@r tankt att genomforas.
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Under genomférandetiden har fastighetsagarna emtgaad byggratt i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut fortsdttaljplanen att galla tills den
andras, ersatts eller upphéavs. En detaljplan kak dondras eller upphavas fére
genomférandetidens utgang. Da har den som ageastiget ratt till ersattning av
kommunen for den skada som andringen eller uppliketanedfor for agaren.

Genomférandetiden for detaljplanen ar 15 ar framdig planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap for allmén plats

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark aliiman plats. Allman plats
omfattar exempelvis vagar och naturomraden songteaditaljplanen ar avsett for
ett gemensamt behov. Huvudmannen for allman plketsdetaljplan ar den som
ansvarar for anlaggande, drift och underhall avalenanna platsmarken.

Huvudregeln, enligt PBL, ar att kommunen ska vanraukdman for allmén plats.
Om det finns sarskilda skal for det far kommunesiita om att
huvudmannaskapet for allméanna platser ska varadler&kmmunen kan ocksa
bestdmma att det inom en och samma detaljplanasiaolika huvudmaén for olika
allmanna platser.

For planomradet Detaljplan for SUND 1:15 m.fl. SidRafseviken finns sarskilda
skél som motiverar att huvudmannaskapet ska vaskikknNedan foljer en
beskrivning av skal for enskilt huvudmannaskap.

- I'nu gallande byggnadsplan, med kommunens arkivnemim9
(akt 01-VAM-2630), ar huvudmannaskapet enskilt.
- Avstandet fran planomradet till narmaste tatortmideesta, ar ca 10 km.
- Detaljplanen medger endast begransad utbyggnadydiztn till att
bibehalla omradets karaktar och bevara naturomraden
- Inga kommunala anlaggningar finns inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Allman plats

Huvudmannaskapet for allman plats ska vara ensiiket innebar att det ar
fastighetsagaren/fastighetsagarna inom planomsietansvarar for utbyggnad,
drift och underhall av allmén plats.

Vatten- och avloppsvatten

Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar fordetg&atten- och
avloppslosningar da huvudmannaskapet ar enskilboufadet ligger utanfor det
kommunala VA-verksamhetsomradet.

Dagvatten
Omradet ligger utanfor kommunens verksamhetsonfiddagvatten. Inom
planomradet hanteras dagvatten lampligen genonit lokdnandertagande av
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dagvatten (LOD) da stora delar av planomradet bastaaturmark och aven
planlaggs som detta. LOD innebar att fastighetsiigam planomradet ansvarar
for anlaggande, drift och underhall av eventueti@ggningar for hantering av
dagvatten inom den egna fastigheten, t.ex. dagwatgasin, diken och
dagvattenledningar.

Dagvatten inom planlagt omrade kan raknas som pslaiten enligt 9 kap.
miljobalk (1998:808). Att hantera avloppsvattnere@miljofarlig verksamhet

vilket medfér att miljobalkens bestammelser skénilpas vid verksamheten. Det ar
den som hanterar dagvattnet som raknas som verkssumivare och saledes den
som ar skyldig att bedriva verksamheten pa etomidjigt satt.

Inom planomradet finns ett dike som stracker sigraturmark samt omrade for
smabatshamn (V). Diket ar ett officialservitut fdkman for Sund 1:1 som belastar
Sund 1:15. Darmed ar det agaren till Sund 1:1 seswaaar for underhallet av diket
men agaren till fastigheten Sund 1:15 far inteafygjen diket eller forstéra dess
funktion pa nagot satt. Las vidare under rubrikenvitut, sida 34.

Det i planen bevarade naturomradet mellan parkeningh vikens innersta del
bestar av en alsumpskog. Enligt MKB:n kan denngéua som ett filter och extra
reningssteg bade for det vatten som rinner franodkedet genom det kulverterade
servitutsdiket under parkeringsomradet och forythettten som rinner av fran
parkeringsomradet.

El- och tele

- Vattenfall ar nuvarande elnatsagare inom omradethac mark- och
luftférlagda ledningar inom detaljplaneomradet.drigdningar finns inom
mark planlagd som kvartersmark utan samtliga leghritoper i- eller 6ver
allman platsmark. Eventuell flytt eller forandriag befintliga
elanlaggningar utfors av Vattenfall men bekostasxploatbren, dvs. den
som initierar atgarden som foranleder flytten efledringen.

- Skanova har markférlagda teleanlaggningar inomljgé&taeomradet.
Skanova Onskar att sa langt som mgjligt bibehafinbiga ledningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter ochnleaigtr som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta unigiinfngsatgarder
eller skydda telekablar fér att moéjliggora exploatg forutsatter Skanova
att den part som initierar atgarden aven bekosar d

Bebyggelse pa kvartersmark

Bostader

| detaljplanen far det omrade betecknat med B ainviaigsbestammelsen
kvartersmark for bostader. En tillaten minsta fgstsstorlek om 2200 kvm ger
mojlighet att genom fastighetsbildning tillskapagbtitva stycken
bostadsfastigheter.

Hamnverksamhet
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Inom detaljplanen medges aven byggratt inom omnaaek bestammelsernpV
H&ar medges en byggréatt om;

- Hogst 350 kvm byggnadsarea per fastighet for vadksted hogsta
byggnadshojd pa 7 meter.

- 50 kvm byggnadsarea per fastighet for hamnkontkt$taga med hogsta
hojd pa 3,5 meter.

Ansvar och lovplikt

For bebyggelse pa kvartersmark ansvarar respelastighetsagare. For de
fastighetsagare som far en utokad byggratt i geéampn ar det viktigt att
uppmarksamma att flera atgarder kraver bygglowimgslov eller marklov, enligt
9 kap PBL. Nedan redovisas nagra exempel pa rika tlper av lov kan kravas.
Det aligger varje enskild fastighetsagare att aasik erforderliga lov.

- Bygglov kravs exempelvis for att uppfora en ny hyad, uppfora
tillbyggnader pa befintliga byggnader samt for aigadringar som
vasentligt paverkar byggnadens utseende samttfippfora bullerskarm.

- Rivningslov kréavs for att riva en bygglovspliktigdgnad, eller del av en
sadan byggnad, inom detaljplanelagt omrade.

- Marklov kravs for schaktning eller fylining inomteletaljplanelagt omrade
som medfor att hojdlaget avsevart férandras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Berdrda tillsynsmyndigheter ar ansvariga for atigemniljobalken folja upp den
betydande miljopaverkan som beskrivits i miljokdnansbeskrivningen for
planomradet. Ett uppfoljningsdokument for Overvakpiutvardering, beslut och
kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjanstenises. Uppfoljningen
bdrjar efter det att detaljplanen har vunnit lagaftkoch utbyggnad av byggnader,
anlaggningar och dylikt har pabdrjats.

Avtal

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats 2012-02-12 m&kErmdo kommun och agaren
till Sund 1:15 och Sund 1:16 for att reglera kodsamsvaret for upprattandet av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Markagoforhallanden

Planomradet utgors till storsta delen av fastigh&@end 1:15. Inom planomradet
finns @ven del av fastigheterna Sund 1:1 och Sub@l Fastigheterna Sund 1:15
och Sund 1:16 &gs av samma privatperson, och dexv @und 1:1 som ligger
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inom planomradet har genom tva gavobrev givitsitihna dgare av Sund 1:15 och
1:16.

Fastighetsbildning

En lantmateriforrattning pagar for att, i enlighetd ovan namnda gavobrev,
Overfora aktuella deler av Sund 1:1 till Sund 111&ntmateriférrattningen invantar
dock laga kraftvunnen detaljplan.

| detaljplanen har del av Sund 1:16 planlagts sthméa plats NATUR och
kvartersmark bostader (B). Ett genomforande av Baolet forutsatter
fastighetsreglering berérande Sund 1:15 och 1:Db8vAret for att ansbka om och
bekosta lantmateriforrattning ligger hos agareastifheterna (vid tidpunkten for
detaljplanens upprattande ags Sund 1:15 och 1:&6 ach samma person).
Lampligt fastighetsregleras del av Sund 1:16 tih& 1:15.

Vid genomférande av detaljplan avses aven kvartadsisom utgér hamnomrade
utgdra egen fastighet, detsamma géller for allmats (Natur. Lampligt
fastighetsregleras delar som berér Sund 1:16 fésalemraden till Sund 1:15.

Servitut

Officialservitut for dike, 0120-02/112.16

Officialservitutet for dike l6per 6ver delar au"dmradet for smabatshamn och
over naturmark fram till vattenomradet. Rattighststrackning framgar av
plankartan. Servitutet ar till férman for Sund 1sém har réatt att behalla och
underhalla diket i den aktuella strackningen, oelagtar Sund 1:15. Enligt
forrattningsbeslutet far diket rorlaggas.

| detaljplanen har den norra delen av stracknimanlagts som allman plats
Natur. Detta innebar att alsumpskogen kan bibeh&ilget bidrar till att dagvatten
fran parkeringsytorna samt akeromradet aven fanisgsvis kan renas har. Den
del av servitut som berér allmén plats Natur bdshivas for att férhindra en
framtida uppgravning av dike, vilket skulle ledadirekt utrinning i sjon.
Dessutom bor servitutsratten forlangas soderut¥rdomrade fram till plangréans
vid jordvall. Detta sékerstaller dikets nuvarandsippon samt funktion att leda
vatten fran akermark ner till allman plats Nataoir. Lagfaren &gare till fastighet
Sund 1:15 ansoker och bekostar lantmateriforrégiren fastighetsreglering for att
andra strackningen av servitutet.

Officialservitut for vag, 0120-02/112.8 och 0120112.9

Servituten ar belagna pa befintlig infartsvagditiradet och deras lage framgar av
plankartan. Servituten ar till férman for Sund 1dich belastar Sund 1:16.
Servitutet paverkades senast vid en fastighetsiegl2011, se akt 0120-10/21
aktbilaga BE s. 2.
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Avtalsservitut
Inom planomradet finns inga inskrivna avtalssetvitu

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning soen@rgam for flera
fastigheter. Lantmateriet bildar gemensamhetsaniaggr med stdd av an-
laggningslagen. Lantméateriet anvander ga som éwoffiiring av
gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet finns ingen gemensamhetsanlagg@imgflera fastigheter inom
detaljplanelagt omrade bildas &r det lampligt atyemensamhetsanlaggning
inrattas for det avsedda andamalet. Forslagsvastas en
gemensamhetsanlaggning for anslutningsvag allnsts, dlokalgata, samt en for
allmén plats NATUR. Vid inréattande av gemensamhééggning for Lokalgata
behtver ovanstaende servitut for vag (0120-02/168h80120-02/112.9) upphéavas.

Namnvart ar aven att anslutningsvagen via Kalvssdgen behover uppfylla krav
enligt trafikverkets regler, vagar och gators utfamg, VGU.

Detaljplanen majliggor fastighetsbildning for kvensmark bostéader, kvartersmark
hamnverksamhet samt allman plats NATUR. Deltagdastegheter i respektive
gemensamhetsanlaggning fa avgoras i framtida amiidgsforrattning.

Ledningsratt
Inom planomradet finns inga ledningsratter.

Forordnande enligt 113 § byggnadslagen

| gallande byggnadsplan for planomradet, bpl 1% @a-VAM-2630), finns inget
forordnande enligt 113 § byggnadslagen.

Fastighetskonsekvenser

Inom gransen for denna plan finns en gallande bydglanpbyggnadsplan 179
(Byggnadsplan for smabatshamn i Stora Rafsevikkmée pa davarande
fastigheten Sund 1:1) faststalld 19&&mmanfattning av konsekvenserna for
samtliga ingaende fastigheter finns redovisadbelta

EKONOMISKA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Vardeokning till foljd av planen
Majligheten till utbyggnad av smabatshamnen sa@kad byggratt forvantas
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medfora en vardeokning av fastigheterna inom plaadet.

Planekonomi

Kostnaderna for upprattandet av detaljplanen ragleett plankostnadsavtal mellan
vVarmdo kommun och agaren till Sund 1:15 och Suié.1:

Allman plats och anlaggningar inom allmén plats

Utbyggnad, samt drift och underhall, av allmanpl2DKALGATA och NATUR
bekostas av fastighetsagaren/agarna inom detadiplaven erfoderliga
anlaggningar inom allman platsmark bekostas avgtastsagaren/agarna.

Forrattningskostnader

Forrattningskostnader for de fastighetsrattsliggdter, exempelvis
fastighetsbildningsatgarder, som detaljplanen mefigdelas enligt bestammelser i
fastighetsbildningslagen (FBL). Lantmaéteriet besmlutm forrattningskostnadernas
niva och fordelning. Majlighet for sakagarna aétfia Gverenskommelse om
fordelningen av forrattningskostnaderna ges i 2&k&g-BL.

Ersattningar i lantméateriforrattningar

Eventuella erséattningar mellan sakagare, i de tiir@ar som kravs for planens
genomfdrande, hanteras i Lantmateriets respekagtib

Vatten och spillvatten

Eftersom huvudmannaskapet inom planen ar ensigeti kostnadsansvaret for
anlaggande av enskilda vatten och/eller avloppgagniagar inom kvartersmark
eller allman platsmark hos respektive fastighetsiga

Dagvatten

Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar fobekbstar de atgarder som
kravs for att omhanderta dagvattnet inom allmatspiark. For omhandertagande
av dagvatten inom bostadsfastigheter och 6vrigtkvsmark star varje enskild
fastighetsagare for kostnaden.

El, tele och bredband

Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell @istytill bredband, el- och
telenét.
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Avgifter och taxor

Planavgift
Ingen planavgift tas ut av fastighetsagarna incam@iradet.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgiften betalas av respektive fastighetsgiga de ansoker om bygglov
for att utnyttja den byggréatt som medges i detaljph. Byggnadsnamnden far ta ut
avgifter for beslut om lov m.m. enligt 12 kap 8I8mp och bygglagen. Grunderna
for hur avgifterna ska beréknas ska anges i endaxabeslutas av
kommunfullméaktige. Taxan som revideras arligen ditilganglig pA kommunens
webbplats www.varmdo.se. Den taxa som avgifteerdaaspd ar den gallande
taxan det ar da bygglovsansokan inkommer till komenu

Avgifter for tillstand och tillsyn enligt miljcbadh

Avgifter for erforderliga tillstand enligt miljobkén, till exempel fér enskilda
avlopp, betalas av respektive fastighetsagare. Bygitjo- och
halsoskyddsnamnden far ta ut avgifter for anmallstand och tillsyn for
miljofarlig verksamhet. Taxa for provning och titsinom miljébalkens samt
stralskyddslagens omrade finns tillganglig pa komens webbplats
www.varmdo.se.

TILLSTAND VATTENVERKSAMHET

Tillstand for vattenverksamhet kommer att sokagaatighetsagarna efter att planen
antas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon

Svensk Ekologikonsult AB har tagit fram en miljolsekvensbeskrivning for
detaljplanen. Nedan gors en sammanfattning av kaljgekvensbeskrivningen for
den foreslagna exploateringen av hamnen med thdi verksamheter.

Samlad bedémning

Sammantaget beddms den féreslagna detaljplaneralgeamomforas utan oacceptabla
negativa konsekvenser, forutsatt att atgarder wifitaatt minimera miljopaverkan.
Storst miljiopaverkan kan forvantas till foljd awwkhing av antalet batplatser, vilket
kraver utbyggnad av bryggorna. Da det ror sig onyagnad av en befintlig marina blir
konsekvenserna dock mindre da viken dar utoknisggarske redan ar exploaterad.

Eftersom det finns en stor efterfragan av fler lzdser for de passbatar som trafikerar de
utanforliggande darna finns det ett tydligt behewarksamheten. Om den planerade
utokningen inte skulle genomforas skulle dessal&iggr istéllet behova etableras pa
annan plats, vilket troligtvis skulle innebéra lémgesor och paverkan pa andra omraden.
Nyttan av planforslaget bedoms darmed vara storgednegativa konsekvenser

det kan tankas medfora.

Konsekvenser for hdlsa och sadkerhet

Foreslagen detaljplan har ingen betydande invepiamilsa och sékerhet.
Omradets lilla bostadskvarter for hogst tva frikgge villor har placerats pa
tillrackligt avstand ifrAn eventuell bulleralstramderksamhet i hamnen och i
betryggande hojdlage med tanke pa 6versvamning€iskom att ha
bostadsbebyggelse i anslutning till hamnen ochdmagsplatsen kan man skapa
en viss passiv overvakningsfunktion for omradet sakerhet mot inbrotts- och
annan otillborlig verksamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen detaljplan innebéar inte nagra kostn@ddiommunen, utan
genomforande och drift finansieras av markagaraan&r utforlig beskrivning av
ekonomiska konsekvenser under rubriEkonomiska fragor och konsekvenser.
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Fastighetskonsekvenstabell

Fastighet, ga,
marksamfallighet

Nuvarande
markanvindning,
fastighetsstorlek,

Ny markanvandning,
fastighetsstorlek, byggratt

Konsekvenser av planens
genomférande

Tangerar tidigare
detaljplanerat
omrade (bp. 179),
men ej tidigare
detaljplanerat.

fastigheten planbestammelser
delvis som naturomrade med
begransningar for tradfallning och
delvis som kvartersmark for
bostader tillsammans med ett
mindre omrade tillhérande Sund
1:15. Omrade for kvartersmark
bostdder kan avstyckas om minst
2200 kvm med huvudbyggnad om
hogst 150 kvm byggnadsarea
(hogsta byggnadshojd om 6,5
meter) samt komplementbyggnad
om hogst 50 kvm byggnadsarea per
fastighet. Komplementbyggnader
far uppféras med en hogsta
byggnadshojd om 3,5 meter. Kéllare

byggratt

Sund 1:1 Jord- och skogsbruksmark Naturomrade med restriktioner for Lagfaren dgare till fastigheten
intill detaljplaneomrade (bp. |tradfalining, 6ppet vattenomrade utan Sund 1:15, som erhallit den
179), ej tidigare méjlighet till bryggor, del av omrade fér del av fastighet 1:1 som ing&r
detaljplanelagt. Servitutsratt |smabdtshamn (parkering och uppstalining i detaljplan genom gavobrev,
for dike (Sv. 0120-02/112.16),|av batar) och del av omrade fér avses ansoka och bekosta
strackning 6ver Vi-omrade ha.r.n"nver.ksamhet (veﬂrksta.(-i, b?sék"sservice, lantmateriférrattning, en
for smabatshamn och 6ver m'UOStat'on?Ch omréde for battvatt) med fastighetsreglering for
allméan plats natur fram till andt?l byggratt om %50 k.vm byggnédsarea. overférande av det ca: 1.59

o Servitutsrattens strackning avses andras och . . .
vattenomrade. Sl . ) . hektar stora gdvo-omradet till
galla 6ver Vi-omradet vidare sdderut fram R ) N
Belastar Sund . i sin fastighet samt andring av
1:15 till plangréns vid jordvall (Sv. 0120- <ervitut till
02/112.16).
forman foér Sund 1:1 (Sv.
012002/112.16).

Sund 1:15 Detaljplanerat omrade (bp. |Hamnomrade anges for parkering och Lagfaren dgare avses ansoka och
179) fér hamnandamal, uppstallining av batar bekosta lantméteriférrattning,
byggratt for en bostad (nu (anvandningsbeteckning V1), verkstad, fastighetsbildning av hamnomrade
vaktstuga) samt allman beséksservice, miljdstation och omrade for |samt allméan plats Natur genom
platsmark for park, parkering [battvatt med en storsta byggratt om 350 reglering av omradet fran sund 1:16
och tillfartsvag. kvm byggnadsarea (anvdndningsbeteckning |, ch sund 1:1, samt andring av servitut

V2), omréde for upptagning av bétar, fér dike (Sv. 0120-02/112.16) dar del
sjosattning och battvatt Sckni sver Naturmark
(anvandningsbeteckning Vs) samt tillfartsvag av str?c nlngenNO\{.er .
(anvandningsbeteckning V). Resten av u.pphavs s"amt .for‘langs soderut fram
tidigare hamnomrade blir nu naturomrade till pIangr?ns vid Jordvall."

med restriktioner for tradfallning, 6ppet Lagfaren dgare avses ansoka
vattenomrade utan mojlighet till bryggor och bg.kos.ta.\- L

samt smabatshamn dar bryggor far Iant.materlforrat.tnlng,

anldggas. Del av fastigheten far anvdandning fast!ghetsreglelflng a\{ delav
som kvartersmark for bostdder. Den centralt fastlghgt 1:16 till fastighet
beldgna alsumpskogens funktion som 1:15, dit huvuddelen av
fordréjningsomrade for avrinning fran plan?ns kva"rtersmark,
akeromrade och parkering sdkras. Befintligt bostader. hor samt Lo

servitut (Sv. 0120-02/112.16) fér dike avstyckning av det sa bildade
(kulverterat under parkering) har omrédet tlll.tva

reserverats ett skyddsomrade, dar bostan.jsfastlgheter med areal
byggnader inte far uppforas. om rTnnst 2200 kvm varc.j.era.
Servitutsrdttens strackning avses andras och ?Iutllgen f;\vses lagfaren dgare
galla 6ver Vi-omradet vidare soderut fram aven a"nso.kzi O?h b.ekosta

till plangréns vid jordvall. Tillfartsvag till Iant.matenforrat.tnmg,

hamnen ldngs befintlig vdg (Lokalgata); fast!ghetsreglelflng a\{ delav
tidigare planforslag till ny vagdragning fastlghgt 1:16 E'” fastighet
ldmnas utanfor detaljplanen och den gamla 1:15, dit der.1 so“dra delen av
planen kan till denna del upphévas. lokalgatan tillhdr.

Sund 1:16 Jord- och Utover omrade, som ger mojlighet Lagfaren dgare till fastighet
skogsbruksmark. till utvidgning av hamnyta, ges 1:15 avses ansoka och

bekosta
lantmateriférrattning, en
fastighetsreglering av den del
av kvartersmark, bostader
som hor till fastigheten Sund
1:16 till Sund 1:15. Omradet
for hamnverksamhet samt
Allman plats Natur som hor
till fastighet Sund 1:16 avses
aven den fastighetsregleras
till Sund 1:15, vars lagfaren
dgare avses svara for att
ansoka om och bekosta
lantmaterif6rrattning.
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far inte utforas.

Fig. 18. Fargerna i hoger marginal hanvisar till itkilaga nedan.
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~ LOKALGATA

FECKENFORKLARING
SRUNDKARTA|

Kalvsviksyg
~Lansvag 6% — evigen_

Fig 19. lllustration av fastighetskonsekvenserSamnd 1:1 illustreras i gront, Sund 1:15 i gult och
Sund 1:16 i blatt.
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