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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Arsta 1:1 i Ostberga till
Byggvesta AB, Einar Mattsson Projekt
AB, och Sveafastigheter Bostad AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Arsta 1:1 till Byggvesta AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Arsta 1:1 till Einar Mattsson Projekt AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

. Exploateringsndmnden anvisar mark f6r bostdder inom

fastigheten Arsta 1:1 till Sveafastigheter Bostad AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt forslag
1 utlatandet.

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsatta
utredningarna upp till 11,0 mnkr (inriktningsbeslut).

Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Hékan Falk
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef
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Sammanfattning

Byggvesta AB, Einar Mattson Projekt AB och Sveafastigheter
Bostad AB, nedan kallat bolagen, foreslas var och en for sig fa en
markanvisning om totalt 365 ligenheter i Ostberga. Bolagen har
valts genom direktanvisning.

De foreslagna markanvisningarna dr i linje med det program for
Ostberga som var ute pa samrad under sommaren 2017.
Programmets idéer &r att den nya bebyggelsen ska bidra till 6kade
stadskvaliteter och skapa en mer sammanhéllen stad. Fler
bostider ger ocksa béttre underlag for service och tryggare
miljoer.

Byggvesta, foreslas f4 en markanvisning om 105 ldgenheter med
bostadsritt och ska efter fastighetsbildning forvérva marken for
8000 kr per ljus BTA. Einar Mattsson och Sveafastigheter bostad
foreslas fa markanvisning om 135 respektive 125 ligenheter med
hyresritt dar marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret foreslér att ett inriktningsbeslut tas for stadens
investeringar inom markanvisningsomradet samt for det omrade
som 1 juni 2017 markanvisades till Svenska Bostidder. Avsikten &r
att s smaningom ligga samman ekonomin for Ostberga med
Arstafiltet. I och med det kommer ett reviderat inriktningsbeslut
tas for Arstafiltet dir stadens investeringar for Ostberga
inkluderas. Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for
projektet redovisar positivt nettonuvirde om 69 mnkr. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beréknas till ca

78,6 mnkr. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 149 %.

Forsdljningsinkomster beréknas till 87,4 mnkr. Expertradet har
behandlat drendet 2017-11-30 (dnr E2017-03254).

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret.

Bakgrund till markanvisningen

For Ostberga har ett forslag till program tagits fram dér totalt
2500 bostider foreslés i stadsdelarna Liseberg och Ostberga samt
pa Arstafiltet. Programmet var pa samrid sommaren 2017 och
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forvintas antas varen 2018. De foreslagna markanvisningarna ér i
linje med programforslaget.

Bolagen har var for sig inkommit med en ans6kan om mark-
anvisning for ny bostadsbebyggelse inom Ostbergaprogrammet.
Byggvesta ldmnade in en ansdkan for ett storre omrade 1 stads-
delarna Liseberg och Ostberga 2016. Forslaget bestod av totalt
1750 ldgenheter varav ca 1200 i Ostberga. Einar Mattsson
lamnade in en ansdkan 2012 som kompletterades 2013. Deras
forslag bestod av 240 ldgenheter i den norra kanten av Ostberga
och fornyades 2016. I Sveafastigheter Bostads markanvisnings-
ansokan foreslogs totalt 300-400 lagenheter 1 framforallt dal-
gingen mellan Ostbergabackarna och Annebodavigen. En
komplettering ldmnades in 2016 med ett forslag om totalt 1300
lagenheter.

Direktanvisning har valts frimst pa grund av att det ar resurs- och
tidseffektivt. Bolagen foreslds var och en fa en direktanvisning dé
de tidigt visat intresse av Ostberga, haft en hog ambition och
tydligt beskrivit hur de vill arbeta for att bidra positivt till
Ostbergas utveckling.

Byggvesta har sedan 2014 fatt fyra markanvisningar om totalt
470 lagenheter. Bolaget har funnits sedan 1950-talet och har
sedan borjan pa 2000-talet fokuserat pa bostadsutveckling, framst
av hyresrétter. Bolaget foreslds héir f4 en markanvisning for
bostadsritter vilket bolaget ocksa har borjat producera.

Einar Mattsson har sedan 2014 fatt sex markanvisningar om totalt
420 lagenheter. Bolaget har funnits sedan 1935 och byggt
flerbostadshus sedan 1940 och har ett stort bostadsbestand 1
Stockholm.

Sveafastigheter Bostad har fram tills denna ndmnd inte fatt nagon
markanvisning 1 Stockholm. Bolaget har funnits sedan 2014 och
inriktar sig pd att utveckla och langsiktigt forvalta hyresbostader
och har idag ca 1800 lagenheter 1 projektportfoljen.
Sveafastigheter Bostad &gs till storsta del av Brunswick real
estate (tidigare Sveafastigheter) och finansierar sina projekt
framst genom statligt pensionskapital.

Inom samma omrade har ett flertal bolag sokt markanvisning:
Abacus, Bergsundet Development, Besqab, Botrygg, Boritt, JM,
Maxera, Riksbyggen, Rosetti Forvaltning och Seniorgarden.
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For omradet som foreslas markanvisas géller en detaljplan enligt
vilken fastigheten dr avsedd for park- och trafikéindamal.
Omradet som foreslas markanvisas norr om Ostbergabackarna
har tidigare haft en luftburen starkstromsledning som idag ligger i
en tunnel mellan Skanstull och Solberga. Kostnaden i
genomforandebeslutet for det projektet uppgar till ca 680
miljoner kronor och forutsatte finansiering genom nya byggratter.
Hittills har delar av finansiering belastat Arstastriket och
Arstafiltet. Andel av Ostberga ir i detta tidiga skede inte
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Féreslaget markanvisningsomrdde dr markerat mer rodstreckad begrdnsningslinje, gul linje
visar strdckningen av tidigare luftledningsstrak och grdastreckad begrdnsningslinje visar
tidigare markanvisat omrade till Svenska bostdder

Ostberga bestér av tvé delar, Gamla Ostberga som byggdes i

slutet av 50-talet av HSB och Ostbergahdjden som byggdes i
Markanvisning for bostader inom slutet av 60-talet av Svenska Bostdder. I borjan av 2000-talet
fastigheten Arsta 1:1 i Ostberga till

Byggvesta AB, Einar Mattsson Projekt gjordes en fortdtning 1 Ostberga som innebar att ett flertal lagre
AB, och Sveafastigheter Bostad AB
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punkthus samt nagra stadsradhus uppfordes. Storre delen av de
hyresrétter som Svenska Bostéders tidigare har haft i stadsdelen
har ombildats till bostadsritter. Idag forvaltar Svenska Bostider
177 lagenheter (7,5%), vilket &r det totala bestdndet av hyres-
rétter i stadsdelen (bortsett de hyresritter som kan finnas kvar 1
bostadsrittsforeningarnas regi). Andelen storre lagenheter (tre
rum eller storre) ar hogre i Ostberga in Stockholm i stort.

En markanvisning till Svenska Bostidder om 220 hyresldgenheter
har tidigare gjorts i inom Ostbergaprogrammet i direkt nérhet till
det nu foreslagna markanvisningsomradet. Annars har inga
markanvisningar gjorts sedan omridet fortitades i borjan pa
2000-talet (forutom anvisningarna for Arstaféltet som ligger
inom stadsdelen Ostberga).

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden godkénde ett start-PM for programarbete
for Ostbergahdjden och Arstafiltet sodra 2015-11-26.

Exploateringsndmnden har markanvisat ett omréade i direkt Oster
om foreslaget markanvisningsomrade till Svenska Bostidder 2017-
06-08.

Stadsbyggnadsnamnden har godkint en start-pm for detaljplane-
laggning for omradet direkt dster om foreslaget markanvisnings-
omréade 2017-06-15.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for det nu
foreslagna anvisningsomrédet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 365 ldgenheter 1 fler-
bostadshus. 105 av dessa foreslds markanvisas till Byggvesta for
att upplata bostadsritter, resterande 260 foreslas markanvisas for
hyresrétter, varav 125 till Sveafastigheter Bostad och 135 till
Einar Mattsson.

Inom programarbetet for Ostberga har en strukturplan tagits fram.
Den har bland annat studerat vilka platser som ldmpar sig for
bostadsbebyggelse och var det till exempel &dr lampligt att placera
forskolor. Inom markanvisningen foreslés totalt 10 forskole-
avdelningar placeras i bottenvaningen i bebyggelsen i det sddra
omradet, vister om Ostbergabackarna med forskolegard ut mot
det befintliga parkstraket.
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Foreslagna markanvisningar. Markanvisningsomrdden dr markerade mer rod-
streckade begrdnsningslinjer, gul linje visar strdckningen av tidigare luftlednings-
strdak och vitstreckad begrdnsningslinje visar tidigare markanvisat omrdde till
:Sv__enska bostdider
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Utklipp frdn samradsforslaget av programmet for Ostberga med anvisnings-
omrddena markerade med rédstreckad begrdnsningslinje. Grastreckad
begrdnsningslinje visar tidigare anvisat markomrdde till Svenska Bostdder. Bld

prickar visar var programmet foreslar forskolor (totalt 10 avdelningar).
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Omfattningen av foreslagna markanvisningar har utgatt fran det
program for Ostberga som var pa samrad under sommaren 2017.
Exploateringens innehall och utformning kommer senare prévas i
planprocessen. Pa allmén platsmark foreslar programmet flytt och
breddning av gator samt utveckling av parkomraden for att skapa
en tryggare miljo och for att bittre koppla ihop Ostberga med
intilliggande stadsdelar.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r frdn ndmndens beslut. For bolagen som
foreslds bygga hyresritter kommer marken att upplatas med
tomtrétt. Till Byggvesta som foreslas bygga bostadsritter
kommer mark 6verlétas efter att kopeskillingen har kvitterats.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Avtalen reglerar forutom forutséttningar kring
tomtréttsupplatelse och markdverlatelser bland annat ett
parkeringstal pd 0,5 och aldgger bolagen att gemensamt hitta en
parkeringslosning 1 garage, att bolagen ska delta aktivt 1 det
sociala héllbarhetsarbetet i Ostberga och att avfallshanteringen
ska ske via en stationdr supsugsanlidggning. Byggvesta ska efter
att fastighetsbildning har skett kopa marken for 8000 kr/ljus
BTA. For Einar Mattsson och Sveafastigheter bostad kommer
tomtrittsavgéilden vara den som kommunfullméktige har beslutat
om vid tidpunkt for upplatelserna.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséittningarna for
projektet enligt nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor. I den ekonomiska kalkylen har omridet som
tidigare han anvisats till Svenska Bostdder direkt 6ster om nu
foreslagna markanvisningsomridet inkluderats samt de atgéarder
som foreslés i programmet for Ostberga i nirheten av
markanvisningsomradet.

Avsikten ir att ligga samman ekonomin for Ostberga med
Arstafiltet. I och med det kommer ett reviderat inriktningsbeslut
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tas for Arstafiltet dir stadens investeringar for Ostberga
inkluderas.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fr.o.m. beslutstillfdllet i I16pande priser
och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 69 mnkr
motsvarande 118 tkr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer bade att upplatas med tomtritt och siljas.
Byggvesta ska efter fastighetsbildning kopa marken f6r 8000
kr/ljus BTA (november 2017). Expertradet har behandlat
drendet 2017-11-30 (dnr E2017-03254). Exploateringsgraden
uppgar till 1,96.

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beréknas till cirka
78,6 mnkr, varav 8,0 mnkr &r utgifter fore ar 2018, dvs. redan
nedlagda utgifter. De utgifter som kontoret ser kommer bli
konsekvensen av den foreslagna bebyggelsen avser frimst ny-
och ombyggnad av gata och park inklusive ledningsflyttar.
Flytten av en gata mojliggor att kvarter intill den foreslagna
markanvisningen kan anldggas. I gatan finns ett flertal ledningar
som darmed maéste flyttas. En breddning och ombyggnad av
Ostbergabackarna foreslés ocksa for att skapa en mer stadslik
miljo mer utrymme for gdng- och cykel. I omradet ndrmast
Abyvigen foreslas nya angdringsgator och omdragning av
befintligt cykelstrik. Tillgénglighetsdtgirder foreslas for att
bittre koppla samman Ostbergabackarna med parkstraket i
dalgdngen och Liseberg. Parkstréket foreslas ocksa utvecklas
med till exempel lekplatser och odlingslador. Staden star for VA-
anslutningsavgifterna for Einar Mattsson och Sveafastigheter
bostad dé& de ska uppfora hyresritter pa tomtritter. Alla ovan
foreslagna atgirder gar i linje med programmet for Ostberga som
var pa samrad sommaren 2017.

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Forséljningsinkomster som avser den mark som kommer upplatas
for bostadsritter berdknas till 87,4 mnkr och reavinsten berdknas
uppga till 85,6 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 125 tkr 1 fast prisniva. Detta dr normala siffor 1
jdmforelse med andra motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berédknas uppga till 149 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till cirka 78,6 mnkr.
Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -8,0] -2,3 -2321 449 -03 0,0 -78,6
Inkomster (exkl. forsdljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -8,0| -2,3| -232| -449| -03 0,0 -78,6
Forsdljningsinkomst 0,01 0,0 00| 874 0,0 0,0 87,4

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsnimndens investeringsbudget for ar
2018. Behov av medel for ren direfter far beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsnimndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2018 [ 2019 | 2020 | 2021 | 2022 Senare mentar

Resultatpiaverkan ExpIN

Lopande intdkter/kostnader 0,0 16| 3,6| 3,6| 3,6 max 3,6
Internrédnta 0,0 00| 00| 00| -0,5 max -0,5
Avskrivningar 0,0 00| 00| 00( -1,8 max -1,8 | ar 2022
Reavinster/forluster 0,0 00] 856| 00| 0,0 0,0 totalt
Markanvisning for bostader inom 85,6
fastigheten Arsta 1:1 i Ostberga till Summa resultatpaverkan 0,0 1,6| 893| 36| 1,3
Byggvesta AB, Einar Mattsson Projekt nimnd

AB, och Sveafastigheter Bostad AB
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Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 00| -0,4| -1,0| -1,0| -1,0 | mellan-1och-14
Underhallskostnader 00| 00| 00| 00| 0,0 mellan0och-1,2
trafikndmnden

Summa resultatpaverkan 00| -04| -1,0| -1,0| -1,0

TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 2,6 mnkr. Internrénta och
avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden
berdknas uppga till cirka 2,3 mnkr det forsta aret och minskar
dérefter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for
tomtrittsavgélder berdknas till cirka 3,6 mnkr per ar. Reavinsten
berédknas uppga till 85,6 mnkr.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Osidkerheter). D4 omradet ingér i
programmet for Ostberga sa har stadens &tgirder studerats relativt
noga men da programmet &dnnu inte &r antaget kan de nu
foreslagna atgdrderna komma att dndras.

Tanken ir att Ostberga projektmissigt ska slis ihop med
Arstafiltet. Syftet med hopslagningen ir frimst for att bittre
kunna arbeta for att stirka kopplingen mellan Arstafiltet och
Ostberga. Vissa frigor berdr bada projekten, till exempel risk och
buller lings Abyvigen. I och med den hopslagningen kommer
utgifterna studeras mer noggrant tillsammans med risk- och
kinslighetsanalyser for bade Ostberga och Arstafiltet. Skulle
hopslagningen inte bli av anser kontoret att den del som nu
foreslas tas inriktningsbeslut for 4ndd kan fortskrida med hiansyn
tagen till ekonomi och genomfdrbarhet.

Vid en enkel kénslighetsanalys ddr markpriset minskat med 20%
och kostnader 6kat med 20% visar nuvérdeskalkylen fortfarande
ett positivt nettonuvérde.

Slutsats-ekonomi

Inriktningsbeslutet har en god tdckningsgrad dven om stdrsta
delen av bostéderna foreslas upplatas med hyresritt. Da
hyresrétter inte paverkas lika starkt av marknadsforandringar blir
kalkylen mer séker. Eftersom omradet ingér i programmet for
Ostberga sa har stadens atgirder studerats relativt noga nigot
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som dessutom kommer att utredas med ingdende nér ett reviderat
inriktningsbeslut forvintas tas ihop med Arstafiltet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2040,
mal i stadens budget, dversiktsplanen och ovriga styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelse i Ostberga bidrar till att ni flera av stadens
mal. Projektet bidrar till att nd mélet om att markanvisa 8500
bostédder under 2017 varav 4250 hyresritter. Omradet ligger inom
tunnelbanans influensomréde och bidrar ddrmed till att n malet
om att markanvisa 2300 ldgenheter inom det omradet.

Exploateringen beddms bidra till en tryggare stadsdel och oka
underlaget for service och kollektivtrafik och ddrmed skapa en
mer levande stadsmiljo. En 6kad hyresbostadsbebyggelse
tillsammans med nybyggda bostadsritter i Ostberga bidrar ocksé
till en béttre blandning av upplatelseformer och bostdder med
varierande dlder i stadsdelen.

Lokaler

Tvé forskolor om totalt 10 avdelningar foreslés i bebyggelsen
nirmas dalgdngen mellan Ostbergabackarna och Annebodavigen.
Forskolelokalerna foreslas ha entré bade fran Ostbergabackarna
och fran dalgédngen for att ha god tillgdnglighet.

Miljé

Inom programmet for Ostberga har en naturvirdesinventering
gjorts. Markanvisningsomradet dr idag obebyggt och bestar
framst av hillmarksbarrskog och 16vskog. Omradena ingér till
viss del 1 ett ekologiskt spridningssamband fran Ost till vést
genom Ostberga som ingdr i ett dvergripande samband i Sdderort.
Hallmarkbarrskogen och 16vskogen anses ocksa vara viktiga
ekologiska kdrnomrdden som stirker de ekologiska sambanden.
Spridningssambandet har i programarbetet for Ostberga bedoms
kunna bevaras dven om det forsvagas pa grund av den foreslagna
bebyggelsen.

I naturvérdesanalysen konstateras ocksa att markanvisnings-
omradet till viss del bestar av en viardekarna for pollinatorer.
Kontoret bedomer att virdekdrnan for pollinatorer dr av lokalt
betydelse och att det 4r mgjligt att genom t.ex. ekosystemtjdnster
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och andra kompensationsatgérder helt eller delvis kompensera for
den ekologiska forlusten.

Det finns vissa miljokonsekvenser som kommer behdva utredas
vidare i detaljplanearbetet.
e Buller for de specifika platserna
e Dagvattenhantering
e Hur bebyggelsen ska forhélla sig till skyddsavstand till
industriell verksamhet i Partihallsomradet och transport
av farligt gods pa Abyvigen
e Paverkan pa Ostbergahdjdens kulturmiljdvirden

Omrédet bedoms inte vara beldget i ett omrade med risk for
markfOroreningar, luftféroreningar eller 6versvimningar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta utreds till viss
del inom programarbetet for Ostberga och kommer studeras mer
utforligt under planprocessen.

For att minimera skadan pd det spridningssamband som stracker
sig genom Ostberga forbi det omrédet som hir foreslés
markanvisas foreslas kompensationsétgirder i form av plantering
av tall i park- och gatumiljo, holkar for faglar och insekter och att
1 planteringar lata pollen- och nektarrika véxter ta plats. En annan
mojlig kompensation #r att omradet mellan Abyvigen och
tillkommande bebyggelse anlidggs med ytor som gynnar
pollinatorer sé att den ekologiska vardekdrnan och det ekologiska
spridningssambandet dterskapas.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljéprogram 2016-2019
“Héllbar energianvdndning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljo.
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Den mark som foreslds anvisas r till viss del kuperad och
tillgédnglighetsfragorna behdver studeras under detaljplane-
processen. Framforallt behover kontoren studera hur
tillgingligheten fran Ostbergabackarna till Lisbergsparken och
dalgdngen kan forbattras.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

En barnkonsekvensanalys har gjorts for Ostbergaprogrammet.
Dar har mélpunkter och problemomraden for barn och ungdomar
som lever i Ostberga studerats. Inom markanvisningsomradet
finns ett par malpunkter for barn beskrivna, dels en BMX-bana
och dels ett skogsomrdde med utsikt. De allra flesta malpunkter
som tas upp 1 barnkonsekvensanalysen ligger utanfér mark-
anvisningsomradena, till exempel vid Lisebergs bollplan,
Luffarskogen och lekplatserna Stamparken och Backen.
Barnkonsekvensanalysen visar pa att Ostbergabackarna och
Abyvigen ir problematiska di de utgdr fysiska barridrer for barn.

I arbetet med att fullfélja programmet for Ostbergas intentioner
kommer nya malpunkter att skapas, till exempel foreslds nya
naturlekplatser i dalgadngen just utanfér markanvisningsomradet.
Vid planering av dessa kommer en jdmstédlldhetsanalys att goras.

Vilken paverkan bebyggelsen kommer fa och hur de kan
kompenseras kommer att studeras med noggrant 1 det fortsétta
planprocessen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning 1 samrad med
Stockholm Konst. Konsten kommer att planeras gemensamt for
Ostberga programomrade.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en oversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2020 och forsta inflyttning bedoms till ar 2022.
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Nasta beslutstillfdlle infaller nér ett reviderat inriktningsbeslut for
Ostberga och Arstafiltet gemensamt tas, preliminrt kvartal 1
2018. Nir Overenskommelser om exploatering ska triffas med
exploatorerna ska exploateringsndmnden fatta ett genomforande-
beslut. Detta berdknas preliminart ske kvartal 1 2019

Risker och osakerheter

Detaljplanearbetet foreslas starta innan programmet for Ostberga
ar antaget. Det finns séledes en risk att vissa forutsittningar som
ges 1 programmet inte blir aktuella om programmet inte antas
eller kraver stora korrigeringar inom eller i anslutning till
markanvisningsomradet. Skulle programmet fOrsenas sé att ett
inriktningsbeslut och senare ett genomforandebeslut blir lidande
kan detta delprojekts tidplan paverkas negativt.

Ovriga risker som kan paverka tidplanen #r bland annat
parkeringsfragan och buller. Manga fragor ar redan undersokta
inom programarbetet for Ostberga, vilket kan effektivisera och
underlétta planlaggningen.

Kommunikation

Kontoret har haft ett nira samarbete med stadsbyggnadskontoret,
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning, trafikkontoret och
miljoéforvaltningen i programarbetet for Ostberga dir
exploateringsforslag har diskuterats.

Berord stadsdelsforvaltning/socialforvaltningen har uttryckt att
de inte har behov av bostdder enligt Lagen om stdd och service
till vissa funktionshindrade och/eller Socialtjénstlagen i projektet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamdterna i Enskede-Arsta-Vantors stadsdels-
ndmnd.

Stadsledningskontoret har blivit informerat om att inriktnings-
beslut for projektet kommer tas i ett senare skede tillsammans
med Arstafiltet.

Kontorets sammanfattande beddmning
Exploateringskontoret anser att det ar positivt att det sker en
fortitning i omradet kring Ostbergahdjden. Det skapar fler
bostider, en tryggare milj6 och ett storre underlag for service och
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kollektivtrafik. Det dr ocksa positivt att det byggs fler hyresritter
1 omradet som 1 dag till storsta del bestar av bostadsritter.

Kontoret ser att utmaningar kring parkering och terrdng-
anpassning kan uppsta, vilket kommer behdvas studeras mer
noggrant.

Slut

Bilaga
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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