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Rivning av en forskola om tre avdelningar och
nybyggnation av en sex avdelningars forskola pa
Kvarntorpsgrand 13 i Hagsatra.

Forvaltningens forslag till beslut
1. Forvaltningen fér i uppdrag att riva en forskolepaviljong
bestaende av tre avdelningar och bygga en permanent
forskola bestaende av sex avdelningar péd Kvarntorpsgriand
13 1 Hagsiitra.
2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott att godkidnna projektet.

Lena Lundstrom Stoltz Ulrika Klemets
Stadsdelsdirektor Ekonomichef
Karin Aberg

Avdelningschef forskola
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Sammanfattning

I syfte att uppfylla barnomsorgsgarantin och tillgodose barnantalet i
Hagsitra foreslar forvaltningen att befintlig forskolepaviljong pa
Kvarntorpsgrand 13, som bestér av tre avdelningar, rivs och att en
permanent forskola pa sex avdelningar byggs inom tomten. Enligt
preliminér tidsplan beddmer forvaltningen att den permanenta
forskolan pa sex avdelningar kan sta klar for inflyttning i februari
2020.

Forsta arets hyra for forskolan kommer enligt budgetoffert frén
SISAB att bli cirka 2 620 000 kronor, vilket motsvarar en arshyra pa
cirka 26 500 kronor per barn.

Arendets beredning

Detta drende har beretts av lokal- och stadsmiljoenheten pa
ekonomiavdelningen i samarbete med forskoleavdelningen. De
fackliga organisationerna har varit delaktiga i processen.

Bakgrund

Sedan 2016 pagér ett stadsutvecklingsarbete for Hagsdtra och
Régsved som syftar till att bygga cirka 3 000 bostider, uppdelat pa
fem olika fokusomraden. Detaljplanearbeten for de olika
fokusomradena kommer att starta etappvis och forst ut r omradet
mellan Hagsétra centrum och Ormkaérr. Detta arbete beréknas
paborjas under 2018 med preliminédr beddmd byggstart 2020-2021.

Den befintliga forskolepaviljongen pa Kvarntorpsgriand 13 i
Hagsitra som hyrs in av SISAB bestér av tre avdelningar.
Paviljongen har ett permanent bygglov. I inriktningsirendet fran
2012 (Dnr 2.6.-106/2012) konstateras att verksamheten upplever att
lokalen &r svdrarbetad dé personalrum och kok ér placerade 1 danden
av byggnaden. Dessutom konstateras att paviljongen har haft en del
tekniska problem sedan den uppfordes ar 2006.

T

Hagsatra

e

Forskolan Snesen pa Kvarntorpsgrdnd 1 3 utgors idag av en
forskolepaviljong bestdende av 3 avdelningar



Stockholms Tjansteutlatande
1? stad Dnr: 2.6.-009/2018
Sida 3 (6)

Fakta om befintlig forskola (Paviljong), Kvarntorpsgrind 13
Verksamhet: Forskola

Total yta: 485 kvm

Kapacitet: 3 forskoleavdelningar
Antal barn: Cirka 46 barn
Befintlig arshyra: 1 530 660 kr
Yta/forskoleplats: Cirka 10,5 kvm
Hyra/forskoleplats: 33275 kr

Hyrestid: Tillsvidare

Arendet

Fastigheten dér paviljongen ér beldgen idag och dér den nya
forskolan planeras att byggas ligger intill Hagsétras
tunnelbanestation. Denna placering erbjuder bra
kommunikationsmojligheter for foréldrar, barn och personal.

Da byggrittens storlek inte medgav en konventionell
konceptforskola i tva plan har konceptforskolan modifierats och
uppfors istéllet 1 tre plan. For att minimera transporten av barn
mellan planen &r plan tre endast avsett for personal.

Bruksarean for den planerade forskolan som bestar av sex
avdelningar uppgar till 1 219 kvm.

Forskolan kommer att forses med tva entréer. Pa sé sétt sprids flodet
av barnen vilket minskar trycket 1 entréerna, groventréerna och
kapprummen. Groventréerna dr forsedda med torkrum som ger
effektiv hantering av blota kldder vilket underlattar for personalen.

Avdelningarna har ett eget lekrum och allrum med pentry. Vilorum
och skotrum delas mellan tva avdelningar s att en god yteffektivitet
uppnas. Skoétrummen &r centralt placerade och har fonster ovan
skotbord sa att pedagogerna kan ha en god uppsikt 6ver barnen.

P& plan tva finns ett rymligt gemensamt torg/ateljé med bland annat
en scen och en sagohdrna.

Personalutrymmena dr beldgna pé bottenplan samt pd plan tre.
Koksentrén kommer att anvdndas som entré for 6vrig personal. Pa
bottenvaningen finns ett rum f6r administration, omkladningsrum
och personatoalett for kokspersonalen samt ovrig personal. Plan tre
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som endast dr avsett for personalen dr mindre dn de Gvriga planen.
Detta plan dr utrustat med samtal-, vilo-, administrations-, personal-
omklédningsrum och personaltoalett.

Forskolan kommer att utrustas med ett eget tillagningskok pa
bottenvaningen som gor det mojligt att laga mat fran grunden.
Koket ar ritat av Storkoksbyran som har beaktat de krav som stills
pa ett effektivt modernt tillagningskok med goda floden.
Varutransporten sker effektivt in till en uppackningsplats for vidare
transport in 1 koket. Koket har ett eget avskilt soprum som ger
mojlighet for sortering i flera fraktioner. Mat- och disktransporterna
mellan planen i forskolan kommer att ske via en centralt placerad
hiss.

Da fastigheten utgdrs av prickad mark langs med ging- och
cykelvigen tillats endast en centralt placerad byggnad, vilket har
beaktats vid utformningen av garden. Garden har delats in i fyra
olika zoner som avgrinsas med stingsel och grindar. Detta
underlittar for pedagogerna da uppsikten 6ver girden dr nagot
begransad pa grund av byggnadens placering. Tre av de fyra
zonerna nyttjas av barnen och en anvinds for angoring.
Indelningen i en trygghetszon, aktiv och vild zon skapar en god
pedagogisk miljé som utmanar barnen pa deras niva. Den trygga
zonen erbjuder sand-, vattenlek och kryp-in for de allra yngsta
barnen. Den aktiva zonen utmanar barnens motorik genom lek som
inbjuder till kléttring och balansévningar med mera. I den vilda
zonen finns bland annat mojlighet for upptacktsfard 1 skogsmiljo.
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Trygghetszon (lila), Aktiv zon (bla), Vild zon (gul), ;lngé'ring (rod),
Kvarntorpsgrdnd 13 i Hagsdtra
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Forskolegérden har en storlek som motsvarar 22 kvm/barn. Ytan for
angodring har inte inkluderats i berdkningarna for denna kvot.
Gardens varierande topografi skapar spinnande vertikala rum. Trad
och buskar kommer att bevaras i storsta mojliga mén for att skapa
en naturlig atmosfar.

Den bullerutredning som har utforts har konstaterat buller fran
Huddingevégen. Detta innebdr att ett 2,5 meter hogt bullerplank
kommer att uppforas lings med gang- och cykelvigen.

Forskolepaviljongen pa Hagsdtravigen 115 planeras att anvéndas
som evakueringslokal &t forskolan Snesen under byggtiden. Den
befintliga paviljongen kommer troligen att evakueras och rivas
under december ménad 2018. Byggstarten for forskolan Snesen ér
planerad till januari 2019 och byggtiden beréknas till cirka ett ar.

Enligt erhéllen budgetoffert fran SISAB uppgér den
hyresgenererande summan till 51 350 000 kr {6r férskolan. Hyra for
forsta dret uppgar till 2 616 941 kr. Detta ger en arshyra pa 26 511
kr/barn/ér, raknat med 108 barn, exklusive nyproduktionsrabatt.
SISAB har ldamnat en budgetoffert, vilket innebér att offerten
kommer att regleras mot verklig kostnad efter fardigstéllandet.

Den nya forskolan berdknas st klar for inflyttning i februari ar
2020 under forutséttning att beslut om genomforande tas av
stadsdelsndmnden i februari 2018 och dérefter av
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Fakta om nya forskolebyggnaden, Kvarntorpsgrind 13

Verksambhet: 6 forskoleavdelningar

Max kapacitet: 120 barn, 30 personal

Yta, lokal: 1219 kvm (BRA)

Yta/barn, lokal: Cirka 11,3 kvm/barn (BRA)
rdknat pa 108 barn

Beriknad &rshyra &r 1: 2616941 kr

Total hyreskostnad/plats: 26 511 kr/plats rdknat pa 108
barn, exklusive
nyproduktionsrabatt

Forvaltningens synpunkter och forslag

I syfte att uppfylla barnomsorgsgarantin och tillgodose barnantalet 1
Hagsétra foreslar forvaltningen att befintlig forskolepaviljong pé
Kvarntorpsgrind 13, som bestér av tre avdelningar, rivs och en
permanent forskola pa sex avdelningar byggs inom tomten.
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Forvaltningen foreslar stadsdelsndmnden att hemstélla hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna projektet.

Bilagor
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Planritning — Befintlig forskolepaviljong
Markplaneringsplan

Plantering- och utrustningsplan
Fasadritning

Planritning - Plan 1

Planritning - Plan 2

Planritning - Plan 3

Oversiktsplan tillagningskok



