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Tjansteskrivelse

DJURO 4:324, Barnholmsvégen 4 : Anstkan om
strandskyddsdispens for ersattande av huvudbyggnad,
uppférande av komplementbyggnad samt ersattande av
bastu

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att

1. medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for en ny bastu om 26
kvm byggnadsarea (BYA), enligt bifogade handlingar.

2. tomtplats dr byggnadens yta pad marken.

3. foreldgga Per Oberg Arkitekt AB (556232-0852) med stod av 26 kap. 9 §
miljobalken om f6ljande forsiktighetsmatt:

a. rivningsmassor ska omhindertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till
att avfallet hanteras pé ett hdlso- och miljomassigt godtagbart sétt.
Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstar vid
rivning ska limnas till atervinningscentralerna (AVC). Avfall far
inte dumpas eller forbrannas. For mer information se Varmdo
kommuns hemsida.

b. spréngning &r inte tillatet.
4. inte medge dispens fran strandskyddsbestammelserna f6r en ny

huvudbyggnad om 270 kvm BYA.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
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5. inte medge dispens frén strandskyddsbestimmelserna for en ny
komplementbyggnad om 45 kvm BYA.

6. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt
gillande taxa. Faktura pa avgiften skickas separat.

7. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Villkor:

a. Befintlig bastun ska ha tagits bort senast nir den nya byggnaden tas i
bruk.

b. Spréngning ér inte tillatet.

c. Komplementbyggnaden fér inte innehalla kok/pentry.

Stod for beslut

kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5
§ forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken
samt med hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ och 18 ¢ § punkt 1 miljobalken
samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade, kommunfullmiktige 2016-10-03, §
188 punkt 9 taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-05-04
Situationsplan idag, daterad 2017-05-04
Fasadritning Bastu, daterad 2017-05-05
Fasadritning Gésthus, daterad 2017-05-05
Fasadritning N, daterad 2017-05-04
Fasadritning S, daterad 2017-05-04
Fasadritning V, daterad 2017-05-04
Fasadritning O, daterad 2017-05-04

Ritning 6ver planlosning 1, daterad 2017-05-04
Ritning 6ver planlosning , daterad 2017-05-04

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for att fa ersitta den befintliga huvudbyggnaden
med en ny, uppfora en ny komplementbyggnad samt ersétta den befintliga bastun.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att
uppfora nya byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast
far ske om det finns sérskilda skél till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 §
miljobalken. Inom strandskyddsomréde far heller inte atgidrder vidtas som
visentligt fordndrar livsvillkoren for djur- eller véixtarter eller byggnader dndras
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sa att de avhaller allminheten fran att vistas i ett omrade déar den annars skulle ha
fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet dr att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pé land och i vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av
stranderna, tryggandet av forutsédttningarna for allménhetens friluftsliv och
bevarandet av goda livsvillkor for viaxter och djur dr en nationell angelédgenhet
framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130 s. 117 och prop.
2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna
enligt 7 kap. 18 b § miljobalken, om éatgdrden inte beddms motverka
strandskyddets syften samt uppfyller nagot av villkoren for sérskilt skil 1 7 kap.
18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter 1 detta
kapitel endast ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skdrgardsomradet i Stockholms lén, d.v.s. hela Virmdo kommun,
omfattas av de sérskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta
omrade dr med héansyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin
helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma
till stdnd endast om de kan ske pa ett sddant sétt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon i omradet.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Sokanden har for avsikt att uppfora en ny huvudbyggnad om 270 kvim BYA. Pa
platsen star idag en dldre byggnad om ca 40 kvm BYA. Avdelningen bedomer att
den sokta huvudbyggnaden som &r ndstan sju ganger sa stor skulle komma att
privatisera bade mark- och vattenomradet mer d4n marginellt och av den
anledningen kan inte en dispens frén strandskyddet medges.

Komplementbyggnaden om 45 kvm BYA, som sdokanden har for avsikt att
uppfora ar storre dn den befintliga huvudbyggnaden. Avdelningens beddmning ar
diarmed att det inte dr forenligt med strandskyddets syften att medge en dispens da
bada skulle komma att uppfattas som huvudbyggnader.

Sokanden har for avsikt att ersétta den befintliga bastun med en ny bastu pa
samma plats. Det nya bastun skiljer sig inte mycket fran den befintliga, varken i
storlek eller utseende. Darfor bedomer avdelningen att det inte motverkar syftet
med strandskyddet.

Avdelningen bedomer att forhdllandena f6r véxt- och djurliv samt allménhetens
tillgang till strandomrédet inte viasentligen kommer att fordndras under

forutséttning att angivna villkor f6ljs vid ersittandet av bastun.

Spriangning och markbearbetning kan forsdmra forutsittningarna for det befintliga
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djur- och vixtlivet.

En komplementbyggnad i form av en bastu ska utgora ett komplement till
befintlig huvudbyggnad. For att bastun inte ska betraktas som en sjilvstandig
byggnad med hemfridszon far kdk/pentry inte installeras. Syftet dr att motverka
att allemansrattsligt tillgdngliga omraden privatiseras.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att medger dispens
fran strandskyddsbestdammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken med stod av 7 kap. 18
b § miljobalken for ersdttandet av den befintliga bastun.

Avdelningen foreslar bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden att inte medge
dispens fréan strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken for en ny
huvudbyggnad och inte heller fér en ny komplementbyggnad.

Kommunicering

2017-01-30 pé ett mote meddelade avdelningen sokande om att den sokta
strandskyddsdispensen sannolikt inte kan beviljas for huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden. Sokande har getts mdjlighet att revidera sin anskan till
att minska byggnaderna. 2017-05-04 inkom sdokanden med nya handlingar dir
man hade minskat huvudbyggnaden fran 321kvm till 270 kvm BYA. 2017-07-06
meddelade avdelningen sdkanden att strandskyddsdispens inte kan beviljas for
huvudbyggnaden och komplementbyggnaden. Sékanden vill att bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick.

Sokanden har inte inkommit med nagra synpunkter trots lang svarstid.

Underlag fér bedémning
AnsoOkan har inkommit 2016-09-23.

Fastighetens tomtareal dr 10 250 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och en bastu.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och dérfor forbud att uppfora ny
byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Inspektion pé fastigheten har foretagits 2016-12-16.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Overtriadelser av regler i miljobalken
eller 1 foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller
aklagarmyndigheten om det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 §
miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen kravs ska
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ansokan/anmaélan inldmnas till bygg- och miljéavdelningen.

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden rekommenderar sokanden att informera
grannar och andra berérda om detta beslut.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att
avfallet hanteras pa ett hidlso- och miljomassigt godtagbart sitt. Eventuella
grovavfall, elavfall och farligt avfall som uppstér ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. Fér mer
information se Virmdo kommuns hemsida.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden uppmaérksammar sokanden pa att
sprangning och markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sara Forsberg
Avdelningschef Miljdinspektor
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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I PER OBERG ARKITEKT AB |l

ARKITEKT SAR/MSA

Varmdo kommun Stockholm 2017 04 25

Strandskyddsanvarig
Sara Forsberg / Daniel Lebenberg

Djurd 4:324: Ny reviderad ansokan om strandskyddsdispens for uppférande av
ny huvudbyggnad att ersatta befintlig huvudbyggnad

Bakgrund

Efter mote med Daniel Lebenberg 2017 01 30 har det ursprungliga forslaget
ritats om och foérminskats, i enlighet vad vi kommit déverens om. Daniel kunde
inte lova ndgot, men ansag att om vi gjorde dessa forandringarna sa skulle
ansokan ha goda forutsattningar att ga igenom. Forandringarna har markerats
m fet stil i texten.

AnsOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av en ny huvudbyggnad att
ersatta ett befintligt fritidshus. Fritidshuset rivs och den nya byggnaden uppfors
pa samma plats som den gamla byggnaden. Ansdkan avser aven en ny
komplementbyggnad (gaststuga) samt ny sjobod/bastu som ersatter en
befintlig sddan med nagot andrad placering.

Befintliga forhallanden

Djur6 4:324 ar bebyggd med ett aldre fritidshus, en vedbod samt en
bastu/sjostuga vid stranden. Vid stranden finns ocksa en brygga.

Fastigheten ligger langt in mot en tatt bebyggd vik, varfor den knappast utgor
en storre betydelse for ett fritt friluftsliv.

Fran vaster gar en vag tvars igenom fastigheten osterut, forst ver skogsmark
sedan en ang darefter i en sanka mellan tva bergsformationer, en i norr och en
i soder. Sankan 6ppnar sig mot vattnet. Fritidshuset och vedboden ligger pa
den norra bergsformationen och bildar tillsammans sjoboden/bastun och
bryggan en sammanhallen enhet (tomtplats).

Planforutsattningar mm

Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan. Strandskydd rader.
Forslaget

Huvudbyggnad

Den nya huvudbyggnaden foreslas placerad pa samma plats som det

befintliga fritidshuset. Placeringen innebéar ocksa att den nya huvud-
byggnaden kommer nara bebyggelsen pa angransande fastigheten Djuro

PER OBERG ARKITEKT AB - STRANDVAGEN 21 S-114 56 STOCKHOLM
Tel +46 8 662 95 55 - Fax +46 8 662 72 55
www.perobergarkitekt.com 1-4
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4:182. Byggnaden har i det nya forslaget skjutits upp mot grannfastigheten en
ytterligare dryg meter. Byggnadens fasad mot vattnet har minskats fran 27,5 M
till 21,5M.

Den nya huvudbyggnaden &r uppdelad i tre "volymer”, med storlek 43, 40 och
80 KvM mot tidigare 50, 60 respektive 70 kvm. Varje "volym” har sadeltak med
nockhojd +11.25, vilket ar lagre an befintligt fritidshus (befintligt fritidshus har
nockhojd +12,05). Mellan tva av ”volymerna” finnsett parti med platt tak som
“binder ihop” byggnaden. "Mellanpartiet” ar pa 16 KvM, Mot tidigare tva om
16+ 20 KvM. Detta parti ar upp glasat for att ge ett transparent intryck.
”"Volymen” i mitten ar indragen for att accentuera skillnaderna mellan
byggnadsdelarna och ytterligare ”bryta upp” fasaden mot vattnet.

Under en tredjedel av vaningsplanet finns ett kallarplan med teknikrum,
gastrum och tv-rum. En del av suterrang/kallardelen skjuter ut och har eget tak.

Huset malas i svart slamfarg och byggs i synligt stolpverk samt limtrabalkar
ocksd i svart. Mellan dessa ligger bred trapanel. Taken som kragar langt ut ger
skugga och darmed mindre blank fran fonstren. Fonsterpartierna bestar av
svartgrd ramar i tra

Kallarplanet klas med natursten. Aven skorstenar byggs med natursten.
Taken tacks med sedum och med platarbeten i skiffergra matt zinkplat.
Komplement byggnader

Nuvarande sjobod/bastu ersatts med en ny pa dess ursprungliga plats, tidigare
skjuten soderut. For att fa ett mer samlat bebyggelse. Bastun gors betydligt
lagre och kommer att ligga i suterrang i bakkant. Byggnaden far naturstensmur
upp till fonsterbrostning, dardver trapanel lika som stora huset.

Taket utfors p& samma satt som pa stora huset (sedum och zink).
Sjoboden/bastun férses med skjutluckor, som dras for nar huset inte anvands.

En gaststuga forlaggs pa angens norra sida mot berget. Strax soder om denna
anlaggs en pool. Ocksa gaststugan uppfors i samma material och farg som
huvudbyggnaden. Denna har ocksa skjutits Iangre norrut och narmare
huvudbyggnaden

Uteplatser

Den huvudsakliga uteplatsen ar pa husets vastra sida, in mot land och ligger i
nivd med berget och dar nuvarande uteplats ar belagen. Uteplatsen belaggs
med oregelbunden kalksten/tradgardsflis med backtimjan och gras mellan
kalkstensplattorna.

PER OBERG ARKITEKT AB - STRANDVAGEN 21 S-114 56 STOCKHOLM
Tel +46 8 662 95 55 - Fax +46 8 662 72 55
www.perobergarkitekt.com 2-4
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P& huvudbyggnadens bottenvaning mot vattnet utfors en smal balkong i tra,
tidigare forslag tva. Sutterangplanet numera kallarplanets uteplats med mur
framfor har slopats.

Tomtplatsens avgransning

Tomtplatsen avgransas soderut mot "dalgangen” med en gardsgard. Platsen
har minskats mot tidigare forslag och avstandet fran "dalgangen ckats med

7 Meter. Platsen avgransas ocksa med gardsgard, bade mot angen i vaster
och mot vagen i séder. Harigenom tydliggors den privata zonen och vad som
ar tillgangligt for allméanheten. Alla byggnhader med omgivande vistelseson
ligger med god marginal inom 25 meters grans fran gamla fasigheten, vilket
var en forutsattning, Daniel Lebenberg framforde som villkor vid vart mote.

Sarskilda skal

Som sarskilt skal for dispens galler enligt 17 kap. 18c punkt 1 miliobalken (MB) att
omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syfte.

Enligt forarbetena till miljdbalken kan dispens ges for ersattningsbyggnader. En
forutsattning ar dock att den nya byggnaden har samma andamal som den
tidigare. En forutsattning for dispens ar att hemfridszonen inte utvidgas mer an
obetydligt genom den nya byggnaden.

Det befintliga fritidhuset ligger pa en bergsplata. Denna plats ar med hansyn till
terrang och ovriga forutsattningar en naturligt avgransad tomtplats
(hemfridszon). P& denna mark finns ocksa enklare gangar, trappor och en
befintlig terrass. Oster om fritidshuset fram mot skogsbrynet finns en
grasmatta/sommarang.

Den foreslagna huvudbyggnaden ersatter ett befintligt fritidshus. Byggnaden
uppfors pa samma plats som det tidigare huset. Visserligen ar den nya
huvudbyggnaden stdrre men genom den uppbrutna volymen och den moérka
fargsattningen kommer den nya byggnaden fa ett nedtonat uttryck och
byggnaden kommer inte medfora att hemfridszonen utvidgas i nagon
avgorande man, dvs. den befintliga och den nya byggnadens hemfridszon far i
huvudsak anses ha samma utstrackning.

Aven komplementbyggnaderna uppférs p& den ianspraktagna marken i nara
anslutning till huvudbyggnaden. Den nya sjoboden/bastun ersatter en befintlig
byggnad med samma andamal, och i nya forslaget pa samma plats.

Genom de nya gardsgardarna tydliggors avgransningen mellan privat mark
och mark som ar tillganglig for allm&nheten. Som tidigare har allmanheten
access till stranden genom dalsédnkan och sddra delen av fastigheten berors

PER OBERG ARKITEKT AB - STRANDVAGEN 21 S-114 56 STOCKHOLM
Tel +46 8 662 95 55 - Fax +46 8 662 72 55
www.perobergarkitekt.com 34
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overhuvudtaget inte av byggnadsféretaget. Fri rorlighet finns ocksa inom vastra
delen av fastigheten. Avstandet till sankan har 6kats med 7Meter.

Huvudbyggnaden ter sig mycket ansprakslos jamfort med andra in narheten
uppforda storre byggnader, vissa i fler plan. Detta illustreras av bifogade
fotomontage med renderad cad modell av huset inlagt.

Sammanfattning

Pa den aktuella platsen finns en aldre huvudbyggnad, vedbod och
sjobod/bastu samt brygga. Aktuellt omradet har darmed redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte

Huvudbyggnaden rivs och ersatts med en ny huvudbyggnad pa samma plats.
Ny géaststuga uppfors bakom huvudbyggnaden och langre fran stranden an
denna inom mark som ar ianspraktagen. Sjoboden/bastun ersatts med ny
sadan byggnad.

Atgarderna paverkar inte hemfridszonen i nAgon betydandeomfattning utan

allmanheten kommer aven i fortsattningen kunna anvanda strandomradet som
idag. Inte heller paverkas djur- och vaxtlivet pa platsen.

Vanliga halsningar

Per Oberg

Arkitekt SAR/MSA

Ansokningsblankett

Oversiktsplaner 1:2500, visande omgivande hus och deras storlek.
Tilltankta byggnader pa nybyggnadskarta 1:500.

Fasadritningar ny huvudbyggnad, sjobod/bastu o komplement byggnad
gasthus.

Foto befintlig byggnad.
Foton omgivande byggnader.

Fotomontage pa huvudbyggnad med bastu/sjobod.

PER OBERG ARKITEKT AB - STRANDVAGEN 21 S-114 56 STOCKHOLM
Tel +46 8 662 95 55 - Fax +46 8 662 72 55
www.perobergarkitekt.com
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