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VARMDO KOMMUN 2018-01-16 BYGG.2017.3185

Conrad Grut
conrad.grut@varmdo.se

08-570 483 87
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor

Tjansteskrivelse

SMARIS 2:1: Férhandsbesked fér uppférande av 3st
tvabostadshus med tillhdrande komplementbyggnader

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Bygglov kan pariknas.

2. Faststilla foreslagen avgift till 8955 kronor. Faktura pa avgiften
oversdnds separat.

3. Avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
samt 3 kap och 4 kap miljobalken.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-07-04
Situationsplan, registrerad 2017-08-08

Ritning komplementbyggnad, daterad 2017-06-09
Planritning A21 huvudbyggnad, daterad 2017-06-07
Fasadritning A22, daterad 2017-06-07

Fasadritning A23, registrerad 2017-06-12

Arendet

Arendet avser forhandsbesked for uppférande av tre st tvAbostadshus om vardera
179 kvm 1 tva plan med tillhorande tre st komplementbyggnad om vardera 92
kvm till respektive parhus.

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansokan om lokalisering av
bebyggelse. Ansdkan om fastighetsbildning provas av lantmaterimyndigheten 1
Stockholms lén. Eventuell fastighetsbildning sker i samrad med kommunen.

FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 758796 kvm landareal samt 25500 kvm vattenareal.

Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten &r inte planlagd.
Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig Over ansokan eftersom det inte
ar en sddan atgird som avses i 9 kap. 31a § PBL.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:286, 2:285, 2:302, har inte framfort nigra
synpunkter.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:460, 2:459, 2:305, 2:304, 2:303, 2:301,
2:238, 2:237, Smaris 2:2 har inte inkommit med svar.

Bygg- och miljdavdelningens bedémning

Fastigheten Smaéris 2:1 dr en stor fastighet som grénsar till vardefulla
skogsomraden. Denna del av fastigheten &r inte skyddsvird. Foreslagen
bebyggelse kommer inte fordandra allménhetens tilltrade till platsen. Platsen utgors
av en tidigare dngsmark som nu dr igenvuxen med gles skog.

2017-03-14 beviljade byggnadsndmnden bygglov for 3st tvabostadshus (de som
pa situationsplanen dr markerade med 2250, 3290 och 2745 niarmast Saltaro-
viagen) som ansluter till denna bebyggelse. Denna ansdkan géller i princip en
utokning av tidigare beviljat bygglov vilket tillsammans bilder 6st nya fastigheter.

Atgirden innebir i sig en ny bebyggelseutveckling som planavdelningen beddmt
kan hanteras som ett normalt forhandsbesked utan féregdende planlédggning.

Likt de tidigare tre parhusen forutsitter denna byggnation kommunal anslutning
av vatten- och avlopp vilket tidigare beviljats for &tminstone 3st tillkommande
parhus.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid
planldggning och i drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, liksom
med hénsyn till behovet av hushallning med energi och vatten samt
trafikforsdrjningen och behovet av en god trafikmilj6. Likasa ska vid
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planldggning och i andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaissiga och konstnérliga virden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga
karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo
1 Ovrigt som har betydelse fran allmén synpunkt, bland annat pa grund av deras
natur- eller kulturvérden, sd langt mojligt ska skyddas mot dtgérder som patagligt
kan skada natur- eller kulturmiljon. Pa samma sétt forhéller det sig med omraden
som &r av riksintresse for natur- och kulturmiljévarden.

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgar att vad som 1
forsta hand bor provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en prévning av markens
lamplighet for den avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena
till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar att eftersom avsikten med
forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel provning 1 ett tidigt ldge av
processen har regeringen gjort bedomningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked dr 1ampliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop.
2009/10:170 s 278). Vid den lamplighetsbedomningen ska det provas om atgarden
uppfyller de allménna intressen om t.ex. lamplig markanvéndning som kommer
till uttryck i1 2 kap. PBL.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Conrad Grut Jelinka Hall
Bygglovhandlaggare/Miljéinspektor Avdelningschef
Sandlista

Delges beslut med post

Sokande

Delges beslut med e-post
Sokande

Meddelande om kungorelse
Sakéigare, ragrannar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG

44)



112763 kv

TOM 2675 kvm

o

ARMDO KOM
A

XA
- N=65 G 20170
A
22,43
T4 2384 kvm )
7
22
E 7
Ne 700
IONE 5
388 kv PN
&
N
o)
(b«
AL
[e0]
o jj
22,43
2381 kvm
N

T

KOPPAR

Q@

-

RMORA
:285 N

E!J'VKB@JDC)KIEANHHN

Nybyggnadskarta

bver del av
SMARIS 2:1
Dnr. 2017TEN/0121-5 Koordinatsystem

Skala 1:1000 A3 Plan: Sweref 99 18 00

Planer - H6jd:RH2000

Fastighetens areal:784296m? Landarea m?
Vattenarea m?

andel i KOPPARMORA GA:1

SMARIS S:1

01-VAM-3134.1 Levande Last Officialservitut VAG

Arbetsfix +18,11 rod markering pa sten

Ritad Godkand
2017-05-16
Michael Svernby Karin Djerf

Kartan far ej férvanskas
Information om kommunalt vatten och avlopp

Fastigheten ligger utanfér Varmdé Kommuns
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenledningar.
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