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Tjänsteskrivelse

STRÖMMA 1:147: Olovlig byggnation och olovlig
markåtgärd

Förslag till beslut
Bygg- och miljöavdelningen föreslår bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
besluta att:

1. förelägga och
att ansöka om bygglov för verandan som byggts

in och för markåtgärden som redan utförts enligt 11 kap 17 § plan- och
bygglagen (2010:900) förkortat PBL senast 1 månad från det att beslutet
vunnit laga kraft, alternativt utföra en rättelse enligt 11 kap 20 § PBL
innan nämndens sammanträde den 6 februari 2018.

2. ta ut en sanktionsavgift av
och med stöd av 11 kap. 51 och

57 §§ PBL, för att utan bygglov och startbesked ha byggt in en veranda på
fastigheten Strömma 1:147.

3. ta ut en sanktionsavgift av
och med stöd av 11 kap. 51 och

57 §§ PBL för att utan startbesked ha gjort markåtgärder.

4. fastställa byggsanktionsavgiften under punkt 2 till 22 400 kr med stöd av 9
kap 6 § p.4 plan- och byggförordningen (2011:338), förkortat PBF.

5. fastställa byggsanktionsavgiften under punkt 3 till 6 138 kr med stöd av 9
kap 6 § p.4 plan- och byggförordningen (2011:338), förkortat PBF.

6. byggsanktionsavgiften i punkt 4 och 5 ska med solidariskt
betalningsansvar betalas av

och senast 3 månader efter
delgivningen av detta beslut, med stöd av 11 kap 57 och 61 §§ PBL.
Faktura skickas separat.
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Stöd för beslut
Beslutet är fattat med stöd av 10 kap 3§, 11 kap. 51, 53, 57, 61 §§ PBL och 9 kap.
6 § p. 4 PBF.

Kommunfullmäktige antog vid sammanträde 2015-10-21 §190, en taxa för beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Fotografier från platsbesök 2018-01-11
Ortofoto från 2017, 2015, 2014 2018-01-11
Fotografi över fastighet/TN 2018-01-11
Fotografi över fastighet/TN 2018-01-11

Ärendet
Ärendet avser byggsanktionsavgift för att utan startbesked ha påbörjat byggnation
avseende tillbyggnad på befintligt bostadshus och för utförande av markåtgärder.

Ett klagomål inkom den 23 augusti 2017 som avser inbyggd veranda och att
vägen vid uppfarten gjorts mycket bredare samt en synlig utbyggnad bakom
huset. En skrivelse skickades ut från bygg- och miljöavdelningen den 23
november 2017 till fastighetsägarna, där de fick möjlighet att bemöta klagomålet.
Inget svar har inkommit från fastighetsägarna.

Den 10 januari 2018 utfördes inspektion på fastigheten Strömma 1:147 och där
upptäcktes att det finns en inbyggd altan samt att markåtgärden är nyligen utförd.
Detta fotodokumenterades och storleken på markåtgärden räknades till
8m x 14m = 112 kvm.

Bygg- och miljöavdelningen bedömning
Utredningen har visat att markåtgärden har tillkommit på rubricerad fastighet
under 2017 enligt kommunens satellitbilder utan att startbesked har meddelats för
åtgärden.

Granskningar av tidigare bygglov från år 1977 visar att det inte finns bygglov för
den inbyggda verandan, utan enbart för en veranda. Inga bygglov har getts efter år
1977.

Det krävs marklov för schaktning eller fyllning som inom ett område med
detaljplan som avsevärt ändrar höjdläget inom en tomt (+/- 0,5 m), om inte
kommunen bestämt annat i detaljplanen enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen.
Kommunens satellitbilder visar att markåtgärderna tillkommit under 2017 utan att
startbesked meddelats för åtgärden.

har inte sökt bygglov för de utförda åtgärderna, varför de
föreläggs att inkomma med en bygglovsansökan och marklovsansökan.

Då åtgärderna är gjorda utan vare sig lov eller startbesked bedöms åtgärden vara
uppförd olovligen och därför tas en sanktion ut. Om däremot
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utför en rättelse innan nämndens sammanträde, dvs återställer marken och
inbyggda verandan till hur det såg ut tidigare så kommer ingen sanktionsavgift att
tas ut och beslut om lovföreläggande utgår.

Den synliga utbyggnaden som klagande anger i sitt klagomål, finns det bygglov
på sedan tidigare.

Förslag till tjänsteskrivelse har kommunicerats till fastighetsägarna ....

Information och upplysning
En överträdelse har skett av bestämmelser i PBL och bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämnden ska därför enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut även om överträdelsen
inte har skett uppsåtligen eller av oaktsamhet.

Storleken på byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och fastställs med
tillämpning av det prisbasbelopp som gäller det år som åtgärderna utfördes.
Aktuellt prisbasbelopp för år 2017 är 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften för tillbyggnaden framgår närmare av 9 kap. 2 § första
stycket 2 eller 8 § och är 0,5 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.
Storleken på den byggsanktionsavgift för tillbyggnaden som fastighetsägaren ska
betala uppgår till sammanlagt 22 400 kronor enligt följande formel:
(0,5*44800)+(0,005*44800*0).

Byggsanktionsavgiften för markåtgärden framgår närmare av 9 kap. 11, 12 eller
13 § PBL och är 0,025 prisbasbelopp med ett tillägg av 0,001 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.
Storleken på den byggsanktionsavgift för markåtgärden som fastighetsägaren ska
betala uppgår till sammanlagt 6 138 kronor enligt följande formel:
(0,025*44800)+(0,001*44800*112).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre månader efter delgivning av
detta beslut, med stöd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län.

BYGG- OCH MILJÖAVDELNINGEN

Hanna Hasanagic Jelinka Hall
Bygglovhandläggare Avdelningschef
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Sändlista
Delges beslut med post
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Information om hur du överklagar bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämndens beslut

Detta beslut kan överklagas till Länsstyrelsen i Stockholms län.

Tid för överklagande

Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden måste ha fått din skriftliga överklagan
inom tre veckor från den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt överklagande
inte tas upp för prövning.

Om du tagit del av beslutet genom kungörelse i post- och inrikes tidningar ska ditt
överklagande ha inkommit till bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt överklagande mm

I skrivelsen med överklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du överklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i

protokollet och diarienummer
- Ange varför du anser att beslutet är felaktigt
- Redogöra för hur du vill att beslutet ska ändras

Du kan givetvis anlita ombud som sköter överklagandet åt dig, glöm då inte att du
måste bifoga en fullmakt.

Övriga handlingar

Om du har handlingar eller annat som du anser stöder din ståndpunkt i ärendet så
bör du bifoga dessa.

Underteckna överklagandet

Din skrivelse med överklagandet ska undertecknas och namnteckningen
förtydligas. Uppge även dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska överklagandet lämnas/skickas?

Din skrivelse med överklagandet ska inlämnas/skickas till bygg-, miljö- och
hälsoskyddsnämnden i Värmdö kommun, se adress nedan.

Länsstyrelsen i Stockholms län
via Värmdö kommun
Bygg-, miljö- och hälsoskyddsnämnden
134 81 GUSTAVSBERG


























































