BILAGA 2

HYRESAVTAL TORKHUSET/PORSLINSMUSEET

Detta hyresavtal ("Hyresavtalet") har ingdtts mellan

(1) Varmdo kommun, 212000-0035, Skogsbovigen 9, 134 30 Gustavsberg,

("Hyresvarden"), och

(2) Nationalmuseum, 202100-1108, Amiralitetsbacken 1 G:a Amiralitetet, 111 49
Stockholm, ("Hyresgasten").

1. BAKGRUND

Detta hyresavtal avser lokal for Porslinsmuseet i Gustavsberg. Upplatelsen sker i
overensstammelse med villkoren i det Samarbetsavtal till vilket detta avtal utgor en

bilaga.

2. LOKAL

Lokal inom fastigheten Gustavsberg 1:178 i Varmdo kommun med adress Odelbergs vig

5, dven kallad “Torkhuset”. Lokalens storlek &r ca 939 m2.

3. ANDAMAL

3.1 Upplaten verksamhet

Lokalen uthyrs for att anvandas for Porslinsmuseet och tillhérande faciliteter.

3.2 Andra upplatelser inom berord fastighet

Hyresvérden har tidigare inom berord fastighet hyrt ut det s.k. Kakelugnsrummet, for
kaféverksamhet i regi av Bistro Gustavsberg, 556602-0490. Avtalet med Bistro



Gustavsberg har den 23 mars 2017 uppsagts for avflyttning, med upphorande till
hyrestidens utgang den 15 november 2018. Hyresvarden far inte pd nytt hyra ut det s.k.

Kakelugnsrummet om inte Hyresgasten skriftligen medger detta.

3.3 Annans ritt att disponera lokalen

Det dligger Hyresgasten att halla utrymmen for fastighetsskotare och personal fran

leverantor av el, vatten och telekommunikation eller motsvarande l4tt tillgangliga.

4. HYRESTID, UPPSAGNING OCH TILLTRADE

4.1 Hyrestid, forlingningsoptioner

Upplatelsen giller fran den dag Hyresgasten tilltrader lokalerna enligt punkt 4.2 nedan

och for en tid av 6 ar.

Hyresgasten har dartill mojlighet att genom meddelande till Hyresvarden senast ett (1) ar
innan den forsta hyresperiodens utgang utnyttja en option om forlangning av hyrestiden

med sex (6) ar pa ofordandrade villkor.

Motsvarande option till f6rlangning av hyresperioden med sex (6) ar kan utnyttjas av

Hyresgasten ytterligare tvd gdnger dérefter.

4.2 Tilltriade

Tilltradet till lokalerna enligt Hyresavtalet dr preliminart planerat till den 1 april 2019,

eller den dag Parterna skriftligen kommer 6verens om.

Tilltradesdagen kan komma att behtva anpassas till nidr de planerade

atgdrderna/anpassningarna omnamnda under p. 6.2 har genomforts. Hyresvarden ska



I6pande hélla Hyresgésten informerad om arbetenas fortskridande och Parterna ska gora
en avstamning av tidplanen i forhallande till 6ppningsdatum senast den 31 december

2018.

Hyresvarden har denna dag 6verlatit museitillgdngar till Hyresgéasten, vilka bl.a. finns i
lokalerna. Hyresvarden ska under perioden fran och med Startdagen till tilltrddesdagen,
ndr Hyresgdsten sd begér, bereda Hyresgasten tilltrade till lokalerna for att Hyresgésten

ska fa atkomst till museitillgdngarna.

4.3 Uppsdgning

For det fall Hyresgédsten inte nyttjat ovan namnd option till forlangning eller dessa
mojligheter uttomts, giller att uppsagning kan ske skriftligen av endera parten senast 9
manader fore hyrestidens utgdng. Om uppsagning ej sker, forlings Hyresavtalet

automatiskt med tre (3) ar for varje gang.

5. HYRA

Hyra utgdr med en (1) krona per ar under hyrestiden.

6. LOKALENS SKICK, ANPASSNINGAR

6.1 Lokalens skick vid tilltridet och under hyrestiden

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i vid tilltradesdagen befintligt skick. Lokalen
med tillhérande utrymmen ska darvid vara i sddant skick att det gar att bedriva
museiverksamhet i lokalerna och Hyresvérden dtar sig att anpassa och upprusta lokalerna

enligt nedan.

6.2 Anpassnings- och upprustningsatgirder



Hyresvérden atar sig att ansvara for och bekosta en anpassning och upprustning av

lokalerna i enlighet med vad parterna gemensamt dverenskommit, projektplan framgar

av Bilaga A.

Andra &ndringar dn vad som framgar av denna punkt 6.2 och for att lokalerna ska vara i
sddant skick som framgar av punkt 6.1 ovan, ska parterna vara ense om vad géller

genomforande och finansiering.

7. DRIFT OCH UNDERHALL

Gransdragningslista och ansvarsfordelning avseende drift och underhall i lokalen

framgdr, utover av vad som anges i Hyresavtalet, av Bilaga B.

8. EL

Hyresvarden star for elabonnemang och lokalens elkostnader under hyrestiden.

9. VARME, KYLA, VENTILATION M.M.

Hyresviarden svarar for uppvarmning, ventilation, vatten och varmvatten.

10. FORSAKRING

Det dligger Hyresviarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring

avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen dr beldgen.

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsdkring for den verksamhet som
bedrivs i lokalen. Saval Hyresvardens som Hyresgdstens forsdkringar ska omfatta skada

orsakad av tredje man.

11. AVFLYTTNING



Det dligger Hyresgéasten att lamna lokalen i godtagbart skick for det fall avflyttning vid
hyrestidens upphorande dr aktuell. Vid avflyttning ska lokalen vara vil avstddad och
Hyresgésten ska, om inte annat 6verenskommits, ta med egendom och installationer som

tillhor honom. Dock behdver inte Hyresgésten ta med fasta inredningar och installationer.

Om till foljd av Hyresgédstens atgarder lokalen vid avflyttningen innehdller material som
inte sdrskilt overenskommits att Hyresvarden svarar for, ska Hyresgédsten avldgsna
materialet eller ersdtta Hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

12. SKADOR

Hyresgasten svarar for skador pa lokalen (som uppkommer pa entrédorrar och
skyltfonster eller p.g.a., eller som en direkt f6ljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgésten,
Hyresgastens verksambhet eller lokalen, t.ex. inbrottsférsok, anlagd brand eller
sprangning). Hyresgastens betalningsskyldighet for skador av det slag som ndmns i detta
stycke dr begridnsad till vad som inte ersitts genom hyresvardens forsdkring, t.ex.

sjdlvrisk.

13. ALAGGANDEN

Hyresvérden ska ansvara for och bekosta de atgérder som enligt beslut i det enskilda
fallet fran forsakringsbolag, myndighet eller domstol kan komma att kravas for lokalens

nyttjande under hyrestiden.

14. PLAN- OCH BYGGBESTAMMELSER

Hyresgédsten ska se till att anvandningen av lokalen alltid sker i 6verensstimmelse med
gdllande plan- och byggbestimmelser och myndighetsbeslut samt att alla nodvandiga

tillstand, godkdnnanden eller liknande, f6r lokalens anvandning har inhdmtats och galler.



Om Hyresvirden tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift eller annan sddan avgift
enligt reglerna i PBL eller boter pd grund av Hyresgéstens dndringar i eller anvandning

av lokalen ska Hyresgdsten std for dessa kostnader.

15. MILJO

Hyresgésten ska bedriva verksamheten i lokalen i enlighet med de krav och bestaimmelser
som foljer av miljobalken och andra forfattningar for miljon samt noga félja domstolars
och myndigheters beslut. Hyresgasten ska inhdmta erforderliga tillstdnd och se till att

anvandningen av lokalen alltid sker i 6verensstimmelse med gallande tillstand.

Hyresgésten ska i sin verksamhet ta mycket stor hdnsyn till miljon. Det &r av synnerlig
vikt for Hyresvarden att Hyresgasten haller en hog miljoprofil och foljer vad som sdgs i
foregaende stycke samt i tillaimpliga fall foljer de krav som branschorganisationer stéller

pa verksamheten.

16. BRANDSKYDD

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot

olyckor regleras i Bilaga C.

17. OVERLATELSE AV HYRESAVTALET, ANDRAHANDSUTHYRNING

Hyresgasten fér inte 6verlata hyresratten eller uppléta hela eller delar av lokalen i andra
hand om inte Hyresvarden skriftligen medger detta. For det fall Hyresvédrden lamnar
Hyresgasten tillstand till upplételse av lokalen ska skriftligt tillagg till Hyresavtalet

upprattas om detta.

18. TVIST



Tvist som uppstar i anledning av detta avtal ska hanteras pa sitt som framgar av

Samarbetsavtalet till vilket detta avtal ar bifogat.

Detta Avtal har upprittats i tvd (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Stockholm den 2018 Stockholm den 2018

VARMDO KOMMUN NATIONALMUSEUM




