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' . . SAMMANTRADESPROTOKOLL

'\ VARMDO KOMMUN .

S 4 Datum Dnr
2018-02-06 STR.2015.1730

Mottagare enligt sandlista

SODERMOJA 1:196 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
komplementsbyggnad

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens frdn strandskyddsbestimmelserna for uppforande av
komplementbyggnad (géststuga) om ca 70 kvm byggnadsarea.

2. tautavgift om 8 400 kronor for prévning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ér fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter for provning och
tillsyn enligt miljobalken samt med héanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ och miljébalken
samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantride, (kommunfullmiktige 2014-11-26, § 157 punkt
43) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2015-03-05
Fasadritning, daterad 2015-03-05
Fotografier fran inspektion 2015-05-25

Arendet

Ansokan om strandskyddsdispens for uppforande av en komplementbyggnad.
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BMHN1 STR.2015.1730

Tillampliga bestammelser

Fastigheten &r beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebir forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomrade far heller inte dtgérder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader &ndras s att de avhaller allmédnheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarma
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur ir en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgérden inte beddms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sédrskilt skil i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ar forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skérgardsomradet 1 Stockholms lan, d.v.s. hela Varmdé kommun, omfattas av de
sdrskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade 4r med hansyn till
de natur- och kulturvidrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om de kan ske pa
ett sddant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omridet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens beddmning

Sokande avser uppfora en komplementbyggnad (gésthus) pé fastigheten S6derméja 1:196.
Platsen for sokt dtgérd dr inom ca 32 meter fran huvudbyggnaden. Géststugan avses uppforas
vid kanten av en brant, se bifogade fotografier. Branten sluttar mot fastigheten Soderméja
S:18, vilket dr en passage som utnyttjas av allménheten for att gé ner till vattnet. I vrigt
bestér platsen av berg i dagen, mossa samt enstaka tallar.

Néimnden bedémer att byggnaden strider mot strandskyddets syfte och kommer att ge intryck
av privat omrade bade pé aktuell fastighet samt dven ut 6ver fastighetsgrinsen till S6derméja
S:18. Ndmnden bedémer ddrmed att byggnaden kommer att avhilla allméinheten fran att
betréida ett omrade den har tillgéng till. Atgirden beddms strida mot strandskyddets syften
enligt 7 kap. 13 § miljobalken. Vidare bedomer ndmnden att det saknas sdrskilt skél enligt 7
kap 18 § miljobalken for att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna.

Kommunicering

Avdelningen har 2015-05-25 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for uppforande av komplementbyggnad. Sokande har givits mojlighet att revidera sin
ansoOkan till att flytta komplementbyggnaden visentligt ndrmare huvudbyggnaden. Sékande
har pd grund av sjukdom inte tagit del av forsta preliminir bedémningen. Avdelningen har
varit 1 kontakt med sokande via telefon och méte samt ytterligare preliminir bedomning har
skickats till sokande. S6kande har ej inkommit med svar om hur han vill gi vidare med
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BMHN1 STR.2015.1730
arendet. Sokande har inte inkommit med ett yttrande infor nimndsammantriadet. Avdelningen
bedémer ddrmed att drendet ska provas 1 befintligt skick.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2015-03-05.

Fastighetens tomtareal &r 8 691 kvm landareal och 1 396 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad flera komplementbyggnader och en brygga.
Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2015-05-06.

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar
Situationsplan, daterad 2015-03-05
Fasadritning, daterad 2015-03-05
Fotografier fran inspektion 2015-05-25

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Sokande
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BMHN1 STR.2015.1730

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ir felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom d4 inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdndpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna 6verklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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- Datum Dnr
2018-02-06 STR.2017.3110

Mottagare enligt séndlista

Varholma 1:100 : Ansokan om strandskyddsdispens for
ersattning/férlangning av brygga samt uppférande av tradack

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

medge dispens frin strandskyddsbestammelserna for ersattning/forlangning av brygga
om 14,5 + 12 m, enligt bifogade handlingar.

2. bryggan saknar tomtplats; endast bryggans utbredning i vattenomradet, inklusive
batar, far anvindas for det avsedda dndamalet.

3. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for spang om 10*2,5 m, enligt
bifogade handlingar.

4. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for triddck om 15 kvm, enligt
bifogade handlingar

5. tautavgift om 8 400 kronor f6r prévning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

6. avgiften ska betalas d&ven om beslutet 6verklagas.

Villkor:

a. Arbete i vatten far inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.

b. Om det finns risk for grumling i samband med arbetena i vatten ska arbetsomradet,
innan atgarden paborjas, avgrinsas med ldmplig flytldns forsedd med nedhdngande
geotextil som sluter tétt an mot bottnen.

Stod for beslut

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN2 STR.2017.3110
Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3, §§, 16 kap. 2 §, 7 kap. 18 b, 18
f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940)
om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 §
och 15 §§ och 18 ¢ § punkt 3 miljobalken samt 4 kap. miljobalken.

Kommunfullmaktige antog vid sammantrdde, (kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt
9) taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-09-15

Ritning dver planlésning, daterad 2017-09-15
Plan- och elevationsritning, daterad 2017-06-05
Fotografier, daterad 2017-06-05

Upplysningar

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skél att
anta att det inte finns forutsdttningar for dispens, eller att en brist 1 drendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor fran det att linsstyrelsen erhallit beslutet fran bygg-, milj6- och
hélsoskyddsndmnden. Sokanden kan kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefar en méanad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en dverprévning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjilp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgirder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gélla om den avsedda atgirden inte
har paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag dé beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att atgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutséttning for att fa utfora tgarden ar att man har rattighet till
markomradet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Sokanden upplyses om att atgirden kan vara en anmélningspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken. Fr.o.m. 1 september 2013 dr Varmd6 kommun tillsynsmyndighet 6ver
anmalningspliktig vattenverksamhet som utfors i Virmdé kommun. Anmélan om
vattenverksamhet gors till bygg- och miljéavdelningen och ska ldmnas in 8 veckor innan
atgérden onskas paborjas. Det dr sokandes ansvar att se till att inhamta alla tillstdnd och
godkinnanden innan en atgird paborjas.

Bryggan ska vara allemansrittsligt tillgdnglig och privatiserande atgarder pa eller i anslutning
till bryggan far inte vidtas.

Tryckimpregnerat virke av typ CCA (Koppar, krom, arsenik), &r ej tillatet i havsvatten, enligt
REACHFORORDINGEN EG nr 1907/2006 Bilaga XVII.

Arendet
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BMHN2 STR.2017.3110

Ansbdkan om strandskyddsdispens for ersattning och tillbyggnad av brygga samt uppforande
av ddck och spéang.

Bakgrund

2012-02-29 inkom en ansdkan i efterhand for uppforande av traddck och 2013-06-18
beslutade Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden (ndmnden) att inte medge dispens for redan
uppfort dick om ca 45 kvm. Namnden forlade
B (¢ mcd ctt vite om 100 000 kr vardera undanrdja uppfort dick. Beslutet
overklagades av [ 2013-09-06, Linsstyrelsen avslog dverklagandet 2015-03-31.
BN G < klagade detta beslut dir Mark- och miljodomstolen avslog 6verklagandet. Mark-
och miljédverdomstolen gav inte provningstillstand och ddrmed stir nimndens beslut att
undanrdja dicket fast.

Denna ansokan galler spang och dédck pa samma plats som ddcket ovan.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebar forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sarskilda skl till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomréade far heller inte dtgéirder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter eller byggnader dndras sa att de avhaller allmédnheten frin att vistas 1 ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsdttningarna for allemansrittslig
tillgdng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ér en
nationell angeldgenhet framgar av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestdmmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sdrskilt skél 1 7 kap. 18 ¢ § miljébalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgirdsomradet 1 Stockholms ldn, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushdllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hinsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sadant sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Brygga

Sokande avser byta ut befintlig brygga pa fastigheten Varholma 1:100. Fastigheten ligger pa
On Bjurdn i Saxarfjarden, vilken man tar sig till med bat.

Saxarfjarden dr en hart trafikerad farled, med mycket vagor och svall som foljd.
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BMHNZ STR.2017.3110

Den nya bryggan laggs pad samma plats och samband med detta forlings den med en del i
vinkel, se bifogade handlingar.

Vid en intresseavvigning bedoms den enskildas intresse att ta omréadet i ansprak viga tyngre
an det strandskyddet avser bevara. For att fa en siker antdjningsplats for batar bedoms
behovet av en brygga i vinkel som stort.

Némnden bedomer att forhillandena for véxt- och djurliv samt allménhetens tillgang till
strandomradet inte visentligen kommer att fordndras under forutsittning att angivna villkor
foljs.

Eventuell grumling som uppstar under arbetet kan stora fisklek och vixande vattenvegetation.
Enligt angivet villkor far dérfor inte arbeten i vatten ske mellan 1 april och 31 augusti.

Grumling kan vara ett problem oavsett tid pa &ret. Grumling kan verka stressande for en
méngd olika organismer och foranleda beteendeforandringar sdsom okade flyktreaktioner och
andningsfrekvenser samt leda till fordndringar inom t.ex. territorier och fodoséksbeteenden.
Grumling kan dven ge fysiska skador pa fiskars gilar och en hog halt suspenderat material
kan vara direkt dodligt. Vid risk for grumling ska darfor arbete ske inom léinsar som sluter titt
an mot bottnen och som inte far tas bort forrédn uppgrumlade partiklar sedimenterat.

For att inte motverka strandskyddets syften ska bryggan vara allemansrittsligt tillginglig och
far dirfor inte forses med avhallande skyltar, utemébler eller annat som kan hindra eller
avhélla allménheten fran att vistas pé platsen.

Fri passage i enlighet med 7 kap. 18 f § forsta stycket miljobalken beddms kunna sikerstillas,
da strandomradet ska forbli allemansrittsligt tillgingligt.

Spang och triddck
Sokande avser riva befintligt olovligt trad4ck pa fastigheten Varholma 1:100 och ersitta det
med en spang och ett mindre tradédck.

Pé platsen for aktuell spdng och déck finns idag ett storre déck om 45 kvm som sdkande ar
forelagda av ndmnden att riva. Arendet har provats i hogsta instans och nimndens beslut har
vunnit laga kraft.

Huvudbyggnaden pa fastigheten ligger ca 65 m fran den plats dér décket och spangen
planeras. Fastigheten har en beslutad tomtplats kring huvudbyggnaden, dir aktuell sjébod, vid
vilken décket ér aktuellt inte ingér. Sjoboden har en tomtplats endast sin yta p4 marken.
Némnden bedémer déirfor att platsen for sjobod/déck allemansrittsligt tillgingligt och att
planerad atgérd har en avhéllande effekt pd allménhets tillging till strandomradet och dirmed
strider mot strandskyddets syften i 7 kap. 13 § MB samt de sarskilda hushallnings-
bestimmelserna i 4 kap. MB. D4 omrédet kring boden inte bedéms som ianspréktaget som
tomtplats saknas dven sérskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ § MB.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-10-26 upplyst sékande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for dick och spang. Sékanden vill att bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden ska
prova drendet 1 befintligt skick. Forslag till beslut har kommunicerats med sékande. Sékande
har inkommit med ett yttrande 2018-01-15 och menar att dacket behovs for underlétta vid
daligt vader. Yttrandet foranleder ingen annan bedémning fran avdelningens sida.
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Underlag for bedémning
Ansdkan har inkommit 2017-06-05.

Fastighetens tomtareal dr 7 880 kvm landareal och 4 400 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, 2 komplementbyggnader och brygga.
Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, lnm;
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-07-20.

Information och upplysningar

Undantag fran strandskyddsbestdmmelserna upphor att gilla om den avsedda
atgirden inte har pabdrjats inom tva ar eller avslutats inom fem &r fran den dag
da beslutet vunnit laga kraft enligt 7 kap. 18 h § miljébalken.

De i beslutet faststillda ritningarna ska foljas. Andringar i forhallande till gallande beslut
maste alltid godkédnnas av bygg- och miljoavdelningen fore utforande.

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om Gvertradelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov, planldsningar och tekniska egenskapskrav. Om
bygglov eller bygganmalan enligt plan- och bygglagen krivs ska anstkan/anmilan inldmnas
till bygg- och miljoavdelningen.

Kontakta alltid véig- eller samfillighetsforening i omradet innan byggnationen pabérjas.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar s6kanden att informera grannar och
andra berdrda om detta beslut.

Reservationer och protokollsanteckningar

Ulla-Brit Goldberg, ersittare (M) anméler en protokollsanteckning:
"Jag anser att pkt 3 dispens frin strandskyddsbestimmelse for spang 10*2,5m skall godkinnas med
hinvisning till MP Kap 7 § 18C pkt 3 dvs anldggningen behovs for sin funktion, dvs transporter av
sopor, varor mm, och maste ligga dér den &r foreslagen for sitt &ndamal.”

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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BMHNZ2 STR.2017.3110
Bilagor:
Information om hur du éverklagar
Situationsplan, daterad 2017-09-15
Ritning 6ver planlésning, daterad 2017-09-15
Plan- och elevationsritning, daterad 2017-06-05
Fotografier, daterad 2017-06-05

Sandlista:
Lansstyrelsen i1 Stockholms ldn stockholm(@lansstyrelsen.se

Delges beslut med REK+MB

Katarina Hedl6f Schwartz
Herrgardsvigen 21 B
182 39 Danderyd

Mikael Hedl6f
Herrgérdsvigen 21 B
182 39 Danderyd

Sakéagare, ragrannar som har haft invindningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, milj6- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fétt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frén den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din sténdpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6é- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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VARMDO KOMMUN
BMHN3
Datum Dnr
2018-02-06 STR.2017.725

Mottagare enligt sandlista

TRANVIK 1:11 : AnsOkan om strandskyddsdispens for rivning
av tva stycken komplementsbyggnader, uppférande av en ny
komplementsbyggnad samt ansbkan om anlaggande av
sandstrand i efterhand

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

l.

inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for att uppfora en ny
komplementbyggnad om ca 52 kvm byggnadsarea.

inte medge dispens frén strandskyddsbestammelserna i efterhand for anldggande av
sandstrand med markduk.

Forelagga NG - vid ctt vite om 100 000

kronor ta bort den olovligt anlagda sandstranden, markduken och sanden, som avses i
beslutspunkt 2 senast 6 méanader efter att bygg-, miljo- och héilsoskyddsndmndens
beslut vunnit laga kraft, med stéd av 26 kap. 9 och 14 §§ miljobalken. Féljs inte
foreldggandet kan ndmnden begéra handrickning hos Kronofogdemyndigheten pa
fastighetsdgarens bekostnad, enligt 26 kap. 17 § miljobalken.

a. arbete i vatten far inte utforas under tiden 1 april — 31 augusti.
b. om det finns risk for att grumling kan uppsté i samband med arbetena i vatten
ska arbetsomradet avgransas med ldmplig flytldns forsedd med nedhidngande

geotextil som sluter tdtt an mot bottnen.

anmila beslutet till inskrivningsmyndigheten for anteckning i fastighetsregistret enligt
bestimmelserna i 26 kap. 15 § miljobalken.

ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pd avgiften skickas separat.

avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Justerare 1 Justerare 2

f{/g\ /. 13 (85)
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Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1, 2 och 3, 9,14,15,17 §§, 16 kap. 2 §, 7
kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, kommunfullméktige 2016-10-03, § 188 punkt 9
taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan - Med tomtplats, daterad 2017-10-25
[llustrationsritning - Det nya, daterad 2017-10-25
Fotografi - Befintlig byggnad, daterad 2017-10-25
Situationsplan REV, daterad 2017-03-15
Fasadritning REV, 2 st, daterad 2017-03-15
Ritning dver planlésning REV, daterad 2017-03-15
Fotografi - 2009-01-13, daterad 2017-11-02
Fotografi - 2017-04-27, daterad 2017-11-02
Fotografi - 2017-04-27, daterad 2017-11-02

Arendet
Ansdkan om strandskyddsdispens for rivning av tvé stycken komplementbyggnader samt
uppforande av en ny komplementbyggnad.

Bakgrund
B s :tt byta ut en dldre byggnad, om ca 23 kvm byggnadsarea med en
Oppenarea om ca 7 kvm, mot en ny byggnad om ca 52 kvm byggnadsarea vilket dr mer dn det
dubbla. Denna byggnad ér beldgen utanfor den tomtplats som man fick 2014 da man fick en
strandskyddsdispens for att fa uppfora en ny huvudbyggnad. Vid platsbesék 2017-04-27
uppticktes att det hade anlagts en sandstrand med markduk.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sérskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte dtgirder vidtas som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter eller byggnader dndras sa att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i
vatten (7 kap. 13 § miljébalken). Att skyddet av strdnderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur 4r en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).
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Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgédrden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sdrskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken fér dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skidrgardsomréadet i Stockholms lidn, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sarskilda hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade &r med hinsyn till
de natur- och kulturvidrden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om de kan ske pa
ett sddant sdtt som inte patagligt skadar omréadets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedémningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Redan 2014 i samband med att fastighetsdgaren fick en ny huvudbyggnad beviljad faststilldes
en tomtplats in pa fastigheten. Tomtplatsens strackning dr utformad med hansyn till att bade
fastighetsdgaren och allménheten ska kunna ta del av strandomradet. Det ér dérfor inte
forenligt med strandskyddets syfte att bevilja en komplementbyggnad som kommer att ta
strandskyddsomradet i ansprak.

Omradet for den sokta atgédrden ér idag en del av ett stérre omrdde med utdkat strandskydd till
300 meter som kan anses vara vildigt viktig for tillgdngligheten till omradet. Sérskild hdnsyn
bor tas till detta omradet enligt 7 kap 15 § dd man inom ett strandskyddsomrade inte far
uppfora nya byggnader eller dndra byggnaders anvandning om det kan avhalla allménheten
fran ett omrade dar man tidigare kunnat férdas fritt.

Nimnden beddmer att anldggandet av en sandstrand med markduk &r en dtgérd som inte kan
medges da den strider mot strandskyddets syfte. Anldggande av sandstrand har en stor
paverkan pd vaxt- och djurliv och bedoms visentligt fordndra dess livsvillkor. Vid
nedldggande av en markduk hindrar man effektivt den naturliga bottenfloran vilket i sin tur
paverkar fiskar och andra organismer som nyttjar véixtligheten som lek och uppvixt omréade.
Grunda bottnar med vixtlighet erbjuder generellt goda uppviaxtmilj6er for fisk det ar diarfor av
stor vikt att dessa platser bevaras.

Stora mark- och vattenomraden som inte alls eller endast obetydligt dr paverkade av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon ska sé langt mdojligt skyddas mot dtgiarder
som patagligt kan pdverka omradenas karaktir enligt 3 kap. 2 § miljobalken. Darfor anser
ndmnden att det enligt 7 kap 13 § miljobalken inte dr forenligt med strandskyddets syften att
bevilja den hir typen av fordndringar i detta omréde.

Mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de dndamal for vilka omradena ir mest
limpade med hénsyn till egenskap och lidge samt foreliggande behov. Foretrdde ska ges sddan
anvéndning som medfor en fran allméin synpunkt god hushallning. Till stéd for detta hinvisas
till 3 kap. 1 § miljobalken.

Mark- och vattenomraden som ér sérskilt kénsliga fran ekologisk synpunkt ska sé langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljén enligt 3 kap. 3 § miljobalken.

Platsen for den sOkta atgérden &r idag allemansréttsligt tillgdnglig och den foreslagna och
stérre komplementbyggnaden bedéms inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 §
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miljébalken. Darfor bedoms inte sirskilda skil for dispens fran strandskyddet foreligga. Den
sOkta atgdrden bedoms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. Miljobalken.

Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphéva eller ge dispens fran
strandskyddet inte omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och
byggnaderna eller anldggningarna sikerstélla fri passage for allménheten och bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Tillsynsmyndighet ska anmala misstanke om 6vertrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken. Anmdlan till polisen gjordes
2017-11-02.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har ingen uppfattning om sékanden/markédgaren i
aktuellt drende har nagot ansvar for atgirden utan detta ankommer pa andra myndigheter att
utreda och avgoéra. Namnden har endast skyldighet att anmala atgérden vid misstanke om
brott mot reglerna i miljébalken.

Forelaggande
Enligt 26 kap. 9 § miljobalken har tillsynsmyndigheter rtt att foreldgga fastighetsédgare om
rattelse. Foreldggandet far enligt 14 § samma lag och kapitel forenas med vite.

Néamnden finner dirfor att [ N (1 <d stGd av 26 kap.

9 och 14 §§ miljobalken ska foreldggas att vid ett vite om 100 000 kronor ta bort den olovligt
utforda sandstranden med markduk som avses 1 beslutspunkt 2 senast 6 manader efter det att
detta beslutet vunnit laga kraft.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-06-01 upplyst sékande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan

beviljas for den sokta dtgdrden. Sokande har getts mojlighet att revidera sin anskan till att

gilla en liknande byggnad som star dar idag. S6kanden har meddelat att den vill att bygg-,

miljo- och hilsoskyddsndmnden ska prova drendet i befintligt skick. Vid forfragan har
beslutat att stranden ska utredas i samma érende.

De synpunkter som sokande har anfort foranleder ingen ny bedémning fran ndmndens sida.

Underlag for bedémning
Ansokan har inkommit 2017-02-16.

Fastighetens tomtareal 4r 50 763 kvm landareal varav ca 33 290 kvm ligger utanfor
strandskyddat omrdde och 6 350 kv vattenareal.

Fastigheten ar i aktuell del bebyggd med den befintliga byggnaden om ca 23 kvim samt ett
bathus om ca 17 kv

Fastigheten ir beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For den aktuella delen av fastigheten géller utvidgat strandskydd, det vill sdga 300 meter och
det rader déarfor forbud mot att uppfora nya byggnad, mm, enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten dr beldgen inom omrade med riksintresse for naturvérd, och friluftsliv enligt 3
kap. 6 § miljobalken.
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Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-04-20.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmaéla misstanke om Overtrddelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stdd av miljobalken till polis- eller dklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmalan enligt plan- och bygglagen krivs ska ansokan/anmaélan inldmnas till bygg- och
miljéavdelningen.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan - Med tomtplats, daterad 2017-10-25
[ustrationsritning - Det nya, daterad 2017-10-25
Fotografi - Befintlig byggnad, daterad 2017-10-25
Situationsplan REV, daterad 2017-03-15
Fasadritning REV, 2 st, daterad 2017-03-15
Ritning over planlosning REV, daterad 2017-03-15
Fotografi - 2009-01-13, daterad 2017-11-02
Fotografi - 2017-04-27, daterad 2017-11-02
Fotografi - 2017-04-27, daterad 2017-11-02

Sandlista:
Lantmiteriet/Fastighetsinskrivning

Delges beslut med REK+MB
Sokande

17 85)
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
[ skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du &verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom d4 inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

SMARIS 2:1 : Foérhandsbesked for uppférande av tre
tvdbostadshus med tillhérande komplementbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. Bygglov kan périknas enligt ansokan.
2. Faststilla foreslagen avgift till 8955 kronor. Faktura pé avgiften 6versénds separat.

3. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut
Besluten ar fattade med stod av: 2 kap. 2 § och 9 kap. 17 § plan- och bygglagen samt 3 kap
och 4 kap miljébalken.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-07-04
Situationsplan, registrerad 2017-08-08

Ritning komplementbyggnad, daterad 2017-06-09
Planritning A21 huvudbyggnad, daterad 2017-06-07
Fasadritning A22, daterad 2017-06-07

Fasadritning A23, registrerad 2017-06-12

Arendet
Arendet avser forhandsbesked for uppforande av tre st tvdbostadshus om vardera 179 kvm i
tvé plan med tillhérande tre st komplementbyggnad om vardera 92 kvm till respektive parhus.

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden behandlar ansdkan om lokalisering av bebyggelse.
Ansdkan om fastighetsbildning prévas av lantmiterimyndigheten i Stockholms lidn. Eventuell
fastighetsbildning sker 1 samrad med kommunen.

Justerare 1 Justerare 2

19 (85)
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Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 758796 kvm landareal samt 25500 kvm vattenareal.

Fastigheten dr obebyggd i aktuell del.
Fastigheten &r inte planlagd.

Besdk pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakigare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansékan eftersom det inte
ar en sadan atgéird som avses i 9 kap. 31a § PBL.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:286, 2:285, 2:302, har inte framfort nigra synpunkter.

Agare till fastigheten Kopparmora 2:460, 2:459, 2:305, 2:304, 2:303, 2:301, 2:238, 2:237,
Smaris 2:2 har inte inkommit med svar.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnédmndens beddémning

Fastigheten Smadris 2:1 ar en stor fastighet som gréansar till virdefulla skogsomraden. Denna
del av fastigheten ar inte skyddsvird. Foreslagen bebyggelse kommer inte forindra
allméanhetens tilltrade till platsen. Platsen utgors av en tidigare &ngsmark som nu ar igenvuxen
med gles skog.

2017-03-14 beviljade bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmnden bygglov for 3st tvabostadshus
(de som pa situationsplanen &r markerade med 2250, 3290 och 2745 nidrmast Saltard-vigen)
som ansluter till denna bebyggelse. Denna ansokan géller i princip en utékning av tidigare
beviljat bygglov vilket tillsammans bilder 6st nya fastigheter.

Atgirden innebir i sig en ny bebyggelseutveckling som planavdelningen bedémt kan hanteras
som ett normalt forhandsbesked utan foregaende planldaggning.

Likt de tidigare tre parhusen forutsétter denna byggnation kommunal anslutning av vatten-
och avlopp vilket tidigare beviljats for atminstone 3st tillkommande parhus.

Genom 2 kap 6 § PBL foreskrivs att bebyggelse och byggnadsverk vid planldaggning och i
drenden om bygglov ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan, liksom med hénsyn till behovet av hushallning med energi
och vatten samt trafikforsorjningen och behovet av en god trafikmil;jé. Likasé ska vid
planldggning och 1 andra drenden enligt PBL bebyggelseomradets sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomissiga och konstniirliga viirden skyddas. Andringar och tillidgg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.

I 3 kap 6 § miljobalken foreskrivs att mark- och vattenomraden samt fysisk miljo 1 Gvrigt som

har betydelse fran allméin synpunkt, bland annat pa grund av deras natur- eller kulturvirden,
sa langt mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
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Pa samma sétt forhaller det sig med omraden som ér av riksintresse for natur- och

Av forarbetena till dldre plan- och bygglagen (1987:10) framgér att vad som i forsta hand bor
provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsétgird 6ver huvud taget kan tillatas p4 den
avsedda platsen, dvs. nirmast en provning av markens ldmplighet for den avsedda atgirden
(se prop. 1985/86:1 s. 285). Av forarbetena till nya plan- och bygglagen (2010:900) framgar
att eftersom avsikten med forhandsbeskedet just dr att fa till stind en enkel prévning i ett
tidigt ldge av processen har regeringen gjort bedémningen att nuvarande bestimmelser om
forhandsbesked ér 1dmpliga och bor gélla dven enligt den nya lagen. (se prop. 2009/10:170 s
278). Vid den ldmplighetsbedomningen ska det provas om atgirden uppfyller de allminna

intressen om t.ex. 1dmplig markanvandning som kommer till uttryck i 2 kap. PBL.

Hur man Overklagar

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Nybyggnadskarta, daterad 2017-07-04
Situationsplan, registrerad 2017-08-08

Ritning komplementbyggnad, daterad 2017-06-09
Planritning A21 huvudbyggnad, daterad 2017-06-07
Fasadritning A22, daterad 2017-06-07

Fasadritning A23, registrerad 2017-06-12

Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande

Delges beslut med e-post
Sokande

Meddelande om kungorelse
Sakdgare, ragrannar

Kungérelse
[ Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan overklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Viarmdoé kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hiélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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‘ BMHN5S
~ Datum Dnr
2018-02-06 BYGG.2017.2629

N

Mottagare enligt sandlista

ALVSALA 1:174 : Byggsanktionsavgift fér att utan bygglov och
startbesked gjort férandringar av huvudbyggnadens utseende

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamnden beslutar att:

1. med stdd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen, 2010:900 (PBL) ta

ut en byggsanktionsavgift av
och arigenom en fordndring av byggnadens

utseende gjorts utan att bygglov eller startbesked lamnats.

2. faststilla byggsanktionsavgiften till 6 178 kronor att erliggas av [ GczNB
e varigenom en fordndring av

byggnadens utseende har gjorts utan att bygglov och startbesked meddelats.

3. avgiften ska betalas senast tva manader efter delgivning av detta beslut
med stod av 11 kap. 61 § PBL och ska betalas dven om beslutet
overklagas. Faktura skickas separat.

Beslutsunderlag

Berdkningsmodul fran boverket, datum 2017-11-23
Nybyggnadskarta, datum 2017-11-23
Fotografi 3 st, datum 2017-06-01
Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha paborjat
byggnation omfattar:
e Fasadidndring av huvudbyggnad, byggnation av trddack med inbyggd pool.

Bygglov med startbesked har beviljats i efterhand 2017-07-20, beslutsnummer BMH2968, i
drende med diarinummer BYGG. 2017.3379. 1 det bygglovsbeslutet framgar att utredning
kring byggsanktioner pagar parallellt i ett annat drende.

Justerare 1 Justerare 2

A



BMHN5 BYGG.2017.2629

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Olovligt byggande

Enligt 10 kap 3 § PBL fér en atgérd inte pdborjas innan bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndzmnden gett bygglov och ett startbesked om atgirden kriver bygglov.

En fordndring av en byggnads yttre utseende har i detta drende gjorts utan att bygglov och
startbesked har meddelats. Det innebdr att en byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 §
PBL och 9 kap 10 § 1 p. PBF.

Prisbasbeloppet ér 44 800 kronor ar 2017 da drendet om byggsanktion startade.
Byggsanktionsavgiften for fordndringen av byggnadens yttre utseende ska faststillas till 0,125
prisbasbelopp med tilldgg av 0,0005 prisbasbelopp per kvm av den area som #ndringen avser.
Det innebir att byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden ska siittas till 6 178 kronor.

Enligt 11 kap 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift ska tas ut iven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rittelse sker
innan frigan om sanktion eller ingripande har tagits upp till 6verldggning vid ett
sammantriade med tillsynsmyndigheten, en rittelse kan vara att ta bort det olovligt
utforda.

Stod for beslut
Fordndringen har gjorts utan bygglov och utan att startbesked har meddelats,

vilket innebir att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap 51 § PBL och 9 kap
10§ 1 p. PBF.

Information och upplysning
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte dverklagas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1én, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Berdkningsmodul fran boverket, datum 2017-11-23

Nybyggnadskarta, datum 2017-11-23
Fotografi 3 st, datum 2017-06-01

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Fastighetsdgarna
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BMHNS BYGG.2017.2629

Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frin den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
prévning,

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora f6r hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet &t dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Virmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Epal Datum Dnr
2018-02-06 BYGG.2017.5269

Mottagare enligt séndlista

VARMDOVIK 1:75 : Byggsanktionsavgift

Beslut
Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Ta ut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Allerskog & Krantz bygg & fast AB
(559082-7266) med stdd av 11 kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL, for att utan startbesked ha utfort en nybyggnation pa fastigheten Virmdovik 1:75

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 48 720 kronor med stdd av 1 kap
7§ 1p.,9kap 7 § 1 p. Plan- och férordningen (2011:338), forkortad PBF.

3. Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av fastighetsidgaren Allerskog & Krantz
bygg & fast AB (559082-7266) senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut,
med st6d av 11 kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 10 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap 6 § 1 st. 1 p.
plan- och byggforordningen (PBF).

Kommunfullmiktige antog vid sammantridde 2016-10-03 § 188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Fotografi fran platsbesok 2017-10-27

Arendet
Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
uppforande av enbostadshus om 150 kv byggnadsarea (BY A).

Justerare 1 Justerare 2
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BMHNG6 BYGG.2017.5269
Forutsattningar
Fastighetens tomtareal ar 2 169 kvm landareal.

For fastigheten géller detaljplan nr D171 som vann laga kraft 2008-10-31 samt
byggnadsplan nr 147 faststilld 1962-04-04 med byggratt om 200 kvm BY A for
huvudbyggnad i en véning eller 150 kvm BY A for huvudbyggnad i tva vaningar och 50 kv
BYA for komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2017-10-27.

Bakgrund

2017-10-26 ringde boende i omradet in till bygg- och miljéavdelningen och undrade om det
var mojligt for flera familjer att bo i ett enbostadshus eftersom det sdg ut som att de som
byggde pé fastigheten Virmdovik 1:75 delade upp byggnaden. Handlaggaren informerade om
att det finns mdjlighet att inreda ytterligare en bostad enligt attefallsreglerna vilket
fastighetsdgaren hade inkommit med anmélan om. Dock uppméirksammades att det saknades
startbesked for att inreda ytterligare en bostad och det ocksa saknades startbesked for sjilva
enbostadshuset.

Handldggaren forsokte, via telefon, fa kontakt med fastighetsdgaren for att fd mer information
1 drendet utan framgang. Handlaggaren fick emellertid kontakt med kontrollansvarige for
bygget som meddelade att de trodde att de hade startbesked eftersom de hade haft tekniskt
samrad for drendet.

2017-10-27 gjordes inspektion pa fastigheten, dir kontrollansvarige nirvarade. Byggnationen
hade kommit l&ngt och tak fanns redan pa byggnaden.

Bygglov har beviljats for enbostadshuset 2017-04-03 men da sokanden annu inte redovisat for
hur de l6ser den yttre tillgdngligheten har ett startbesked inte kunnat meddelas.

Kommunicering
Forslag till tjdnsteskrivelse har skickats till fastighetsidgaren, skriftliga synpunkter ska vara
inkomna senast 2017-11-17.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visat att byggnation for enbostadshus om 150 kvm BY A har paborjats utan
startbesked pa rubricerad fastighet.

Den utforda dtgirden har bedomts uppfylla kriterierna for en sadan byggnadsétgard som avses
19 kap 30 § PBL och bygglov har meddelats for atgérden.

Startbesked har dnnu inte meddelats sokanden da de inte har redovisat hur den yttre
tillgangligheten kommer l§sas.

En overtradelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och
halsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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Storleken pd byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det 4r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2017 dr 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgér narmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1 PBF och ir
1,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till 48 720
kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgard, brutto-
eller oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsigaren ska betala uppgér till sammanlagt
48 720 kronor enligt foljande formel: (1,5%44800) + (0,005%44800 * 150-15/ 2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgérd som kraver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om ndgon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut 4ven om
Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

ENligt 11 kap 53a § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas
ned till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
overtridelse som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Avgiften ska betalas senast tre ménader efter delgivning av beslutet om inte annat bestdmts,
enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfra projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om éatgdrden dr lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnédmnden faststiller i startbeskedet.

Hur man Gverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

S, 28 8v)
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BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar
Fotografi fran platsbesok 2017-10-27

Sandlista:

Delges beslut med REK+MB
Allerskog & Krantz bygg & fast AB, Skogsbovigen 17, 13430 Gustavsberg
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BMHNG6 BYGG.2017.5269

Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med ¢verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet t dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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2018-02-06 BYGG.2018.16

Mottagare enligt sandlista

HERRVIKSTOMTEN 67:39 : Byggsanktionsavgift for olovlig
byggnation

Beslut
Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

L. Tautbyggsanktionsavet o [
stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, for att utan
startbesked ha utfort en tillbyggnad pa fastigheten Herrvikstomten 67:39

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 25 760 kronor med stéd av 1
kap. 7 § 1p. Och 9 kap. 7 § 1 st. 1 p. Plan- och byggforordningen (2011:338),
forkortad PBF,

3. Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska betalas av ||| GTNNEEE
denast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut, med stod av
11 kap. 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat,

4. Avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut
Beslutet dr fattat med stod av 10 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap 7 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Kommunfullméktige antog vid sammantrdade 2016-10-03 § 188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
1. Fotografier 2018-01-03 (platsbesok pa fastigheten)
2. Ortfoto 2011, 2013, 2015 och 2017 pa fastigheten.

Arendet avser
Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha paborjat byggnation avseende
en tillbyggnad av enbostadshus om 30 kvm byggnadsarea (BYA).

Justerare 1 Justerare 2
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Bakgrund

Ansokan om bygglov for om- och tillbyggnad inkom till bygg- och miljdéavdelningen 2017-
08-02. Kompletteringar har begdrts 2017-08-25 och inga kompletteringar inkom. 2017-09-29
skickades en paminnelse begiran om komplettering ut till sékanden. An har inga
kompletteringar inkommit till detta drende.

Det har ddremot upprittats ett nytt drende avseende rivning av befintliga byggnader samt
uppforande av nytt enbostadshus och komplementbyggnad med diarienummer
BYGG.2017.5338 som hanteras som ett separat drende.

Kommunicering
Kommunicering av forslag till beslut har skett med _Skriftliga synpunkter ska
vara inkomna senast 2018-01-26.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visat att byggnation gillande tillbyggnad om 30 kvm byggnadsarea (BYA)
har paborjats utan startbesked pé rubricerad fastighet.

Eftersom MM har for avsikt att riva befintliga byggnader med den nya ansékan som
inkommit forelaggs I inte att ansoka om bygglov for den utforda tillbyggnaden.

En lovpliktig byggnadsétgérd far enligt 10 kap. 3 § PBL inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

En 6vertradelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om dvertridelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststills med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det &r som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2017 ar 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 7 § st 1. P. 1 PBF och ir
0,5 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF dr sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgérd, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgér till sammanlagt
25 760 kronor enligt foljande formel: (0,5%44800) + (0,005*44800 * 30-15)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre méanader efter delgivning av detta beslut,
med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som kriver bygglov
eller rivningslov.

32 85)
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sittas ned
till en fjardedel eller till hilften om avgiften inte stér i rimlig proportion till den Gvertridelse
som begitts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick dvertradelsen eller den som har fatt en fordel av vertridelsen.

Avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat bestiimts,
enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréket riktas mot ges tillfille att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgéirderna genomfors i enlighet med de
krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.
Om éatgérden dr lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enli gt
den kontrollplan som byggnadsnimnden faststiller i startbeskedet.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

1. Fotografier 2018-01-03 (platsbesok pé fastigheten)
2. Ortfoto 2011, 2013, 2015 och 2017 pa fastigheten.

Sandlista:
DELGES BESLUT MED REK+MB

(47 33 85)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms l4n.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt dverklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du dverklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet 4t dig, glom d4 inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din standpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

SKENORA 1:104 : Foreldggande och byggsanktionsavgift for
olovliga markatgarder

Beslut
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Taut en byggsanktionsaveift a ch

med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, for att utan marklov och startbesked ha utfort
markatgarder pa fastigheten Skenora 1:104.

2. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 1 till 11 155 kronor
(0,025*44800)+(0,001*44800*224) med stdd av 1 kap. 7 § 1p., 9kap. 6 § 2 p. Och 9
kap. 15 § 1 st. 2 p. Plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

Byggsanktionsavgiften i punkten 2 ska med solidariskt betalningsansvar betalas av

senast tre (3) manader efter delgivning av detta beslut, med stéd av 11 kap. 57 och 61
§§ PBL. Faktura skickas separat.

4.
-att ansoka om marklov for de utférda markatgiarderna enligt 11 kap

17 § PBL.

5. Avgiften ska betalas dven om beslutet Gverklagas.

Arendet

2017-06-19 inkom via telefon ett anonymt klagomal om att ett helt berg hade springts bort pa
rubricerad fastighet.

Kommunicering
Forslag till beslut har kommunicerats med

har i telefonsamtal 2017-09-26 uppgivit att marken kommer bérja aterstillas under V.40 ar
2017.

Justerare 1 Justerare 2
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Bygg-, milj6- och halsoskyddsnamndens bedémning
tillskrevs 2017-06-29 med anledning av klagomalet och fick da méjlighet att

inkomma med synpunkter pa det framforda.

synpunkter inkom 2017-07-26 dér det framkom att berg hade spriangts da
Blansig att det fanns ett problem for[lllenskilda avlopp. Springning utfordes av en
entreprendr, Bergspringningscentralen. Dock spriangdes lite for mycket enligt

ot BN < arken Aterstillas under hosten och den nya

infiltrationsbddden ska tdckas med jord.

Platsbesok utfordes 2017-09-26 dér tva av kommunens tjansteméan (Mikael Skoldberg och
Hanna Hasanagic) dokumenterade drendet med fotografier. Pé plats kunde ses att en stor yta
hade springts bort men dven en hel del mark hade fyllts med jord.

Nytt platsbesok foretogs 2017-12-15 dar ytan for markatgirderna mattades med mattband till
en storlek om 8 * 28 meter till en total yta om 224 kvm.

Utredningen har visat att olovliga markatgérder har utforts och att bergspriangning skett samt
att fyllnadsmassor tillkommit. Atgirderna har utforts utan att ||| EEEThar sokt
marklov och inte heller har erhéllit startbesked for de utforda atgdrderna.

-har under telefonsamtal sagt att marklov kommer sokas i efterhand for de utforda
atgirderna.

Stod for beslut

10 kap. 3 och 23 §§, 11 kap. 5, 51, 57, 58 och 61 §§ PBL och 1 kap. 7 § p. 2 och 9 kap. 17§ p.
1 PBF,

Tillampliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgard som kriaver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljo- och hilsoskyddsndgmnden ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a§ PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sattas
ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte stér i rimlig proportion till den
Overtridelse som har begtts.

Enligt 11 kap. 56 § PBL framgér det bland annat att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om Overtrddelsen avser en rivning av en byggnad och rivningen varit nédvandig for att
undanrdja risk for ménniskors liv eller hilsa eller gjorts pd grund av att byggnaden till
vasentlig del var skadad till f6ljd av eldsvada eller ndgon annan liknande hindelse.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick overtrddelsen eller den som har fétt en fordel av dvertradelsen. Avgiften ska

36 85)
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betalas senast tvd médnader efter delgivning av beslutet om inte annat bestdmts, enligt 11
kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspraket riktas mot ges tillfille att
yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysningar

Byggherre dr den som for egen rikning utfor eller later utfora projekterings- och
byggnadsarbeten. Byggherren ska se till att atgdrderna genomfors i enlighet med de krav som
giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen. Om
atgdrden dr anmilningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Hur man ¢verklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du éverklagar

Sandlista:

Delies beslut med REK+MB

(o 37 85)
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 14n.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm
I skrivelsen med Gverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter Gverklagandet &t dig, glom d4 inte att du miste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med &verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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’ SAMMANTRADESPROTOKOLL
\ VARMDO KOMMUN s
Datum Dnr
2018-02-06 BYGG.2017.4267

Mottagare enligt sandlista

STROMMA 1:147 : Olovlig byggnation och olovlig markatgard

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden beslutar att:

1. foreldgga
tt ansoka om bygglov for verandan som byggts in och for

markéatgirden som redan utforts enligt 11 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900)
forkortat PBL senast 1 manad fran det att beslutet vunnit laga kraft, alternativt utfora
en rittelse enligt 11 kap 20 § PBL innan ndmndens sammantride den 6 februari 2018.

och

2. ta ut en sanktionsavgift av
med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ PBL, for att utan

bygglov och startbesked ha byggt in en veranda pé fastigheten Strémma 1:147.

ta ut en sanktionsavgift av och
ed stod av 11 kap. 51 och 57 §§ PBL for att utan

startbesked ha gjort markatgéarder.

3.

4. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 2 till 22 400 kr med stod av 9 kap 6 § p.4
plan- och byggforordningen (2011:338), forkortat PBF.

5. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 3 till 6 138 kr med stod av 9 kap 6 § p.4
plan- och byggforordningen (2011:338), forkortat PBF.

6. byggsanktionsavgiften i punkt 4 och 5 ska med solidariskt betalningsansvar betalas av
fastighetségarna Jonas Ostlund (19731103-0097) och Matilda Marnell (19820828-
0282) senast 3 ménader efter delgivningen av detta beslut, med stod av 11 kap 57 och
61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

Stod for beslut
Beslutet ér fattat med stod av 10 kap 3§, 11 kap. 51, 53, 57, 61 §§ PBL och 9 kap. 6 § p. 4
PBE.

Kommunfullméktige antog vid sammantriade 2015-10-21 §190, en taxa for beslut

~ P

Justerare 1 Justerare 2
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enligt PBL.

Beslutsunderlag

Fotografier fran platsbesdk 2018-01-11
Ortofoto fran 2017, 2015, 2014 2018-01-11
Fotografi 6ver fastighet/TN 2018-01-11
Fotografi 6ver fastighet/TN 2018-01-11
Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha pabérjat byggnation avseende
tillbyggnad pa befintligt bostadshus och for utférande av markatgérder.

Ett klagomal inkom den 23 augusti 2017 som avser inbyggd veranda och att vagen vid
uppfarten gjorts mycket bredare samt en synlig utbyggnad bakom huset. En skrivelse
skickades ut fran bygg- och miljéavdelningen den 23 november 2017 till fastighetsdgarna, dar
de fick mojlighet att bemdéta klagomalet. Inget svar har inkommit fran fastighetsdgarna.

Den 10 januari 2018 utfordes inspektion pé fastigheten Strémma 1:147 och dér uppticktes att
det finns en inbyggd altan samt att markatgirden dr nyligen utford. Detta fotodokumenterades
och storleken pa markétgarden rdknades till

8mx 14m =112 kvm.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visat att markatgarden har tillkommit pa rubricerad fastighet under 2017
enligt kommunens satellitbilder utan att startbesked har meddelats for atgarden.

Granskningar av tidigare bygglov fran ar 1977 visar att det inte finns bygglov for den
inbyggda verandan, utan enbart for en veranda. Inga bygglov har getts efter ar 1977.

Det krdvs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med

detaljplan som avsevirt dndrar hdjdlaget inom en tomt (+/- 0,5 m), om inte kommunen
bestdmt annat i detaljplanen enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen. Kommunens satellitbilder
visar att markatgarderna tillkommit under 2017 utan att startbesked meddelats for atgérden.

har inte skt bygglov for de utforda atgiarderna, varfor de foreldggs att
inkomma med en bygglovsansdkan och marklovsansékan.

D4 atgédrderna dr gjorda utan vare sig lov eller startbesked bedéms atgarden vara uppford
olovligen och dérfor tas en sanktion ut. Om _déiremot utfor en réttelse innan
namndens sammantride, dvs aterstéller marken och inbyggda verandan till hur det sag ut
tidigare sa kommer ingen sanktionsavgift att tas ut och beslut om lovforeldggande utgar.

Den synliga utbyggnaden som klagande anger i sitt klagomal, finns det bygglov pa sedan
tidigare.

Forslag till tjansteskrivelse har kommunicerats till fastighetsdgarna och fastighetsidgarna har
inte inkommit med nagra synpunkter.

Information och upplysning
En 6vertradelse har skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljo- och
hilsoskyddsndmnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL taut en
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byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om overtriadelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pd byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststills med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det &r som atgirderna utfordes. Aktuellt
prisbasbelopp for ar 2017 &r 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden framgar nidrmare av 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § och ér 0,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
byggnadens sanktionsarea.

Storleken pa den byggsanktionsavgift for tillbyggnaden som fastighetsigaren ska betala
uppgér till sammanlagt 22 400 kronor enligt foljande formel: (0,5%44800)+(0,005*44800*0).

Byggsanktionsavgiften for markatgérden framgar nidrmare av 9 kap. 11, 12 eller 13 § PBL och
ar 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per

kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Storleken pé den byggsanktionsavgift for markatgérden som fastighetséigaren ska betala
uppgir till sammanlagt 6 138 kronor enligt foljande formel:
(0,025*%44800)+(0,001*44800*112).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre ménader efter delgivning av
detta beslut, med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Hur man 6verklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lin, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Information om hur du 6verklagar

Fotografier fran platsbesok
Ortofoto fran 2017, 2015, 2014

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnédmndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frédn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och

diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din stdndpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med verklagandet ska inlamnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden 1 Viarmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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[\ \ VARMDO KOMMUN
\__/ BMHN10
Datum Dnr
2018-02-06 BYGG.2016.2901

Mottagare enligt séndlista

BRUNN 1:705 : Olovlig byggnation

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. taut en sanktionsavgift av_ med stod av
11 kap. 51 och 57 §§ PBL, for att utan bygglov och startbesked ha paborjat

byggnation av komplementbyggnad (garage) pa fastigheten Brunn 1:705.

2. faststilla byggsanktionsavgiften under punkt 1 till 24 685 kr med stéd av 9 kap 6 §
p-2 plan- och byggforordningen (2011:338), forkortat PBF.

3. byggsanktionsavgiften i punkt 2 ska betalas av ||| GTcTGGEEEE

senast 3 manader efter delgivningen av detta beslut, med stod av 11
kap 57 och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat.

Stod for beslut
Beslutet &r fattat med stéd av 10 kap 3§, 11 kap. 51, 53, 57, 61 §§ PBL och 9 kap.
6 § p. 4 PBF.

Kommunfullmiktige antog vid sammantrdde 2017-10-04 §196 punkt 10,en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag
Fotografier fran platsbesok/BU 2017-10-31

Karta §ver fastigheten/TN 2018-01-11
Karta over fastigheten/TN 2018-01-11
Arendet

Den13 september 2017 inkom ansékan om éndring av befintligt bygglov pa fastigheten Brunn
1:705.

Plan

Justerare 1 Justerare 2
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Fastigheten dr inte planlagd.

Besok pé fastigheten har foretagits 2017-10-31.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Ansokan avsdg dndrad placering av komplementbyggnad som inte rymdes inom det tidigare
beviljade bygglovet.

Revideringen dversandes till berérda sakégare for inhdmtande av synpunkt den 25 september
2017.

Vid ett platsbesok pa fastigheten den 31 oktober sa noterades att byggnationen av garaget
redan var paborjat utan att nagot startbesked getts for atgérden.

_har informerats om att da byggnationen paborjades utan startbesked
kommer en sanktionsavgift att tas ut.

Da dtgirderna &r paborjade utan lov eller startbesked bedéms atgérden vara uppford olovligen
och dirfor tas en sanktion ut I EMlllfick den 6 november 2017 bygglov i efterhand for
komplementbyggnaden (garaget).

Information och upplysning
En overtradelse har skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och hélso-skyddsnamnden
ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om 6vertradelsen
inte har skett uppsétligen eller av oaktsamhet.

Storleken pd byggsanktionsavgitten regleras av 9 kap. PBF och faststills med
tillampning av det prisbasbelopp som géller det ar som atgirden utfordes.
Aktuellt prisbasbelopp for dr 2017 ar 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften for tillbyggnaden framgér ndrmare av 9 kap. 6 § p.2 och ér 0,25
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Storleken pd den byggsanktionsavgift for nybyggnaden som fastighetsédgaren ska
betala uppgér till sammanlagt 24 685 kronor enligt f6ljande formel:
(0,25*44800)+(0,005*44800%60,2).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre méanader efter delgivning av
detta beslut, med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan dverklagas till Lénsstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN



Bilagor:
Information om hur du éverklagar
Fotografier fran platsbesok/BU

Sandlista:

Delies beslut med REK+MB

2017-10-31
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt overklagande mm

I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogoéra for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoéter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med dverklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndgmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms 14n

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr
2018-02-06 STR.2016.7572

) p s

Mottagare enligt sandlista

SODRA STAVSUDDA 1:322 : Ansdkan om strandskyddsdispens
for uppférande av komplementsbyggnad samt brygga

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for komplementbyggnad (bastu)
om ca 40 kvm byggnadsarea (BY A) med tillhdrande altan om ca 48 kvm, enligt
bifogade handlingar.

2. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for brygga om ca 60 kvm, enligt
bifogade handlingar.

3. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gillande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

4. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Besluten ar fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 £, 25 och 26
§§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § forordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hanvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§
miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade, (kommunfullméktige 2015-12-16, § 221) taxan
for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, daterad 2017-04-07
Fasad- och planritning, daterad 2016-12-16
Fotografier fran inspektion, 2017-06-27
Yttrande fran sokande, 2017-09-06

Justerare 1 Justerare 2
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Upplysningar

Lénsstyrelsen kan komma att 6verprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i &rendets handlaggning kan
ha haft betydelse for utgangen av drendet (19 kap. 3 b § miljébalken). Besvirstiden 16per
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhéllit beslutet frin bygg-, milj6- och
hilsoskyddsnamnden. S6kanden kan kontakta ldnsstyrelsen, forslagsvis ungefar en manad
efter erhéllen dispens, for att kontrollera om en éverprévning har inletts. Information om ett
arende kan dven sokas 1 ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjélp av
fastighetsbeteckningen.

Det dr den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nagra atgérder paborjas.

Undantag fran strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda atgirden inte
har paboérjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar frdn den dag da beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att atgirden kan vara bygglovspliktig.

En forutsittning for att fa utfora atgérden dr att man har réttighet till
markomradet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsdgaren.

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for ny komplementbyggnad (bastu med altan) och brygga,
enligt bifogade handlingar.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten dr beldgen inom strandskyddat omréde. Det innebar forbud mot att uppfora nya
byggnader, anldggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skal till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrdde fér heller inte atgarder vidtas som véasentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras s att de avhaller allménheten fran att vistas i ett
omréade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsittningama for allemansrittslig
tillgang till strandomréaden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av stranderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for véxter och djur dr en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock rétt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgarden inte bedoms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skdl i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

(WIS V)
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BMHN11 STR.2016.7572
Kust och skérgardsomradet 1 Stockholms lan, d.v.s. hela Varmdo kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestammelserna i 4 kap. miljébalken. Detta omrade & med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om de kan ske pa
ett sadant sdtt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omrédet.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens beddémning

Sokande avser att uppfora en ny komplementbyggnad samt en ny brygga pa fastigheten Sédra
Stavsudda 1:322, enligt bifogade handlingar. Fastigheten &r beldgen pa en 6 utan
landforbindelser och bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och en brygga.
Befintlig komplementbyggnad (sjobod/bastu) star vid vattnet intill befintlig brygganldggning
och huvudbyggnaden r placerad mitt pa fastigheten ca 80 meter ifran strandlinjen.

Pa fastigheten rader 300 meters strandskydd och omradet ar av riksintresse for naturvard och
friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Namnden bedomer darmed att dispens fran
strandskyddsbestimmelserna bor ges med stor restriktivitet.

Den sdkta bastun om ca 40 kvm BY A med tillhérande altan om ca 48 kvm avses placeras
ndgra meter fran vattenlinjen och inom ca 81 meter fran befintlig huvudbyggnad. Platsen ér en
halvoppen sléint bevuxen med risvixter och nigra tallar. Inom ca 20-30 meter finns en
sjobod/bastu samt en brygganldggning.

Namnden bedomer att huvudbyggnadens hemfridszon inte striacker sig ner till vattnet dar
bastun planeras. Vidare beddmer ndmnden att en bastu med altan kommer att ha en vésentligt
mer privatiserande effekt ldngs strandlinjen och ut éver vattenomradet, vilket verkar
avhallande for allménheten och ddrmed strider mot strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 §
miljobalken.

Den sokta bryggan/bryggdécket om ca 60 kvm bedéms fa en visentlig mer privatiserande
effekt bade pa land och ut &ver vattnet samt att den bedoms innebéra en visentlig fordndring
pa livsvillkoren for véxt- och djurlivet pa grund av skuggningseffekten. Eftersom det redan
finns en brygga pa fastigheten bedémer ndmnden att det saknas behov av ytterligare en
brygganldggning. Da det saknas sérskilda skil och dtgirden bedéms strida mot strandskyddets
syften, kan dispens frén strandskyddsbestimmelserna inte medges.

Nimnden har bedomt att det allmédnna intresset som strandskyddet avser bevara viger tyngre
an den enskildes intresse av att iansprékta fastigheten.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-07-07 upplyst s6kande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for den sokta bastun med altan och bryggan. Sokande har getts mdjlighet att revidera
sin ansOkan till att bara gélla uppforande av bastu samt att dndra placeringen av densamma sa
att den hamnar i anslutning till huvudbyggnaden. Sékande inkom 2017-09-06 med synpunkter
pa den prelimindra bedomningen. Sokanden vill att bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
ska prova drendet i befintligt skick.

Forslag till beslut har kommunicerats med sdkande. Inget nytt yttrande har inkommit.
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De synpunkter som sokande tidigare har anfort foranleder ingen ny bedémning fran

avdelningens sida.

Underlag fér bedémning
Ansokan har inkommit 2016-12-13.

Fastighetens tomtareal dr 10600 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med huvudbyggnad, komplementbyggnad och brygga.

Fastigheten dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten giller 300 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,

enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ar beldgen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv, enligt 3

kap. 6 § miljébalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2017-06-27.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anméla misstanke om &vertradelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om

det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar
Nybyggnadskarta, daterad 2017-04-07
Fasad- och planritning, daterad 2016-12-16
Fotografier fran inspektion, 2017-06-27
Yttrande fran sokande, 2017-09-06

Sandlista:

Delgivning med REK + MB enligt séndlista
Sokande
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn.

Tid for overklagande

Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med dverklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din staindpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdoé kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdoé kommun

Bygg-, miljo- och hdlsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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|\ '} VARMDO KOMMUN s
Datum Dnr
2018-02-06 STR.2016.1224

Mottagare enligt sandlista

TRASKO 1:83 : Ansokan om strandskyddsdispens for
uppférande av huvudbyggnad

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. inte medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for ny huvudbyggnad om ca 115
kvm byggnadsarea, (BY A), 1 tva vaningar, enligt bifogade handlingar.

2. taut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt gidllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

3. avgiften ska betalas dven om beslutet 6verklagas.

Stéd for beslut

Besluten ir fattade med stod av: 27 kap. 1 §, 26 kap. 1 och 3 §§, 7 kap. 18 b, 18 f, 25 och 26
§§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 § férordning (1998:940) om avgifter
for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med hénvisning till 7 kap. 13 och 15 §§
miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4 kap. miljobalken.

Kommunfullméktige antog vid sammantride, (kommunfullméktige 2015-12-16, § 221) taxan
for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2016-02-24
Fasadritning 4 st, daterad 2016-02-24
Fotografier fran inspektion, 2016-04-01
Fullmakt, 2016-02-24

Avtal 2017-06-20

Arendet

Justerare 1 Justerare 2
52 (85)
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BMHN12 STR.2016.1224
Ansdkan om strandskyddsdispens for uppforande av ny huvudbyggnad om ca 115 kvm BYA,
den befintliga huvudbyggnaden avses rivas.

Tilldmpliga bestammelser

Fastigheten ir beldgen inom strandskyddat omrdde. Det innebér forbud mot att uppféra nya
byggnader, anliggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sirskilda skil till undantag fran bestammelserna i 7 kap. 15 § miljobalken. Inom
strandskyddsomréde far heller inte atgirder vidtas som vésentligt forandrar livsvillkoren for
djur- eller vixtarter eller byggnader dndras sé att de avhéller allménheten fran att vistas i ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet r att 1angsiktigt trygga forutséttningarna for allemansréttslig
tillgdng till strandomréden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pé land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av stranderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur dr en
nationell angeldgenhet framgér av propositionen Svenska miljomal (prop. 2001/01:130s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).

Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgirden inte beddms motverka strandskyddets syften samt upptyller
nagot av villkoren for sérskilt skl i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljébalken far dispens frén forbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det dr forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgirdsomradet i Stockholms 14n, d.v.s. hela Virmd6é kommun, omfattas av de
sdrskilda hushallningsbestimmelserna i 4 kap. miljobalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omrédet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stind endast om de kan ske pa
ett sidant siitt som inte patagligt skadar omrddets natur- och kulturvirden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedomning
Sokande avser riva och uppfora en ny huvudbyggnad pa fastigheten Trasko 1:83 beldgen pa
On Stor-Kunnan.

Befintlig huvudbyggnad &r en liten stuga om ca 30 kvm BY A med en mycket begransad
hemfridszon. Den nya huvudbyggnaden planeras placeras nidrmare tomtgrins, mer norddst
mot vattnet. Fastigheten ligger pd en hdjd och bestar av barrtrid, griasvixter och sly.

Runt fastigheten, p& samma 6, dr Stor-Kunnans naturreservat beldget. Enligt Linsstyrelsen dr
dndamalet med reservatet att siikra ett skirgadrdsomréade av stor betydelse for allmédnhetens
friluftsliv.

Den nya huvudbyggnaden planeras utforas i tva plan, med stora glaspartier och takterrass och
blir betydligt storre dn dagens byggnad.

Némnden bedémer att den nya huvudbyggnaden har en privatiserande effekt pa
strandomrédet, bdde pé land och frén vatten, vilket innebdr att allménheten och det rorliga
friluftslivet skulle avhallas fran att betrida ett omrade den idag har tillgang till. Atgirden

7/ ) 53 85)

A

| |
7[ [/\ % ~ M
I & {C' /



BMHN12 STR.2016.1224
beddms diarmed inte forenlig med strandskyddets syfte i 7 kap. 13 § miljobalken. Dartor
beddms inte sdrskilda skil for dispens fran strandskyddet foreligga. De sokta atgidrderna
beddms dven strida mot riksintresset enligt 4 kap. Miljobalken.

Vid en intresseavvigning enligt 7 kap. 25 § miljobalken mellan den enskildes intresse av att
uppfora sokt atgirder pd aktuell fastighet och det allménna intresset som strandskyddet avser
bevara i omradet bedomer ndmnden att det allmédnna intresset viger avsevirt tyngre.

Kommunicering

Avdelningen har 2017-06-25 upplyst sokande om att strandskyddsdispens sannolikt inte kan
beviljas for ny huvudbyggnad. Sokanden vill att bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden ska
préva drendet i befintligt skick. Forslag till beslut har kommunicerats med sokande. S6kande
har inte inkommit med négot yttrande.

Underlag for bedomning
Ansokan har inkommit 2016-02-24.

Fastighetens tomtareal dr 2 555 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten édr bebyggd med fritidshus.
Fastigheten ér beldgen utanfor detaljplanelagt omrade.

For fastigheten géller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Fastigheten ir beligen inom omrade med riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-04-01.

Information och upplysningar

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om dvertradelser av regler i miljébalken eller i
foreskrifter som meddelats med stod av miljobalken till polis- eller aklagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmilan enligt plan- och bygglagen krévs ska ans6kan/anmalan inlimnas till bygg- och
miljoavdelningen.

Yrkanden

Christer Hedberg (S) och Birgitta Rynnert (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Per-Olof Fransson (KD) och Vera Berg (C) yrkar att strandskyddsdispens medges.

Motet ajourneras mellan kI 11:05-11:25

Mica Nordstrom (L) yrkar bifall till tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutsgang
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BMHN12 STR.2016.1224

Ordforanden frigar om nimnden bifaller tjansteskrivelsens forslag till beslut och finner att sa
ar fallet.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2016-02-24
Fasadritning 4 st, daterad 2016-02-24
Fotografier fran inspektion, 2016-04-01
Fullmakt, 2016-02-24

Avtal 2017-06-20

Sandlista:
Delges beslut med REK+MB

Soren Kjellin
Scheelegatan 13 Igh 1101
112 28 Stockholm

Niklas Nuder
skirgardslovet@gmail.com
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Information om hur du overklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms ldn.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsnamnden maéste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdoter 6verklagandet at dig, glom dé inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din standpunkt i drendet sd bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med dverklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska 6verklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hilsoskyddsndmnden i Varmdd kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn

via Virmdoé kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

2018-02-06 STR.2016.5307

Mottagare enligt séndlista

DJURO 4:324 : Ansdkan om strandskyddsdispens for
ersattande av huvudbyggnad, uppférande av
komplementsbygnad samt ersattande av bastu

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1.

6.

medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for en ny bastu om 26 kvm
byggnadsarea (BYA).

medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for en ny huvudbyggnad om 270
kvm BYA.

medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for en ny komplementbyggnad om
45 kvm BYA.

tomtplats ir byggnadens yta pa marken for bastun och enligt markering pa
situationsplan.

foreligga Per Oberg Arkitekt AB (556232-0852) med stdd av 26 kap. 9 § miljdbalken
om f6ljande forsiktighetsmatt:

¢. rivningsmassor ska omhéndertagas enligt géllande regler. Enligt
avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet
hanteras pa ett hilso- och miljomaéssigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall,
elavfall och farligt avfall som uppstar vid rivning ska ldmnas till
itervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller forbrinnas. For
mer information se Viarmdé kommuns hemsida.

d. spridngning &r inte tillatet.

ta ut avgift om 8 400 kronor for provning av strandskyddsdispens enligt géllande taxa.
Faktura pa avgiften skickas separat.

PN

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN13 STR.2016.5307
7. avgiften ska betalas dven om beslutet verklagas.

Villkor:
c. Befintlig bastun ska ha tagits bort senast nér den nya byggnaden tas i bruk.

d. Sprangning ér inte tillatet.

e. Komplementbyggnaden far inte innehdlla kok/pentry.

Stod for beslut

kap. 18 b, 18 f, 25 och 26 §§ samt 2 kap. 3 § miljobalken (1998:808) och 9 kap. 5 §
forordning (1998:940) om avgifter for provning och tillsyn enligt miljobalken samt med
hénvisning till 7 kap. 13 § och 15 §§ och 18 ¢ § punkt 1 miljobalken samt 3 kap. 6 § och 4
kap. miljobalken.

Kommunfullmiktige antog vid sammantréide, kommunfullmaktige 2016-10-03, § 188 punkt 9
taxan for beslut enligt MB.

Beslutsunderlag

Situationsplan, daterad 2017-05-04
Situationsplan idag, daterad 2017-05-04
Fasadritning Bastu, daterad 2017-05-05
Fasadritning Gasthus, daterad 2017-05-05
Fasadritning N, daterad 2017-05-04
Fasadritning S, daterad 2017-05-04
Fasadritning V, daterad 2017-05-04
Fasadritning O, daterad 2017-05-04

Ritning dver planlosning 1, daterad 2017-05-04
Ritning 6ver planlosning , daterad 2017-05-04

Arendet
Ansokan om strandskyddsdispens for att fa ersitta den befintliga huvudbyggnaden med en ny,
uppfora en ny komplementbyggnad samt ersitta den befintliga bastun.

Tillampliga bestammelser

Fastigheten #r beléigen inom strandskyddat omrade. Det innebér forbud mot att uppfora nya
byggnader, anlaggningar eller anordningar och att byggnation endast far ske om det finns
sdrskilda skil till undantag fran bestimmelserna i 7 kap. 15 § miljébalken. Inom
strandskyddsomrade fir heller inte dtgirder vidtas som visentligt foréndrar livsvillkoren for
djur- eller viixtarter eller byggnader dndras sa att de avhéller allménheten frén att vistas 1 ett
omrade dir den annars skulle ha fatt fardas fritt, enligt samma paragraf.

Syftet med strandskyddet &r att 1angsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig
tillgéng till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pé land och i
vatten (7 kap. 13 § miljobalken). Att skyddet av strinderna, tryggandet av forutsittningarna
for allménhetens friluftsliv och bevarandet av goda livsvillkor for vixter och djur ér en
nationell angeligenhet framgdr av propositionen Svenska miljémal (prop. 2001/01:130 s. 117
och prop. 2009/10 s. 155).
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Kommunen har dock ritt att bevilja dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. 18
b § miljobalken, om atgarden inte bedéms motverka strandskyddets syften samt uppfyller
nagot av villkoren for sérskilt skél i 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Enligt 7 kap. 26 § miljobalken far dispens fran férbud eller foreskrifter i detta kapitel endast
ges om det ér forenligt med forbudets eller foreskriftens syfte.

Kust och skirgardsomradet i Stockholms ldn, d.v.s. hela Virmd6é kommun, omfattas av de
sarskilda hushéllningsbestdmmelserna 1 4 kap. miljébalken. Detta omrade dr med hénsyn till
de natur- och kulturvirden som finns i omradet i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stand endast om de kan ske pé
ett sadant sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden. Vidare ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets intressen beaktas vid bedomningen
av tillatligheten av exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon i omradet.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Sokanden har for avsikt att uppfora en ny huvudbyggnad om 270 kvm BY A. P4 platsen stér
idag en dldre byggnad om ca 40 kv BY A. Ndmnden bedomer att den sékta huvudbyggnaden
ar vil anpassad pd platsen och inte kommer att privatisera mark- och vattenomradet varfor en
dispens fran strandskyddet medges.

Komplementbyggnaden om 45 kvm BY A, som sdkanden har for avsikt att underordnar sig
huvudbyggnaden och har anpassats vil. Namnden bedomer att atgérden ar forenligt med
strandskyddets syften och sdrskilda skal foreligger for att medge en dispens.

Sokanden har for avsikt att ersitta den befintliga bastun med en ny bastu pa samma plats. Det
nya bastun skiljer sig inte mycket fran den befintliga, varken i storlek eller utseende. Darfor
bedomer ndamnden att det inte motverkar syftet med strandskyddet.

Niamnden bedomer att forhallandena for véxt- och djurliv samt allménhetens tillgang till
strandomradet inte védsentligen kommer att fordndras under forutsattning att angivna villkor
oljs vid erséttandet av bastun.

Sprangning och markbearbetning kan forsdmra forutsdttningarna for det befintliga djur- och
vaxtlivet.

En komplementbyggnad 1 form av en bastu ska utgora ett komplement till befintlig
huvudbyggnad. For att bastun inte ska betraktas som en sjdlvstidndig byggnad med
hemfridszon far kok/pentry inte installeras. Syftet dr att motverka att allemansrattsligt
tillgéngliga omraden privatiseras.

Kommunicering

2017-01-30 pa ett mote meddelade avdelningen sdkande om att den sokta
strandskyddsdispensen sannolikt inte kan beviljas for huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden. Sokande har getts mojlighet att revidera sin ansokan till att minska
byggnaderna. 2017-05-04 inkom sékanden med nya handlingar dir man hade minskat
huvudbyggnaden fran 321kvm till 270 kvm BY A. 2017-07-06 meddelade avdelningen
sOkanden att strandskyddsdispens inte kan beviljas for huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden. Sokanden vill att bygg-, miljé- och hdlsoskyddsndmnden ska préva
drendet 1 befintligt skick.
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BMHN13 STR.2016.5307
Sokanden har inte inkommit med ndgra synpunkter trots 1dng svarstid.

Underlag for beddémning
Ansé6kan har inkommit 2016-09-23.

Fastighetens tomtareal ar 10 250 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr bebyggd med en huvudbyggnad och en bastu.

For fastigheten giller 100 meter strandskydd och darfor forbud att uppfora ny byggnad, mm,
enligt 7 kap. 15 § milj6balken.

Fastigheten ér belidgen inom omrade med riksintresse for naturvérd och friluftsliv enligt 3 kap.
6 § miljobalken.

Inspektion pa fastigheten har foretagits 2016-12-16.

Bygg- och miljoavdelningens tjdnsteskrivelse, daterad 2018-01-16.

Information och upplysningar

Linsstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens om det finns skl att
anta att det inte finns forutsittningar for dispens, eller att en brist i drendets handldggning kan
ha haft betydelse for utgdngen av drendet (19 kap. 3 b § miljobalken). Besvirstiden l6per
under tre veckor fran det att lansstyrelsen erhéllit beslutet frdn bygg-, miljo- och
hilsoskyddsnimnden. Sékanden kan kontakta lansstyrelsen, forslagsvis ungefér en méanad
efter erhallen dispens, for att kontrollera om en 6verprovning har inletts. Information om ett
drende kan dven sokas i ldnsstyrelsens externa webbdiarium med hjdlp av
fastighetsbeteckningen.

Det ir den som soker dispens som har ansvar att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga
kraft innan nigra atgirder paborjas.

Undantag frén strandskyddsbestimmelserna upphor att gélla om den avsedda atgirden inte
har pabérjats inom tva dr eller avslutats inom fem ér fran den dag dé beslutet vunnit laga
kraft.

Sokanden upplyses om att atgdrden kan vara bygglovspliktig.

En forutsittning for att fi utfora atgirden &r att man har rattighet till
markomridet/vattenomradet. Réttighet kan man exempelvis ha genom att dga
markomradet/vattenomradet, via servitut eller genom avtal med fastighetsigaren.

Tillsynsmyndighet ska anmila misstanke om overtradelser av regler i miljobalken eller i
foreskrifter som meddelats med stéd av miljobalken till polis- eller 4klagarmyndigheten om
det finns misstanke om brott enligt 26 kap. 2 § miljobalken.

Dispensprovningen omfattar inte bygglov och tekniska egenskapskrav. Om bygglov eller
bygganmilan enligt plan- och bygglagen krévs ska ansokan/anmalan inldmnas till bygg- och
miljoavdelningen.
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BMHN13 STR.2016.5307
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden rekommenderar sdkanden att informera grannar och
andra ber6érda om detta beslut.

Enligt avfallsforordningen (2011:927) ska den som innehar avfall se till att avfallet hanteras
pé ett hilso- och miljomissigt godtagbart sitt. Eventuella grovavfall, elavfall och farligt avfall
som uppstér ska limnas till dtervinningscentralerna (AVC). Avfall far inte dumpas eller
forbrannas. For mer information se Varmdo kommuns hemsida.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden uppmaérksammar sdkanden pé att sprangning och
markarbeten kan kriva strandskyddsdispens.

Yrkanden
Christer Hedberg (S) yrkar bifall till tjansteskrivelsens forslag till beslut.
Per-Olof Fransson (KD) yrkar att strandskyddsdispens medges for samtliga byggnader.

Beslutsgang
Ordftranden fragar om nimnden bifaller Franssons (KD) yrkande eller Hedbergs (S) yrkade
och finner att Franssons (KD) yrkande bifalles.

Votering begirs.

Ja-rost for att bifalla Franssons (KD) yrkande och medge strandskyddsdispens for samtliga
byggnader.

Nej-rost for att bifalla Hedbergs (S) yrkande att bifalla tjdnsteskrivelsens forslag till beslut.

Ledamot/tjanstgérande Ja-roster Nej-roster Avstér fran att rosta
/ersittare

Per-Olof Fransson (KD) X

Birgitta Rynnert (S) X

Ann Fylkner (M)

X
Mica Nordstrom (L) X
Vera Berg (C) X

Christer Hedberg (S)

Gunilla Rydell (S)

el kel b

Andreas Engberg (MP)

Lars-Erik Alversjo (M) X

Med 5 ja-roster for att bifalla Franssons (KD) yrkande och 4-nej roster for att bifalla Hedbergs
(S) yrkande beslutar bygg-, milj6- och hilsoskyddsnimnden att medge dispens fran
strandskyddsbestimmelserna for en ny bastu om 26 kvm byggnadsarea (BYA), att medge
dispens fran strandskyddsbestdmmelserna for en ny huvudbyggnad om 270 kvm BYA och att
medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for en ny komplementbyggnad om 45 kvm
BYA.

Reservationer och protokollsanteckningar
(S) ldmnar en skriftlig reservation:

"Socialdemokraterna i VArmdo reserverar sig mot beslutet att bevilja strandskyddsdispens pa
fastigheten ovan. Foreslagen ny huvudbyggnad &r alltfor stor i jamforelse med befintlig
huvudbyggnad, 270kvm mot nuvarande 40.

7|

Cl ). et 8s)

/_; L/ 0/\ ST ¢



BMHN13 STR.2016.5307
I Stockholms skirgard rader genom strandskyddslagstiftningen i princip ett generellt
byggnadsforbud. Vi reserverar oss darfér till formén for handléggarens forslag till beslut om avslag
pa dispens for ny huvudbyggnad.”

(MP) ldmnar en skriftlig reservation:

"MiljGpartiet i Virmdo reserverar sig mot beslutet att bevilja strandskyddsdispens pé fastigheten
ovan. Foreslagen ny huvudbyggnad ar alltfor stor i jamforelse med befintlig huvudbyggnad,
270kvm mot nuvarande 40.

I Stockholms skirgard rader genom strandskyddslagstiftningen i princip ett generellt
byggnadsforbud. Vi reserverar oss darfor till formén for handlaggarens forslag till beslut om avslag
pa dispens for ny huvudbyggnad."

Hur man overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar
Situationsplan, daterad 2017-05-04
Situationsplan idag, daterad 2017-05-04
Fasadritning Bastu, daterad 2017-05-05
Fasadritning Gisthus, daterad 2017-05-05
Fasadritning N, daterad 2017-05-04
Fasadritning S, daterad 2017-05-04
Fasadritning V, daterad 2017-05-04
Fasadritning O, daterad 2017-05-04

Ritning dver planlosning 1, daterad 2017-05-04
Ritning over planlésning , daterad 2017-05-04

Sandlista:
Liansstyrelsen i Stockholms 14n stockholm(@lansstyrelsen.se

Sokande

Sakégare, rAgrannar som har haft invindning, REK+MB
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Information om hur du éverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsnamnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt overklagande mm

I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skdter overklagandet 4t dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stindpunkt i drendet si bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med overklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljo- och
hiillsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden
134 81 GUSTAVSBERG
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BMHN14
Datum Dnr
2018-02-06 BYGG.2016.3258

Mottagare enligt sandlista

GUSTAVSBERG 1:29 : Bygglov fér nybyggnad av
flerbostadshus med garage under mark samt
komplementsbyggnad

Beslut
Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndgmnden beslutar att:

1. bevilja bygglov.
2. godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Johan Jarding certifieringsnummer 1337-11
3. tautavgift om 161 812 kronor. Faktura skickas separat.
4. avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut

Beslutet ér fattat med stéd av 9 kap. 31b § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL). Atgéirden
innebdr liten avvikelse fran géllande planbestimmelser.

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrdde 2015-10-21 §190 en taxa for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Nybyggnadskarta, inkom 2016-05-02
Situationsplan - markplaneringsplan, mursektioner, inkom 2016-05-02
Sektionsritning med avvikelsen byggnadshdjd inkom 2016-09-15

Tillganglighetsutlatande daterad 2016-06-07

Brandskyddsdokumentation daterad 2016-05-02 samt tilligg 2018-01-12
Bullerutredning daterad 2016-05-02 samt tillagg 2018-01-12
Cykelforradet daterad 2016-05-02

Planl6sningar daterade 2016-05-02

Fasadritningar daterade 2016-05-02

Justerare 1 Justerare 2
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Sektionsritning daterad 2016-05-02
Sektionsritning murar daterad 2016-05-02

Samrad och startbesked

Atgirden far inte paborjas forrin bygg-, miljo- och hélsoskyddsndgmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Pébérjas atgirden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stod av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad kriivs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvag for att tekniskt
samrad ska kunna ske och startbesked ska kunna ges &r alltid, ritning 6ver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berdkning av férvintad energianvindning, komma att krivas.

Till det tekniska samradet ska det finnas handlingar som sdkerstaller att:

Bevaka att entrédorrar och invdandiga dorrar som &r forsedda med dorrstangare eller ar tunga,
forses med automatisk dérréppnare. Dorrar som kan berdras ér t.ex. dorr till entré, gardsentré,
ligenhetsforrad, rullstolsforrdd, hobbyrum, dorrar i garagesluss och andra dorrar 1 brandcells
grins. Dérrblad med automatisk dorrdppnare bor forses med sensor pa béada sidor sé att ingen
riskerar att blir klamd.

Efter det att ni 1dmnat in erforderliga handlingar, &r det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrdd med kommunens byggnadsinspektor.

Arendet
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av 3 st flerbostadshus om 8 015 kvm (BTA) ovan

mark samt 3502 kvm (BTA) under mark till totalt bli 11 517 kvm (BTA) samt cykelf6rrad
om totalt 90 kvm (BYA) och (OPA) samt marklov.

Forutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 4544 kvm landareal.

Fastigheten ir bebyggd med en verksamhetsbyggnad men den del som ska bebyggas ar
obebyggd

For fastigheten galler detaljplan nr D 202 som vann laga kraft 2013-07-25
med byggritt om 9500 kvm BTA ovan mark.

Omrédet &r av riksintresse for kulturmiljovard 4 Gustavsberg

Besok pa fastigheten har foretagits.

Yttranden

Berorda sakégare har beretts tillfille att yttra sig 6ver ansokan da atgérden innebér avvikelse
fran gillande detaljplan.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:105 och Gustavsberg 1:486 har inte framfort nigra
synpunkter.

Agare till fastigheten Gustavsberg 1:466, 1:477, 1:483 samt Gustavsberg 2:1 har inte
inkommit med svar.
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Agare till fastigheten Gustavsberg 1:269 har framfort synpunkter avseende bla att inga
avvikelser ska godkénnas.

Arendet har remitterats till Storstockholmsbrandforsvar ( SSBF ). Synpunkter frén
Storstockholmsbrandforsvar har framforts géllande Att personantal om 50 personer i den lokal
som benimns kvartslokal, bedéms vara for hogt med bakgrund av att den endast har en in-
/utgéng. Personantalet bor inte Gverstiga 30 personer i berord lokal.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning

Ansbkan avser uppforande av tre st flerbostadshus med fem vaningar som far garage och
forrad under mark. De tva punkthusen far delvis mur och trappor fran gatan. Inne pd gérden
blir det ett cykelforrad for 52 st cyklar. Fastigheten har en gemensam byggritt med
Gustavsberg 1:269

Fastigheten ligger i omradet Porslinskvarteret i Gustavsbergs hamn och sokta atgérder har
varit uppe i gestaltningsgruppen for omradet och blivit godkénda.

12 kap. 1 § PBL stadgas att vid provningen av frigor enligt denna lag ska hinsyn
tas till badde allménna och enskilda intressen.

Stockholms kooperativa bostadsformedling (SKB) vill 4stadkomma en hog andel av sma
ldgenheter i kv Modelloren (for yngre ensamstaende o par). For att uppna detta behover de
utforma de tvé trapphusen mot Gustavsbergs Allé med fyra ldgenheter per vaningsplan, tvd
smé Igh in mot gird och tva lite stérre mot Allén. Denna 16sning gor att de behdver dverskrida
byggrutan pa en begransad del in mot gérden. Trapphusen pa hus 4 och 5 6verskrider
byggnadshojden.

Atgirden giller flerbostadshus med hyresldgenheter, ménga s6ker egen bostad att hyra och en
fastighetséigares intentioner ér att f bebygga sin fastighet pa ett andamalsenligt sétt som
tillkommer fler till godo.

Vid en avviigning mellan det enskilda och det allménna intresset beddms behovet att kunna
bygga fler mindre hyresligenheter 6vervdga nackdelen att inte folja detaljplanen fullt ut, da
avvikelsen bedoms som liten.

Yttranden frén grannar har kommunicerats med byggherren

Ansokan beddms didrmed uppfylla kraven for bygglov i 2 och 8 kap. PBL.

Ansokan bedéms dirmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31b § PBL.

Den byggnadsatgird som ansokan avser bedoms vara forenlig med planens syfte.

Information och upplysningar
Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar, och tre veckor efter det att berord sakégare delgivits sdvida det inte 6verklagas.

Byggherre ir den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att dtgérderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
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Om étgdrden ar lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om atgédrden kriver
tillstdnd eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for att sidana inhidmtas.

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser om vilka
riktvirden for buller som ska tillampas vid bostadsbyggnader i samband med planldggning
och i drenden om bygglov samt forhandsbesked. Det ar fastighetsdgarens ansvar att se till att
gillande riktvdrden uppfylls i samband med byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att
riktvirdena inte uppfylls s ar det fastighetsdgarens ansvar att dtgérda detta. Enligt 8 §1
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader s ska en beridkning av buller
dven ta hdnsyn till framtida trafikfléden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan fastigheten har anslutits till kommunens VA-nit.
Atgirden kriver tillstind frén fastighetsigaren (arrendator).

I detta drende krivs utstakning och lageskontroll. Behorighet krivs. Kostnaderna for
lageskontroll debiteras separat om den utfors av kommunens Kart- och GIS enhet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska utforas. Avledning av dagvatten och
dréneringsvatten ska ske pa sadant sitt att inte oldgenheter uppstar for intilliggande
fastigheter.

Bygglovet upphor att gilla om atgéarden inte har pdborjats inom tvé &r och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive besked hallits.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du éverklagar

Nybyggnadskarta, inkom 2016-05-02

Situationsplan - markplaneringsplan, mursektioner, inkom 2016-05-02
Sektionsritning med avvikelsen byggnadshdjd inkom 2016-09-15

Tillgdnglighetsutlatande daterad 2016-06-07

Brandskyddsdokumentation daterad 2016-05-02 samt tillagg 2018-01-12
Bullerutredning daterad 2016-05-02 samt tilldgg 2018-01-12
Cykelforradet daterad 2016-05-02

Planlésningar daterade 2016-05-02

Fasadritningar daterade 2016-05-02

Sektionsritning daterad 2016-05-02

Sektionsritning murar daterad 2016-05-02
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Sandlista:

Delges beslut med post
Sokande, annan part (fastighetségare)

Delges beslut med e-post
Kontrollansvarig

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, rdgrannar som har haft invéndning )
Karlsson, Ulf Anders SNOSUNDSVAGEN 34 13466 INGARO

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invdndningar

Kungorelse
I Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Tid for overklagande

Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet ét dig, glom da inte att du maste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sé bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, miljé- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lénsstyrelsen i Stockholms lén

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Mottagare enligt sandlista

OSBY 1:226 : Féreldggande och byggsanktionsavgift for att ha
pdborijat etablering utan bygglov och startbesked

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Foreldgga byggherren Marbit AB (556179-6151) att inkomma med begirda
kompletteringar for att erhalla bygglov och startbesked for bodetableringen.

2. Ta ut byggsanktionsavgift av byggherren Marbit AB (556179-6151) med stod av 11
kap 51 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900), férkortad PBL, for att utan bygglov
och startbesked ha utfort en bodetablering pa fastigheten Osby 1:226.

3. Faststilla byggsanktionsavgiften under punkten 2 till 152 425 kronor med stod av 1
kap 7 § 1 p., 9 kap 6 § 4 p. Plan- och byggforordningen (2011:338), forkortad PBF.

4. Byggsanktionsavgiften i punkten 3 ska betalas av byggherren Marbit AB (556179-
6151) senast tre (3) méanader efter delgivning av detta beslut, med stod av 11 kap 57
och 61 §§ PBL. Faktura skickas separat,

5. Avgiften ska betalas dven om beslutet dverklagas.

Stod for beslut
Beslutet ar fattat med stod av 10 kap 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap 6 § 4 p plan-
och byggforordningen (PBF).

Kommunfullméiktige antog vid sammantrdde 2016-10-03 § 188 punkt 9, en taxa for beslut
enligt PBL.

Beslutsunderlag

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN15 BYGG.2017.4708

1. Fotografier frén platsbesok 2017-12-29.
2. Ortofoto 2017 for omradet, inlagd 2018-01-05

Bakgrund

2017-09-20 inkom ansékan om tidsbegransat bygglov for bodetablering pa Fenix vig 1. En
begédran om komplettering skickades ut 2017-10-02 men inga nya handlingar inkom. 2017-11-
09 skickades en paminnelse begéran om komplettering ut. Nagra kompletteringar har dnnu
inte inkommit till drendet.

Da det uppmérksammats att bodetableringen utforts gjordes ett platsbesok 2017-12-29 dar
etableringen fotodokumenterades.

Arbeten har skett pa Skirgardsviagen under senhdsten och vintern 2017 och bodetableringen
har funnits under denna tid.

Bygglov och startbesked har dnnu inte beviljats for sokanden da de inte har inkommit med de
begirda kompletteringarna.

Kommunicering
Forslag till tjdnsteskrivelse har skickats till byggherren, skriftliga synpunkter ska vara
inkomna senast 2018-01-26.

Arendet avser
Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan bygglov och startbesked ha utfort
bodetablering om 50 kvm bygnadsarea (BY A) pa fastigheten Osby 1:226.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning
Utredningen har visar att etableringen har paborjats utan bygglov och startbesked pa
rubricerad fastighet.

Bygglov och startbesked har dnnu inte meddelats byggherren da ansdkan inte dr komplett och
begirda kompletteringar dnnu inte inkommit.

En 6vertradelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, miljé- och
hélsoskyddsnamnden ska dérfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om dvertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststills med tillimpning av
det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften fattas. Aktuellt prisbasbelopp for
ar 2017 ar 44 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgér ndrmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 4 PBF och ér
3 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens

sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig atgard, brutto-
eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.
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BMHN15 BYGG.2017.4708

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetsdgaren ska betala uppgar till sammanlagt
152 425 kronor enligt foljande formel: (3¥44800) + (0,001*44800 * 50-15)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre ménader efter delgivning av detta beslut,
med stéd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tillampliga bestammelser
Enligt 10 kap. 3 § PBL krivs det startbesked for att paborja en atgird som kriver bygglov
eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgdr det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall kan sdttas ned
till en fjirdedel eller till hilften om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse
som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten, den som
begick Overtrddelsen eller den som har fétt en fordel av overtrddelsen.

Avgiften ska betalas senast tre méanader efter delgivning av beslutet om inte annat bestdmts,
enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges tillfalle att yttra
sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-, byggnads-,
rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att tgdrderna genomfors i enlighet med de
krav som giller enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen.
Om é&tgdrden &r lov- eller anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt
den kontrollplan som byggnadsnamnden faststéller i startbeskedet.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms 1ldn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du dverklagar

Fotografier fran platsbesdk 2017-12-29.
Ortofoto 2017 for omradet, inlagd 2018-01-05
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Sandlista:
Delges beslut med REK + MB
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BMHN15 BYGG.2017.4708



\
\ ~—
>
)’L‘-—“

BMHN15 BYGG.2017.4708

Information om hur du éverklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid for 6verklagande

Bygg-, miljé- och hélsoskyddsndmnden madste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor frdn den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
provning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med 6verklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din stdindpunkt i drendet s& bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6é- och
hélsoskyddsndmnden i Virmdo kommun, se adress nedan.

Lansstyrelsen i1 Stockholms 14dn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Datum Dnr

2018-02-06 BYGG.2017.2020

Mottagare enligt sandlista

HEMMESTA 11:7 : Ansdkan om bygglov

Beslut
Bygg-, miljo- och hédlsoskyddsnamnden beslutar att:

1. Bevilja bygglov for omrubricering av befintlig huvudbyggnad till att utgora
komplementbyggnad.

2. taut avgift om 10 945 kronor for nedlagd handlaggningstid.

3. avgiften ska betalas 4ven om beslutet 6verklagas.

Stod for beslut

Atgirden beddms uppfylla kraven i 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglag (2010:900),
PBL

Samrdd och startbesked

Atgirden far inte pabdrjas forrédn bygg-, miljé- och hilsoskyddsnimnden limnat ett
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Paborjas atgérden utan startbesked kommer en
sanktionsavgift att tas ut med stéd av 9 kap plan- och byggforordningen 2011:338 (PBF).

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handlingar som skall skickas in i forvdg for att tekniskt
samrdd ska kunna ske och startbesked ska kunna ges ir alltid, ritning Gver tekniskt
konstruktionssnitt samt forslag till kontrollplan. Beroende pa atgirdens komplexitet kan dven
andra handlingar, exempelvis berdkning av férvintad energianvindning, komma att krvas.

Till det tekniska samradet ska det finnas handlingar som sikerstéller att:

Bevaka att entrédorrar och invandiga dorrar som ar forsedda med dorrstdngare eller ar tunga,
forses med automatisk dorréppnare. Dorrar som kan beroras ar tex dorr till entré, gardsentré,

lagenhetsforrad, rullstolsforradd, hobbyrum, dérrar i garagesluss och andra dorrar i brandcells
grians. Dorrblad med automatisk dorrdppnare bor forses med sensor pa bada sidor sé att ingen
riskerar att blir klamd.

Efter det att ni ldmnat in erforderliga handlingar, dr det ni, som byggherre, som ansvarar for
att boka tid for tekniskt samrad med kommunens byggnadsinspektor.

Justerare 1 Justerare 2
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BMHN16 BYGG.2017.2020

Arendet

Bygglov soks for dndrad anviandning genom att omrubricera en befintlig huvudbyggnad till att
utgora komplementbyggnad, pa fastigheten som ligger inom detaljplanerat omrade. Enligt
tidigare beslut BMH 2058, "Bygglov for nybyggnad av enbostadshus, tridédck och pool, samt
rivningslov for befintlig huvudbyggnad" ska aktuell byggnad rivas.

Bakgrund
e 2016-06-07 beviljades bygglov for nytt enbostadshus pa fastigheten. En av

beslutspunkterna var att den befintliga huvudbyggnaden ska rivas, detta ir en

forutsattning for att slutbesked ska ges for nybyggnationen.

2017-06-05 skickades en preliminédr bedomning "avslag" till den sékande.

2017-06-15 svarade sokande att de vill lata prova drendet vidare.

2017-09-01 kommunicerades forslag till tjansteskrivelse med sdkanden.

2017-09-15 inkommer byggherrens yttrande

2017-09-19 kommunantikvarien inkommer med yttrande att byggnad ej bor rivas med

tanke pa dess miljoskapande karaktir.

e 2017-11-13 kommunantikvarien och bygglovshandldggaren gor platsbesok. Det
forefaller som att hela byggnaden har fatt nytt fasadmaterial.Nya fonster med pvc-
bagar med mellanliggande sprdjs.

e 2017-11-14 skickades en begiran om komplettering for att drendet ska kunna
handliggas vidare med de faktiska forutsittningarna vad giller byggnadshdjd och
vaningsantal.

e 2017-12-04 kompletterar byggherren drendet med situationsplan samt sektionsritning
dir byggnadshojd fran medelmarkniva samt berdkningsgrund for vaningsantal
redovisas

D4 atgirden utgor avvikelse mot detaljplanen har grannehdranden skickats ut till berorda
sakdgare.

Agare till fastigheten Hemmesta 11:159 (1/2) har inkommit med yttrande
Agare till fastigheten Hemmesta 11:160 (1/1) har ingen erinran

Agare till fastigheten Hemmesta 11:1 (1/1), Hemmesta 11:159 (1/1), Hemmesta 11:160 (1/1),
Hemmesta 11:168 (1/1), Hemmesta 11:6 (2/2) samt Hemmesta 20:1 (1/1) har inte inkommit
med svar

Yttrandet frin Hemmesta 11:159 dr positivt instéllt till att byggnaden bevaras.

Bygg-, miljé- och halsoskyddsnamndens bedémning

Fastigheten, med en areal om 14 840 kvm kan styckas i fyra fastigheter med en minsta
tomtstorlek om 2000 kvm. Bestdmmelserna i detaljplanen foreskriver vad som fér uppforas pa
en fastighet. Forutsittningen i drendet &r att det ar en fastighet som avses. Om fastigheten
styckas i framtiden far varje tillkommande fastighet dértill kommande byggritt.

Enligt bygglovsbeslut BMH2058 i drende BY GG.2016.2038 beviljades bygglov for ett nytt
enbostadshus pé fastigheten att ersitta ett dldre fritidshus som ska rivas. Av beslutet framgér
att rivning av det aktuella fritidshusen &r en forutsittning for att bevilja bygglov for det nya
enbostadshuset och slutbesked kan heller inte utfardas innan rivningen &r utférd. Namnden
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BMHN16 BYGG.2017.2020

bedomer att mdjlighet att bevilja bygglov for dndrat anvandningssitt foreligger. Byggnaden
som ansokan omfattar dr av kulturmiljohistoriskt intresse och bor bibehallas.

Enligt detaljplan D186 far komplementbyggnad ha en hogsta byggnadshdjd om tre meter.
Byggherren redovisar att byggnadshdjden ar 5,19 meter fran markens medelniva invid

byggnaden och byggnaden har tva vaningar. Byggnadshojden avviker ddirmed med 2,2 meter.

Enligt nimndens samlade bedomning av forutsittningarna i drendet bedoms ovanstaende
avvikelser utgor en sddan liten avvikelse for vilken lov kan meddelas.

Hur man Overklagar
Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lédn, se bilaga.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:

Information om hur du 6verklagar

Situationsplan 2018-01-04
Sektionsritning 2018-01-04
Fasadritningar 2017-05-05
Planritning/métning i ritning 2017-05-05
Sandlista:

Delges beslut
Sokande, annan part (fastighetségare)

Meddelande om kungérelse
Sakdgare, rdgrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse
Post- och inrikestidningar
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Information om hur du dverklagar bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan dverklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lan.

Tid for overklagande

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan inom tre
veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande inte tas upp for
prévning.

Hur du utformar sitt 6verklagande mm
I skrivelsen med Overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i protokollet och
diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet &r felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skéter 6verklagandet at dig, glom da inte att du méste
bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stoder din standpunkt i drendet sa bor du
bifoga dessa.

Underteckna overklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen fortydligas. Uppge
aven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska overklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inlimnas/skickas till bygg-, miljé- och
halsoskyddsndmnden i Varmd6 kommun, se adress nedan.

Linsstyrelsen 1 Stockholms ldn

via Varmdo kommun

Bygg-, miljé- och hédlsoskyddsnamnden
134 81 GUSTAVSBERG
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v Datum Dnr
2018-02-06 BMK.2018.15

Mottagare enligt sandlista

Avdelningen informerar

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. Informationen noteras

Arendet
Under denna punkt i dagordningen informerar bygg- och miljéavdelningen ndmnden om
pagaende drenden samt tar upp 6vriga frdgor som ror nimndens verksamhet.

Information gavs om:

Ekbacksdeponin

Alstikets pumpstation

Bokslut 2017

Bygg- och miljéavdelningens organisation
Delgivningar

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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Datum Dnr

2018-02-06 BMK.2018.554

,@ VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Mottagare enligt sandlista

Ovriga frdgor

Beslut
Bygg-, milj6- och hdlsoskyddsndamnden beslutar att:

1. Informationen noteras

Arendet

Foljande fragor lyftes under punkten 6vriga fragor:
e Bergtikt

e Papperskorgar och nedskripning
e Sanktionsavgifter

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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@ VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN19
Datum Dnr
2018-02-06 BMK.2018.554

Mottagare enligt séndlista

Ovrig frdga - Farstaviken

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. forvaltningen uppdras att redovisa hur kommunen ska gé vidare med att utreda och
hantera de hoga metallhalterna 1 jorden och i berget i omradet.

2. nir sluttdckning dr klar och niir nya matningar av lakvatten gjorts och forslag pa
atgérder utretts redovisa dessa for namnden.

Arendet

Birgitta Rynnert (S) inkom med en skrivelse till nimnden om Farstaviken och
Ekbacksdeponin.

BESLUTSGANG

Ordforanden frdgar om ndmnden uppdrar &t forvaltningen att redovisa dtgirder enligt forslag i
Rynnerts (S) skrivelse och finner att nimnden beslutar detta.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Justerare 1 Justerare 2
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/T,F | VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum Dnr

2018-02-06 BMK.2017.5907

Mottagare enligt séndlista

Effektmal 2018

Beslut
Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden beslutar att:

1. godkinna effektmalen for 2018

Forslag till effektmal
Bygg- och miljéavdelningen redovisar bygg-, milj6- och hilsoskyddsnamndens effektmal for
2017 som underlag infor arbetet med effektmal for 2018.
Foljande effektmal for 2017 antogs.
e All form av kommunikation med kunderna ska préglas av hog servicegrad,
tillgdnglighet och lattbegriplig information.
e Vira kunder och vart ndringsliv ska kénna sig n6jda med vart bemétande och vér
kompetens
e Fastighetsdgare och samfillighetsforeningar ska informeras proaktivt om géllande
bestimmelser om ny-, om- och tillbyggnader, miljohdnsyn samt andra regler inom
ndamndens verksamhetsomréde.
e Niringslivsperspektivet/foretagarperspektivet ska beaktas i kommunens bygg-,
miljoskydds-, livsmedels- och hélsoskyddsarbete.
o Alla fastigheter i Varmd6 kommun ska ha inventerats vid utgangen av avlopp 2020.

Komplettering
Foljande effektmal 6nskade ndmnden ha med.

Ledarskap och medarbetarskap

Effektmal: Vara medarbetare har en god arbetsmiljé som leder till hog nirvaro och rimliga
sjukskrivningstal. Uppkomna vakanser tillsétts snabbt med motsvarande kompetens.

Indikator

Justerare 1 Justerare 2
21 | 82 (85)

L

'y ol 4 -;_')'
L/ZZ'V\ Bﬂ/bi"f



BMHN20 BMK.2017.5907
Nyckeltal for sjukfranvaro och vakanser i jamforelse med kommungenomsnitt. Uppfoljning i
samband med bokslutsrapporter och notering i arsbokslut/verksamhetsberittelse.

Fortsatt grupputveckling utifran ECR-arbetet med fordjupning mot kommunikation och
bemétande

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN
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VARMDO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

BMHN21
Datum Dnr
2018-02-06 BMK.2018.14

Mottagare enligt sandlista

Delegationsbeslut

Beslut
Bygg-, miljé- och hilsoskyddsndamnden beslutar att:

1. redovisningen av delegationsbesluten godkénns.

Arendet

Enligt 6 kap. 37 § kommunallagen fir en nimnd uppdra at presidiet, ett utskott, en ledamot
eller en ersittare i nimnden eller en anstélld i kommunen att p& nimndens vignar fatta beslut
1 ett visst drende eller en viss grupp av drenden som inte avser fragor i 6 kap. 38 §
kommunallagen.

Bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden har dverlatit sin beslutanderitt i enlighet med

namndens delegationsordning. Beslut som fattas enligt delegationsordningen ska anmiilas till
ndamnden och redovisas skriftligen i detta drende.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delegationslista 2017-11-28 - 2018-01-23

Justerare 1 Justerare 2 e
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BMHN22
Datum Dnr
2018-02-06 BMK.2018.13

Mottagare enligt sandlista

Delgivningar

Beslut
Bygg-, miljo- och hélsoskyddsndmnden beslutar att:

1. delgivningarna noteras.

Arendet
| drendet delges ndmnden beslut fran hogre instans och andra handlingar som inkommit sedan
senaste sammantridet.

BYGG-, MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Bilagor:
Delgivningar 2018-02-06

Justerare 1 Justerare 2 e
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