Datum Dnr

VARMDO KOMMUN 2018-04-04 BYGG.2017.5339

Sema Rhawi
sema.rhawi@varmdo.se
08-570 480 73
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

Herrvikstomten 67:36: Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att
1. Bevilja bygglov f6r uppforande av enbostadshus
2. Godta byggherrens forslag till kontrollansvarig
Bertil Rosqvist, SC0807-12
3. Taut avgift om 18 428 kronor. Faktura skickas separat.
4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas.

Arendet

Arendet avser uppforande av enbostadshus om 129 kvm byggnadsarea (BYA),
241 kvm bruttoarea (BTA) och 25 kvm Oppenarea (OPA) samt installation av
Oppen spis och rokkanal.

Arendet avser markatgirder enligt redovisade handlingar.

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).
Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § PBL.

Kommunfullméktige antog vid sammantrade 2016-10-03 §188 punkt 9, en taxa
for beslut enligt PBL.

Beslutsunderlag

Markplaneringsritning, inlimnad 2018-01-24
Nybyggnadskarta, inlamnad 2018-01-17
Byggnadsritningar, inlimnade 2018-01-17

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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FOrutsattningar
Fastighetens tomtareal dr 3 220 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.

Fastigheten dr obebyggd.
Ansokan inkom 2017-10-31.

Plan
Fastigheten &r inte planlagd.

I Virmdo kommuns oversiktsplanen 2012-2030 ar Ryttingeomradet, dar denna
fastighet ingér, inte utpekat som ett kulturmiljdomrade som ska beaktas vid
exploatering eller nybyggnation. I kommunen finns kulturmiljéer av lokalt
intresse forutom de kulturmiljoer som staten utsett som riksintressanta. Nagra av
dem sammanfaller eller utgér delar av omraden som ér klassade som
riksintressen. I gillande kulturmiljoprogram finns information och beskrivningar
samt kulturhistoriska virderingar som berdr de lokalt utpekade kulturmiljéerna,
totalt 55 miljoer. Da Ryttingeomradet inte dr utpekat har drendet inte heller
remitterats till kommunens kulturantikvarie.

Omradet dér fastigheten &r lokaliserad omfattas inte av nagra sérskilda krav pa
hinsyn till miljo- eller kulturvarden. Ansékan om bygglov inkom 2017-10-31,
fastigheten &r beldgen utom detaljplanelagt omrdde och efter kommunicering med
planarkitekten erhdlls information om att det har utforts en antikvarisk
forundersokning, konsekvensbedomning daterad 2017-11-27. Denna handling
utgor nuldget arbetsmaterial for planenheten.

Vatten- och avlopp kommer inom nagra ér att fa forbindelsepunkter enligt
uppgifter fran kommunens VA-enhet.

Platsbesok

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-01-03 och 2018-03-16.
Ryttingeomradet bestar delvis av sportstugor fran ca 1930-talet. Det finns dven
bade storre och mindre huvudbyggnader i omradet uppforda under 1940-talet
respektive 1970-talet. Det finns nya inslag av huvudbyggnader dér det for
ndrvarande pagar nybyggnationer. Det finns dven flertalet obebyggda fastigheter.
Omradet &r ldgexploaterat i forhédllande till de stora tomterna med relativt sma
byggnader. Fastigheterna &r stora och oexploaterade i omradet med relativt
mycket skog.

Ansokan om avloppsinstallation

Sokande har inkommit med en ans6kan om avloppsinstallation den 2017-08-02,
drendenummer MEA.2017.4354 for bade fastigheten Herrvikstomten 67:39 och
Herrvikstomten 67:36.

VA-enheten
Fastigheten ligger for ndrvarande utanfér kommunalt VA-verksamhetsomrade
men kommer att i forbindelsepunkter for vatten och spillvatten inom nagra ar.
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Yttranden

Berorda sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan eftersom atgirden
ar en sddan atgird som avses 1 9 kap. 31 § PBL.

Synpunkter har framforts av grannar:

Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:38 (1/ 2 och 2/2) har forst skickat in
svar utan synpunkter, sedan har de skickat in skrivelse med synpunkter dér de har
framfort att de inte har nagra invindningar som sadant angaende bygglovsansdkan
Men att de har nagra tilligg pga av kommunens pagéende planarbete for
Ryttingeomradet. (PFO Ryttinge) De anser att bygg- och miljéavdelningen skall
besluta om anstand avseende sokta bygglov med anledning av det pabdrjade
planarbetet. Deras uppfattning ar att de byggnader som skall uppforas och ges ges
bygglov for skall korrespondera med den kommande detaljplanen som &r under
fullt arbete. De skriver ocksé att kommunen bor i sina beslut beakta principen om
lika behandling av sina invéanare, dvs om bygglov beviljas nu, sa bor dven
narboende fastighetsidgare ha ritt att kunna pardkna motsvarande lov i framtiden.

Agare till fastigheten Herrvikstomten 67:39 (1/1) har framfort att de inte har
nagra synpunkter pa foreslagen byggnation.

Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:40 (1/2 och 2/2) har framfort att husen
avviker genom sin storlek helt fran 6vriga byggnader i omradet. De anser det helt
orimligt att bevilja en ans6kan innan det dr klart vad som kommer att gilla i
detaljplanen. Med tanke pa att det just nu pagar samtal mellan féreningen och
kommunen om omradets utveckling dr det inte lampligt att nu hantera och / eller
bevilja ans6kningar.

Agarna till fastigheten Herrvikstomten 67:35, 67:31 och 67:30, Foreningen
Herrviksintressenter U P A har inkommit med synpunkter. Med anledning av att
det pégar ett planarbete som berér Herrvikstomten 67:36 &r foreningen,
Herrviksintressenter U P A, av uppfattningen att prévningen av det sokta
bygglovet bor ansta. Foreningen hemstéller sdledes om att handlédggaren begér att
anstand med provningen skall ske. For det fall kommunen ej avser ansta med
provningen av bygglovsfragan med hansyn till pdgaende planarbete begir
foreningen som dgare av intilliggande markomrade mojlighet att avge yttrande
over ansokan och begér besked av kommunen nér ett sddant yttrande senast méste
inges. Den 31/1-2018 inkom mejl till bygg-och miljéavdelningen fran styrelsen 1
Foreningen Herrviksintressenter U P A om att fa ansténd till att inkomma med
synpunkter till den 28/2-2018 istillet for den 13/2-2018 som var
grannhorandetiden. Handldggare gav anstand till den 28/2-2018.

Den 20/2-2018 inkom mejl fran Optimus Advokatbya AB for Foreningen
Herrviksintressenter U P A. Med anledning av att det pagéar ett planarbete som
berdr Herrvikstomten 67:36 dr foreningen, Herrviksintressenter U P A, av
uppfattningen att provningen av det sokta bygglovet bor ansta. Foreningen
hemstéller sdledes om att handldggaren begér att anstind med prévningen skall
ske. For det fall kommunen ej avser anstd med provningen av bygglovsfragan
med hénsyn till pagédende planarbete begir foreningen som dgare av intilliggande
markomrade mojlighet att avge yttrande 6ver ansdkan och begir besked av
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kommunen nir ett sadant yttrande senast maste inges.

Den 26/2-2018 har handldggare meddelat féreningens ombud att kommunen inte
kommer att anstd med provningen av fastigheten Herrvikstomten 67:36.
Handldggare har ocksa meddelat att Foreningen Herrviksintressenter U P A har
redan fatt en forlangd svarstid och ytterligare en forlingningen kommer inte att
medges. Detta pga av handlaggningstiden &r begrdnsad enligt plan- och
bygglagen.

Den 5/3-2018 inkommer skrivelse fran ombud pa uppdrag av Féreningen
Herrviksintressenter UPA. Ombud skriver att Féreningen Herrviksintressenter U P
A begir att kommunen anstir med provningen av bygglovsfragan. Det vore ju
naturligtvis bade rimligt och likstdlligt att alla inom omréadet kommer att fa sina
byggplaner bedomda efter samma regelverk. Och med tanke pé att kommunen
anser att omradets karaktér skall bevaras finns ju ocksa skal till att avvakta den
paborjade planprocessen.

Yttranden har kommunicerats med sokande. S6kande menar att fastigheten ar
utanfor planlagt omrade och att det inte finns en begransning 1 byggrétten eller
utformning. Att det finns en pdgaende plan som inte har vunnit laga kraft ska inte
vara ett skil att anstd om eller inte bevilja bygglov.

I huvudsak innebér det att grannarna anser att huvudbyggnaden dr for stor i
relation till eventuellt kommande plans forutsdttningar om bl.a. byggrétt samt att
kommunen ska ansta med att bevilja bygglov tills planarbetet ar klart. Féreningen
Herrviksintressenter U P A meddelar att samtliga intressenters kommande
byggplaner/ansokningar ska ha samma regelverk och darfor ska bygglov avvakta
den pabdrjade planprocessen.

Likhetsprincipen innebdr att alla ar lika infér lagen och att lika fall ska behandlas
lika. Detta innebér dock inte att alla beslut ska vara lika utan att fall dar de sakliga
foutsédttningarna ér lika ska bedomas pa samma sitt. I nuldget finns det inga
planbestimmelser for fastigheten vilket innebér att det saknas en medgiven
byggritt och dr dirmed inte forenligt med det grannarna kraver.

Miljéenheten har framfort att enheten har tagit emot ansékan om enskild
avloppsanldggning gillande ett minireningsverk for omhéndertagande av WC-
och BDT-vatten. Enheten for smé avlopp bedomer att det gér att anldgga en
avloppsanldggning men att ansokan behover kompletteras. Fastigheten befinner
sig inom ett omradet som enligt "Utredning av grundvattentillgdng i Varmdo
kommun" (Svensk ekologikonsult AB, 2015) ha en god grundvattentillgang
(héllbart uttag ar 6ver 501 liter/dygn) och det dr ocksa en héllbar nyttjandegrad
(0-60 %) 1 omradet. Darav bedoms mojligheterna for att anordna
vattenforsorjning genom borrad brunn som god. Enheten for smé avlopp grundar
sin bedomning pa kartldggning av grundvattenférhdllanden och geologiska
forutséttningar.

Handldggare har diskuterat drendet med planenheten da det finns en pagaende
plan. En plan som i nuldget har passerat startskedet. Planenheten har synpunkter
pa att ansOkan avser en storre byggnation dn vad som ska eventuellt medges i den
paborjade planen. Planforslaget innefattar att medge en byggrétt om 140 kvm 1 en
vaning, begransad mojlighet till val av kul6r samt att inte medge vitkulor pa
byggnader, storsta yta for komplementbyggnad om 60 kvm, hogsta byggnadshdjd
for huvudbyggnad om 3,5m och hogsta byggnadshdjd for komplementbyggnad
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om 3,0 m. Vid kontakt med planenheten har handldggare blivit meddelat att det
har gjorts en antikvarisk forundersokning konsekvensbedomning for Stromma S6
daterad 2017-11-14. Kulturmiljéutredningen har tagits fram som underlag f6r
detaljplaneprocessen for omradet Stromma S6. Férundersokningen har klargjort
vilka védrden som finns pa respektive fastighet i omradet och hur de ska skyddas
med relevant lagstiftning. Forundersokningen pavisar dirmed vilka
utgangspunkter som atgirder bor forhalla sig till med utgangspunkt 1
lagstiftningens krav pa varsamhet och forbud mot férvanskning. Utredningen ar i
dagsliaget endast arbetsmaterial som dnnu ej dr faststélld och som handlédggare har
fatt ta del av den 26-02-2018 efter diskussion med planenheten. Fastigheten &r
obebyggd. Enligt information pd kommunens hemsida dr samrad planerat till juni
2018.

Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamndens bedémning
Arendet avser nybyggnad av huvudbyggnad med jirnvitriolbehandlad trifasad.

Arendet avser dven markatgirder enligt redovisade handlingar.

Huvudbyggnad placeras pa tomtens bakre del 1 forhallande till vigen med ett
avstand om ca 200 m. Byggnationen placeras pa den avsedda marken pa ett sétt
som ar lamplig med hénsyn till landskapsbilden och intresset av en god
helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6§ p.1.

Enligt PBL 2 kap. 6 § p. 5 ska mgjligheterna finnas for att hantera avfall.
Hantering av sophdmtning finns i omradet.

Enligt PBL 2 kap. 6§ p. 6 ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som &r lampligt med hinsyn till
trafikforsorjning och behovet av en god trafikmilj6. Kollektivtrafik finns pa
Stavsndsvigen ca 200 m frén fastigheten. Allmanvag for biltrafik finns redan 1
omradet.

Lokaliseringsprovning har bedomts som lamplig da tillgéng till vattenforsorjning
ar god och mojlighet att anldgga avlopp bedéms som mojligt enligt PBL 2 kap. 6§
p.4. Det dr planerat att fastigheten kommer att fa kommunalt vatten och avlopp.
Da forutsdttningarna om lokalisering rader bedoms atgérden vara lamplig.

En oversiktlig beddmning har gjorts angdende paverkan av trafikbuller.
Bedomning av situation i nuldget ar att det inte finns risk for att trafikbuller kan
orsaka en oldgenhet. Flertalet fastigheter i omradet dr dessutom obebyggda.

Byggnadsverket utformning bedoms som ldmplig for sitt andamal, har en god
form-, farg-, och materialverkan och ar tillginglig och anvindbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt PBL 8 kap. 1§.

Enligt PBL 8 kap. 9§ ska en obebyggd tomt bebyggas och ordnas pa ett séitt som
ar lampligt med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturviardena pa

platsen. Tomten ska ordnas sa att 1. naturforutsittningarna sa langt som mojligt

tas till vara 2. Betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
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uppkommer 3. det finns en ldmplig beldgen utfart 4. det pa tomten eller 1 ndrheten
av den i skilig utstrdckning finns l[dmpligt utrymme for parkering 5. personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk.

Bygg- och miljoavdelningen bedomer att drendet ska provas utifran de
forutséttningar som rader for tiden dé ansdkan inkom. Ans6kan om bygglov for
huvudbyggnad och komplementbyggnad samt rivning av befintliga byggnader
inkom 2017-10-31. Vid den tidpunkten da ansdkan inkom hade
detaljplaneprocessen inletts men ej passerat skede samrad. Det finns, sedan
tidigare, en Overenskommelse mellan bygg-, miljo- och hilsoskyddsndmnden och
kommunstyrelsens planutskott (tidigare samhéllsplaneringsndmnden) om att nér
en ansokan inkommit fore skedet samrad ska ndmnden prova drendet utifran
gillande forutsittningar. Planbestimmelser saknas i nuldget.

Ansokan bedoms dirmed uppfylla kraven f6r bygglov i1 2 kap 6 § forsta stycket 1
och 5, 6 § tredje stycket, 8 och 9 § och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 § PBL.

Ansokan bedoms ddarmed uppfylla kraven for bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL.

Information och upplysningar

Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, och tre veckor efter det att berérd sakégare delgivits savida det
inte Overklagas.

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet. Om éatgérden
kraver tillstand eller dispenser fran andra myndigheter, ansvarar byggherren for
att sddana inhdmtas.

Atgirden kriver tillstdnd frin fastighetséigaren (arrendator).

I forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestimmelser
om vilka riktvérden for buller som ska tillimpas vid bostadsbyggnader i samband
med planldggning och i drenden om bygglov samt féorhandsbesked. Det ér
fastighetsdgarens ansvar att se till att gdllande riktvarden uppfylls i samband med
byggnation. Om det i ett senare skede visar sig att riktvdrdena inte uppfylls sé &r
det fastighetsdgarens ansvar att atgirda detta. Enligt 8 § 1 forordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader sa ska en berdkning av buller dven ta
hinsyn till framtida trafikfloden som kan ha betydelse for bullersituationen.

Byggnaden fér inte tas i bruk innan den har anslutits till en av kommunen
godkind avloppsanldggning.

Om fororeningar (ex oljefororeningar i mark) patriffas ska arbetet avbrytas och
fororeningen anmadlas till bygg- och miljéavdelningen.
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Byggherren uppmérksammas pa att atgirden inte far utféras pd omrade som
omfattas av servitut eller ledningsrétt.

I detta drende krévs utstakning och ldgeskontroll. Behorighet kravs. Kostnaderna
for lageskontroll debiteras separat om den utférs av kommunens Kart- och GIS
enhet.

Byggherren ansvarar for lokalt omhidndertagande av dagvatten (LOD). Avledning
av dagvatten och drdneringsvatten ska ske pd sadant sétt att inte oldgenheter
uppstar for intilliggande fastigheter.

Bygglov upphor att gilla om atgérden inte har paborjats inom tva &r och avslutats
inom fem ar fran dagen dé beslutet vann laga kraft.

For start- och slutbesked debiteras separat efter det att samrad for respektive
besked héllits.

Om fastigheten omfattas av omradesbestdmmelser kan ytterligare avgift komma
att utgd. For mer information om sddan avgift, kontakta
samhillsbyggnadskontorets planenhet, 08-570 470 00 (vxI).

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Sema Rhawi
Avdelningschef Bygglovhandlaggare

Sandlista

Delges beslut med post
Sokande
Fastighetsdgare

Delges beslut med REK+MB
Sakégare, ragrannar som har haft invindning

Herrvikstomten 67:38, Pamela Nygren Nagler, EKHOLMSNASVAGEN 102,
181 64 , Lidingd

Herrvikstomten 67:38, Camilla Ahlenius Nagler, HORNSGATAN 51 LGH 1402,
118 49 Stockholm

Herrvikstomten 67:40, Anna Jonsson Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324
Stockholm

7(9)



BYGG.2017.5339

Herrvikstomten 67:40, Goran Aldvik, DALAGATAN 22 LGH 1301, 11324 Stockholm

Herrvikstomten 67:35, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Herrvikstomten 67:31, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Herrvikstomten 67:30, FORENINGEN HERRVIKSINTRESSENTER U P A
NYPONGRAND 6, 18245, Enebyberg

Kopia for kinnedom (e-post)
Kontrollansvarig, bertil@broconsulting.se

Meddelande om kungorelse
Sakégare, ragrannar som inte har haft invindningar

Kungorelse 1 Post- och inrikestidningar
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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