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Mikael Skoldberg
Mikael.Skoldberg@varmdo.se
08-570 470 88
Bygglovhandlaggare

Tjansteskrivelse

STAVSNAS 1:943: Tjansteskrivelse - olovlig byggnation
(paborjat utan startbesked)

Forslag till beslut

Bygg- och miljoavdelningen foreslar bygg-, miljé- och hilsoskyddsndmnden
besluta att:

1. Taut byggsanktionsavgift av fastighetsdgaren Bostadsrattsféreningen
Grannbyn (769635-5937) med stod av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), forkortad PBL, for att utan startbesked ha paborjat
byggnation pa fastigheten Stavsnis 1:939

2. Faststilla byggsanktionsavgiften till 73 141 kronor med stod av 1 kap. 7 §
I p., 9 kap. 6 § 1 p plan- och byggforordningen(2011:338), forkortad PBF

3. Byggsanktionsavgiften ska betalas av fastighetsdgaren
Bostadsrittsforeningen Grannbyn (769635-5937) senast tre (3) manader
efter delgivning av detta beslut med stod av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL

4. Avgiften ska betalas &ven om beslutet 6verklagas

Stod for beslut

Beslutet ar fattat med stod av 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) och 9 kap. 6
§ I st. 1 p plan- och byggforordningen (PBF).

Beslutsunderlag
1. Fotografier fran platsbesok 2018-03-08

Bestksadress: Skogsbovagen 9-11 e Postadress: 134 81 Gustavsberg
Telefon: 08-570 470 00 (vxI) e E-post: varmdo.kommun@varmdo.se
Hemsida: www.varmdo.se e organisationsnummer 212000-0035
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Bakgrund

2018-02-20 inkom e-post dér det meddelades att sprangning pagar i omradet och
att de som bor flera hundra meter fran byggomradet drabbas av skakningar i hela
huset och att glas i koksskap klirrar.

Det framkom 1 ytterligare e-post 2018-02-20 att man inte gjort nagon kontroll pa
fastigheter runtom eftersom de dr mer dn 50 meter fran sprangningsomradet.
Vidare framkom att man inte satt upp méitare pa husen men niar kommunen
sprangde for avlopp sa installerades métare pa husen for att méta effekten av
sprangningarna.

2018-03-08 utfordes platsbesok pa omradet och dar framgick tydligt att
sprangning pagick. Det var sprangningsarbeten pagaende under platsbesoket samt
bortforsling av stora stenar. Under platsbesoket var det inte mdjligt att géra ndgon
matning av atgirderna eftersom det pagick arbeten pa flera hall.

Kommunicering

Forslag till tjansteskrivelse har skickats till fastighetsdgaren, skriftliga synpunkter
inkom 2018-03-28 dar fastighetsdgaren meddelar att Bostadsrattsforeningen
Grannbyn har tecknat totalentreprenadavtal med aktor som tillsammans med
anlitad kontrollansvarig skall utfora byggnation utifran kommunens utfiardade
bygglov och foreskrifter. Enligt kommunens observationer har fransteg fran
gillande foreskrifter skett och foreningen kan inget annat &@n beklaga det
intrdffade och acceptera sanktionsavgifterna enligt kommunens berdkningar.
Foreningen kommer utreda vem som slutligen bér ansvaret for att avsteg fran
gillande foreskrifter skett och 1 sin tur begdra skadestand for den ekonomiska
skada som &samkats dem.

Forutsattningar

Fastighetens tomtareal dr 1 395 kvm landareal och 0 kvm vattenareal.
Fastigheten dr obebyggd.

For fastigheten géller detaljplan nr D221 som vann laga kraft 2016-06-05
med byggritt om 180 kvm BYA for huvudbyggnad och 50 kvm BYA f6r
komplementbyggnad.

Besok pa fastigheten har foretagits 2018-03-08.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att utan startbesked ha pabérjat byggnation
avseende uppforande av enbostadshus 179 kvm byggnadsarea (BYA) med en
bruttoarea (BTA) om 358 kvm och 0 kvm 6ppenarea (OPA).

Bygg- och miljdavdelningen bedémning
Utredning har pavisat att byggnation har paborjats pa rubricerad fastighet da stora
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sprangningsarbeten har utforts vilket bedoms som att byggnation fér enbostadshus
har péborjats och att det har paborjats utan att startbesked meddelats. Tekniskt
samrad med byggnadsinspektor har skett 2018-02-14 men eftersom handlingar
saknades kunde inte ett startbesked meddelas utan byggherren meddelades vilka
handlingar som saknades. Nir handlingarna var inkomna kunde startbesked
meddelas.

Den paborjade dtgarden har bedomts uppfylla kriterierna for en sddan
byggnadsatgérd som avses 1 9 kap. 30 § PBL och bygglov har meddelats for
atgirden.

Startbesked har meddelats 2018-03-23.

En 6vertrddelse har darfor skett av bestimmelser i PBL och bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden ska darfor enligt 11 kap. 51 § PBL ta ut en
byggsanktionsavgift.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut &ven om Overtriddelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Storleken pa byggsanktionsavgiften regleras av 9 kap. PBF och faststélls med
tillimpning av det prisbasbelopp som giller det ar som beslutet om avgiften
fattas. Aktuellt prisbasbelopp for ar 2018 ar 45 500 kronor.

Byggsanktionsavgiften i rubricerat drende framgar narmare av 9 kap. 6 § st 1. P. 1
PBF och ér 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Eftersom bygglov var beviljat sedan tidigare halveras byggsanktionsavgiften till
73 141 kronor i enlighet med 9 kap 3a § PBF.

Enligt 1 kap. 7 § 1 p PBF ér sanktionsarean, for en lov- eller anmélningspliktig
atgird, brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15
kvadratmeter.

Storleken pa den byggsanktionsavgift som fastighetségaren ska betala uppgar till
sammanlagt 73 141 kronor enligt féljande formel: (1,5*45500) + (0,005*45500*
358-15/2)).

Betalning av byggsanktionsavgiften ska ske inom tre manader efter delgivning av
detta beslut, med stdd av 11 kap. 57 och 61 §§ PBL.

Tilldmpliga bestammelser

Enligt 10 kap. 3 § PBL krévs det startbesked for att paborja en atgird som kraver
bygglov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnd ta ut en
byggsanktionsavgift om nagon bryter mot bestimmelserna i 8-10 kap. PBL.
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Enligt 11 kap. 53 § PBL framgér det att en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven
om oOvertrddelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 53a § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall
kan sittas ned till en fjardedel eller till hdlften om avgiften inte star i rimlig
proportion till den overtrddelse som begétts.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska sanktionsavgiften tas ut av dgaren till fastigheten,
den som begick overtrdadelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Avgiften ska betalas senast tre manader efter delgivning av beslutet om inte annat
bestdmts, enligt 11 kap. 61 § PBL.

Innan en byggsanktionsavgift beslutas ska den som anspréaket riktas mot ges
tillfalle att yttra sig, 11 kap. 58 § PBL.

Information och upplysning

Byggherre dr den som for egen rakning utfor eller later utfora projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ska se till att atgidrderna
genomfors 1 enlighet med de krav som géller enligt PBL eller foreskrifter eller
beslut som har meddelats med stod av lagen. Om atgirden ar lov- eller
anmélningspliktig, ska byggherren se till att den kontrolleras enligt den
kontrollplan som byggnadsndmnden faststéller i startbeskedet.

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

BYGG- OCH MILJOAVDELNINGEN

Jelinka Hall Mikael Skoldberg
Avdelningschef Bygglovhandlaggare
Sandlista

Delges beslut med REK+MB
Lagtfaren dgare
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Information om hur du 6verklagar bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamndens beslut

Detta beslut kan 6verklagas till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Tid fér dverklagande

Bygg-, milj6- och hélsoskyddsndmnden maste ha fatt din skriftliga 6verklagan
inom tre veckor fran den dag du fick del av beslutet, annars kan ditt 6verklagande
inte tas upp for provning.

Om du tagit del av beslutet genom kungorelse i1 post- och inrikes tidningar ska ditt
overklagande ha inkommit till bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden senast 4
veckor efter att det har kungjorts.

Hur du utformar sitt dverklagande mm
I skrivelsen med overklagandet ska du;
- Tala om vilket beslut du 6verklagar, uppge beslutsnummer/paragraf i
protokollet och diarienummer
- Ange varfor du anser att beslutet ar felaktigt
- Redogora for hur du vill att beslutet ska dndras

Du kan givetvis anlita ombud som skoter 6verklagandet at dig, glom da inte att du
maste bifoga en fullmakt.

Ovriga handlingar
Om du har handlingar eller annat som du anser stdder din stindpunkt i drendet sa
bor du bifoga dessa.

Underteckna éverklagandet

Din skrivelse med 6verklagandet ska undertecknas och namnteckningen
fortydligas. Uppge dven dina kontaktuppgifter och postadress.

Var ska éverklagandet lamnas/skickas?

Din skrivelse med 6verklagandet ska inldmnas/skickas till bygg-, milj6- och
hilsoskyddsndmnden 1 Virmdo kommun, se adress nedan.

Léansstyrelsen 1 Stockholms lén

via Virmdo kommun

Bygg-, milj6- och hilsoskyddsndmnden
134 81 GUSTAVSBERG
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning Stavsnis 1:943

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BYGG.2018.1075

Arendebeskrivning

Arende Paborjat atgird utan startbesked

Vad beror atgédrden? Lov- eller anmélningspliktiga atgiarder som ror en
byggnad

Vilken typ av atgard géller ditt Nybyggnad

arende?

Vilken typ av byggnad berdr En- eller tvabostadshus

atgérden?

Fanns beviljat bygglov eller var Ja. Sanktionsavgiften halveras i enlighet med

anmélan inldmnad innan atgérden PBF 9 kap 3a §

péborjades?

Area 358

Plan- och byggforordning (2011:338) 9kap 6 § 1 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglag (2010:900) paborja en sddan
nybyggnad som kréver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 1 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och
bygglag (2010:900) eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2 eller 9 plan- och byggférordning
(2011:338) innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 1,5 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Berikning

Sanktionsarea 343

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)

Berikningsgrundande formel ((1,5 * pbb) + (0,005 * pbb * sanktionsarea)) / 2
Beriikning ((1,5 * 45500) + (0,005 * 45500 * 343)) / 2

Beriknad sanktionsavgift 73 141 kr





