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Fornyad granskning av forslag till detaljplan for Stavsnas
1:562 m.fl. hamn, boende och marina

Forslag till beslut

1. Fornyade granskningshandlingar for detaljplan Stavsnds 1:562 m.fl. hamn,
boende och marina godkénns.
2. Planforslaget stélls ut pa fornyad granskning.

Beslutsniva
Kommunstyrelsens planutskott.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att ge Stavsnds Vinterhamn mojlighet att utvecklas och
byggas ut som centrumomride och replipunkt for skirgirdstrafiken. Detta behovs for
nuvarande behov och for att tillgodose den framtida 6kningen av hamnverksamhet och
godsrangering. Vidare finns mélet att stodja och utveckla besoksnéringen, och skapa en
levande hamn. I kommunens dversiktsplan (OP) utpekas Stavsniis som ett
centrumomrade lamplig for bebyggelseutveckling och som mellanskargirdens viktigaste
replipunkt for skirgérdstrafik och godsrangering.

Norr om befintligt hamnomrade foreslds Stavsnéds Vinterhamn bli utbyggt med en ny
godsgérd. Inom befintligt hamnomréade planeras bl.a. for centrumbebyggelse som kan
omfatta resecentrum, café, restaurang, handel, kontor, bensinstation och verkstad.
Forslag till detaljplan mdjliggor dessutom for utbyggnad av bryggor for bl.a. taxibatar
och en ny marina med tillhérande kontor m.m. I befintlig grusgrop vaster om
hamnomradet, dér det idag finns markparkering, mdjliggor planforslaget for ett
parkeringsgarage. Soder om vig 222 foreslds ett bostadsomrade och en strandpark. |
skogsomradet norr om hamnen planeras en stugby och hotell eller vandrarhem i
anslutning till Susegarda, som foreslas upprustas for att inrymma t.ex. reception, café
och ett mindre Taubemuseum.

Aktuellt detaljplaneforslag har varit ute pé granskning under perioden 2016-05-31 till
2016-06-23. Forslag till detaljplan har efter granskningen omarbetats bl.a. med avseende
pa huvudmannaskap, tidigare ytor som angivits som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap har éndrats till allméin platsmark enskilt huvudmannaskap,
hotell/stugby i planomradets norra del flyttas vasterut, kontorsbyggnaden tillhérande
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godsgérd flyttas osterut, befintlig hamnbyggnad och foreslagna bostdder i planomradets
sOdra del har fatt utokade byggritter samt mindre redaktionella dndringar. Aktuella
andringar av detaljplaneforslaget krdver fornyad granskning enligt plan och bygglagen
(PBL).

Forvaltningen foreslar att detaljplaneforslag for Stavsnds 1:562 m.fl. hamn, boende och
marina nu stills ut pa férnyad granskning.

Bakgrund

Stavsnds Vinterhamn beddms i1 Regional Utvecklingsplan for Stockholms Lan (RUFS)
som den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skdrgérd. Har hanteras
stora méngder gods och en 6kande médngd passagerartrafik till och frén skirgarden.
Stavsniis Vinterhamn foreslas i kommunens géllande OP att t.ex. innefatta godshamn,
gasthamn, bostdder, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som
regional replipunkt for skédrgardstrafiken.

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram {for omradet Stavsnids
Vinterhamn skulle upprittas. Programarbete paborjades for Stavsnéds Vinterhamn 2009.
Programarbetet avbrots och i stillet inleddes arbetet med en ny detaljplan for
hamnomradet och dess ndrmaste omgivningar i augusti 2012. Detaljplancomradet har
delvis éndrats sedan 2012. Alfiskarholmen har tagits bort frin detaljplaneomradet och
istédllet har planomradet utokats i vaster.

Detaljplan for Stavsnés 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina har varit ute pd samrad
under perioden 2015-05-08 till 2015 06-14, totalt inkom 33 yttranden. Efter att
detaljplanen varit ute pa samréad reviderades detaljplaneforslaget enligt foljande punkter:

e Brygga vid bensinstation i befintligt lage. Illustrationsplanen &r reviderad.

e Fortydligande géllande att ny belysning inom hamnomradet med avseende pa
bldndningsrisken for sjofarten.

e For omrddet dir dagvattenmagasin planeras nordvast om Stavsnis batklubb
dndras bestimmelsen PARK till ES.

e U-omraden har reviderats.

e Delar av kajomradet vid befintlig bensinmack och framtida marina har &dndrats
fran allmén plats med kommunalt huvudmannaskap till kvartersmark med
gemensamhetsanldggning.

e Lokalgata inom bostadsomradet &ndras till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap.

e Yta for centrum och hamnverksamhet (CV) har dndrats 1 plankartan.

e Bebyggelse i sddra delen av planomrédet har tagits bort.

e Omradet kring Susegarda har minskats i detaljplaneforslaget. Vagbredden vid
Susegarda har anpassats och strandskyddet bibehalls pa ytterligare naturmarksyta
mellan Susegirda och hamnparkeringen.

e Landskapsbilder, med foreslagen omfattning av framtida byggnation har lagts till
1 planbeskrivning.

e Det har genomforts kompletterande utredningar géllande ev. muddring och
erosion fran kommande marina, sediment, oversvimningsutredning och
arkeologisk utredning. Planbeskrivningen har uppdaterats.
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¢ Planhandlingarna har uppdaterats utifrin bl.a. risksynpunkter, strandskydd,
buller och dversvamningsrisk.

Efter att detaljplanen varit ute pa granskning under perioden 2016-05-31 till 2016-06-23
har forslag till detaljplan reviderats enligt f6ljande punkter:

e Detaljplaneforslaget har efter granskning omarbetats med avseende pa
huvudmannaskap. Ytor som tidigare angivits som allméin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap - natur, park och gator, utom gator inom
bostadsomradet 1 detaljplaneforslagets syddstra del - har dndrats till allman
platsmark enskilt huvudmannaskap

e Hotell/stugby i planomradets norra del flyttas vésterut utanfor strandskyddat
omrade.

e Kontorsbyggnaden tillhdrande godsgard flyttas dsterut.

e For befintlig hamnbyggnad utdkas byggritten, s.k. prickmark kring byggnaden
tas delvis bort.

e [ bostadsomradet i planomrédets sydvistra del dndras allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap for lokalgata till allmén platsmark enskilt
huvudmannaskap.

e For bostadsomradet i planomradets sydvéstra del utgar delvis gatumark och
ersétts med bostadsdndamal.

e Mindre redaktionella dndringar.

Arendebeskrivning

En behovsbeddmning med en tillhdrande checklista for miljofragor har tagits fram for
planomrédet. Utifran den beslutades att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdvde
upprittas dd forvaltningen bedomde att detaljplaneforslaget kunde medfora betydande
miljopaverkan.

Planomradet ingér 1 riksintresse enligt Miljobalken 4 kap.- kustomrdde och skérgérd 1
Stockholms lén. Bestimmelserna utgdr dock inget hinder for utvecklingen av befintliga
tatorter och det lokala néringslivet.

Utmed kustremsan i planomradet galler strandskydd med 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet aterintrader i och med att tidigare detaljplaner upphévs for att ersattas av
nya.

Vig 222 har idag en begrinsad kapacitet mellan Alstiket och Stavsnis. P striickan
mellan korsning vdg 222 och Fégelbrovigen och fram till korsningen innan Djurdbron,
saknas det idag gang- och cykelvég.

En stor del av det norra planomradet bestir av skog och strandmiljoer. Stranden sdder
om hamnen kantas av en dvergiven tradgard med grasmark, en del trdd och igenvéxande
delar ndrmast vattnet. Narmare batklubben i omradets sddra del finns en villa med
underhallen tradgard.
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I Stavsnés Vinterhamn och inom stora delar av planomradet finns en grundvattentékt
som &r skyddad som vattenskyddsomrade, kallat ”Nedre skyddsomradet™ enligt forslag
till detaljplan. Vattentdkten i Stavsnds dr en reservvattentikt, som ska kunna startas upp
vid behov. Tédkten ar av regional betydelse.

Hantering av dagvatten fér inte medfora risk for fororening av grundvattnet och
fororenat utsléapp 1 hav. Dér det &r mojligt ska dagvatten infiltreras. Sérskilda krav stélls
pa dagvattenrening fran parkerings- och korytor.

Inom Stavsnids Vinterhamn finns det idag buller frén bade industriverksamhet och
vigbuller.

Vig 222 dr klassad som sekundir transportled for farligt gods (Trafikverket, 2010).
Farligt gods transporteras idag till godshamnen och bensinstationen inom Stavsnés
Vinterhamn. Vid anldggande av hotellverksamhet ndrmast gata inom hamnomradet dir
transport av farligt gods sker, krévs att takfot och fasader utfors med sarskilda
byggnadstekniska atgarder.

Susegérda 1 planomrédets norra del dr en herrgérdsliknande byggnad som uppfordes
1905. Byggnaden ér troligtvis ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Byggnaden har under
lang tid sttt utan underhéll och forfallet har gatt langt. Trots det har byggnaden ett
kulturhistoriskt virde och skulle genom bevarade och rekonstruerade detaljer kunna
aterfa sin arkitektoniska kvalitet.

Detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad under perioden 2015-05-08 till 2015 06-14
och granskning under perioden 2016-05-31 till 2016-06-23.

Bedomning

Forvaltningen bedomer att forslag till detaljplan ar i enlighet med de riktlinjer
kommunens OP anger for utveckling och utbyggnad av Stavsnis Vinterhamn som
replipunkt for skirgardstrafiken och som, enligt OP, ett utpekat centrumomrade med
utveckling for bostéder, verksamheter, kommunal och kommersiell service med tillgéng
till kollektivtrafik.

Viarmdo Hamnar har nu behov av att utveckla och utdka Stavsnis Vinterhamn, dels med
hénsyn till att befintliga ytor for hamnverksamheten idag inte &r tillrackliga och dels
med hénsyn till att Stavsnds Vinterhamn &r mellanskargardens viktigaste replipunkt med
en 6kande mingd gods- och passagerartrafik. Det kan konstateras att det redan idag
saknas tillrdckliga ytor for godsrangering, kajer, kollektivtrafik, parkering och ytor for
passagerare vilket ocksé dr motiv till att hamnbolaget kommer att genomfora det
aktuella detaljplaneforslaget.

Stavsnds Vinterhamn omfattats idag av kvartersmark enligt nu géllande detaljplan Bp
324, vars genomforandetid 16pt ut. Géllande detaljplan Bp 324 anger kvartersmark -
hamnverksamhet (Th) for hela Stavsnids hamnomrédet, del av naturomrade och
vattenskyddsomride vister om hamnomradet. Vagar och ianspraktagna
bebyggelseomrdden i1 Stavsnids har av tradition, bl.a. med héansyn till Stavsnés perifera
lage 1 kommunen, enskilt huvudmannaskap respektive ér detaljplanelagda som
kvartersmark utan allmén platsmark eller inte planlagda alls.
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Huvudsyftet med nu foreslagen detaljplan, &r fortsatt hamnverksamhet och att skapa
forutsattningar for en utokad gods, hamn- och passagerartrafik. Virmdo hamnar, som
heldgt kommunalt bolag och fastighetsdgare, har sedan léng tid tillbaka som uppdrag
och verksamhet att bedriva hamn- och godsverksamhet i Stavsnds Vinterhamn.

Det kan dérfor konstateras att hamnbolaget har erfarenhet, teknisk kunskap och den
speciella utrustningen som krivs for att bedriva gods- och hamnverksamhet. Vidare kan
konstateras att hamnbolaget har ett befintligt driftskontor pa plats i Stavsnds Vinterhamn
med direkt ndrvaro som mojliggor for t.ex. tillsyn av allmén platsmark, underhall och
stddning som hdnger samman med hamn-, sj0- och passagerartrafiken.

Foreslagna dndringar som avser reviderad placering av kontorsbyggnad pd godsgéard och
flytt av hotell/vandrarhem utanfor strandskyddat omrade motiveras av
verksamhetsutovarens behov av uppsikt 6ver kajomradet respektive att forvaltningen
bedomer att det saknas ett sddant sdrskilt skél som anges 1 Miljobalken for att kunna
medge strandskyddsdispens.

Andringarna som avser utdkad byggritt for befintlig hamnterminal och bostadsindamal
motiveras av mdjligheten att forbittra genomforbarheten for hamnterminalens om-och
tillbyggnadsmgjligheter respektive minskat behov av gatumark for bostadsomrédet i
detaljplanens sddra del, vilket innebar att del av tidigare gatumark utgér och istéllet
ersitts med bostadsdndamal.

Forvaltningen bedomer att forslaget till detaljplan for Stavsnés 1:562 m.fl. Hamn,
boende och marina kan stéillas ut for fornyad granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Forslag till beslut bedoms inte medfora investerings- och driftskostnader for kommunen.
Genomforandet av allménna platsmarken med enskilt huvudmannaskap enligt
detaljplaneforslaget avilar hamnbolaget.

Konsekvenser for miljon

Aktuellt detaljplaneforslag medfor delvis att virdefull skogsmark tas 1 ansprik, men
dven mindre omraden med vardefull 6ppen sandmark och havsstrander kommer att
paverkas. For att kompensera ianspraktagen naturvérden sparas en stor del av annan
befintlig naturmark som NATUR och PARK 1 forslag till detaljplan.

Grundvattentékten inom detaljplanomradet ar regional reservvattentikt for
Stockholmsregionen med gillande skyddsforeskrifter. Vid exploatering av omridet ér
det viktigt med skyddsatgérder for att inte paverka vattentdkten. Det dr darfor viktigt att
ocksa hantera dagvattnet pa ett sdkert sitt for att inte fororena grundvattnet samtidigt
som grundvattentillgangen inte ska minska i omradet.

Enligt genomford markundersokning finns férorenad mark inom planomradet. Innan
bostdder kan anldggas intill nuvarande batklubb ska ytterligare provtagning ske och
mark saneras.

Diér utbyggnad av hamnen planeras finns det undervattensmiljéer med lokala
naturviarden. Ny marina anldggs utanfor grundomraden, men det kan dér bli aktuellt med
muddring vid forankringsplatser. Det dr viktigt att grumling och spridning av férorenat
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sediment minimeras under anliggningsarbetena genom att t.ex. skyddsskdrmar anvinds
som begrénsar spridningen.

Detta gors standardmaéssigt idag. Eventuella muddermassor kan behdva tas om hand och
transporteras till godkénd mottagningsanldggning. Parallellt med framtagandet av
detaljplanen ansoker hamnbolaget som verksamhetsutovare om tillstand for
vattenverksamhet samt miljofarlig verksamhet for hamnverksamhet.

Det finns idag trafikbuller och industribuller inom planomradet. Trafikbullret kommer
framst frdn vdg 222 och industribullret dr hanforligt till pdgdende hamnverksamhet.
Berdknad dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik understiger 55 dB(A) bade med
dagens trafikmingd och framtida berdkningar vid samtliga angridnsande befintliga och
planerade bostdder. Riktvardet uppfylls for samtliga bostdder. Befintliga och planerade
bostider har tillgdng till minst en tyst sida dir den maximala ljudnivan understiger 70
dB(A). Samtliga bostéder far dirmed tillging till en bullerddmpad uteplats.

Berédkningarna for industribuller visar att riktvirde for ekvivalent ljudniva fran
hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvéllar och helger vid fasad pa befintliga och
planerade bostider for samtliga driftfall. Aven nattetid beriiknas ekvivalent riktvirde
uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintliga, eftersom verksamhet inte
forekommer 1 hamnen fore 06:00, med undantag for enstaka taxibdtar. Inom
fritidshusomrade t.ex. fastighet Stavsnés 1:87 uppfylls riktvéirde vid fasader under dagtid
samt under kvillar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvirde eftersom
hamnverksamhet inte forekommer mellan dessa tider. Berdknad maximal ljudniva
uppfyller riktvirdet vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader. Berdknad
maximal ljudniva uppfyller riktvirdet vid samtliga fasader inom fastighet Stavsnéds 1:87.

Konsekvenser for medborgarna

I omradet anvénds de befintliga stigarna for rekreation. Naturomradet minskar i viss
omfattning enligt detaljplaneforslaget. Detaljplanen syftar dock till att bevara de
viktigaste straken for det rorliga friluftslivets behov. Konsekvenserna for omréadets
rekreationsmojligheter bedoms dérfor som mattliga och inte enbart negativa. Inom
planomridet 6kas och skapas nya former av rekreation, t ex genom att hamnens funktion
som knutpunkt dkar allmdnhetens mojligheter till att nyttja mellanskérgérden. Den nya
marinan medfor utdkade majligheter for batsport. Etableringen av stugbyn forbattrar
tillgéngligheten till stranden och villan Susegarda foreslés bli upprustad vilket kan
erbjuda nya rekreationsaktiviteter.

Strax norr om batklubben foreslés ett nytt havsnéra bostadsomrade. Bebyggelsen
foreslds med inspiration fran en traditionell skargirdsgestaltning i 2 till 3 vaningar, i en
skala som paminner om den bebyggelse som etablerades kring forra sekelskiftet. I dag
finns dér vinterforvaring av batar. Enligt planforslaget kommer batklubben att {4 tillgéng
till batuppstillning och bilparkering ovan smabatshamn och inom fastigheterna Stavsnés
1:908 och 1:225.

Konsekvenser for barn

Stavsnis Vinterhamn &r idag en plats dir kollektivtrafik och godstransporter rangeras pa
en begrinsad yta. Detta skapar en otrygg milj6 for barn dér bilar, bussar och tunga
fordon ror sig pa delvis samma ytor.
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Forslaget till detaljplan mdojliggdr for att separera trafikanter och trafikslag vilket
forbattrar trafiksédkerheten. Bussarna far en tydlig angoring till batarna och passagerarna
kan ga ombord utan korsande fordonstrafik. Dessutom planeras en ny gang- och
cykelvig att byggas ut inom planomradet. Planomradet foreslas dven fa tva

overgangsstillen pa strickan mellan Hol6vagen och Vinterhamnen vilket ockséd okar

trafiksdkerheten.

I den norra delen kring Susegérda finns en strand med badmojlighet. Skogsomradet,
Kolmareskogen, fungerar som rekreationsomrade for Stavsnés barn och barn fran

Talldungens forskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret

foreslas mindre lekplatser. I Stavsnéds Vinterhamns sodra del skapas dessutom ett
parkomrade med lekplats. Tillskapandet av en park i nérhet av framtida bostdder medfor

att behov av friytor for lek och rekreation beddms tillgodosett.

Handlingar i arendet

Sid 7(8)

Nr Handling Bilidggs/Bilaggs ej
1 Samradsredogorelse Bildgges
2 Plankarta Bildgges
3 lustrationsplan Bildgges
4  Planbeskrivning Bildgges
5  Miljokonsekvensbeskrivning Bildgges
6  Fastighetsforteckning Bildgges ¢j
7  Naturinventering och naturviardesbedomning av land- Bildgges ¢j

miljoer
8  Kartering av marina naturvirden Biligges ej
9  Landskapsanalys Bildgges ¢j

10 Trafikutredning Biliagges ej

11 Sedimentundersdkning Biliagges ej

12 Kulturviarden Susegarda Bildgges ¢j

13 Geoteknik i vattenomradet Bildgges ¢j

14 Inventering av eventuella férorenade omraden Biligges ej

15  Risk- och sarbarhetsanalys for grundvattentékt under Biligges ej

byggnationsfasen

16  Parkeringsutredning Biliagges ej

17 Oversiktliga miljétekniska markundersdkningar Biliagges ej

18 Garageutredning Bildgges ¢j

19 Statusbesiktning av befintliga marina anldggningar Bildgges ¢j

20  Korsparstudie Biliagges ej

21 Tekniska forutsittningar avseende utbyggnad av hamnkon- Bildgges ¢j

struktioner

22 Arkeologisk utredning Biliagges ej

23 Riskhénsyn vid planering av ny bebyggelse Bilédgges ej

24 Dagvattenutredning Bildgges ¢j

25 Oversviimningsutredning Bilagges ej

26 Svar pé fragor om sediment Bilagges ej

27  Risk for strand och bottenerosion Bildgges ej

28  Utredning om upphdvande av strandskydd i samband med Bildgges ej

detaljplan for Stavsnds 1:562 m.fl. Hamn, boende och ma-
rina
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Nr Handling Bilidggs/Bilaggs ej
29  Bullerutredning Biligges ej
Camilla Broo Fredrik Cavallin
Kommundirektor Planchef
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VARMDO KOMMUN

Diarienummer: 15KS-9

Datum: 2016-04-21

Handlaggare: Niklas Wérdell, Linn Gronlund, Karl
Von Schmalensege, Viveca Jansson
Avdelning/Enhet:
Samhallsbyggnadsavdelningen/plan- och
exploateringsenhet

Samradsredogorelse

Detaljplan for Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende
och marina

Detaljplan for Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina har varit ute pa samrad under
tiden 2015-05-08 till 2015 06-14. Information om samradet skickades da till fastighetsagare
inom omradet samt till fastighetsdgare vars fastigheter angransar till planomradet.
Information skickades &ven till 1ansstyrelsen, kommunen, organisationer och féreningar och
andra berorda myndigheter.

Under samradet fanns mojlighet att lamna eventuella synpunkter skriftligen.

Vidare holls Oppet hus i Varmdésalen i kommunhuset 2015-06-04 dar representanter fran
kommunen narvarade for att besvara fragor kring planforslaget.

Totalt har 33 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin
helhet pa samhallsbyggnadsavdelningen. Alla som lamnat synpunkter har bedémts vara
berorda sakagare. | del A redovisas de yttranden som inkommit samt avdelningens
kommentarer. | del B redovisas en sammanstallning 0ver de sakdgare och myndigheter som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda. | del C ges samlad beskrivning av fragor som tagits
upp i flera yttranden eller fragor som kan antas vara av stort allmant intresse samt kontorets
kommentarer.

Yttranden har lamnats av

Nr Namn ::::f;r::‘sg- Datum
Myndigheter

1 Bygg- och miljokontoret, Varmdd kommun 2015-06-16

2 Fortifikationsverket 2015-06-17

3 Forsvarsmakten 2015-06-17

4 Kultur- och fritidsavdelningen 2015-06-12

5 Lantmateriet 2015-05-13

Sidan 1 av 67
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6 Lansstyrelsen 2015-07-20
7 SGU 2015-06-10
8 Sjofartsverket 2015-06-05
9 Socialdemokraterna 2015-06-14
10 Storstockholms Brandforsvar 2015-06-11
11 Trafikforvaltningen 2015-06-08
12 Trafikverket 2015-06-17
13 Transportstyrelsen 2015-06-11
Foretag
14 Ressel Rederi AB 2015-06-01
15 Skanova 2015-05-28
16 Vattenfall 2015-06-12
17 Varmdoé Hamnar 2015-08-10
Foreningar
18 Runmar¢ Garagefdrening 2015-06-12
19 Runmard Intresseforening 2015-06-08
20 Sandhamns ekonomiska foretagarforening 2015-06-07
21 Skargardsforetagarna 2015-06-07
22 SIKO 2015-06-11
23 Skargardsradet for mellanskargardens 2015-06-12
intresseforening och Mojaskargardens
foretagarférening
24 Féreningen Stavsnas by 2015-06-29
Sakdgare
25 Fastighetségare H6l 1:232, 404 och 2015-06-12
405
26 Fastighetségare Stavsnas 1:422,1:45 2014-06-14
och 1:891
27 Fastighetségare Stavsnas 1:861 2015-06-11
28 Fastighetségare Stavsnés 1:87 2015-06-23
29 Fastighetségare Stavsnas 1:880 2015-06-23
30 Fastighetsdgare Runmaré Sdderby 1:26, 1:22, 2015-06-14
1:19, 1:81
31 Fastighetsédgare Runmard Sddersunda 1:89 2015-06-15
32 Ombud fastighetsagare, Runmarg Sodersunda 1:15 mfl  2015-06-14
33 Sommarboende Runmaré 2015-05-12
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Del A. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan presenteras de inkomna yttrandena. Inom parentes efter varje avsandare framgar om
yttrandet &r inkopierat i sin helhet (med undantag for eventuella ingresser), sammanfattat
eller ssmmanfattat och uppdelat i punkter (for att vara lattare att bemota). Alla yttranden
finns att ta del av i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret. Kontorets kommentarer skrivs i
kursiv stil.

Myndigheter

1.

a)

b)

d)

9)

h)

Bygg- och miljokontoret, Varmdoé kommun (yttrandet &r sammanfattat och
uppdelat i punkter)

Namnden framhaller flera positiva aspekter, sa som okat tillganglighet i hamnomradet
och mojlighet till nya etableringar, vilket planen kan medfora.

Namnden framhaller framforallt erinran mot vandrarhemmet i omradets norra del,
invid Susegarda och mot bostadsbebyggelse inom strandskyddat omrade och i
omedelbar narhet till vattenskyddsomradet med byggnation inom foreslagen primar
zon.

Byggnaders placering och utformning. Namnden framhaller att byggnaderna i
hamnomradet ar mycket hdga och avviker fran hamnens nuvarande utseende samt
ifragasatter om parkeringsbyggnaden &r lamplig med hansyn till landskapsbilden
varvid de efterfragar en diskussion om tillkommande bebyggelses paverkan pa
landskapsbilden.

Otydliga bestammelser. Att hotellverksamhet kan inrymmas i
anvandningsbestdimmelsen CV anser namnden bor fortydligas.

Bestammelsen risk bor inforas inom hela CV omrade samt i den norra delen av
omradet, vid busstorget.

Bestammelsen f2 bor fortydligas sa att det framgar vilka karaktarsdrag bebyggelsen
ska harmonisera med vilket ocksa kan regleras i exploateringsavtal.

Bestammelserna kioch g1 bor fortydligas sa att det tydligare framgar vilka atgéarder
som inte &r tillatna. Ren upplysningstext om byggnadens kulturhistoriska kvalitéer
bor undvikas i bestammelsen. Det kan ocksa dvervagas att anvanda begreppet
ombyggnation som definieras i PBL istéllet for underhallsarbete.

| vandrarhemsomradet, R, far vind inredas. Om vind inreds till bostadsutrymmen ar
det mycket viktigt att brandskydd sasom utrymningsvégar anpassas efter detta. Det ar
oklart om detta gar att forena med varsamhetsbestammelserna om brandtrappor maste
uppforas for att uppfylla brandsékerhetskraven. Det bor 6vervégas att komplettera
bestammelserna i omradet sa att planbestimmelserna medger de utrymningsvagar
som kan behdvas.

Det kan ifragaséttas om det finns stod att i PBL reglera fragan om

infiltration av takvatten (bs) samt omhandertagande av dagvatten (ba).
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j) Detsamma galler delvis bestimmelsen ni. Det foreslas vidare att denna fortydligas till
"Marken far inte hardgoras" samt att bestammelsen dven ska omfatta
parkeringsytorna.

k) Atervinningsstationen ar belagd med bestammelse som liknar ett forelaggande om att
staket ska finnas. Namnden anser att det bor fortydligas att planen inte medfor krav pa
att halla staket men att detta ar lampligt om atervinningsstationen anlaggs.

[) Angaende bestammelsen om att bygglov inte far medges forran markundersokning
genomforts dar risk for markférorening foreligger anser ndmnden att det &r i
planarbetet det ska sakerstallas vilka omraden som ar lamplig for bebyggelse och att
villkoret istéllet ska avse sanering. Namnden foreslar att det utreds vilka
markfororeningar som foreligger samt vilka saneringsatgarder som bedoms
motiverade for att marken ska vara lampad for sitt andamal (jfr 2 kap. 2, 5 §§ PBL).

m) Buller. Angaende buller bor det fortydligas vilken vigning som avses med ”70dB” i
bestimmelsen mi1samt vilken bullerkéalla som avses. Bestammelsen &r otydlig och det
bor fortydligas vilka ljudnivaer som godtas i omradet.

n) Bestammelsen bor dven omfatta CV-omradet da hotellverksamhet ska uppfylla
samma bullerkrav som bostadsbebyggelse. Jfr FOHMFS 2014:13, och
trafikbullerforordningen (2015:216). Bestammelsen &r vidare inte férenlig med
gallande ratt inom halsoskyddsomradet, se nedan nedanfor for hanvisningar.

»Tiden for nattperiod har nyligen andrats fran klockan 22-07 till klockan 22-06
(Naturvardsverkets vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport
6538).

For trafikbuller ska forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
tillampas och de riktvarden som anges i forordningen ska tillampas. Gallande
industribuller ska de riktvarden som anges i Naturvardsverkets rapport 6538 (2015)
Viégledning om industri- och annat verksamhetsbuller uppnas. For buller inomhus ska
Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) uppnas.
| dessa rad finns riktvarden och végledning for bedomning av buller inomhus,
inklusive riktvarden for lagfrekvent buller. De riktvarden som anges i dessa allmanna
rad ska uppnas aven for de tillfalliga boendena i omradet, sdsom hotell och
vandrarhem.”

| dessa allmanna rad finns aven riktvarden for ljud fran musikanlaggningar vilket ska
tas hansyn till vid eventuella framtida restauranger. Musikljud, sarskilt basljudet, kan
vara storande vid hoga och laga volymer.

0) Strandskydd. Strandskyddet ar ett starkt allméant intresse och utgangspunkten ar att
det i normalfallet ska ha foretrdde framfor andra allmanna intressen (prop.
2008/09:119 s. 53). Strandskyddet far upphavas om det finns sarskilda skal och om
intresset av att ta omradet i ansprak véger tyngre én strandskyddsintresset (se 4 kap.
17 § PBL samt 7 kap. 18c-18 g 88 MB). De sérskilda skéal som anfors i
planbeskrivningen ar uppdelade pa omraden (S1-S9) och namnden anser att det i
flertalet fall inte finns forutsattning for att upphava strandskyddet. Det saknas
sérskilda skal samt att strandskyddsintresset véger tyngre an det anforda allménna
intresset.
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P)

)

B

N&mnden instdmmer i att det foreligger forutsattning att upphdva strandskyddet i
hamnomradet (S2, S3, S4, S5, S6, S8) samt i delar av allman platsmark inom detta
omrade.

Platsen dar den befintliga byggnaden Susegarda &r beldgen bedoms ianspraktagen
(S1). Byggnaden &r daremot 6vergiven och medfor darfor inte att omradet kring
byggnaden kan ségas vara ianspraktaget pa ett satt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Det ror sig till stor del om ett skogsomrade med konstaterat
hoga naturvéarden och full allemansréttslig tillgang. Strandskyddsintresset vager
darmed tyngre an det anforda allmanna intresset att ta marken i ansprak pa det
avsedda sattet. Samma bedémning gors for den stora vég och vandplan som planeras
anldggas i detta omrade.

Del av de planerade bostaderna planeras uppféras inom ett omrade som idag inte
anvands alls utan ar fritt atkomligt for allmanheten (nordostra delen av omrade S7).
Det saknas darmed sarskilda skal att upphava strandskyddet i detta omréde. Aven om
det kan anses vara ett allmént intresse att bostader kan uppforas finns det platser
utanfor strandskyddat omrade dar bostadsbebyggelse kan komma till

stand.

Vad géller de befintliga bryggorna ska det podngteras att dessa ligger utanfor det
omrade dér strandskyddet avses upphavas. Bryggor och andra anldggningar i vattnet
tar i normala fall inte mer mark i ansprak 4n den ytan som de upptar i vattnet. Aven
om en brygga ar en sadan anlaggning som maste finnas vid vatten kravs det att
behovet inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet for att kunna gora detta
sarskilda skal gallande. Det finns andra goda kommunikationsmdjligheter i omradet,
framst mojligheten att ta sig till hamnomradet med bil eller buss. Det &r vidare oklart
vilket allméant intresse bryggorna tillgodoser, men ndamnden gor bedémningen att
strandskyddsintresset i detta fall vager tyngre dn intresset av att ta omradet i ansprak
pa det i planen avsedda séttet.

Dagvatten och pumpstationer. Det kan vara en kommunal skyldighet att tillgodose
behovet av avloppshantering i storre sammanhang i ett tattbebyggt omrade om det
behdvs med hansyn till manniskors halsa och miljon, jfr 6 § lagen (2006:42) om
allmanna vattentjanster. Dagvatten omfattas av bestammelsen enligt 2 8. Det framgar
I planbeskrivningen (s. 14) att kommunen for nérvarande inte anser att denna
skyldighet foreligger for den tillkommande bebyggelsen. Namnden anser att
kommunala losningar ofta ar mer andamalsenliga och i de flesta fall medfor en battre
och sékrare hantering av avloppsvattnet.

Namnden vill vidare papeka att i det fall det i framtiden skulle visa sig vara en
kommunalangelagenhet att tillgodose behovet av dagvattenhantering i omradet sa kan
det enskilda huvudmannaskapet forsvara planens genomférande eftersom ledningsrétt
inte kan beviljas for diken. Dagvattnet maste i sadant fall dras i ledning bort fran
platsen for att sedan omhéndertas, vilket inte &r en 16sning som forordas i
dagvattenutredningen.
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v)

w)

y)

De befintliga och planerade pumpstationerna behéver utredas pa den mellan VA och
bygg- och miljéavdelningen gemensamt framtagna rutinen for pumpstationer sa att
krav pa atgarder for att undvika stérning kan undvikas.

Befintliga pumpstationer kan behdva ses 6ver med avseende pa till exempel
utslappspunkt da nya verksamheter som till exempel badmojligheter forekommer i
planen.

Vattenskyddsomrade. Angaende Vattenskyddsomrade hanvisas till EU-direktiv
(2006/118/EG) samt Varmdo kommuns miljomal dér det stir att “’tillgdng och kvalitet
pa grundvatten en av Varmdo kommuns viktigaste miljo- och utvecklingsfaktorer”
samt ramdirektiven for vatten (2000/60/EG) som anger att malet att alla
vattenforekomster ska ha god status till ar 2015 vilket innebar att inget vatten far
forsamras med avseende pa kvalitet, kvantitet eller ekologi. De skyddsforeskrifter
som idag finns haller pa att revideras och i den utredning som gjorts framkommer att
vattentakten ar mycket skyddsvard. En del av det aktuella planomradet ligger inom
det som kan komma att bli primar skyddszon foér Stavsnés vattentakt. Trott att de
planerade skyddsforeskrifterna inte &r faststallda &n finns vattentaktens skyddsvarde.
De kommande skyddsfareskrifterna kommer inte att tillata nybyggnation av
flerbostadshus inom primért vattenskyddsomrade varfor namnden anser det olampligt
att bygga flerbostadshus dar. Under byggskedet finns risk olycka med
petroleumprodukter, nar bebyggelsen ar pa plats kan riskobjekt som vaghallning,
transport av farligt gods, kommunala avloppsledningar mm tillkomma eller 6ka.
Vidare kan bebyggelsen i sig paverka grundvattnet negativt pga. mer hardgjord yta
vilket minskar mangden nederbdrd som kan trdnga ner i marken och bilda
grundvatten. Den tillgangliga mangden grundvatten ar mycket begransad och atgarder
som kan minska grundvattenbildningens mangd ar olampliga. Atgérder sésom storre
markarbeten kan paverka grundvattnets flodesmonster och medfora att vattendelare
flyttas vilket & mycket olampligt. Sammanfattningsvis anser n&mnden att de
utredningar som gjorts visar pa att det under byggnation och under driftskedet finns
patagliga risker att vattentakten kan fororenas.

Namnden anser att sa som det ar skrivet i planforslaget, dagvattenutredningen och
MKB, att alla parkeringsytor ska hardgoras och att dagvattnet ska ledas bort fran de
kommande priméra och sekundara skyddszonerna &r bra men att det behdver regleras
i till exempel plankartan eller i exploateringsavtal. Detta for att sékerstélla att
byggherrar & medvetna om vilka atgarder som behover goras samt for att undvika
krav pd atgarder i framtiden. Parkeringsytor som inte ar hardgjorda innebar en risk
och belastning for grundvattnet i form av kontinuerliga utslapp av vagdagvatten
innehallande tungmetaller, petroleumprodukter och naringsamnen samt vagsalt.
Fororenat dagvattnet, till exempel fran parkeringsytor och vagar, raknas som
avloppsvatten och avloppsvatten ar forbjudet att sldppa ut i primér skyddszon enligt
de preliminéra skyddsforeskrifterna.

Markfororeningar. | planomradet har prov tagits for att klarlagga om det
forekommer férorenad mark och grundvatten i anslutning till tidigare verksamheter.
Anledningen ar att det misstankts att vissa delar av planomradet kan vara fororenat.
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Resultatet visar att det finns halter av (tunga) petroleumkolvaten och PAH
(polycykliska aromatiska kolvéteforeningar) som éverskrider riktvardena for KM
(kénslig markanvéndning) i en provpunkt. I enlighet med utredningen av
markfororeningar bor omradet med konstaterade fororeningar avgransas, schaktas upp
och tas omhand infor eller under planerad byggnation. Féroreningen kan avgransas
genom ytterligare undersokningar innan entreprenadarbeten paborjats. Utredningen
foreslar aven att grundvattenror etableras i omradet med anledning av narheten till
grundvattentakten. Detta for att ha majlighet att analysera grundvattnet och pavisa om
det &r paverkat av petroleumfororening. Analyserat grundvatten pa
batuppstallningsplatsen som hor till Stafsnas batklubb visar pa kraftig paverkan av
tennorganiska foreningar. Aven i jordprover har forhojda halter av tennorganiska
fororeningar patraffats. Halterna ar 13 ganger hogre an riktvardet for MKM (mindre
kanslig markanvandning). PCB fororeningar i forhdjda halter finns ocksa i samma
provpunkt, halterna ar 4 ganger hogre an riktvardet for KM. Det bedoms att Stafsnas
batklubb behdver undersokas ytterligare innan exploatering for att avgransa och
atgarda fororeningen med PCB och tennorganiska amnen.

Detaljplanen omfattar en del av vattenomradet och ndmnden gor bedomningen att det
ar positivt att en utredning om fororeningar i sedimenten ar gjord samt att forslag pa
atgarder finns vid muddring.

Ovrigt. Vid lasning av planen ar det tydligare om utformningsbestammelserna samlas
i ett avsnitt och att under anvéndningsbestdammelserna endast reglera
markanvandning.

Varmdo kommun gick 2014 6ver till hojdsystemet RH2000. | plankartan anvands det
tidigare hojdsystemet RH00. Eftersom nybyggnadskartor tillhandahalls i det nya
héjdsystemet ar det lampligt att plankartan anger hojder i samma hojdsystem.

Kommentar:

a)
b)

Noteras.

Angaende Susegarda, se kommentar nedan under punkt q). Angdende strandskydd, se
nedan under punkt g), r) och s). Angaende vattenskyddsomraden, se nedan under
punkt x).

Angaende parkeringsdécket instammer kontoret i att byggnadsytan for
parkeringshuset ar omfattande. Detaljplanen medger en viss byggnadshojd, fullskalig
byggnation behdver dock inte ske. | planbeskrivnigen finns sektioner for
byggnadsvolymerna att tillgd. P& sektionerna syns att parkeringsbyggnaden placeras
i en befintlig sanka dar nuvarande parkering finns. Om parkeringshuset byggs i
fullhojd syns dock parkeringshusets vagg norrifran. Fran hamnen och vattnet kommer
parkeringshuset ersatta den grusslantvagg som sankan idag utgoér. I och med att
sankan forsvinner och att ett gaturum skapas forandras landskapsbilden fran en
Oppen storre yta till ett mer sammanhallet bebyggt omrade. Vidare visar
illustrationen att hojden pa den sida som vetter mot hamnen beraknas bli tre
vaningar. De byggnader som idag finns pa platsen ar 1-2 vaningar varfor tre
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d)

f)
9)
h)

)

k)

vaningar anses rimligt, bade for parkeringsbyggnaden och for byggnaderna i
hamnomradet. Planbeskrivningen kompletteras med en redogdrelse for den paverkan
pa landskapsbilden de nya byggnaderna i hamnomradet kommer att medféra i form
av illustrationsbild, byggnadsvolym och landskapsanalys.

Plankartan kompletteras med att CV bestammelsen inrymmer hotellverksamhet.
Plankartan kompletteras med att bestammelsen risk infors for hela CV-omradet.
Bestammelsen f. utgar.
Plankarta uppdateras.

Plankartan angdende varsamhetsbestammelserna kompletteras med
utrymningsvagar.

Plankartan har uppdaterats. Bestammelse om LOD utgar och ersatts med N1, marken
far inte hardgoras, markytan ska méjliggora for infiltration av dagvatten.

Bestdmmelsen n. byts till "marken far inte hardgoras” samt utokas till att omfatta
parkeringsytorna.

Bestdmmelsen nzdndras till “’skyddsstingsel far uppforas”.

Markfororening har utretts pa en 6vergripande niva vilket anses vara tillrackligt i
detta skede efter kontakt skett med Bygg och miljokontoret. Vid utbyggnad da
byggnadernas exakta placering ar fastlagd ska dock en mer ingaende undersokning
angaende markfororening vidtas inom delar av planomradet. Plankartan har
uppdaterats med al for vilka omraden bygglov inte far ges innan markundersékning
genomforts.

Plankartan har uppdaterats. Bestdammelsen m1 har fortydligats.

Bestammelsen mz har tillkommit som omfattar CV och HK omradet narmast torgyta.
Ekvivalent ljudniva fran industribuller ska inte 6verstiga 30dBA inom hotellrum.

Se kommentar under punkt g), r) och s) nedan.
Noteras.

Text uppdateras i handlingar gallande strandskyddet for omradet kring Susegarda
(S1). Se svar under rubrik 60)

Enligt landskapsanalysen som gjorts finns det barriarer i form av stangsel for privat
omrade pa denna plats sd omradet ar inte allmant tillgangligt. Daremot ar graden av
ianspraktagande mycket Iag och om stangsel tas bort dkar tillgangligheten. Av dessa
anledningar har de foreslagna bostader pa platsen har tagits bort. Platsen planeras
som park med bibehallet strandskydd. Se vidare svar under rubrik 6s).

Bryggorna som ligger norr och sdder om hamnplanen har funnits pa platsen sedan
fore 1975 da strandskyddet infordes. Om dessa bryggor ska justeras kréavs
strandskyddsdispens. Detta fortydligas i plankartan. Vad géller upphéavande i évriga
vattenomraden se svar 6t), 6v), 6w), 6x) och strandskydds-PM.
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)

y)

Kontoret instammer. Kommunen avser att forse omradet med kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Se vidare i planbeskrivning
under teknisk férsorjning.

Noteras. Dagvattenfragan anses vara en kommunal angelagenhet.

Noteras. Pumpstationerna ska vara i befintligt skick. Byggs pumpstationerna om eller
till ska stationerna anpassas till checklistan.

Det finns tva pumpstationer i omradet, Batklubben vid gamla reningsverkstomten och
Stavsnas Vinterhamn nere i hamnen, i ndrheten av cirkulationsplatsen i hamnen.

Batklubben har ca 20-30 fastigheter anslutna, braddutloppet ligger narmare 700
meter ifran badplatsen vid Susegarda och beddms inte kunna paverka denna vid en
braddning.

Pumpstationen Stavsnas vinterhamn har de verksamheter som ligger i hamnen
anslutna, samt att farjetrafik har mojlighet att tomma sina farjor till stationen.
Stationens braddpunkt ligger 0ster om Trafikverksbryggan. Spillvattenledningen
braddar éver i dagvattenledning i hojd med rondellen vilken mynnar nagra meter ut
fran kajen. Fran braddpunkten till stranden vid Susegarda, Stavsnas 1:225, ar det
dryga 300 meter. D& mojligheten till utspadning for det braddade avloppsvattnet ar
stor i Namdofjarden och avstandet till stranden ar éver 300 meter ar beddémningen att
en braddning fran pumpstationen Stavsnas Vinterhamn utgar liten eller ingen risk for
badplatsen Susegarda.

Da marken inte ar jungfrulig, den ar idag bebyggd och anvands som parkering. Den
verksamhet som pagar har i dagslaget inga skyddsatgarder for takten, da diesel eller
olja idag kan ledas ner i vattentékten eftersom att marken inte ar hardgjord.
Exploatering anses rimlig trots att risk for olycka foreligger.

Plankartan ar uppdaterad. Parkeringsytor som avses vara hardgjorda och dar
dagvatten ska ledas fran parkeringsytan och renas avses regleras i
exploateringsavtalet.

Det finns idag tre grundvattenrér inom omradet som fortsattningsvis kan anvandas
for méatning. Efter avstamning med Bygg och miljo har vi gjort tillrackligt med
markundersokningar under planarbetsskedet. Se &ven punkt 11).

Noteras.
Plankartan ses over.

Grundkartan och handlingar uppdateras med RH2000.

Fortifikationsverket (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

Fortifikationsverkets fastighet, Stavsnas 1:412, omringas av planomradet men ingar
inte i planen.
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b)

d)

Fortifikationsverket ser positivt pa utbyggnaden av hamnen da den ofta anvands av
personal och material till vara anlaggningar varfor den utgér en viktig utgangspunkt
for var verksamhet i skargarden.

Stavsnas 1:412 hyrs ut till Forsvarsmakten som anvander den for forradsandamal. Det
innebdr att det till och fran fastigheten forekommer relativt frekventa transporter med
storre fordon och personbilar. | planen visas en infart till fastigheten i dess norddstra
del. Den redovisade infarten upplevs som smal och inte anpassad for att ta emot tunga
fordon. Vart onskemal &r att infarten breddas i planen for att medge tyngre lastbilar
till fastigheten.

Idag forekommer dven infart fran den planerade parkeringen. Var tolkning av planen
ar att det finns mojlighet att arrangera en infart via parkeringen till var fastighet sa att
detta inte behdver redovisas i planen utan kan l6sas vid projektering.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

b)

d)

Noteras.
Noteras.

Noteras. Efter kontakt med Fortifikationsverket &ndrar vi inte i plankartan.
Detaljplanen medger en infart till er fastighet Stavsnas 1:412 i enighet med
plankartan. Infarten kan fa en bredd av ca 8 m for vag och diken.

Se svar ovan 2c). Detaljplanen medger en in/utfart. Om ytterligare en in/utfart 6nskas
i framtiden kan det vara lampligt med in/utfart mot vaster till
gemensamhetsanlaggningen (g i plankartan). Ni som fastighetsagare till Stavsnas
1:412 far da i ett senare skede kontakta fastighetsédgarna som har del i
gemensamhetsanlaggningen for att 16sa detta.

Forsvarsmakten (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende forutsatt att inga
inskrankningar sker i tilltradet till Forsvarsmaktens fastighet Stavsnds 1:412 samt att
inga inskrankningar gors for in- och uttrdde med tyngre fordon etc.

Fortifikationsverket &r lagfaren dgare till fastigheten Stavsnas 1:412.
Amfibieregementet ar verksamhetsutdvare pa fastigheten och pa fastigheten bedrivs
forradsverksamhet varfor tilltrade till fastigheten ar av stor vikt for
verksamhetsutdvningen.

Rubricerat detaljplanedrende undantar fastigheten Stavsnas 1:412 fran planomradet
och infartsvég till fastigheten &r redovisad enligt plankarta.

Forsvarsmakten forutsatter att upprattad plankarta baseras pa ratt
fastighetsinformation och att fastighetsgranser ar korrekt angivna.
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Kommentar:
a) Noteras. Se svar 2c) och 2d) ovan.
b) Noteras.
c) Noteras.

d) De fastighetsgranser som redovisas i plankartan kommer fran grundkarta och
fastighetsforteckning framtaget for omradet, vars giltighet skall vara aktuell.

4. Kultur- och fritidsavdelningen (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i
punkter)

a) Huslangan narmast Susegarda bor skjutas ca 4-5 m at vaster, for att lamna lite
storre friyta runt huvudbyggnaden Susegarda.

b) 1 6vrigt inga synpunkter under forutsattning att den byggnadsantikvariska

undersokningen till Susegardas upprustning efterlevs. Vid eventuella problem
under restaureringen ska kommunantikvarien omedelbart kontaktas for samrad.

Kommentarer:
a) Avstandet mellan Susegarda och nytillkommande bebyggelse ar 6 meter.
Samhallsbyggnadsavdelningen beddémer att 6 meter ar rymlig friyta runt byggnaden
samt att det ar ett lampligt avstand som passage mellan byggnaderna.

b) Noteras.

5. Lantmateriet (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Planbestammelser. For del av lokalgatan inom planomradet foreslas enskilt
huvudmannaskap. Sydost om omradet med enskilt huvudmannaskap foreslas ett
omrade for PARK med kommunalt huvudmannaskap. For att na bl.a. PARK-omradet
foreslas att gemensamhetsanlaggning bildas.

b) Det ar olampligt att allman plats med kommunalt huvudmannaskap nas via allmén
plats med enskilt huvudmannaskap. Lantmateriet forordar att kommunen blir
huvudman for den allménna platsen.

c) Ett u-omrade har lagts ut for svackdike och under genomférandefragor anges att det
inom detta omrade mojliggors bildande av ledningsratt. Det ar inte mojligt att bilda
ledningsratt for dike.

d) Plankarta. Vissa anvandningsgranser har angetts med fel linjetyp.

e) Planomradet. Gransen for planomradet rekommenderas andras sa att den foljer
gransen mellan Stavsnas 1:811 och 1:562 vid nuvarande Stavsnas batkludd.
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f)

9)

h)

)

K)

P)

Q)

Det vore onskvart att planomradet omfattade vattenomradet utanfor samma
strandlinje, med tanke pa det funktionssamband som finns mellan vattenomradet och
omradet for hamnverksamhet.

Planbestammelser. Planforslaget mojliggor avstyckandet av ett omrade for handel
och kontor fran Stavsnas 1:861. Hk-omradet saknar kontakt med allméan plats gata.
Planforslaget bor kompletteras med hur infart och transport till en eventuell
styckningslott bor l6sas.

Lantmateriet rekommenderar att en annan planbestammelse &n allmén plats PARK
valjs for omradet for dagvattenmagasin nordvast om Stavsnas batklubb.

Lantmateriet rekommenderar att u-omrade laggs ut for befintliga ledningsratter som
ska kvarsta inom kvartersmark.

Del av Stavsnas 1:225 ar planlagd som W-omrade. | omradet finns en fyr. Om denna
avses finnas kvar bor fyren tryggas med planbestammelse.

Kanske borde befintlig vagbrytare i omradets sodra del tryggas men annan
bestdmmelse a&n W.

Genomforandefragor. | genomforandedelen i planbeskrivningen anses att inlésen sker
genom fastighetsreglering eller avstyckning. Lantmateriet vill erinra om att inlésen
genom tvangsforfarande enligt reglerna i PBL innebér att fragan avgors av domstol.
Fastighetsreglering enligt PBL &r ett alternativt forfarande till inlésen enligt PBL.

I konsekvensbeskrivningen kan det vara lampligt att rdkna upp konsekvenser for
kringliggande fastigheter ex Stavsnds 1:422.

Lantmateriet har inte tagit stallning till detaljerna i konsekvensbeskrivningen.

Genomforandefradgorna bor kompletteras med information om hur E-omradet avses
genomforas (fastighetsbildning alternativt ledningsratt samt ersattningsfragor).

Det bor studeras hur bryggan sydost om Stavsnés 1:880 som idag anvands for
batserviceverksamhet kan kopplas till Stavsnas 1:880 framover. Enligt grundkartan
ligger befintligt bryggfaste pa allman plats.

Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

Kommentarer:

a)

b)

c)

Noteras. Plankartan ar &ndrad. Lokalgatan foreslas bli allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Noteras. Plankartan ar &ndrad. Lokalgatan foreslas bli allman plats med kommunalt
huvudmannaskap.

Noteras. Plankarta ska uppdateras. Gata ar nu planlagd som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap. PARK ska ersatta U1.
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d)
e)

f)

9)

P)
Q)

6.
a)

b)

Noteras och justeras.

Gransen for planomradet justeras mot fastighet Stavsnas 1:811, dock andras inte
gransen mot vattenomradet. Fastighetsbestamning &r inte gjord mot vattenomradet
och det finns déarmed inga granser beslutade.

Noteras. Vattenomradet laggs inte till planomradet. Fastighetsbestamning ar inte
gjord for vattenomradet och det finns darmed inga granser beslutade.

HK-omradet pa Stavsnas 1:861 avses nas via omradet markerat med P.
Planbeskrivningen uppdateras géllande denna punkt.

PARK bestammelsen utgar och ersatts som en teknisk anlaggning E5.

Noteras. Plankartan uppdateras med U-omrade for befintliga ledningsratter inom
kvartersmark.

Fyren avses finnas kvar, men ligger utanfor planomradet.

Noteras. Plankartan har justerats for att skapa mojlighet for att trygga befintlig
vagbrytare.

Noteras. Text i planbeskrivningen har reviderats.
Noteras och fors in i Planbeskrivningens genomférandedel.
Noteras.

Information om hur E-omradet avses genomféras for in i Planbeskrivningens
genomférandedel.

Se har punkt 29 fran fastighetsagaren for 1:880. Plankartan har uppdaterats.

Noteras.

Lansstyrelsen (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Lansstyrelsen ser positivt pa en utveckling av Stavsnas vinterhamn, da den
har en viktig roll for skargardstrafiken. Under nu kanda forhallanden,
beddmer Ldansstyrelsen att det inte finns skél att anta att L&nsstyrelsen
kommer att préva kommunens beslut och upphdva detaljplanen. Detta under
forutsattning att kommunen beaktar de synpunkter som Lé&nsstyrelsen for
fram gallande miljokvalitetsnormer vatten, vattenskyddsomrade,
strandskydd och risken for olyckor och éversvamning.

Riksintresse. Planomradet ingar i riksintresset kust och skargard.
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutséttningar att utvecklingen
av omradet inte paverkar riksintresseomradet pa ett sadant satt att risk for
pataglig skada foreligger.

Miljokvalitetsnormer vatten. Under forutsattning att dagvattnet hanteras
enligt forslag och halterna fororeningar som nar recipienten minskar bor
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inte vattenkvaliteten och darigenom maojligheten att na
miljokvalitetsnormer paverkas negativt.

d) Det ar viktigt att sarbarheten och risker for grundvattenmagasinet beaktas
genom hela planprocessen.

e) Upplysning: ur ett vattenforvaltningsperspektiv anses fororeningar redan
ha natt recipienten nar de tas om hand i en skarmbassang. Det innebér att
skarmbassanger inte raknas som en dagvattenatgard som kan anses bidra
till att miljokvalitetsnormerfor vatten uppnas. Skarmbassanger kan anda
ha en positiv effekt for att minska spridningen av fororeningar.

f) Av planhandlingarna bor det framga omfattning av muddring dd muddring
riskerar att ge langvariga negativa effekter pa miljon. Inom planomradet
finns hdga halter av TBT och PAHer i sedimentet som riskerar att frigoras
vid muddring.

g) | sedimentundersdkningen utford av Tyréns indikerar halterna av TBT att
Stavsnds marina bidrar till belastningen pd Namddofjarden. Hogsta
uppmatta halt om 300 ug/kg ts 6verstiger kraftigt den av HaV framtagna
beddémningsgrunden for TBT i sediment, 1,6 ug/kg ts och uppmatt halt i
Lansstyrelsens sedimentundersokning 2015, 8,5 ug/kg tst. En utbyggnad
av en marina med fler batplatser innebér sannolikt en 6kad TBT-belastning
till vattenmiljon. TBT pa batar lacker bade i vattenmiljo och pa land.
Troligtvis kommer batupplaggningsplatser pa land bli mer kontaminerade
med TBT host och var i samband med upprustning. Denna TBT riskerar
aven att lacka ut till yt- och grundvatten.

h) Lé&nsstyrelsen anser generellt, och inte enbart avseende TBT, att de
forslagna atgarder ar bra som framfors i Tyréns undersokning av
sedimenten i Stavsnas vinterhamn, som &ven presenteras i
miljokonsekvensbeskrivningen (avsnitt 13.4.5, s 81).

i) Batbottentvatten, som foreslas i planomradet, innebar en positiv effekt om
den hanteras ratt genom att den samlar upp giftiga fargrester. Dessutom
minskar behovet av antifoulingféarg som ar miljoskadlig. Dess placering
och paverkan pa de mest skyddsvarda omradena (s 12 i planbeskrivningen)
bor dock utredas ytterligare, da den t.ex. kan paverka fiskreproduktion
negativt.

j) Vattenskyddsomrade. Varmdo kommun har tagit fram ett forslag pa reviderat
vattenskyddsomrade for Stavsnas. Forslaget beraknas faststallas av Lansstyrelsen
hosten 2015. En mindre del av detaljplaneomradet ingar i primar skyddszon i
detta forslag. Inom omradet planeras for flerfamiljsbostader. Bebyggelse i form av
storre flerfamiljshus (punkthus) innebér stora hardgjorda ytor och bortledande av
dagvatten, vilket bor undvikas i priméara skyddszonen da marken inom denna zon
har sarskilt stor betydelse for grundvattenbildning och grundvattenkvalitet.
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K)

p)

q)

Strandskydd. | och med att tidigare detaljplaner upphévs och ersatts med nya
omfattas omradet av strandskydd enligt 7 kap 18 g § miljobalken, MB. Vid
prévning av att upphava strandskyddet far som sarskilda skal endast yrkas de skal
som anges i 7 kap 18 § MB.

Lansstyrelsen ser positivt pa att huvuddelen av de vardefulla naturomradena inom
strandskyddet pa land planlaggs som park eller natur.

Kommunen behover fortydliga vilka bestimmelser som géller inom WB-omradena
pa plankartan eftersom strandskydd inte avses upphavas har.

For strandskyddets upphéavande har kommunen delat upp planomradet i olika
omraden och angett olika skal for upphavande. Lansstyrelsens bedomning utgar fran
kommunens omradesindelning och motivering och anvander kommunens illustration
som utgangspunkt.

S1 | omradet avses vandrarhem och stugby tillkomma vilka kan ha en positiv
inverkan pa det rorliga friluftslivet. Gallande upphavande av strandskydd sa delar
dock inte Lansstyrelsen kommunens bedomning utifran aktuellt underlag. | den
genomforda naturinventeringen bedomdes omradet ha ett mycket hogt naturvarde
och rodlistade arter ar funna inom omradet. Om kommunen i kommande planprocess
vill sta kvar vid sarskilt skal 1 (7 kap. 18 § punkt 1 MB) behdver handlingarna
kompletteras med nagon form av dokumentation, exempelvis fotografier som kan
styrka angivet sk&l och motiveringen utvecklas. Lansstyrelsen anser att kommunens
motivering dven behover utvecklas gallande sarskilt skal 5. Utifran aktuellt underlag
anser Lansstyrelsen att det tydligare behdver framga varfor bebyggelsen och
tillkommande vag inte kan placeras utanfor strandskyddat omrade.

S2, S3 och S4. Léansstyrelsen anser att illustrationen behover fortydligas for vilka
streck som avser avgransningen av de olika omradena.

Lansstyrelsen instammer inte i kommunens beddmning att ange sarskilt skal 5 for
omrade S3. Ett parkeringshus skulle, enligt Lansstyrelsens bedémning, utifran
aktuellt underlag kunna placeras utanfor strandskyddat omrade.

S5. Ldnsstyrelsen bedomer inte att sarskilt skal 3 & mojligt att tillampa har och vill
dven patala att byggnader i detta sasmmanhang inte rdknas som anlaggning.

S7. Lé&nsstyrelsen bedomer inte att sarskilt skal 5 & maojligt att tillampa.

S8 och S9. Lénsstyrelsen anser att en illustration bor tillféras med
foreslagna bryggor i avsnittet om strandskydd.

| Lansstyrelsens GIS-skikt finns omraden for uppvéxt gadda, gés och
abborre inom eller i nara anslutning till planomradet samt lekomrade for
abborre och strdmming. Detta brukar utgora en bedémningsgrund vid
upphavande av strandskydd. Aven i den marina naturvardesinventeringen
pekas omradena ut som vardefulla och aven den inventeringen bor utgdra en
beddmningsgrund.
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v)

w)

y)

Smabatshamn planeras inom omrade S9. Aven denna kan paverka
nérliggande vattenmiljoer. Darfor behdver en beskrivning tillkomma for
vilken typ av paverkan smabatshamnen kan ha.

Kommunen bor &ven 6vervaga om sarskilt skal 3 & mojligt att tillampa som
motivering for omrade S9, da skélet dven innebéar att behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Ett resonemang kring sarsSkilt skal 3, bor av
samma skal, aven utvecklas for upphavande inom omrade S8.

For att kunna gora en bedomning av forslagets inverkan pa vattenmiljon, ar
det dven lampligt att en beskrivning tillfors géllande storlek pa bryggor inom
omrade S8 och S9, samt vattendjup och antal batplatser (jamforelsevis nu
mot foreslagna) inom omrade S9.

Halsa och sdkerhet. Férorenad mark. Lansstyrelsen anser att
planbeskrivningen tar upp fororeningssituationen och dess problematik
pa ett bra satt och instammer i att det kravs ytterligare undersokningar for
att avgransa fororeningar. Vidare undersokningar och atgarder ska ske i
samrad med tillsynsmyndigheten. Markens lamplighet ska séakerstéallas for
sitt andamal.

Risken for olyckor och 6versvamning. Farligt gods och drivmedelsstation.
Lansstyrelsen saknar beteckningen G, kvartersmark drivmedelstation. Detta bor
markeras i plankartan for bensinstationen och for sjomack. Avstanden mellan
bensinmack och bebyggelse for handel, centrum och kontor behdver daven
beskrivas i planhandlingarna. Lansstyrelsen rekommenderar att 25 meter halls
mellan drivmedelsstation och bebyggelse som kontor och handel.

| planhandlingarna saknas aven en beskrivning av avstanden mellan
bebyggelse och vdgar med farligt gods. Enligt Lansstyrelsens
rekommendation bor ingen bebyggelse ligga narmre an 25 meter fran vag
dar farligt gods transporteras. Kommunen kan behdva justera avstandet
mellan kvartersmark fér centrum, handel samt kontor och védgen for
farligt gods.

Kommunen behéver justera planbestdmmelsen risk. For bostader, kontor,
handel, centrum och vandrarhem/hotell behdver det finnas friskluftsintag
och utrymningsmajligheter vanda bort ifran vag 222 samt fran véagens
forlangda lokalgata dar gods transporteras. Detta galler dven bebyggelse
narmst vagarna pa langre avstand &n inom 25 meter. Fasader bor utforas i
obrannbart material och pa kortare avstand bor fonster och glas utforas i
brandteknisk klass EW 30.

Kommunen har valt att reglera att fasader for hotell och motsvarande
verksamhet uppfors i brandteknisk klass EI60. Kommunen kan med
fordel fortydliga fran vilken risk kélla skyddet géller. Skyddet bor dven
gélla verksamhet for handel och kontor.
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aa) | planbeskrivningen lyfter kommunen att det ar lampligt att inga transporter med
farligt gods ska ske under tidpunkter da Waxholmsbatarna ankommer/avgar.
Detta ar svart att reglera och inget som behandlas inom planprocessen.

bb) Oversvamningsrisk. Lansstyrelsen rekommenderar att ny bebyggelse vid
Ostersjon grundlaggs som lagst pé nivan 2,70 m i RH2000. Kommunen bor
beskriva eventuella risker for 6versvdmning av bebyggelse i
planbeskrivningen samt om nddvéandigt &ven reglera detta i plankartan.

cc) Radgivande synpunkter. Rodlistade arter och vardefulla naturomraden
pa land. | miljokonsekvenser anges att en flytt av vissa skyddsvérda arter i
omradet eventuellt kan genomforas vid en exploatering som
konsekvensmildrande atgard. Lansstyrelsen anser att dessa atgarder kan vara
relevanta for vagkanter och naken sand.

dd) Miljokonsekvensbeskrivningens atgardsforslag bor foras in i
planbeskrivningen.

ee) | planforslaget anges att det kommer att vara kommunalt huvudmannaskap
pa allman plats. Pa sa satt kan naturvardena i NATUR sékras genom att
inte gamla tallar avverkas eller att omradet kalavverkas.

ff) Ovrigt. Kulturmiljolagen. Inom detaljplaneomradet finns tva osékra
fartygslamningar, RAA-m Djuré 172 och Djuré 173. Det kommer att krévas
en marinarkeologisk utredning etapp 2 for att sékerstalla om lamningarna
utgor fornlamning.

gg) En mindre arkeologisk utredning kommer aven att kravas inom omradet pa
landsidan for att sékerstélla att inga okanda fornlamningar finns inom
omradet.

hh) Tillstand till vattenverksamhet. Léansstyrelsen har noterat flera tillstand till
vattenverksamhet for befintlig hamnanldggning, Stavsnés vinterhamn. Det &r dock
oklart om alla befintliga delar av hamnanlaggningen har tillstandsprovats, vilket bor
framga tydligare i planbeskrivningen.

ii) 1 Planbeskrivningen behover det framga tydligare vilka tillstand som é&r aktuella for
hamnanl&ggningen idag.

ji) For att kunna hantera vattenverksamheten genom ett sa kallat
anmalningsforfarande (enligt 11 kap. 9 a8 miljobalken) far den totala
bottenarean som berdrs inte dverstiga 3 000 kvadratmeter. Finns ett tillstand
till vattenverksamheten kan en andring av tillstdndsgiven vattenverksamhet
hanteras av Varmdo kommun som har delegation pa anmalningsarenden. Da
ar det utbredningen av andringen som inte far 6verstiga 3 000 kvadratmeter.

kk) Vid en forandring av verksamheten gors en samlad beddémning av hela
verksamhetens miljopaverkan. Lansstyrelsens bedomer att
verksamhetsutovaren bor soka tillstand till vattenverksamhet enligt 11 kap.
miljobalken hos Mark- och miljodomstolen for hela hamnanléggningen.
Enligt Lansstyrelsens beddmning &r den fordndring som foreslagen detaljplan
medger en sa pass stor att ett samlat tillstand for hela anlaggningen bor
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finnas. Tillstandsprocessen inleds med samrad med Lansstyrelsen,
kommunen och de som blir sérskilt berdrda av vattenverksamheten.

1) Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade for kommunal vattentakt
pa stavsnas 1:811 i stavsnas och i sin helhet i den yttre skyddszonen.

Befintliga skyddsforeskrifter kan innebdra att dispens behdver sdkas for
exempelvis schaktningsarbeten som avses ske mindre an en meter fran
hdgsta naturliga grundvattenyta.

mm) TBT. Nya métdata for TBT i sediment finns framtagna genom
Lansstyrelsens sedimentundersokning. Den visar att vattnet i Namdofjarden
kommer klassas med avseende pa TBT och det innebar att atgarder maste
vidtas for att na god status for TBT. Belastningen av TBT pa vattenmiljon
behdver darfor minskas pa alla satt. Nedklassningen av Namdofjarden ar
annu inte gjord och har annu ingen laglig verkan. Daremot kommer atgérder
behova vidtas nér nedklassningen ar gjord, och Lansstyrelsens
rekommendation &r darfor att kommunen redan nu tar hojd for detta.

nn) FOr att forvissa sig om att planforslaget inte innebér en 6kning av TBT som tillfors
recipienten, kan detta exempelvis regleras i exploateringsavtal mellan batklubb och
kommunen att man forbinder sig till att se till alla batar genomgar en certifiering av
att de ar helt sanerade fran TBT.

00) Vidare bor det sakerstallas i avtal att batar tvattas i batbottentvattar istallet for att
malas med antifoulingfarg och att batbottentvatten har reningsfunktion, vilket
forhindrar lackage av nya aktiva substanser i batbottenfarger till vattenmiljon.

pp) Ovriga rekommendationer. Lansstyrelsen vill framfora att det &r viktigt
att brandkaren inte anvander PFAS-baserade skumslackningsmedel inom
primart- och sekundartvattenskyddsomrade.

Kommentar:
a) Noteras.
b) Noteras.
c) Noteras.
d) Noteras.

e) Noteras. Planbeskrivningen och miljokonsekvensbeskrivningen fortydligar vilka
reningsatgarder som planen kommer att verka for.

f) Planhandlingarna kompletteras med omfattningen av muddringen.

g) Noteras. Atgarder vidtas for att TBT inte ska lacka ut till yt- och grundvatten. En
batbottentvatt planeras att vara lokaliserad pa land mellan bensinmacken och den
framtida marinan. Pa sa vis kan underhall och reparationer ske pa en plats dar det
finns anvisningar och teknisk mojlighet att ta omhand fororeningar. Det finns
spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvandas. En utvidgning av marinan
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h)

)

P)
Q)

innebar att fler fritidsbatar trafikerar och placeras i vattenomradet utanfor Stavsnas.
TBT fran gammal farg kan lacka ut fran batarna. Med tanke pa att TBT varit
forbjudet sedan 1989 pa fartyg som ar under 25 m langa, ar det inte sa sannolikt att
tillkommande batar skulle bidra med detekterbara TBT-halter. Marinan foreslas aven
vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg. Ytorna som planeras for batuppstéllning
asfalteras och renas for en primar rening och darefter leds bort till en sekundar
rening innan utslapp till recipient. Se dessutom under 6v), 6nn).

Noteras.

Noteras. Planbeskrivningen kompletteras med text om batbottentvétt. Det bedoms inte
rimligt att uppfora funktionen pa annan plats eftersom detta ar en viktig replipunkt
med servicefunktioner for batar och dessutom utpekad i kommunens 6versiktsplan.

Dagvatten inom skyddszon ska hanteras pa sa satt att sa mycket som mojligt
infiltreras i marken. Man skiljer pa rent- och smutsigt dagvatten, dar det rena ska
infiltreras och det smutsiga ledas ut utanfor skyddszon. Exempel pa rent dagvatten ar
fran taken och gangbanor, smutsigt dagvatten ar fran parkeringar och kérbanor.
Rent dagvatten ska infiltreras genom lampliga massor av tillfredsstéllande maktighet
for att mojliggora rening innan det nar grundvattnet. Smutsigt dagvatten ska renas
innan det slapps till recipient. Eventuellt slackvatten fran brand ska hanteras pa
sadant satt att det inte infiltreras i skyddszonen. Det &r inte langre aktuellt med
punkthus. Bostaderna far endast byggas utan kallare och med grundlaggning pa
utbredd platta. | plankartan medges bostader pa 2 till 3 vaningar.

Noteras.
Noteras.
Plankartan fortydligas. WB &r ersatt med WV1.
Noteras.

Enligt naturinventeringen har inga rodlistade arter hittats inom omradet dar
strandskydd avses upphévas. | de delar dar strandskyddet upphévs finns frdmst bred
stig, grasyta med sandhdgar samt byggnaden Susegarda. PM om strandskydd och
planbeskrivning kompletteras med dokumentation kring ianspraktagandegraden och
fortydligande kring betydelsen for strandskyddets syften (skél 1). De delar som inte &r
ianspraktagna i sa stor omfattning, och dar skél 5 anges for upphavande, har
minskats ner och endast den yta som kravs for att sakerstélla framkomligheten for
réaddningsfordon till planerat vandrarhem upphévs. | ytan vaster om planerad vag
bibehalls strandskyddet for att sakra strandskyddets syften.

[llustrationen gallande strandskyddets olika omraden har fortydligats.
Handlingarna har kompletterats med motivering for ianspraktagande av sandslant.

Omrade S5 avgransas till en mindre yta. Berér nu mark som &r ianspraktagen av
befintlig byggnad med omgivande ruderatmark samt uppstéllningsplats for smabatar.
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Yta ner mot vattnet dvergar till PARK vilket starker bredden pa passagen fran hamn
till parkomradet. Stryker skal 3 och 4.

s) Noteras samt stryker skal 5. Planerade bostader i 6stra delen av omrade S7 tas bort.

t) En illustration tillfors med foreslagna bryggor for marinan i avsnittet om strandskydd
i planbeskrivningen.

u) Det skikt som Lst hanvisar till for gos, gadda och abborre (BALANCE) har anvénts
som komplement till faltinventeringen i beddmningarna i “Kartering av marina
naturvéirden 2011 och som del i beddmningen av paverkan pa strandskyddet. Vid
den marina inventeringen har bottentyp och vegetation karterats. Omradets varden
for fisk bedomdes utifran forekommande biotoper och deras kvalitet. Se vidare i
Planbeskrivning, MKB och Strandskydds-PM.

v) Planhandlingarna kompletteras med vilken typ av paverkan smabatshamnen kan ha.
Kompletterande utredning kring paverkan fran smabatshamn har gjorts av SSPA om
uppgrumling och stranderosion.

w) Resonemanget kring sarskilt skéal 3 i Strandskydds-PM och planbeskrivning rorande
S9 samt S8 tas bort och resonemanget kring dvriga skal har utvecklats.

X) Fragan om exakt utformning och storlek av bryggor hanteras i MKB for
vattenverksamhet och plan-MKB, men en beskrivning vad galler bryggors storlek
inom omrade S8 och S9 samt antal batplatser och vattendjup inom omrade S9 tillfors
aven planbeskrivningen.

y) Noteras.

z) Plankartan kompletteras med beteckningen VG (hamnverksamhet,
batserviceanlaggning och drivmedelsforsaljning). Avstandet mellan HK och VG har
justerats till 25 meter.

a) Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning for alternativa transportvagar.
Samhaéllshyggnadsavdelningen foresprakar alternativ 2. Detta alternativ ar
lampligare med tanke pa att alternativ 1 (dar transport sker idag) bedéms som
mindre lampligt med hansyn till att det &r hamnens mest publika omrade dar flest
manniskor kommer befinna sig. Dessutom planeras dar for ett nytt resecenter vilket
kommer att medfora att omradet kommer att bli &nnu mer publikt. Oavsett alternativ
finns det bebyggelse ndrmare &n 25 meter. Om alternativ 2 inte beddms som lamplig
kommer saledes farligt gods fortsattningsvis att transporteras som det gor idag utmed
kaj och paverkar da inte ny bebyggelse.

a) Planbestammelsen risk kompletteras med brandklassning géllande fonster och glas.
Fonster och glas ska utformas i brandteknisk klass EW30.

6) Bestammelsen risk kompletteras och omfattar hela CV omradet samt HK narmast
torgyta. HK yta intill véag 222 och park ar befintlig bebyggelse ndrmast aven
verksamheter for handel och kontor. Byggnad inom fastighet Stavsnas 1:861 utpekad
som kulturhistoriskt betydelsefull byggnad, varav nya bestammelser for risk inte
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bedéms som lamplig. Byggnaden ligger dessutom pa en héjd ca 4-5 meter ovan
befintlig vagkant.

aa) Noteras. Skyltar avses att sattas upp med information var transport av farligt gods
ska ske och mellan vilka tider. Det kan vara svart att styra men risk for olycka bor
minska.

bb) En utredning avseende risk for 6versvamning har fardigstallts. Planbeskrivning och
plankarta har dérefter uppdaterats.

cc) Noteras.

dd) Noteras. Samhallsbyggnadsavdelningen gér bedémning att det racker att
dessa atgarder listas i miljokonsekvensheskrivningen eftersom beskrivningen
ar en del av planhandlingarna. Flertalet av foreslagna atgarder regleras
genom planbestammelser och avtal som exempelvis exploateringsavtal.

ee) Noteras.

ff) Noteras. Efter kontakt med L&nsstyrelsen kravs det ingen marinarkeologisk
utredning om vi minskar langden pa bryggan for marinan. Planbeskrivningen har
darefter uppdaterats.

gg) Noteras. Efter yttrandet fran lansstyrelsen har det genomforts en arkeologisk
utredning pa land. Inget arkeologiskt fynd patraffades. Planbeskrivningen har
darefter uppdaterats.

hh) Planbeskrivningen kompletteras med vilka delar av hamnen som tidigare
tillstandsprovats.

ii) Planbeskrivningen kompletteras med vilka tillstand som ar giltiga.
JJ) Noteras. Den totala bottenarean 6verstiger 3 000 kvadratmeter.
kk) Varmdo kommun delar Lénsstyrelsens uppfattning.

Vvarmdo hamnar initierade tillstdndsprocessen for en utokning av Stavsnas
vinterhamn med vattenverksamhet redan under 2011. Ett samrad enligt 6 kap 4§
miljobalken holls under sommaren 2012 med myndigheter, berérda och allméanhet.
Lansstyrelsen, P-O Danielsson pa miljoskyddsenheten har darefter i beslut 2012-11-
28 med beteckning 531-17004-2012 beslutat att enligt 6 kap 58 miljébalken att den
planerade vattenverksamheten inte kan antas medféra nagon betydande
miljopaverkan.

Vvarmdo kommun och Varmdo hamnar kom under 2013 fram till att lata
detaljplanearbetet ga fore ansokan om vattenverksamhet.

| samband med att kommunen under sommaren 2015 haft plansamrad angaende
detaljplanen sdg kommunen att fastighet Stavsnas 1:45 med fiskelott inte ingatt i den
tidigare samradskretsen for vattenverksamhet. | ett mote med Jonas Nilsson pa
Lansstyrelsen den 5 oktober 2015 anférde kommunen detta och Lansstyrelsen ansag
att kompletterande samrad skulle utforas. Tidigare beslut fran Lansstyrelsens om att
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vattenverksamheten inte kan antas medfora nagon betydande miljopaverkan
forandrades inte med anledning av det tillkommande samradet.

Det kompletterande samradet hélls under oktober-november 2015 och déarefter har en
reviderad samradsredogorelse skickats till Lansstyrelsen den 27 november 2015.

Vattendomsanstkan med tillhérande teknisk beskrivning och MKB ar under
utarbetande. En prelimindr bedémning ar att denna kommer att skickas in till Mark-
och Miljédomstolen under juni 2016.

II) Noteras.
mm) Noteras. Kommentar laggs till i MKB och planbeskrivning.

nn) Marinan foreslas bli miljoklassad, t.ex. genom Bla flagg eller liknande system. Detta
ar ett tillfélle att skapa en marina med striktare regler och battre férutsattnngar an
vad som vanligen férekommer i skargarden. Detta kan goras via avtal med Varmdo
hamnar.

00) Noteras. Se svar ovan.

pp) Noteras och tillfors till planbeskrivningen.

7. SGU

a) SGU hanvisar till deras generella rad.

Kommentarer:

a) Noteras.

8. Sjofartsverket (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)
a) Sjofartsverket har inget att erinra mot planférslaget.

b) Planforslaget ger mojlighet att dka tillgangligheten i Stockholms skargard for bade
gods och passagerare. | det fall fordndringar av bottentopografi eller strandlinje gors
skall detta meddelas Sjofartsverket ufs@sjofartsverket.se, aven forandringar pa land
som kan paverka sjofarten skall meddelas Sjofartsverket.

c¢) Belysningspunkter inom hamnomradet skall ordnas sa att dessa inte blandar eller
forvillar sjofarares sakra navigering.

Kommentarer:
a) Noteras
b) Noteras

¢) Noteras och fors in i planbeskrivningen.
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b)

d)

9)

Socialdemokraterna (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Plankartan. Eftersom ett av syftena med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for
hamnverksamhet for det kommunalt heldgda VVarmdé Hamnar AB, varfor
verksamhetsomradet bor vara definierat som sadant i detaljplanen och inte som
allman platsmark. Annars 6vergar hamnomradet till Varmdo kommun. Alternativt
maste bolaget teckna nyttjanderattsavtal med kommunen.

Buss terminalen. Kollektivtrafiken &r viktig for Stavsnas vinterhamn. Det maste ga
att resa kollektivt hit och vidare ut i Skargarden. Vi fragar oss om utformningen och
storleken pa bussterminalen enligt plankartan ar adekvat och tillracklig. Sannolikt
behdvs storre ytor och battre utrymmen for vantande passagerare.

Piren. Industrihamnens pir dr utsatt for vindar fran norr och riskerar att paverka
naringsverksamheterna negativt.

Bostaderna. Bostadsbebyggelsen k&nns rimlig i omfattning och utformning. Varmdo
Hamnar har dock varken bostadsexploatering eller férvaltning i sitt dgardirektiv, en
fraga som maste hanteras av agaren. Behovet av hyresbostader ar stort i Varmdo och
skargardens viktigaste replipunkt ar en klok plats att bygga dem pa. Varmdo Bostader
har visat att det gar att bygga smaskaliga hyresbostader med skargardskaraktar pa
Sandhamn.

Helheten. Vi vélkomnar en utveckling av Stavsnas vinterhamn.

Vi stéller oss daremot fragande till planens storskaliga exploatering. Det dr svart att se
hur den ska kunna forverkligas av Varmdo Hamnar AB med en rimlig
foretagsekonomisk kalkyl. Bostadsexploateringen har minskat avsevért jamfort med
de ursprungliga planerna, utan att dvriga delar har férandrats. Det gor att bolaget star
infor en finansiell utmaning. Varmdo kommuns skattebetalare kan inte sta for notan.
Avgifter och hyror kan inte heller bli for hdga om vi ska ha en levande skargard. Vi
skulle garna se en alternativ detaljplan som fokuserar pa en mer smaskalig
utformning.

Var uppgift som kommun, via Varmdo Hamnar AB, borde vara att sérja for
godshantering, persontrafik, bussar, bransleforsérjning och fortéjningsmaojligheter
samt parkering for skargardsbor, sommargaster och korttidsbesokare.

Kommentarer:

a)

| plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 7 § star att "Kommunen ska vara huvudman
for allmanna platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i
detaljplanen bestamma att huvudmannaskapet i stallet ska vara enskilt for en eller
flera allmanna platser. | Plan- och bygglagen 1 kap. 4 § anges vad som avses med
allmdn plats "allmdn plats: en gata, en vig, en park, ett torg eller ett annat omrdde
som enligt en detaljplan ar avsett for ett gemensamt behov”. | detaljplanen for
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Stavsnas Hamn, boende och marina ar de allmanna platserna, sa som gator, busstorg
och kaj angivna som allman plats. Detta da de &ar allmanna plast som behovs for
allmanna andamal. Parkeringsplatser, centrumverksamhet, handel och kontor &r
kvartersmark da dessa andamal ar enskilda. Detta galler aven for godsgard och for
omradet mellan bensinmack och den framtida marinan. Exploateringsavtal och
nyttjanderattsavtal avses att tecknas med Varmdo hamnar.

b) 1 planbeskrivningen pa sida 40 gar att l4sa att i hamnomradet méjliggor planen en
utokad bussterminal med tillhérande resecentrum och fyra hallplatser vilket pa sikt
bor leda till férbattrad kollektivtrafik, vilket kan minska biltrafiken. Planen mojliggor
ytterligare busslinjer och annan 6vrig busstrafik. Bussterminalen och resecentrumet
kommer enligt forslaget att ansluta direkt till kajomradet. Forslaget for
bussterminalen &r utarbetat av Samhallsbyggnadskontoret tillsammans med
Trafikforvaltningen, SLL, och Marktema, vilka gjort en utredning kring mest lampad
utformning av bussterminalen. Anlaggningen ar planerad for att klara en framtida
trafikdkning, varfor kontoret anser att forslaget ar valgrundat.

c) Noteras.
d) Noteras.
e) Noteras.

f) Detaljplanen mojliggor en viss utbyggnad, dock behover inte allt byggas ut, sa
Varmdd hamnar behdver inte uppfora allt som detaljplanen medger. Utbyggnad kan
ske etappvis. Vidare har Varmdé hamnar lagt ned mycket pengar pa det férslag till
detaljplan som har stéllts ut pa samrad och har deltagit i arbetet under hela
processen, detta gor att Varmdo hamnar bor vara val inforstadda med hur forslaget
utformats. Vidare kan Varmdé hamnar ansoka om olika bidrag fran b.la. EU for t.ex.
utbyggnad av hamn och kaj. Ekonomiska diskussioner pagar aven mellan Varmdo
hamnar och Varmdé kommun.

g) Noteras.

10. Storstockholms Brandforsvar (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i
punkter)

a) Hantering av olycksrisker. SSBF har utfort en 6vergripande riskidentifiering
avseende olycksrisker inom planomradet och i dess narhet. Utifran riskidentifieringen
har SSBF funnit att aktuellt planomrade ligger i narheten av Vag 222, stavsnasvagen
vilken &r en sekundar led for farligt gods, sjomacken samt godshamnen. Dessa risker
ar &ven identifierade och analyserade i en riskutredning utférd av Tyréns (daterad:
2015-02-04).

b) Riskutredningen foreslar fler atgardsforslag for att na en acceptabel riskniva vilka
sedan inte tas med i plankartan eller i planbeskrivningen. SSBF ser med fordel att val
av atgarder motiveras och aven de atgarder som inte tas med bor motiveras for att visa
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f)

9)

h)

att de ha beaktats men avfardas av olika anledningar. Detta ger en tydlighet och
transparens i processen.

Det finns exempelvis atgardsforslag i riskutredningen for att forhindra brandspridning
fran en pol brand pa Stavsnasvégen (se sida 4 i Riskanalysen). Inget av
atgardsforslagen finns med pa plankartan och de diskuteras inte heller i
planbeskrivningen.

I planbeskrivningen star att atgarder bor vidtas vid bebyggelse narmare an 30 meter
fran vag 222. Vilka dessa atgarder ar bor beskrivas och aven foras in i plankartan.
Lansstyrelsen rekommenderar att nybebyggelse bor undvikas helt inom 25 meter fran
vag med transport av farligt gods d&ven om végen ar en sekundér transport led for
farligt gods. Omradet inom 25 meter fran vag 222 bor inte heller uppmuntra till
stadigvarande vistelse.

Det bor fortydligas om aven fénstren narmast gata inom hamnomradet dar transport
av farligt gods sker ska klassas som brandteknisk klass EI60 eller om de forvéntas ha
en annan klassning for att undvika missforstand.

Maojlighet till raddningsinsatser. Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till
brandvatten vid handelse av en raddningsinsats maste beaktas i det fortsatta
planarbetet och i projekteringen.

Vid planering av ny bebyggelse behover hansyn tas till tillgadng av brandvatten. For
ett konventionellt brandpostsystem rekommenderar SSBF ett avstand om 75 meter
fran brandpost till uppstallningsplats for raddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
brandposter. Mer information om SSBF:s syn gallande brandvatten finns i
vagledningsdokument VL 2014-123.

Ovrigt. SSBF bistér garna samhallsbyggnadsavdelningen i den fortsatta planprocessen
samt om eventuella oklarheter uppstar.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

Noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med motiveringar samt avvagningar som legat till
grund for de val som gjorts angaende risk.

Detaljplanen har anpassats med utgangpunkt fran riskutredningen med avseende pa
brandklassade fasader, fonster, utrymningsvagar och friskluftsintag. Skyltning nar
transport av farligt gods kan ske och var farligt gods ska transporteras inom
hamnomradet planeras att genomforas. Fragan om avkorningsskydd far beaktas vid
projektering och omlaggning av gata. Planbeskrivningen har dessutom kompletterats
med beskrivning om alternativa transportvagar for farligt gods. Se kommentar 6z),
64), 6a), 60).

Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats. Se kommentar 6z), 63), 6a), 66) och
10c).

Noteras. Se kommentar 6z), 63), 6a), 60).
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f)
9)
h)

d)

9)

Plankarta och planbeskrivning uppdateras. Se kommentar 6z), 63), 6a), 60).
Noteras. Se svar nedan.

Noteras. Framkomlighet, tillganglighet och tillgang till slackvatten har diskuterats
med Stor Stockholms Brandfrsvar. Framkomlighet och tillganglighet finns. Tillgang
till slackvatten planeras att finnas. En VA-utredning/projektering ska goras for bl.a.
slackvatten.

Noteras.

. Trafikforvaltningen (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Trafikforvaltningens synpunkter. Det &r positivt att Varmdo kommun planerar for
utveckla hamnens funktion som replipunkt.

Planforslaget behdver kompletteras med att trafikforvaltningen bedriver kollektiv
sjotrafik samt godshantering under hela aret vilket avviker fran merparten av évrig
hamnanknuten verksamhet i Stavsnas.

Kollektivtrafikanlaggningar. Losningen med busstorget ar framtaget i samverkan med
trafikforvaltningen. Planforslaget mojliggor en strukturerad markanvandning med
tydligare och tryggare disposition av ytorna jamfort med dagens.

Det &r positivt att den nya kajen foreslas fa en hojd som medger god tillganglighet for pa-
och avstigande resenarer fran den kollektiva sj6trafiken. Likasa ar det positivt att bytet
mellan trafikslagen buss och fartyg forbéttras.

Kollektivtrafik. Planforslaget behdver beskriva den kollektiva sjotrafiken som aret runt
bedrivs fran Stavsnas till karndarna Namdo, Runmard, och Sandhamn. |
samradshandlingen beskrivs endast busstrafiken.

Godstrafik. Trafikforvaltningens ytbehov for godshantering ar idag tillgodofylld. Att
separera godshanteringen fran kollektivtrafiken ar dock en bra atgard for forbattrad
funktionalitet.

Byggskede. Trafikforvaltningen forvantar sig att kunna nyttja Stavsnas for
kollektivtrafik, pa land och sjo, och godshantering &ven under genomforandet av
planforslaget.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Noteras.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.
Noteras.
Noteras.
Planbeskrivningen kompletteras med denna information.

Noteras.
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g) Noteras.

12. Trafikverket (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Byggnadsfri zon. Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i vagens nérhet.
Skalen &r att bevara en handlingsfrihet, att utveckla anlaggningen, att na normer och
riktvarden for miljostorningar, att uppratthalla en god trafiksakerhet och att skapa
goda vagmiljoer vilka redovisas i yttrandet (Trafikverket 2015-06-17).

b) Atgarder pa det statliga vagnatet. Trafikverket ser positivt pd borttagande av
parkering utmed vég 222.

c) Ny anslutning till vag 222 far inte genomforas forran Trafikverket givit sitt tillstand.
Den nya anslutningen samt forslag pa 6vergangsstélle maste utformas i enlighet med
de riktlinjer som anges i VGU.

d) Trafikverket maste aven fortsattningsvis ha mojlighet att skéta drift och underhall av
vagen, varfor placering av tradallén maste anpassa till detta.

e) Trafikutredningen pekar bl.a. pa att det vore angelaget bade ur trafiksakerhets- saval
som framkomlighetssynpunkt att anldgga en sammanhangande gang- och cykelvéag pa
strackan mellan Stromma/Fagelbro och Stavsnas. En gang- och cykelvag kan leda till
en minskning av fordonstrafik samt gynna kollektivtrafiken.

f) Utefter vagen mellan Alstaket och Stavsnas foreslas i trafikutredningen atgérder vid
nagra korsningar t.ex. sankt hastighet, anldaggning av cirkulationsplats och anlaggning
av korfalt for vanstersvang. Det anges vidare att om foreslagna atgarder genomfors
forbattras trafiksituationen betydligt. Trafikverket instimmer i att vissa atgarder langs
med strackan skulle vara nddvéndiga.

g) Exploatering okar belastningen pa vagen och darmed behov av forbattringsatgarder.
Trafikverket saknar idag resurser till atgarder langs med aktuellt vagavsnitt av vag
222 och Trafikverket har ingen majlighet att bekosta eventuella nodvandiga atgarder
till féljd av planen.

h) Atgérder i den statliga transportinfrastrukturen, vilka erfordras for planens
genomforande, ska regleras i avtal mellan kommunen och Trafikverket innan planen
antas. Avtalet ska reglera finansiering och genomférande.

i) Buller. Trafikverket anser att riksdagens riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostéder och annan strningskanslig bebyggelse sasom skolor, forskolor,
aldreboende, hotell och kontor, ska foljas (se Infrastrukturpropositionen, prop.
1996/97:53 samt Boverkets allmanna rad).

j) Kommunen kan under vissa forutsattningar acceptera avstegsfall fran gallande
bullerriktlinjer och tar darmed ansvar for bullerstérningen och gor en medveten
avvagning. Darmed forutsatts att krav inte kommer att stallas pa Trafikverket, i
egenskap av verksamhetsutovare, att bekosta bullerddmpande atgarder efter planens
genomforande.

k) Ovrigt. For atgarder i vatten och anldggning av bryggor ar det viktigt att
Sjofartsverkets synpunkter beaktas.
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I) Trafikverket forutsatter dven att L&nsstyrelsens synpunkter géllande risk och farligt
gods beaktas.

Kommentarer:
a) Noteras. Efter méte med Trafikverket utokas avstandet mellan beldggningskant och
nya byggnader till 8m.
b) Noteras.
c) Noteras.
d) Noteras.
e) Noteras.
f) Noteras.
g) Noteras. Fortsatt diskussion kommer att hallas med Trafikverket.
h) Noteras. Avtal ska tecknas med Trafikverket.
i) Noteras.
J) Noteras. Se punkt g) och h) ovan.
k) Noteras.
I) Noteras.

13. Transportstyrelsen (yttrandet redovisas i helhet)
Transportstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan. Vi stodjer idén med
att separera godstrafik fran passagerartrafik i syfte att dka tillgangligheten for
passagerare.

Kommentar:

a) Noteras.

Foretag
14. Ressel Rederi AB (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)
a) Den del som beror Ressel Rederi ar den del som ber6r godsomradet.

b) Vi noterar att nya kajer kan komma att belaggas pa ca +1.05 (RH 00) och befintlig
kan anpassas. Detta ar en anpassning till 6nskemal for battrafikens angéring. For oss
som for andra innebér detta ombyggnation av vara fartyg.

c) Vi ser inte ett behov av ett ISPS-omrade. Den godstrafik som vi bedriver idag ér till
en betydande del Waxholmsbolagets gods och hanteringen av denna. | 6vrigt sker
lastning och lossning av fartygen och dess beséttning och for detta kravs utrymme.
Mojlighet att ha en stor tomgodsgard samt utrymme att stalla upp en lastbil etc. under
en kortare period.
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d) Vikten av att se till att elforsorjning ar tillrdcklig kan inte nog understrykas. Tidigare
langre elavbrott har lett till att sonderfrusna ledningar pa fartyg.

e) Mojligheten att vélja ”gron el dr viktig da det i upphandlad trafik framstélls som krav.

f) Vikten av vél fungerande bunker, vattenforsorjning, svartvatten, samt ovrig
avfallshantering oerhort viktigt.

g) Viar ISO certifierade vilket flera av vara uppdragsgivare vill. Darmed ar leverantdren
Véarmdo hamnar och deras miljoarbete oerhort viktigt for oss.

h) | hamnens nordligaste dnda, bortom godset, ligger en bat ramp langt fran marina och
batservice. Det kan vara bra om batrampen finns i anslutning till marinan samt
batservice. Vi ser inga problem med batrampen och dess placering men vill
uppmarksamma er pa var reflektion.

i) Vi vill poéngtera vikten av en I6pande 6ppen dialog med stdrre partners som
Waxholmsbolaget.

J) Planering som passar med den sasongsbetonade verksamheten, med minimal
paverkan pa den befintliga verksamheten ar att foredra.

K) Vikten av att inte bygga ut mer &n vad det finns behov av, sérskilt om hamnens om
anvandarna av hamnen fa bara kostnaderna ar att foredra bér noga évervagas — man
kan ta ut avgifter for en eftertraktad och efterfragad produkt men inte for et icke helt
fungerande eller icke eftertraktad produkt.

Kommentar:
a) Noteras.

b) Noteras. Planbeskrivningen ska uppdateras. Hojdsystemet har andrats till RH 2000.
For att forbattra tillgangligheten for bl.a. passagerarbatarna och godstrafiken
foreslas att delar av ny kaj for godsgard och skargardstrafik anlaggs pa niva +1,05
enligt hojdsystem RHOO, vilket motsvarar +1,57m i hgjdsystem RH2000. Det kommer
inte att vara samma hojd pa hela kajen, utan den foreslas att anlaggas pa olika
nivaer, vilket kommer att fortydligas i planbeskrivningen.

c) Eftersom att det ar stora mangder gods och farligt gods ser vi stor vikt av att omradet
ar pa kvartersmark. Det ar fastighetsagaren, i detta fall Varmdo hamnar som
bestammer om omradet blir inom inh&gnad. Det kommer att finnas utrymme for
uppstéllning av lastbilar.

d) Noteras.
e) Noters.
f) Noteras.

g) Noteras.
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h) Noteras.

i) Lopande dialog sker med bland annat Waxholmsbolaget.

J) Noteras.

k) Noteras. Se &ven kommentar under punkt 9 f).

15. Skanova (yttrandet &r ssmmanfattat och uppdelat i punkter)

a) Skanova har teleanldggningar mestadels i mark men aven i luft pa stolpar inom berort
omrade (se bifogad karta)

b) Generellt dnskar Skanova att s langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage i U-omraden for de marlagda ledningarna, for att undvika olagenheter
och kostnader som uppkommer som i samband med flytt och att detta registreras pa
plankartan.

c) Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som initierar
atgarden bekostar den.

d) Om sa dnskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan.

e) Kabelanvisning bestélls via www.ledningskollen.se

f) For ledningssamordning kontakta Skanovas Natforvaltning for det aktuella omradet.

Kommentarer:

a) Noteras.

b) Noteras. U-omrade kommer att anges i plankartan pa kvartersmark. FOr respektive
ledningsratt anges ett U-omrade i plankartan.

c) Noteras.

d) Noteras.

e) Noteras.

f) Noteras.

16. Vattenfall (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

a) Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet, vilket visas av
bifogad karta. Ledningarnas l&ge i kartan &r ungeférligt.

b) Eventuell flytt av ledningarna utforas av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

c) Vattenfall har ej ndgot ytterligare att erinra mot rubricerat arende.
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d)

Vattenfall informerar endast om foljande krav: offert pa eventuella el-servicer kan
bestéllas, vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras, befintliga
elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomforandet,
vattenfalls markbelagda ledningar far inte byggas éver och vattenfalls anlaggningar
maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter, till vattenfalls lagspanningsluftledning géller 2 meters avstand
och till hdgspanningsluftledning géller 5 meter avstand.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

17.

b)

d)

9)

Noteras.
Noteras.
Noteras.

Noteras.

Varmdo Hamnar (yttrandet a&r sammanfattat och uppdelat i punkter)

| den vastra delen foreslas att vissa vagar ska ha enskilt huvudmannaskap, medan
andra ska ha kommunalt. VHAB har inget att erinra mot detta. | de 6vriga delarna
foreslas en dvergang till kommunalt huvudmannaskap. For att VHAB ska kunna
bedéma konsekvenserna av detta bor genomfaérandefragorna belysas ytterligare.

Planhandlingarna beskriver att kommunen genom inlésen ska forvarva stora delar av
VHAB:s mark inom planomradet. Men det framgar inte vilka varden det handlar om.
Marken representerar hoga bokférda varden hos VHAB.

En inlésenprocess mellan kommunen och dess bolag bor vara férhandlad och reglerad
i avtal innan planen antas.

Ansvaret for anlaggande samt drift och underhall av végar och andra allménna platser
overgar till kommunen genom det dndrade huvudmannaskapet. Gatukostnadsregler
och/eller exploateringsavtal brukar anvéandas for att fora dver sadana kostnader, helt
eller delvis, pa exploatérerna. Planhandlingarna beskriver att exploateringsavtal ska
upprattas. Enligt VHAB:s mening bor exploateringsavtal ha traffats innan ett
planforslag fors fram for antagande. VVarken kommun eller exploator kan annars
beddma planens ekonomiska konsekvenser.

Om kommunen genom drift- och underhallsavtal avser att narmare reglera
ansvarsfordelningen for t ex kajer och hamnplan bor aven sada avtal vara traffade fore
antagandeprocessen.

Efter dganderéattsovergangen av bl a kajer och hamnplan behéver VHAB tillforsakras
sarskild nyttjanderatt for vissa markomraden. Aven sadana avtal bor vara klara fore
antagandet.

For nagra av VHAB:s verksamheter har planen fatt en olycklig eller otydlig
utformning.

Detta galler bl.a. mgjligheterna att anordna batuthyrning samt pool och bastu.
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Pa hamnplanen bor redovisas byggratt for pumpstationer och annan tekniskt
utrustning for hamnverksamheten.

h) Sammanfattning
VHAB anser att planforslaget inte ska foras vidare for antagande forran
genomforande-fragorna belysts utforligare. Avtal mellan kommunen och VHAB
behover tas fram for markinldsen samt i form av exploateringsavtal, drift- och
underhallsavtal och nyttjanderattsavtal. Vissa detaljer i planutformningen behover
ocksa andras.

Kommentarer:

a) Noteras. Plankartan har nu uppdaterats. Vagarna foreslas nu vara allmanna med
kommunalt huvudmannaskap.

b) Noteras. Fortsatta diskussioner ska ske med Varmdo hamnar. Avtal ska tecknas innan
antagande.

c) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.
d) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.
e) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.
f) Noteras. Avtal ska tecknas innan antagande.

g) Noteras. Plankartan har uppdaterats. Befintlig byggnad for bastu finns med i
plankartan. Anordning av pool kan inte anges i plankarta, det ar en bygglovsfraga.
Anlaggning av ledningar i kaj med tillhérande pumpstation behdver inte anges i
plankartan. Vid projektering far det beslutas exakta lage for detta.

h) Noteras. Planbeskrivning har uppdaterats. Innan antagandet ska dessa delar vara
klara.

Foreningar
18. Runmard Garageférening (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

a) Runmard Garageférening bildades varen 1991 av en sammanslutning av bofasta
runmarobor. Bildandet hade foregatts av manga kontakter och férhandlingar med
foretradare for kommunen innan arrendeavtal kunde ingas och bygglov erhallas. Vid
den har tiden pagick skadegdrelser och inbrott i vara bilar. Vi sdg genom denna
[6sning ett satt att skydda oss fran detta allrahelst da manga av oss var beroende av bil
for pendlingen till arbetet pa fastlandet. Dessutom var ett klimatskydd nagot som
underléttade resandet. Garagebyggnaden uppférdes sedan sommaren 1991 genom
medlemmarnas eget arbete.

b) Foreningen &r inforstadd med att var smaskaliga I6sning far vika for det som forslaget
redovisar. Men intill dess att planerna borjar att forverkligas ar var standpunkt att
garagebyggnaden behdvs och fungerar bra for sitt andamal. Nér det s& smaningom
blir aktuellt med byggnation far vi precisera foreningens krav.
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c)

d)

Vi efterlyser en I6sning i den nya stora garagebyggnaden sadan att de bofastas
parkeringsplatser far ett gemensamt skydd mot inbrott mm. Det kan forslagsvis vara
mindre med stangsel avgransade celler som &r lasbara och kamerabevakade.

En sak som sarskilt bendver noga utredas &r hur parkeringsbehovet skall tillgodoses
under byggtiden for parkeringsgaraget.

En annan fraga som &r av mer 6vergripande natur ar upplatelseformen av mark- och
vattenomrade for smabatsmarinan. Var uppfattning ar att kommunen bor ha kvar den
langsiktiga radigheten 6ver dessa omraden for framtida andra samhalleliga behov.
Laget dr strategiskt viktigt inte minst ur kommunikationssynpunkt.

Kommentarer:

a)
b)
c)

d)

19.

a)
b)

c)
d)

Noteras.
Noteras.

Fragan om de bofastas parkeringar kan fa ett gemensamt skydd &r inget som
lampligtvis regleras i en detaljplan utan ar en utformningsfraga vilken kan lyftas med
verksamhetsutdvaren, Varmdo hamnar.

Hur parkeringsbehovet skall tillgodoses under byggnationstiden &r inte en fraga som
ar lamplig att regleras i en detaljplan. Det ar genomforandefraga. Byggnationen bor
ske etappvis under perioder da det &r mindre trafik sa att parkeringsbehovet kan
tillgodoses under byggnationstiden.

Noteras. Vattenomradet &gs idag av Varmdo hamnar vilka planerar att fortsatt ha det
i sin &go. Vidare ar kaj, torg och lokalgata markerat som allman plats varfor radighet
over marken ligger hos Varmdo kommun. Omradet sder om fastighet Stavsnas 1:880
blir ocksa kvartersmark och har foreslas att en gemensamhetsanlaggning bildas, dar
Varmdo hamnar ingar.

Runmard Intresseférening (yttrandet ar sammanfattat och uppdelat i punkter)

Hur kommer kommunen tillgodose behovet av bilparkering for fastboende pa 6arna?
Hur kommer kommunen tillgodose behovet av batplatser for fastboende pa darna?
Detta &r absolut nddvéndiga for att gora det mojligt for fastboende att pendla till
arbete i Stockholm.

Vi emotser att detta &ven sdkerstélls under tiden for byggnation.

Vi ser garna att de entreprendrer som verkar pa vara Gar ute i skargarden far enkla
mojligheter att visa/sdlja sina produkter i hamnen som t ex vid ett ”skérgéardstorg”.
Detta skulle gra hamnen levande och fa en tydlig koppling till skargarden.

Vi tycker det &r positivt med utbyggnaden av piren som kommer att fungera som
vagbrytare.

Vi ifragasitter hojningen av “befintlig kaj” da det ej lampar sig for det mindre
tonnaget.
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9)

h)

)

K)

Det marina livet (fiskarter) kommer med stor sannolikhet att paverkas. Utbyggnaden
ligger inom ett strandskyddat omrade och kommer en utbyggnad ske ska det enligt
géllande foreskrifter ”gagna allménheten” i sé pass stor utstrackning att man
accepterar forlusten av viss marin flora. Vi forutsatter att en konsekvensanalys gjorts
som vi gdrna ocksa vill ta del av.

Vi tycker det ar bra att godstransporter far en sarskild perifer plats.

Har kommunen inventerat behovet av en helikopterplatta? Vi kan inte se att nagon
sadan finns inritad.

I sammanhanget kan ocksa ndmnas att det vid en strang vinter behévs plats for
tillaggning av svavare vid strandkant.

Med anledning av den foreslagna “’studsavgiften” for bade Waxholmsbolaget och
andra mindre privata foretagare som kor taxibat sa befarar vi att kostnaderna for
batkortet kommer att hojas. Eventuella hojningar maste vara skaliga i forhallande till
det geografiska laget (jmf Stromkajen).

Sist men inte minst sa hyser vi en stor oro for vad utbyggnaden av bostader och
batplatser betyder for belastning pa vag 222. Denna &r redan idag en olycksdrabbad
vég och har inte heller kapacitet for sa mycket mera bilar utan att kortiden till
Stockholm blir orimligt lang.

Kommentarer:

a)

b)

d)

I planforslaget méjliggors uppforande av ett parkeringsgarage vilket ger mojlighet
for totalt ca 2000 parkeringsplatser. Detta kan jamféras med dagens ca 1450
parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsgaraget foreslas inrymma bilar,
bade for korttidsparkering och pa langtidskontrakt och vander sig darmed bade till
bl.a. verksamma, besokare och skargardsbor, behovet fram till 2030 bedéms darmed
tillgodosett. Det forsta vaningsplanet pa garaget foreslas ska inrymmas batar under
host/vinter. Kontorets bedémning ar darfor att det planerade antalet
parkeringsplatser ar tillrackligt. Vidare ager Varmdo hamnar idag marken och har
da radighet 6ver marken. For vidare information kan utredningarna om parkering
kan "Parkeringsutredning”, ”Garageutredning” och
“miljokonsekvensbeskrivningen” studeras.

Enskilda batplatser méjliggors for vid marinan i planomradets sodra del, i storre
omfattning &n vad som finns idag. Vad géller vem som platserna hyrs ut till &r inget
som kan regleras i en detaljplan, detta ar upp till enskild verksamhetsutovare.

Se svar ovan och under punkt 18 d)

Planen medger centrumandamal, hamnverksamhet, handel och kontor i
Vinterhamnen. I planbeskrivningen (s 29) gar att ldsa att ”’I hamnomrddet mojliggors
det for ett centrum med bl.a. kontor, restaurang, café, handel, nytt resecenter och
utékad hamnverksamhet. Soder om hamnomradet mojliggors for en marina
tillsammans med servicebyggnad med restaurang, dusch och omkladningsrum.
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f)
9)

h)

)

k)

Detaljplanen majliggor dessutom for en mindre vardmottagning i foreslagen byggnad
(V2) ovan foreslagen marina. Sydvast om hamnomradet pa Stavsnas 1:182 majliggor
detaljplanen for en traffpunkt som kan innefatta restaurang eller servicehus for
parkanlaggning. Inom fastigheten Stavsnas 1:861 mdjliggor detaljplanen for utokad
verksamhet for HK (handel, kontor).” Vidare mdjliggors hotellverksamhet. Vilka
foretag som etableras kan inte styras i en detaljplan, men kontoret instdmmer och ser
ocksa garna att entreprendrer som verkar pa éarna har intresse av att etablera sig i
Vinterhamnen.

Noteras.
Noteras. Se punkt 14 b).

Miljokonsekvensbeskrivningen ar en slags konsekvensanalys och denna del har
utretts ytterligare inom MKBnN. Se stycken om konsekvenser. Kompletterande
utredningar har gjorts for att utreda paverkan fran en framtida marina, dessa ar Svar
pa fragor om sediment, risk for strand och bottenerosion samt sedan tidigare en
marin utredning. Miljokonsekvensbeskrivning och planbeskrivning har uppdaterats
b.la. med text fran dessa. Vad galler upphéavande i vattenomraden se svar 6t), 6v),
6w), 6x) och strandskydds-PM.

Noteras.

Kommunen har utrett frdgan om helikopterlokalisering i ett annat drende. Se
Helikopterbas Nyvarp Myttinge,
http://www.varmdo.se/byggaboochmiljo/planarbete/detaljplanering/pagaendedetaljpl
anering/varmdolandet/listadpvarmdolandet/helikopterbasnyvarpmyttinge.4.12d3b98d
13f7ba71e5a2del.html. Utredningen pekar pa att ny helikopterbas lampligen kan
placeras vid Ingarokrysset varfor det inte planeras for ny helikopterplatta i Stavsnéas
vinterhamn.

Angaende mojlighet for svavare sa styrs inte detta i detaljplanen men mojlighet ges.
Om foreningen, eller annan privatperson, foretag eller férening, vill ansdka om att
anlagga plats for svavar bor de ta upp fragan med fastighetsagaren, Varmdé hamnar,
som kan inkomma med en ansokan angaende svavare till Bygg- och miljokontoret,
Varmdo kommun.

Denna fraga dgs av verksamhetsutovaren, Varmdo hamnar, och kan inte regleras i en
detaljplan.

Kontoret instammer i att vag 222 ar hart belastad och for dialog med Trafikverket
kring fragan. I Planbeskrivningen gar att lasa “Trafiken forvantas oka pa vag 222
och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planforslaget. Den prognostiserade
sommardygnstrafiken ar 2030 ligger nara den teoretiska kapaciteten pa en tvafilsvag
och kommer sannolikt att tidvis dverstiga vag 222 verkliga kapacitet med den
standard vagen nu har. Om det inte vidtas atgarder kan de framkomlighets- och
trafiksdkerhetsproblem som redan idag kan ses under sommaren komma att 6ka och
upptréda &ven under vinterhalvaret. Atgarder som féreslas under rubrik Gatunét-,
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b)

d)

gang-, cykel och mopedtrafik &r darfor angelagna. For vidare information las vidare
under rubrik Gatunét-, gang-, cykel och mopedtrafik och
miljokonsekvensbeskrivning.”

Varmdo kommun arbetar aktivt for att bygga ut gang- och cykelvéagar, utdka antalet
infartsparkeringar, underlatta for kollektivtrafik samt lokalisera bebyggelse till
kollektivtrafiknara lagen for att fa fler att resa med cykel eller kollektivtrafik vilket
kan paverka trafiksituationen pa vagarna i positivt riktning samt leda till en mer
hallbar utveckling. Kontoret tror att denna fraga béast behandlas pa denna mer
overgripande niva eftersom manga vagar ansluter pa vagen mellan Stavsnas
vinterhamn och Stockholm. Den bebyggelse som planeras for i detaljplanen beddms
inte paverka situationen pa vag 222 namnvart. | Stavsnas vinterhamn planeras for en
ny bussterminal och de omraden avsatta for boende inom detaljplanen har ca 300
meter till denna busstation. Vidare planeras for utbyggnad av gang- och cykelvag till
Stavsnas vinterhamn. | Stavsnas vinterhamn planeras vag 222 att rustas upp och
forses med tradallé, en hastighetsbegransning pa 30 km/h samt 6vergangsstéallen for
att 0ka trafiksékerheten inom omrade, vilket ses som positivt for omradet.

20-21. Sandhamns ekonomiska foretagarforening & Skargardsforetagarna
(yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i punkter)

Stavsnas Vinterhamn bedéms av Stockholms Lans Landsting, tillvéxt- och
regionplaneférvaltningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard.
Det ar av storsta vikt for foretagare och bofasta i Skargarden att Stavsnas Vinterhamn
fungerar som det huvudsyfte platsen har: Att vara en séker, trygg, oberoende
replipunkt for skargardens forsorjning.

Det finns inte intresse for nagon évrig bebyggelse eller andra funktioner som inte hor
till hamnen eller dess verksamhet. Det finns en oro att den i planen ndmnda
bebyggelsen med hotell, stugby, restauranger, butiker mm hotar hamnens
funktionalitet.

”Levande hamn under hela dret” —\Vad menas med det? Att batar av olika slag och
storlek ska kunna lasta och lossa gods och passagerare och att floden passerar genom
hamnen hela aret — eller att bostader och butiker ska utgora den levande hamnen?
"Godshamnen: Norr om dagens hamnomrdde foreslas en ny godshamn. Hénsyn skall
tas till ett omfattande lednings-system som skall vara inspekterbart. Vidare ska har
inrymmas ett dagvattenmagasin som ocksa skall vara inspekterbart (genom
oppningsbara luckor) ”. Detta ar det enda som ndmns i Planbeskrivningen om ett av
hamnens huvudsakliga syften.

Ur Risk och Sakerhet: "Godset forvaras inom godsgdrden och gasflaskor forvaras i
gascontainrar inom godsgarden. Fran godsgarden levereras darefter gods vidare ut
til/ Skdrgdrden. ” Detta géller det gods som fraktas av Waxholmsbolaget, som for
ovrigt inte hanterar farligt gods under vintermanaderna. Ovriga transporter och
lasthantering ndmns inte, till exempel tankbilar, militar utrustning, kemikalier till
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9)

h)

)

K)

olika anldggningar, byggmaterial, entreprenadmaskiner och évriga fordon som fraktas
ut fran Stavsnas. Bransletransporterna till fartygen namns inte heller. Om inte alla far
tillgang till godshamnen pa lika villkor sa riskerar syftet att dela och separera alla
aktiviteter att ga forlorat.

Det viktigaste ar: Att vikten laggs pa huvudsyftet med Stavsnas Vinterhamn — Att det
i forsta hand &r en viktig hamn och en replipunkt for skargardens forsorjning. Den ska
vara val anpassad for passagerare och gods.

Att byggnader sa som hotell, stugby, bostader och restauranger om de ska byggas
laggs sa att de inte stors av hamnen och verksamheten dar.

Att Trafikverkets kaj alltid ar tillganglig for trafik, till exempel for utryckningsfordon.
Att godshamnen utformas sa att flera fartygstyper kan lastas och lossas dér och att fler
kajplatser tillkommer.

Att godshamnen designas for framtida behov och inte efter dagens situation som inte
pa nagot satt berattar hur framtiden kan komma att se ut.

Véarmdo Hamnars olyckliga politik styr idag verkligheten for stora delar av
transporterna till och fran Skargarden. I forslaget finns det inte mer plats for fartyg att
angdra hamnen &n vad det finns idag, dessutom till bara en kaj-hojd.

Det &r olyckligt att begransa trafiken och volymerna for framtiden redan i planarbetet,
att hamnen som &r for trang redan idag kvarstar sa och att planerna pa bebyggelse
begrénsar méjligheterna for expansion ytterligare.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

Noteras.

Angéaende forandringarna av kajomradet, se avsnitt om kajomrade i
planbeskrivningen. Kajomradet avses struktureras battre samt utdkas da
godshanteringen far en avskilt och utokat omrade. Dagens kajomrade avses avsattas
for passagerartrafik. Langs en ny brygga foreslas att taxibatar lokaliseras, som far en
pastigningsbrygga i nara anslutning till den befintliga kajen. Trafikverkets allmanna
brygga finns inom omradet. Detta medfcr utokade kaj ytor for dessa andamal och en
mer andamalsenlig planering dar trafikslagen skiljs at for att 6ka sékerheten,
utrymmet och framkomligheten vilket kontoret bedomer kunna forbattra
funktionaliteten.

Med "en levande hamn under hela aret” avses att bade narboende och verksamheter
ska skapa liv och rorelse och befolka hamnen aret runt. Detta gor att bland annat
risken for brott minskar och att den upplevda sakerheten i hamnen 6kar under var,
vinter och hostmanaderna. Vidare avses att battrafik med passagerare och gods ska
kunna anvanda och trafikera hamnen aret runt vilket &ven det bidrar till en levande
hamnverksamhet.

Godshamnens funktion ar mycket viktig for Stavsnas vinterhamn och for hela
skargarden. Planbeskrivningen anger att ”Godshamnen planeras att utokas och
flyttas norr om nuvarande godshamn till omrade markerat med V i plankartan.
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f)

9)
h)

)

K)

22.

b)

Godshamnen kommer darmed bli betydligt storre och bli avskilt fran 6vrig
hamnverksamhet. Godshamnens vikt for skargarden och 6borna utvecklas i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras. Hamnen avses kunna anvandas till alla dessa behov.

Hamnen avses planeras for en mer andamalsenlig planering for bussar, bilar, batar
och gods.

Noteras.
Noteras.

Angaende godshamnens utformning, se ovan under punkt 19 f). Kajplatserna kommer
att utokas.

Syftet med planen &r i férsta hand att Stavsnas Vinterhamn ska ges mojlighet att
utvecklas och byggas ut for att tillgodose framtida behov.

Angaende kajens hojd, se ovan under punkt 14 b). I férslaget finns det mer plats att
angora hamnen &n vad det finns idag.

Om forslaget genomfors beraknas trafikvolymerna kunna 6ka, pa grund av ett utokat
hamnomrade samt att hamnen far en mer andamalsenlig planering. Vidare utokas
aven hamnomradet och ny hamn for gods tillkommer. Den bebyggelse som foreslas i
hamnen &r centrumandamal, handel, kontor och hamnverksamhet. Dessa funktioner
ar avsedd for hamnen och dess verksamhet varfor bebyggelsen tros kunna bidra till
en levande och funktionell hamn.

SIKO - Skargardens Intresseféreningars Kontaktorganisation (yttrandet
redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Det i sdrklass viktigaste for skargardens bofasta dr att replipunkterna ar funktionella
for frakt- och godshantering samt passagerartrafiken. Att tillrécklig yta finns for detta
och att inte bostader eller andra verksamheter med krav pa tysta miljoer planeras
alltfor nara frakt- och godshantering.

Utbyggnad av hotell- och stugbyar pa replipunkterna saknar helt intresse for
skargardsborna (vi vill valkomna turisterna ut till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som behdver anvanda replipunkten, som just
replipunkt.

Detaljsynpunkter pa kajutformning mm aterkommer vi garna med nar den
overgripande planeringen i 6vrigt ar inriktad pa att skapa en fungerande replipunkt.

Den foreslagna studsavgiften avvisar vi helt. Att férdyra resandet nar besoksnéringen
i Ovrigt lyfts fram som en framtidssatsning rimmar illa.

Risken ar ocksa att man séatter en icke kontrollerbar process i rorelse — ska aven
ovriga bryggor ute pa 6arna som ligger pa privata marker och vattenomraden borja
avgiftsbeldggas? Det har forslaget kan fa oanade konsekvenser.

Sidan 38 av 67



27/18 Fornyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina : Samradsredogérelse Stavnsés vinterhamn 2016-04-21

VARMDO KOMMUN

Kommentarer:

a)

b)

b)

Noteras. Vad galler hamnens funktionalitet tros denna kunna komma att forbattras, se
vidare under punkt 20-21 I). Angaende bullerkrav samt krav pa tysta miljoer ska detta
beaktas.

| forslaget finns viss exploatering av bostader for att delvis finansiera utbyggnaden av
hamnen. Avgiften kommer inte att anvéndas for att finansiera hotell- och stugbyar.
Hur Varmdo hamnar véljer att satta taxor for olika tjanster de tillhandahaller ar
dock inte en fraga som behandlas i en detaljplan.

Noteras. Detaljsynpunkter valkomnas.
Noteras. Fragan om forslaget till studsavgift ags av Varmdo hamnar.

Varmdo kommun saknar radighet 6ver om bryggor pa privat mark avgiftsbelaggs.
Denna fraga far hanteras med Varmdo hamnar.

. Skargardsradet for mellanskargardens intresseforening och Mojaskargardens

foretagarforening (yttrandet ar sasmmanfattat och uppdelat i punkter)

Ett forslag fran Varmdo hamnar ar att ta ut en studsavgift pa 5 kr for alla av och
pastigande for att finansiera hamnen. Detta ska ske inom kommunens land- och
vattenomrade vid Stavsnas vinterhamn vilket har vackt manga oroande tankar. Ny
avgift kommer oundvikligen laggas pa biljett priset. Det r redan nu kostsamt for
exempelvis barnfamiljer att aka ut i skargarden och vi vill ha fler turister, inte farre.

Néstan alla turbryggor pa 6arna ligger pa privat mark och vattenomraden som stalls
gratis till forfogande for allmanheten av dgarna. Men nar samma kommuninvanare
kommer till kommunens mark- och vattenomréaden far man betala for det. Ar det bara
kommunen som kan ut en sadan avgift eller kan ocksa 6vriga privata bryggor
avgiftsbeldggas? Forslaget kan fa oanade konsekvenser.

Gods som skickas fran Stavsnas far en dyrare frakttaxa an fran andra replipunkter och
0 kan komma att stéllas mot 6.

Ska skolbarnen ocksa drabbas av studspeng?

Det har forslaget verkar inte vara nagon bra idé och det béasta &r att lagga det i
papperskorgen. Vara medlemmar &r djupt oroade.

Utbyggnad av hotell och stugbyar pa replipunkterna saknar helt intresse for
skargardsborna (vi valkomnar turisterna ut till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som behdver anvanda replipunkterna, som just
replipunkt.

Kommentar:
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a)
b)
c)

d)

f)

24.

a)

Angaende studsavgift, se kommentar ovan under punkt 22 d).
Se kommentar ovan under punkt 22 e).

Frakttaxan utreds av Varmdd hamnar och ar inte en fraga som kan behandlas i och
med planarbetet.

Detaljerna kring studspengen utreds av Varmdo hamnar och ar inte en fraga som kan
regleras i detaljplanen.

Kontoret bedomer att forslaget till detaljplan innehaller flera positiva aspekter,
sasom okad tillganglighet i hamnomradet, ett flertal nya etableringar inom den nya
centrumbildningen mojliggors, vag 222 forbattras, hamnens kapacitet utdkas, dess
funktion som replipunkt forstarks och en mer strukturerad markanvandning
mojliggors, vilket bedoms positivt for omradets framtida utveckling.

Se kommentar ovan under 22 b).

Foreningen Stavsnas by

Stavsnas by har inget att erinra.

Kommentar:

a)

Noteras.

Fastighetsdgare

25.

2)

b)

Fastighetsagare HOl 1:232 (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Uppskattar verkligen om nagot nu kan handa i utvecklingen av inom omradet
”Vinterhamnen” vilket ocksa &r sé viktigt dr sé viktigt for bra utveckling for
”mellanskargarden”.

Dérfor ar det viktigt att man i utformning, funktioner och planering beaktar detta,
vilket i vissa delar saknas.

Resandet till och fran skargarden ska ju vara en trevlig upplevelse oberoende av vader
och vind. Vilket helt ar utelamnat i planbeskrivningen men maste tillaggas och har
finns pa flera resandeplatser inom léanet att studera. En av forutsattningarna for att det
i grunden skall fungera &r att det finns en storre vinthall” med olika
servicefunktioner, mat och dryck, presentbutik, turistinformation osv. Jag vill kalla
det galleria en enda storre byggnad och mitt uppe pa taket en mindre byggnad for
konferensservice, nagra hotellrum och kanske ett kontor for Varmdo hamnar osv.
Utdver ovan bor det mitt 1 ”gallerian” vara mojligt att skapa torghandel dar
skargardsentreprendrer kan sélja sina hantverk, odling, kétt, fisk och kanske formedla
uthyrning av en stuga/rum osv. Pa sa satt knyts fastlandet och skargarden ihop och
samarbetar och da kan Vinterhamnen fa en betydelsefull roll som centrum for
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d)

9)

h)

skargardsresandet, besokscentrum rent allmant och kommer séakert att aven fa
besokare fran hela Varmdé kommun och Stockholmare troligen da ocksa.

Forslaget plats for byggnad av bostéder ser ok ut.

Foreslagna lokalgator inom detta omrade ser ok ut och kan i forlaggningen fortsatta
inom omradet och som planeras for att byggas ihop med Vinterhamnen med Stavsnas
Gérde.

Byggnaden for Varmdo hamnar, far battre synbarhet och kan exponera sig battre
genom att finnas inom “gallerian”.

Bryggan/ gastbryggan bor flyttas lite 1agre norrut och samordnas med bensinstationen
da det ekonomiskt &r battre da macken ocksa kan forse batar med drivmedel, haveri/
motorservice och kioskhandel och kanske nagon typ till att koordinera
raddningstjansten och inte ovasentligt kan ha dverlagsna Oppettider.

Sandgropen tror jag inte pa, gor slanten gronare med vaxter och blommor med méjlig
parkering t.v.

Kommentar:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

26.

b)

Noteras.
Noteras.
Se svar under punkt 19 d).
Noteras.
Noteras.
Noteras.

Noteras. Kontoret har 6vervagt denna fraga om det skulle vara mojligt att flytta
bryggan/gastbryggan men utrymmet mot sédra kajen skulle da bli for litet.

Noteras.

Fastighetsagare Stavsnas 1:422, 1:45 och 1:891 (yttrandet redovisas i sin helhet
uppdelat i punkter)

Angaende detaljplan for Stavsnas vill jag, dgare och delagare till fastigheterna 1:891,
1:422 och 1:45, informera det via 1:45 skall de tva fastigheterna 1:891 och 1:422 ha
mojlighet att ansluta till Riksvag (222). Hur paverkas detta av den tankta planen?
Fastigheten 1:45 har ld&mnat flera servitut till kommunen, hur kommer dessa att
paverkas?
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c)

Fastigheten 1:422 vill ha ljud/ buller plank mot tankta bostadshus och att dessa
bostadshus inte uppfors hdgre an tva vaningar. Vem handhar dessa fragor?

Kommentarer:

a)

b)

27.

a)

b)

Fastigheten 1:891 ansluter till fastigheten 1:422 som i sin tur ansluter mot fastigheten
1:562 och den lokalgata som planeras pa fastigheten. Lokalgatan leder darefter till
vag 222. Lokalgatan enligt plankartan ar allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Lokalgatan kan anvandas av fastighetsagarna. Befintlig utfart mot
vag 222 ligger utanfor planomradet. Nuvarande vag kommer &dven i fortsattningen
kunna anvandas.

Avtalsserivitut avseende gang- och cykelvag lang med 222 kvarstar tillsdess att
kommunen l6ser in den mark som utgdr allméan platsmark om det blir aktuellt.

Bostadshusen avses uppforas om tva till tre vaningar. Da risk for buller inte
forekommer finns inte behov av bullerplank mot tillkommande bostader. Bygg- och
miljokontoret handhar bullerfragor.

Fastighetsdgare Stavsnéas 1:861 (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i
punkter)

Vi vill inte att gatan for parkeringsplatserna ska vara placerad pa var fastighet,
fastigheten ar inte sa stor och vagen skulle ta en stor del av fastigheten i ansprak.

I illustrationsplanen vill vi att namnet café skrivs in.

Kommentarer:

a)
b)

Gatan for parkeringsplatserna ligger pa fastighet Stavsnas 1:225.

Café skrivs in for fastigheten pa illustrationsplanen.

28. Fastighetsdgare Stavsnas 1:87 (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i

a)

b)

punkter)

Generella synpunkter. Samradshandlingarna ar mycket omfattande och atgarderna
kommer att innebara mycket stor forandring av omradet. Alfiskarholmens nérhet till
planomradet innebér att planens genomférande med avseende pa hamnens
lokalisering och storlek har avgorande betydelse for Sakagarnas intressen saval vad
galler ekonomiska vardet pa Sakagarnas fastighet som den naturmiljo och de
ekologiska varden som kommer att paverkas i betydande grad.

Planen innebar forandringar pa land och i vatten och dessa forandringar kommer
patagligt skada Sakéagarnas egendomsintressen. Det kommer att uppsta en mycket
negativ omgivningspaverkan i form av oacceptabelt buller som hansyn till
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fastighetens lokalisering och ljudutbredning éver vatten, dkade risker for
nedskrépning och témning av tankar samt olja, diesel och bensinspill mm., tillika
okad trafik saval pa land som i vattenomradet.

c) Sakdgarna kan inte undkomma stérningarna givet fastighetens direkta nérhet till
hamnen och om detaljplanen genomfors begéar Sakagarna en intrangsersattning
motsvarande den forsamring av boendemiljon som stérningarna orsakar samt den
véardeminskning av fastigheten som planen medfor.

d) Konsekvenser av planens genomférande. Det faktum att planen innebdr att Stavsnas
vinterhamn ska utvecklas och byggas ut med b.la. godshamn, bostader, vandrarhem
och service kommer Alfiskarholmen 1:87 att storas av saval risk for fororening och
nedskréapning, 6kad battrafik och oacceptabelt buller med hansyn till fastighetens
lokalisering.

e) Den verksamhet som planen utgdr planlaggning for kan komma att vara
skadestandsgrundande.

f) Detaljplanen ska vara utformad med skélig hansyn till befintlig bebyggelse-,
aganderatts- och fastighetsforhallanden som kan inverka pa planens genomférande. |
de delar som planen medfor att mark eller annat utrymme eller sérskild ratt till mark
eller annat utrymme kan komma att tas i ansprak ska planen vara utformad sa att de
fordelar som kan vinnas med den dvervager de oldgenheter som planen orsakar
enskilda. Sakagarnas instéllning &r att den foreslagna detaljplanen inte uppfyller dessa
krav som Plan- och bygglagen uppstaller. Planhandlingarna redovisar inte de
overvaganden som har legat till grund for planens utformning med hansyn till
motstaende intressen och planens konsekvenser.

g) Av redovisningen framgar inte heller de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett
samordnat och andamalsenligt sétt. Det gar inte av planen att utlasa vilka
konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

h) Det framgar inte i tillracklig omfattning om kommunen avser att inga i
exploateringsavtal, dessa avtals huvudsakliga innehall och konsekvenser av att planen
helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal.

i) Miljokonsekvensbeskrivningen. Yttrandet redogor de stycken som beror
miljokonsekvensbedémningar i (plan- och bygglagen) PBL samt MB (Miljébalken).
Planen har bedomts kunna medfora betydande miljopaverkan och darfor har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats. Saké&garnas installning ar att MKBn
inte uppfyller miljobalkens krav pa innehall och upprattande. Syftet med
miljobedomningen &r att integrera miljéaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling framjas. Sakagarnas installning ar att detta inte ar tillgodosett.

J) Rimliga alternativ med hansyn till planens eller programmets syfte och geografiska
rackvidd har inte identifierats, beskrivits och beddmts. Det h&nvisas till andra
plandokument vilket inte anses tillrackligt. Mark- och miljééverdomstolens
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vagledande avgorande vad avser rimliga alternativ i en detaljplan visar att det &r
nddvandigt att redovisa mer an det foreslagna alternativet och det ar inte tillrackligt
att som ersattning for andra alternativ redovisa ett nollalternativ.

k) MKBn ska innehalla en sammanfattning av planens eller programmet innehall, dess
huvudsakliga syfte och forhallandet till andra relevanta planer och program samt en
beskrivning av miljoférhallandena och miljons sannolika utveckling om planen,
programmet eller &ndringen inte genomfors. Sakdgarna menar att syftet med planen
och dess olika alternativa utforanden inte gar att utlasa av MKBn.

[) Det ar heller inte mojligt att utlasa hur miljoférhallandena i de omraden som kan antas
komma att paverkas betydligt, dvs. den reella paverkan som uppstar pa sakagarnas
fastighet.

m) Det saknas en beskrivning av de atgarder som planeras for att forebygga, hindra eller
motverka betydande miljopaverkan

n) Det saknas en sammanfattande redogorelse for hur beddmningen gjorts, vilka skél
som ligger bakom gjorda val av olika alternativ och eventuella problem i samband
med att uppgifterna sammanstélldes.

o) Det aterfinns heller inte en redogdrelse for de atgarder som planeras for uppfoljning
och évervakning av den betydande miljopaverkan som genomférandet av planen eller
programmet medfor.

p) Det saknas en icke-teknisk sammanfattning av de uppgifter som MKBn redovisar.

q) Sak&garna &r starkt kritiska till MKBnN och anser att den inte uppfyller de krav som
uppstéllts i PBL och miljobalken (MB) samt EU:s direktiv om strategiska
miljobeddmningar med tillhérande riktlinjer.

r) Ovrigt. Sakagarna anser att redovisade atgarder for att kompensera forlust av
naturvarden inte ar tillrackligt val utredda.

s) Sakagarna anser att kompensationsatgarder inte ar tillrackliga.

t) De muddringsarbeten och upphévande av strandskyddet inom omradet strider mot
strandskyddsbestammelserna och innebér stor risk for giftspridning i mycket sarbara
ekosystem.

u) Pastaendet att utbytet av den oordnade strukturen av strak for rorligt friluvsliv till en
mer tillrattalagd struktur innebar att konsekvenserna for omradet
rekreationsmajligheter ar mattliga, motstridigt och obegripligt.

v) Det ar dessutom inte rimligt att 16sa fragan om minskade naturomraden med att
ersatta rekreationen i skogen narmst hamnen med okad tillganglighet ut i skargarden.

w) Forekomsten av gifter i mark och bottensedimenten &r &nnu inte tillrackligt utredda.

X) Forutsattningarna for att skydda den marina miljon samt grundvatten maste utredas
noggrannare.
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y) Parkeringsplatser for nyttjare av batplatser ar inte tillrackligt val planlagda.

z) Transporterna av farligt gods och hantering av brandfarliga vétskor &r inte forenliga
med den inom planomradet féreslagna bebyggelsen.

a) Sakdgarna motsétter sig planens genomforande i alla dessa delar.

Kommentarer:
a) Noteras.

b) Sakagarnas fastighet ar en 6 ca 400 meter fran Stavsnas vinterhamn. Kontoret anser
att det inte foreligger skal att tro att utbyggnaden av Vinterhamnen skulle medféra
utékad nedskrapning i sa pass omfattande grad att det skulle upplevas stérande for
boende pa on.

Risk for tomning av tankar, diesel och bensinspill finns det alltid dar transporter sker.
Planer finns pa att sanera samt Gvertacka delar av vattenomradet dar fororeningar
finns. Den framtida marinan foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg.
Stavsnas vinterhamn &r idag en hamn, vilken redan idag anses vara en utav de
viktigaste hamnarna i mellersta skargarden. Verksamheten anses darfor redan idag
vara etablerad. Hamnverksamheten och battrafiken kommer att 6ka i framtiden.

Vad géller buller har en bullerutredning gjorts. Berakningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga
driftfall. Aven nattetid beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fére 06:00,
med undantag for enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde
vid fasader under dagtid samt under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00)
uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej forekommer mellan dessa tider.
Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvéardet vid samtliga fasader
inom fastighet Stavsnas 1:87.

Det enskilda intresset ar att sakdgaren framfor att oldgenheter kommer att drabba
denne vid hamnens uppférande. Vid prévning enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 § varfor
kommunen vill lyfta det allmanna intresset att utoka den redan pagaende
verksamheten. Det allménna intresset av att utveckla verksamheten ligger i att
Stavsnas vinterhamn anses vara den viktigaste hamnen fér mellersta delen av
Stockholms skargard, enligt Stockholms Lans Landsting, tillvéxt- och
regionplaneférvaltningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen,
RUFS 2010. Det ar darfor av storsta vikt for alla féretagare och bofasta i Skargarden
att Stavsnas Vinterhamn fungerar som en saker och trygg replipunkt for skargardens
forsorjning. 1 Varmdo kommuns 6versiktsplan (antagen 2011-12-14) pekas Stavsnas
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Vinterhamn pa sida 126 ut som centrumomrade for att malet &r att Stavsnas ska
byggas ihop till ett sammanhallet samhélle, att Stavsnas vinterhamn ska utvecklas till
en regional replipunkt, att omradet ska fortatas med bostader och service m.m.
Omradet har redan idag en betydande roll som regional replipunkt for
skargardstrafiken.

¢) Noteras. Se svar under punkt b). Planbeskrivningen uppdateras under konsekvenser.
d) Se svar ovan under punkt b).
e) Vi noterar detta.

f) En fastighetsutredning har uppforts under planarbetet. Den framtida marinan ligger
endast inom Stavsnas 1:562. Angaende prévning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 §
se svar under punkt b.

g) | planbeskrivningens genomférandedel redovisas de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat sétt.

h) 1 planbeskrivningen anges de exploateringsavtal som avses uppforas.

i) For planer och program galler den lagsstiftning som finns i 6 kap 11-18 88§ MB. |
MKB:n hanteras de punkter som enligt 6 kap 128 ska inga. Enligt 6 kap 13§ punkt 4
MB kan vissa fragor bedémas i samband med tillstAndsprévningen av verksamheter,
vilket hamnens verksamhet omfattas av. | 6 kap 6-10 88 MB hanteras MKB for
verksamheter. Parallellt med planarbetet och plan-MKB tas darfér en MKB for
hamnens verksamhet fram av verksamhetsutdvaren. Miljokonsekvensbeskrivningen &r
ett levande dokument som ska utvecklas under planprocessen. De utredningar som
gjorts och de omraden som MKB:n avgréansats till har bade kommunen och
Lansstyrelsen bedémts rimliga och genom foreslagna anpassningar och atgarder
bedéms en hallbar utveckling framjas. Se dven vidare under svarspunkterna nedan.
Yttrandet ar noterat och synpunkten hanteras i det vidare arbetet med MKB.

J) Synpunkten ar noterad och stycket i MKB har kompletterats och fortydligats.

k) Se punkt 28 i. Vad galler alternativa utformningar beror detta verksamhets-MKB
enligt MB 6 kap 78 men inte plan-MKB.

I) Vad galler reell paverkan pa sakégarnas fastighet (Stavsnas 1:87) ar de
paverkanspunkter som kommunen identifierat i planarbetet som kan beréra
fastigheten buller, vattenkvalité och paverkan genom att bryggomradet utokas.

Vad géller buller har en bullerutredning gjorts. Berakningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga
driftfall. Aven nattetid beraknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet ej forekommer i hamnen fore 06:00,
med undantag for enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvéarde
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vid fasader under dagtid samt under kvéllar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00)
uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet ej forekommer mellan dessa tider.
Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvéardet vid samtliga fasader
inom fastighet Stavsnas 1:87.

Atgarder som gors rérande vattenkvalité och dagvatten beddms kunna bidra till en
forbattring av vattenkvalitén utanfor sakégarens fastighet (se Planbeskrivning om
miljokvalitetsnormer och dagvatten). Enligt det PM som tagits fram vad galler
uppgrumling och stranderosion till foljd av foreslagen marina/bryggomrade bedéms
inte Alfiskarholmen beréras av detta. Paverkan vid muddring ska hanteras genom att
eventuell muddring utfors pa ett sadant satt att spridning av féroreningar inte sker.
Tillvagagangssatt och forsiktighetsatgarder kommer regleras.

Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning har uppdaterats.

De olika atgarder som planeras for att forebygga, hindra eller motverka betydande
miljépaverkan star beskrivna i konsekvensstyckena i miljokonsekvensbeskrivningen. |
MKB:n finns dven en sammanfattande bilaga 6ver mojlig miljopaverkan, foreslagna
atgarder for att forhindra och/eller forebygga betydande miljopaverkan.

Se punkt 28 i. MKB:n har uppdaterats.
Stycket om uppfdljningsatgarder i MKB har uppdaterats.
Synpunkt noteras och sammanfattning i MKB har fortydligats och fatt ny rubrik.

Noteras. MKB foljer de punkter som anges i 6 kap MB. Enligt 6kap 13§ MB ska MKB
innehalla de uppgifter som ar rimliga med hansyn till bland annat planens innehall
och detaljeringsgrad och var i en beslutsprocess som planen befinner sig.
Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats i berérda delar for att uppfylla
kraven for MKB.

Noteras. De redovisade atgarderna for att kompensera forlusten av naturvarden
baseras pa de inventeringar som gjorts i samband med planarbetet. | naturomradet
norr och vaster om hamnomradet finns de hdgsta naturvardena. Vissa av dessa
naturomraden kommer att tas i ansprak. For att sékerstalla att ytterligare mark inte
exploateras planlaggs omradet som NATUR och marklov kommer kravas for
tradfallning. Eftersom det i dagsléaget inte finns restriktioner kring tradfallning har
bedémningen gjorts att denna bestammelse bidrar till att bevara naturvarden knutna
till gamla trad. Vad galler naturvardena i det omrade som planeras som PARK,
planeras inga exploateringsatgarder. Bedémningen &r att vardena, som idag ar
begransade utom utmed stranden, kan hojas genom att skota omradet som park och
begransa tradféllning.

Kompensationsatgarderna har tagits fram utifran bedémd negativ paverkan pa
naturmiljon i forhallande till de positiva effekter som fas pa tillganglighet, handel,
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)

bostader, transporter (hamn) och liknande, av en utbyggnad enligt planférslaget. Se
vidare svar 28r.

Dessa fragor har utvecklats i MKB:n. Flera av dessa fragestallningar behandlas
narmare i verksamhets-MKB. Se &ven svar punkt 6f-6g och 6i och 6t-6x.

Planbeskrivningen ska uppdateras. Om det finns gang-, cykel- och kollektivtrafik
lattillgangligt i ett omrade och om omradet har trygga, attraktivt och lattillgangliga
strak som leder ut i naturen kommer troligtvis fler att anvanda sig av straken for att
pa sa vis na natur och rekreation. Darmed har detta positiva effekter for det rorliga
friluvslivet.

Noteras. Gangstrak som planeras och foreslagen vag till Susegarda bedéms 6ka
tillgangligheten till naturomradena och den planerade parken.

Se Miljokonsekvensbeskrivningen 13.1.5 angaende féroreningar i sediment, sida 70.
Vidare har sedimentprovtagning gjorts se Tyréns, 2012 b. Bedémningen ar att
utredningar gjorts i tillracklig omfattning for planarbetet. Se dven svar punkt 1z) och
13).

Forslag till atgarder for att skydda den marina miljon finns beskrivet under stycke 6.3
i Miljokonsekvensbeskrivningen. Dessa delar har kompletterats i plan-MKB, men
regleras &ven i verksamhets-MKB:n. Vid planens genomférande kommer detta att
regleras genom att givna tillstand med dess angivna forutsattningar foljs. Se aven
svar punkt 1z och 1a.

Vad galler grundvattnet bedoms de atgarder som utférs med svackdiken och
hardgjorda ytor minska riskerna jamfort med dagens dagvatten-, vag- och
parkeringslosningar. Idag finns risk for att utslapp infiltreras till grundvattnet pa
grund av parkeringsytor i genomsléppligt material och brist pa reningsfunktioner for
dagvattnet.

Se kommentar ovan under punkt 19 a).
Se kommentar ovan under punkt 6z och 6a).

Noteras.

. Fastighetséagare Stavsnas 1:880 (yttrandet &r ssmmanfattat och uppdelat i

punkter)

Verksamhetsbeskrivning. Stavsnds Mack AB erbjuder ett stort och viktigt utbud for
batlivet i mellersta skargarden. Bensinstationen saljer bransle for bil, bat mm.
Butiken ombesorjer uthyrning av bilparkering pa A-parkeringen. Stavsnéas
Macken AB bedriver varvsverksamhet och forséljning av utombordsmotorer
samt fyrhjulingar. VVarvet arbetar med service, reparationer och underhall.
Vintertid forvaras och rustas batekipage. | verkstaden och pad macken arbetar
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b)

d)

9)

flera personer. Inom fastigheten hyrs lokaler ut till Lots (6vernattningsrum) och
till Stavsnés Grill & Kiosk som bedriver gatukok.

InlGsen av fastigheten. Sakégarna motsétter sig att delar av fastighetens mark
andras fran kvartersmark till allmén platsmark (omrade 5, figur 41). Pa
fastigheten finns idag pafylliningsstation for bransleponton. Marken anvéands
aven for varvsverksamheten. Fastighetsytan ar knapp och den del som &r
foremal for inlésen utgor en viktig funktion for den verksamhet som
Sakégarna bedriver. Verksamheten yteffektiviserats for att mojliggora
verksamheten. Redan sma forluster av mark riskerar darfor aventyra hela
verksamheten.

Det foreligger darfor ett behov av 6kade markytor for verksamheten och
Sakéagarna ar darfor intresserade av att forvarva/arrendera ytterligare mark i
anslutning till fastigheten.

Efterfragan pa batforvaring inom omradet ar stort och Sakégarna har redan
planerat for att, fortsatt och i storre skala, ombesorja batforvaring i hamnen. |
aktuell samradshandling namns endast batklubb och smabatshamn som
aktorer for batforvaring. Samradshandlingen aterger saledes inte pa ett korrekt
och rattvisande satt de aktorer som finns i omradet och forbiser Sakagarnas
verksamhetsutbvarintressen.

Enligt samradshandlingen avses fastighet Stavsnas 1:880 planlaggas som
allman plats (kaj) och kvartersmark (hamnverksamhet/batserviceanlaggning).
Befintlig anvandning av hela fastigheten &r enligt byggnadsplan (BP 324)
specialomrade (hamnanlaggning). Framjandet av det allménna intresset far inte
innebara alltfér negativa konsekvenser for den enskilde. Detta &r viktigt att fasta
vikt vid i planlaggningen av Vinterhamnen med héansyn till att den pagaende
markanvandningen utgors av naringsverksamhet som fyller en viktig funktion i
Stavsnas. Verksamheten ar till sin karaktar sadan att den inte har nagra egentliga
forutsattningar att bedrivas pa annan plats, varfor alternativ plats for
verksamheten saknas. Sakagarnas installning &r att det inte &r genomfdrbart att
andra anvandningen av fastigheten pa sa satt som det genom samradshandlingen
beskrivs. Det vore mycket kostsamt och det ar &ven tvivelaktigt om det ens &r
mojligt sett utifran skyddskrav gallande lamplig lokalisering (se nedan).

Vattenomradet angrénsande fastigheten Stavsnas 1:880. Det vattenomrade
som angransar Sakagarnas fastighet har anvants och nyttjats inomrorelsen i
narmare nittio ar. Nyttjandet har foljaktligen agt rum langt innan de nyligen
faststéllda vattengranserna. Det finns dven ett &ldre avtal med Varmdé kommun,
se bilaga.

Det kan konstateras att branslepontonen ar flyttad pa forslaget till plankarta.
Sak&garna menar att plankartan darfor inte ar rattvisande. Om det &r en avsiktlig
forflyttning vill Sakagarna papeka att en flytt av branslepontonen ar i det narmaste
ogenomforbart, for sa vitt att inte storre delar av rorelsen ska byggas om. Enligt
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sakerhetsforeskrifter maste det finnas en 6verblick dver branslepontonen fran
kassalinjen. Detta ar krav fran Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(myndighetens handbok s. 12).

h) For att mojliggora en flytt av branslepontonen sa att sékerhetskraven tillgodoses
kravs saledes med mycket stor sannolikhet ombyggnad av butiken samt flytt av
landgang, ponton, rérledningar, elledningar, katting och bottenforankring.
Sakéagarnas uppfattning &r att detta vore orimligt kostsamt jamfort med den nytta
Kommunen ser i planforslaget i nu berérd del.

i) Avser kommunen att flytta branslepontonen &r Sakégarnas instéallning att Varmdo
kommun ska sta for samtliga kostnader forflyttningen medfor. Dartill kommer
naturligtvis dven krav pa ersattning for intrdng i naringsverksamheten etc.

j) Promenadstrak. Det promenadstrak langs vattnet intill fastigheten som
planforslaget redovisar ar inte lampligt for Sakdgarnas verksamhet. En 6kad
tillstromning av passerande manniskor forsvarar varvsarbeten samt 6kar olycksrisk
vid bland annat kranlyft. Promenadstraket riskerar rent konkret medfora att delar
av verksamheten maste flyttas ur sikerhetssynpunkt. Aven denna ombyggnad och
forflyttning ar svargenomférbar och mycket kostsam.

k) Avser kommunen att lagga ett promenadstrak forbi Sakégarnas verksamhet ar
Sakagarnas instéllning att Varmdé kommun ska sta for samtliga kostnader som
foljer av de nodvandiga forflyttningar inom pagaende markanvandning som detta
medfor. Inte heller har kommer isé fall intrang i verksamheten att kunna
undvikas.

[) Enligt planforslaget ska promenadstraket byggas i tramaterial. Det ar enligt
Sakagarna ocksa direkt olampligt med tanke pa att verksamheten &r en
bensinstation och malsattningen &r att anvanda sa fa brannbara material som
mojligt.

m) Bunkring. Yrkestrafiken bunkrar direkt vid kaj och en utbyggnad av kajen
forsvarar for tankning.

n) Det saknas ytor avsedda for lastning och lossning.

0) Lastning och lossning. Det finns inte ytor avsedda for lastning/lossning for
privatpersoner 1 planhandlingarna. Ingen utdkning av lastningsytorna ar beskriven
och redan idagslaget ar dessa ytor alltfor sma och mycket bristfalliga.

p) Sakagarnas uppskattning &r att det behdvs som minst trettio
korttidsparkeringsplatser for att serva de berdknade 200 batplatserna.
Parkeringsplatserna bor ocksa forlaggas i anslutning till gasthamnen. Vidtas inte
sarskilda atgarder for detta behov kommer situationen i omradet att bli ohallbar.
Omradet narmast sakagarnas fastighet kommer att kraftigt 6verbelastas. Det i sig
ar en sakerhetsrisk.
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Q)

)

Forandring av vattenskyddszoner. Sakéagarna staller sig fragande till pa vilket satt
forandring av vattenskyddszonerna kommer att medfora konsekvenser for
verksamheten. Hur kommer kraven pa den typ av oljeavskiljare som Sakagarna
anvander sig av (BoA 12) att paverkas?

Det framgar heller inte vad den nya dagvattenhanteringen innebér for Sakagarnas
fastighet?

Ej genomfdrda delar av planen. Delar av planen &r enligt Sakdgarna
overhuvudtaget inte genomforbara, daribland parkeringsgarage samt en pir fér
battaxi.

Av sanitdra skél ar tomning av pumpstationer endast mgjlig tidig morgon alternativt
sen kvall pga. stank.

Ovrigt. Den miljokonsekvensbeskrivning som har uppréttats beskriver endast ett
alternativ och ett nollalternativ. Sakagarna efterfragar en mer utttmmande
redovisning av alternativ och alternativa utformningar av Vinterhamnen

Vidare efterfragas utredning och bedémning av de kostnader som foljer av att
flytta delar av Saké&garnas verksamhet.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

f)
9)

Noteras.

Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats. Fastigheten ligger nu inom
kvartersmark. Delar av omradet foreslas bli en gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten 1:880 har fatt en 6kad byggréatt och mojlighet att utoka sin verksamhet pa
en storre markyta. Om fastighetséagarna behover ytterligare plats for batuppstallning
innan och efter reparation far kontakt ske med markagare inom hamnomradet,
Varmdo hamnar. Det kan eventuellt finnas ytor pa parkering, i garage eller pa CV
omrade.

Planbeskrivningen kompletteras med att &ven verksamhetsutévaren for Stavsnas
1:880 ombesorjer batforvaring. Se dven svar c) ovan.

Noteras. Fastigheten kommer att planlaggas som kvartersmark V1, (hamn,
batserviceanlaggning). Planen medger en stérre mojlighet till utveckling och
valmajlighet for verksamheten som bedrivs idag. Omradet séder om fastighet
Stavsnas 1:880 blir ocksa kvartersmark och har foreslas att en
gemensamhetsanlaggning bildas. Kaj framfor bensinmacken foreslas bli kvartersmark
med plats for ett dagvattenmagasin under kaj.

Noteras.

Bréanslepontonen avses inte byggas om eller ratas upp. Utifran synpunkt sa reviderar
vi planforslaget. Pontonen far vara kvar i befintligt lage.
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h) Noteras. Se svar ovan punkt b) och g).
i) Noteras.

J) Noteras. Se svar ovan punkt b).

k) Noteras.

I) Enligt kontakt med Stor Stockholms brandférsvar kan brygga anléggas i tramaterial.
Bryggan kan vara impregnerad och brandklassad.

m) Noteras. Se svar ovan punkt b).
n) Ytor for lastning och lossning finns i planférslaget. Se svar ovan punkt b).
0) Se ovan under punkt 29 c).

p) Noteras. Korttidsparkeringsplatser kommer att finnas i narhet av framtida marina
markerade med P.

q) Kraven pa oljeavskiljare kommer inte att forandras om féreslaget
vattenskyddsomrade antas. Det som kan bli striktare ar krav pa upplag av avfall eller
snd. Dessutom skulle man behdva anméla saltning och halkbekampning till Bygg-,
miljo- och halsoskyddskontoret.

r) Dagvattenmagasinet ar i planen placerad utanfor fastighet 1:880 varfor det inte
kommer att paverka fastighetens verksamhet mer &n att rening av dagvattnet maste
ske innan dagvattnet leds ut till magasinet. Se svar ovan punkt q).

s) Noteras.
t) Noteras.

u) Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats med text om alternativa
lokaliseringar, se ovan under punkt 28 j).

v) Se kommentar under punkt g).

30. Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81 (yttrandet &r sammanfattat och
uppdelat i punkter)

a) Innan man borjar bygga hus och anldgga en marina och darmed utOka trafiken bor
man se Over Stavsnasvégen som redan nu &r starkt trafikerad.

b) Jag kan inte acceptera en studsavgift. Det administrativa kommer att dta upp avgiften
och krangla till det fér bdde WAAB och taxibé&tarna. Dessutom kommer fordyringen
att avskracka manga fritidsboende och turister att aka fran Stavsnas om det finns
andra alternativ. Varfor en av kommunens hamnar skall inféra en sadan avgift ar
alltfor orattvist mot de som ej kan anvénda en annan hamn.

c) Vi skdrgardsbor behdver batplatser vid vara besok pa fastlandet, for att kunna lossa
och lasta gods som vi fraktar sjalva, alla bor kan inte anvanda sig av godsfarjan.

d) Vi ar oroliga for att parkeringsplatserna blir for fa.
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e)

9)
h)

)

Vi ar oroliga for att parkeringsplatserna for dyra. Att parkera pa parkeringsdack
brukar ju inte vara det billigaste och tallparkeringen réacker inte till for alla. Vilka
skall prioriteras eller skall det vara samma kostnad for P-dack och ute?

Att flytta godsgarden norr om befintliga kajen &r bra.
En vagbrytare i form av en djup och bred ponton hoppas jag kommer att fungera.

Att hoja den befintliga kajen mellan godsgarden och Trafikverkets brygga ér inte bra.
Den fungerar utmarkt som alternativ aven till de stérre Waxholms batar vid hogt
vattenstand och ar i de flesta fall ratt hojd for att passa taxibatarna.

En strandkant for svavartrafiken vintertid behover ocksa beaktas, da det inte gar att
slappa iland folk pa isen, med risk att de kliver igenom.

Det bor finnas plats for helikoptern att landa.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

f)
9)
h)

)

31.

b)
c)

d)

Angaende vag 222, se kommentar ovan under punkt 12 g).
Angaende studsavgift, se kommentar ovan under punkt 23 d).
Noteras. Batplatser kommer att anordnas vid marinan.

Noteras. Vi har gjort en omfattande trafikutredning och parkeringsutredning
vilket ligger till stod for antal parkeringsplatser. Kollektivtrafiken planeras att
forbattras vilket leder till minskad biltrafik.

Hur avgiften tas ut styrs inte i detaljplanen utan avgors av det foretag som driver
hamnverksamheten, i detta fall Varmdo hamnar.

Noteras.

Noteras.

Se kommentar ovan under punkt 14 b).

Angéaende svavartrafiken, se kommentar ovan under punkt 19 j).

Angaende helikopterplatta, se svar ovan under punkt 19 i).

Fastighetsagare Sodersunda 1:89 (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i
punkter)

Jag anser det vara viktigt att vi som bor pa 6arna far bra tilltrade till Stavsnas
Vinterhamn, det innebar bl.a: plats att lagga baten nar man ska ivag till fastlandet.
Samt reserverad enskild parkeringsplats.

Samt plats for angoring mellan bil och liten bat. D.v.s. lag kaj i anslutning till bilvag
sa att man kan lasta t ex ett kylskap, nagra cementsackar eller ett gang brador direkt
fran bilen ner i baten.

Dessutom vill jag ha fortsatt bensinstation (eftersom vi inte har ndgon pa Runmarg)
och man inte far ta med bensindunkar pa bussen.
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e)

Vantsal som ar 6ppen sa lange Waxholmsbatarna gar, minst. Vantar man en blasig,
kall och regnig hostkvall pa en bestalld taxibat vore det ju skont att kunna komma in
och vanta. Eller atminstone komma under tak och i la.

Det har med studsavgift verkar inte sa bra. En barnfamilj som ska till Runmaro en
helg har redan nu stora reskostnader. 2 vuxna och tva barn, mellan 7 och 20 ar, kostar
t o r 300:- pad Waxholmsbaten. Lagg dartill bussbiljett, zon C: 320:- t o r. Totalt 620
kronor. En studsavgift pa 5:- fordyrar resan med 40 kronor, minst. Och formodligen
kommer moms dértill. Mycket pengar.

Kommentarer:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

32.

Angaende batplats, se svar ovan under punkt 30 c).

Angaende parkering for fast- eller sommarboende pa 6arna, se svar ovan under punkt
18 ¢) samt 19 a).

Angaende kajens hojd, se svar ovan under punkt 14 b). Vad galler angéring mellan
personbil och privatbat avses det finnas plats for detta i omrade markerat med V2 pa
plankartan.

Pa sida 36 i Planbeskrivningen star att ”Befintlig batserviceverksamhet med sjopump
for bensin, tankmdjlighet for bilar och kiosk inom fastigheten Stavsnas 1:880, kan

’

finnas kvar i sin nuvarande form, men kan ocksa utvidgas. ”.

Planen medger busskurer samt en typ av vanthall. Planen ger mojlighet att uppféra
detta men &r inte tvingande.

Angéaende studsavgift, se ovan under punkt 23 d).

Fastighetsagare Sodersunda 1:15 mfl (yttrandet &r sammanfattat och uppdelat i
punkter)

Hamnen har idag brist pa plats for privat lastning/lossning fran bil till bat eller vice
versa. Vi valkomnar darfor att det ska bli sddana platser vid den stora bryggan ut till
marinan eftersom boende/sommarboende i skargarden pa 6ar utan fast
landforbindelse ar helt beroende av detta for sina transporter.

Boende/sommarboende i skargarden har sjalvklart ratt att kunna komma at det
allménna vagnatet utan att betala avgift.

Det ar viktigt med kort avstand mellan bil och bat vid lastning av tungt gods.

Vi anser att Stavsnas Vinterhamn absolut inte behéver en stor marina och yrkar pa
avslag for detta.

Parkeringsplatserna kommer inte att racka for sa manga nya trafikanter.
V&g 222 &r underdimensionerad.
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9)

h)

Vad som behovs &r en l[ampligt dimensionerad gésthamn samt tillrackligt med platser
for boende och sommarboende pa 6ar utan W-batforbindelse att kunna lagga sina
batar under en dag for att utratta arenden.

Det &r viktigare att ha fler parkeringsplatser pa mark i omradet &n att bygga villor,
nagot man lampligtvis gor pa andra stillen an i Stavsnas Vinterhamn dar folk inte
kommer att fa obehag av avgaser fran batarna.

Vi ifragasatter det stora P-huset. Det framgar inte hur sékerheten for folk och bilar
planeras bli ordnad i dar, genom TV-6vervakning? Vi skulle inte vaga ga in dar,
atminstone inte sent. Det dr redan mycket skadegorelse pa markparkeringarna och héar
kan man fa samma svara problem som i andra P-hus tatorterna.

Kommentarer:

a)
b)
c)
d)

€)
f)
9)
h)
i)

33.

b)

Noteras. Se svar ovan under punkt 31 c).
Noteras. Se svar under punkt 30 €)
Noteras. Se svar ovan under punkt 31 c).

Noteras. Detaljplanen méjliggor for en utbyggnad av marina. Hur stor del av
marinan som kommer att byggas styr inte detaljplanen.

Se svar ovan under punkt 30 d).

Se svar ovan under punkt 12 g).

Angaende smabatshamn och gasthamn, se kommentar under punkt 19 b).
Noteras.

Se svar ovan under punkt 18 c).

Sommarboende Runmard (yttrandet redovisas i sin helhet uppdelat i punkter)

Infér ombyggnationen vill jag poéngtera vikten av att det byggs en ordentlig
sjosattningsramp som ar oppen for allmanheten. I nuléget & man hanvisad till rampen
vid Stafsnas Batklubb. Nyckel utlamnas vid Batmacken mot en kostnad av 100kr.
Det kostar alltsa 2x100 kr om man exempelvis vill dka ut och fiska en dag. Man &r i
ovrigt hanvisad till Batmackens 6ppethallande for att fa tag pa klubbens nyckel, dvs
praktiskt omajligt under kvéllar och dven under hela vinterhalvaret. Dessutom har
batklubben rampen stangd flera helger under var och host (sjoséttning o upptagning
for klubbens medlemmar) och vid nagra tillféallen dven vid midsommar. Den enkla
naturrampen vid Djurdbron har tidigare varit ett sista-utvagen-alternativ men ar
numera omojligt sedan cykelvagen med trottoarkant byggts.

Bullandd Marina har en val fungerande ramp men eftersom detta &r en privat aktor
passar man pa att debitera darefter; 200 kr (dvs 400kr for sjésattning och upptagning
samma dag).

Jag tycker det &r synd och skam att en 6ppen ramp inte redan finns i nérheten av
Stavsnas med tanke pa batlivet som skargardskommunen Varmdo ska framja. Jag
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fiskar fran trailerbat langs stora delar av var kust och dverallt ar situationen béttre an

pa Fagelbrolandet.

Kommentarer:

a) Mojlighet gors i planen for en sjosattningsramp. Inom V i plankartan. Angaende
kostnad for att anvanda denna ar det en fraga som inte kan styras i en detaljplan utan
avgors av verksamhetsutévaren, Varmdo hamnar. Enligt Varmdo hamnar kommer det
att anlaggas en ramp intill godsgard. Sjoséattning (isattning och upptagning) av batar

planeras att ske utan kostnad.

b) Noteras.
c) Noteras.

Del B. Foljande sakdgare och myndigheter har inte fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Namn

Ej tillgodosedda synpunkter

Bygg och miljokontoret
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Vill att strandskyddet bibehalls inom vissa
delar av planomradet.

Inom delar dar
Samhéllsbyggnadsavdelningen anser att
strandskyddet ska upphévas har beskrivits i
strandskyddsutredningen och
planbeskrivningen. Dessa handlingar har
uppdaterats. Ytan for upphavande, har
minskats ner. T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och omradet vid
Susegarda har reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR samt att
gatuytan har reducerats och anpassats till
att skerstalla framkomligheten for
raddningsfordon till planerat vandrarhem.

Byggnaderna i hamnomradet ar mycket héga
och avviker fran hamnens nuvarande
utseende samt ifragasatter om
parkeringsbyggnaden ar lamplig med hénsyn
till landskapsbilden

Planforslaget medger en férandrad
landskapsbild som bland annat innebar att



27/18 Fornyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina : Samradsredogérelse Stavnsés vinterhamn 2016-04-21

@ VARMDO KOMMUN

skapa en mer sammanhallen bebyggelse
istallet for att bevara den 6ppna och stora
friyta som kannetecknar omradet i dagslaget.
Aven om detaljplanen medger en viss
exploatering &r det inte sékert att en
fullskalig utbyggnad sker. Vidare visar
illustrationen att hojden pa den sida som
vetter mot hamnen beraknas bli tre vaningar.
De byggnader som idag finns pa platsen ar
1-2 vaningar varfor tre vaningar anses
rimligt, bade for parkeringsbyggnaden och
for byggnaderna i hamnomradet.

Ifragasatter forslag pa exploatering inom
framtida preliminéra primart
vattenskyddsomrade. Exploatering leder
aven till att avrinning minskar till
vattentakten.

Samhallsbyggnadsavdelningens uppfattning
ar att marken idag inte &r jungfrulig.
Marken anvands for uppstéallning av bl.a.
bilar. Det finns &ven grusade vagar och ett
flertal byggnader inom den preliminéra
vattenskyddszonen. Stora delar saknar
skyddsatgarder och avrinning vid olycka
leds vattnet idag direkt ner till vattentakten.
Med ny detaljplan sékras vattentékten mot
olycksrisker fran bilar/lastbilar. Stora delar
av skogsmark inom vattentékten planlaggs
som NATUR, varvid dessa sakras mot
exploatering och sékrar da
vattenforekomsten och att det inte sker nagot
inlackage av orent vatten till takten.

Kultur- och fritidsavdelningen Huslangan narmast Susegarda bor skjutas ca
4-5 m at vaster.

Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
placeringen av nytillkommen bebyggelse
kvarstar.

Lantmateriet Onskvart att planomradet omfattade
vattenomradet utanfor samma strandlinje,
med tanke pa det funktionssamband som
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finns mellan vattenomradet och omradet for
hamnverksamhet.

Gransen justeras mot Stavsnas 1:811, men
kvarstar mot vattnet da det saknas beslutade
fastighetsgranser mot vattenomradet.

Lansstyrelsen Vill att flerfamiljsbostéder (punkthus)
bor undvikas i priméra skyddszonen.

Det &r inte langre aktuellt med punkthus.
Bostaderna far endast byggas utan kéllare
och med grundlaggning pa utbredd platta. |
plankartan medges bostader pa 2 till 3
vaningar. Dagvatten inom skyddszon ska
hanteras pa sa satt att s& mycket som majligt
infiltreras i marken. Rent dagvatten ska
infiltreras genom lampliga massor av
tillfredsstallande maktighet for att
mojliggora rening innan det nar
grundvattnet. Smutsigt dagvatten ska renas
innan det slapps till recipient.

Vill att strandskyddet bibehalls inom vissa
delar av planomradet.

Inom delar dar
Samhallsbyggnadsavdelningen
anser att strandskyddet ska
upphavas har beskrivits i
strandskyddsutredningen och
planbeskrivningen. Dessa
handlingar har uppdaterats. Ytan
for upphavande, har minskats ner.
T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och
omradet vid Susegarda har
reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR
samt att gatuytan har reducerats
och anpassats till att sékerstalla
framkomligheten for
raddningsfordon till planerat
vandrarhem.
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Miljokonsekvensbeskrivningens
atgardsforslag bor foras in i
planbeskrivningen.

Samhallsbyggnadsavdelningen gor
beddmning att det récker att dessa
atgarder listas i
miljokonsekvensbeskrivningen
eftersom beskrivningen &r en del av
planhandlingarna. Flertalet av
foreslagna atgarder regleras genom
planbestdmmelser och avtal som
exempelvis exploateringsavtal.

Enligt Lansstyrelsens rekommendation
bor ingen bebyggelse ligga narmre &n 25
meter fran vag dar farligt gods
transporteras. Lansstyrelsen saknar
beteckningen G, kvartersmark
drivmedelstation.

Transport av farligt gods sker till Stavsnas
Vinterhamn idag och kommer &ven att
transporteras i framtiden. Planbeskrivningen
illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods.
Samhaéllshyggnadskontoret foresprakar
alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare
med tanke pa att alternativ 1 (dar transport
sker idag) beddms som mindre l&mpligt med
hansyn till att det &r hamnens mest publika
omrade dar flest manniskor kommer befinna
sig. Dessutom planeras dar for ett nytt
resecenter vilket kommer att medfora att
omradet kommer att bli &nnu mer publikt.
Oavsett alternativ finns det bebyggelse
narmare an 25 meter. Plankartan
uppdateras, VG ersétter V1.

Lansstyrelsen rekommenderar att ny
bebyggelse vid Ostersjon grundlaggs som
lagst pa nivan 2,70 m i RH2000.

En utredning avseende risk for
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Socialdemokraterna

Storstockholms Brandforsvar

Sandhamns ekonomiska foretagarforening
och Skargardsforetegarna
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oversvamning har fardigstéllts. Nya
bostader placeras ovan +2,70 m. Nya
byggnader inom hamnomradet foreslas
placeras pa en lagsta niva +2.0 m enligt

RH2000 med hénsyn till dversvamningsrisk.

Vill gérna se en alternativ detaljplan som
fokuserar pa en mer smaskalig utformning.

Alternativ detaljplan tas inte fram.
Detaljplanen mojliggér en viss utbyggnad,
dock behdover inte allt byggas ut, sa Varmdo
hamnar behdver inte uppfora allt som
detaljplanen medger.

Anser att ny bebyggelse bor undvikas helt
inom 25 meter fran gata.

Transport av farligt gods sker till Stavsnas
Vinterhamn idag och kommer &ven att
transporteras i framtiden. Planbeskrivningen
illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods.
Samhéllshyggnadskontoret foresprakar
alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare
med tanke pa att alternativ 1 (dar transport
sker idag) bedéms som mindre lampligt med
hansyn till att det &r hamnens mest publika
omrade dar flest manniskor kommer befinna
sig. Dessutom planeras déar for ett nytt
resecenter vilket kommer att medfora att
omradet kommer att bli &nnu mer publikt.
Oavsett alternativ finns det bebyggelse
narmare an 25 meter.

Vill inte se ndgon 6vrig bebyggelse som inte
hor till hamnen eller dess verksamhet bland
annat hotell, stugby, restauranger, butiker
mm.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebar att det byggs.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem,
restaurang, butik mm kan vara nagra av
manga atgarder som tillsammans bidrar till
en mer levande hamn under hela aret.
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SIKO Vill inte se en utbyggnad av hotell- och
stugbyar.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebar att det byggs.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem kan
vara en av manga atgarder som tillsammans
bidrar till en mer levande hamn under hela

aret.
Skargardsradet for mellanskargardens Utbyggnad av hotell och stugbyar pa
intresseforening och Mojaskargardens replipunkterna saknar helt intresse for
foretagarforening skargardsborna (vi valkomnar turisterna ut

till skargarden, dvs. 6arna) och far inte
finansieras av avgifter som drabbar de som
behover anvanda replipunkterna, som just
replipunkt.

Detaljplanen medger detta, vilket inte
innebar att det byggs.
Samhallsbyggnadsavdelningen anser att
utbyggnad av bl.a. stugby/vandrarhem kan
vara en av manga atgarder som tillsammans
bidrar till en mer levande hamn under hela
aret.

Fastighetségare 1:422 Vill ha bullerplank mot ténkta bostadshus
och att dessa bostadshus inte uppférs hogre
an tva vaningar.

Detaljplanen medger for byggnader pa 2 till
3 vaningar. Da risk for buller inte
forekommer finns inte behov av bullerplank
mot tillkommande bostader.

Fastighetségare Stavsnas 1:87 Det kommer att bli stérande med en
utbyggnad enligt detaljplanen. Buller,
fororeningar, 6kat antal batar mm och
motsatter sig planens genomférande.

Detaljplanen medger ett flertal utbyggnader
inom planomradet, detta innebér inte att allt
kommer att byggas.

Sakagarnas fastighet ar en 6 ca 400 meter
fran Stavsnéas vinterhamn. Den foreslagna
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marinan ligger utanfor fastighet Stavsnéas
1:87. Kontoret anser att det inte foreligger
skal att tro att utbyggnaden av Vinterhamnen
skulle medfora utokad nedskrapning i sa
pass omfattande grad att det skulle upplevas
storande for boende pa on.

Risk for tomning av tankar, diesel och
bensinspill finns det alltid dar transporter
sker. Planer finns pa att sanera samt
overtacka delar av vattenomradet dar
fororeningar finns. Den framtida marinan
foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla
flagg. Stavsnas vinterhamn &r idag en hamn,
vilken redan idag anses vara en utav de
viktigaste hamnarna i mellersta skargarden.
Verksamheten anses darfor redan idag vara
etablerad. Hamnverksamheten och
battrafiken kommer att 6ka i framtiden.

Vad géller buller har en bullerutredning
gjorts.

Vad géller buller har en bullerutredning
gjorts. Berdkningarna for industribuller
visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva
fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga
och planerade bostader fér samtliga driftfall.
Aven nattetid beraknas ekvivalent riktvarde
uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse
och befintlig, eftersom verksamhet ej
forekommer i hamnen fore 06:00, med
undantag for enstaka taxibatar. Inom
fastighet Stavsnéas 1:87 uppfylls riktvarde vid
fasader under dagtid samt under kvéllar och
helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls
riktvarde eftersom hamnverksamhet ej
forekommer mellan dessa tider. Beréknad
maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid
samtliga planerade och befintliga
bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva
uppfyller riktvardet vid samtliga fasader
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Fastighetségare Stavsnas 1:880
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inom fastighet Stavsnas 1:87.

Det enskilda intresset ar att sakdgaren
framfor att oldgenheter kommer att drabba
denne vid hamnens uppférande. Vid
provning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) ska hansyn tas till bade allmanna
och enskilda intressen, enligt 2 kap. 1 §
varfor kommunen vill lyfta det allménna
intresset att utoka den redan pagaende
verksamheten. Det allménna intresset av att
utveckla verksamheten ligger i att Stavsnas
vinterhamn anses vara den viktigaste
hamnen for mellersta delen av Stockholms
skargard, enligt Stockholms Léns Landsting,
tillvéxt- och regionplaneforvaltningen (TRF)
i Regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen, RUFS 2010. Det ar
darfor av storsta vikt for alla féretagare och
bofasta i Skargarden att Stavsnas
Vinterhamn fungerar som en séker och trygg
replipunkt for skargardens forsorjning. |
Varmdo kommuns Oversiktsplan (antagen
2011-12-14) pekas Stavsnas Vinterhamn pa
sida 126 ut som centrumomrade for att malet
ar att Stavsnas ska byggas ihop till ett
sammanhallet samhalle, att Stavsnas
vinterhamn ska utvecklas till en regional
replipunkt, att omradet ska fortatas med
bostader och service m.m. Omradet har
redan idag en betydande roll som regional
replipunkt for skargardstrafiken.

Anser att den det inte &r lampligt att anvanda
tradack vid bensinmacken.

Parkeringsgaraget och brygga for battaxi
beddms enligt sak&garna som icke
genomfoérbara.

Efter samtal med Stor Stockholms
Brandfdrsvar fungerar det. Bryggan kan
vara impregnerad och brandklassad.

Samhéllsbyggnadsavdelningen anser att det
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ar genomforbart att anlagga bade
parkeringsgarage och brygga for bl.a.
taxibatar.

Fastighetségare Sodersunda 1:89 Vill ha en plats att lagga till bat och en
reserverad enskild parkeringsplats.

Det kommer att skapas flera
parkeringsplatser. Detaljplanen kan inte
styra parkeringsplats. Det ar markagaren,
Varmdo hamnar som har radighet dver
marken.

Fastighetségare Sodersunda 1:15 mfl Anser att Stavsnas Vinterhamn inte behdver
en stor marina.

Vill hellre ha fler parkeringsplatser pa mark
an att bygga villor.

Synpunkt kring parkeringsgaraget och
marina delas inte av
Samhallsbyggandsavdelningen.

Del C. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt
kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sadana fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen, Runmaro Intresseférening, Stavsnas 1:87
Onskar att strandskyddet bibehélls inom vissa delar av planomradet.

Kommentar: Inom delar dar Samhallsbyggnadsavdelningen anser att strandskyddet ska
upphavas har beskrivits i strandskyddsutredningen och planbeskrivningen. Dessa handlingar
har uppdaterats. Ytan for upphéavande, har minskats ner. T.ex. inom bostadsomradet har
kvartersomradet minskats och omradet vid Susegarda har reducerats genom att delar av
kvartersmark andrats till NATUR samt att gatuytan har reducerats och anpassats till att
sakerstalla framkomligheten for raddningsfordon till planerat vandrarhem.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen

Ifrdgasatter forslag pa exploatering inom framtida preliminara primart vattenskyddsomrade.
Exploatering leder dven till att avrinning minskar till vattentékten.
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Kommentar: Samhallsbyggnadsavdelningens uppfattning ar att marken idag inte &r
jungfrulig. Marken anvands for uppstéllning av bl.a. bilar. Det finns aven grusade vagar och
ett flertal byggnader inom den prelimindra vattenskyddszonen. Stora delar saknar
skyddsatgarder och avrinning vid olycka leds vattnet idag direkt ner till vattentakten. Med ny
detaljplan sékras vattentakten mot olycksrisker fran bilar/lastbilar. Stora delar av skogsmark
inom vattentakten planldggs som NATUR, varvid dessa sakras mot exploatering och sékrar
da vattenforekomsten och att det inte sker nagot inléackage av orent vatten till takten.

Bygg- och miljokontoret, Trafikverket, Fastighetsdgare Stavsnas 1:422, Fastighetsagare
Stavsnas 1:87

Utbyggnad enligt detaljplanen kan medfdra dkat trafik- och industribuller.
Kommentar: Stavsnéas vinterhamn &ar idag en hamn, vilken redan idag anses vara en utav de

viktigaste hamnarna i mellersta skargarden. Verksamheten anses darfor redan idag vara
etablerad. Hamnverksamheten och battrafiken kommer att 6ka i framtiden.

Vad géller buller har en bullerutredning gjorts. Berakningarna for industribuller visar att
riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvéallar och
helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader fér samtliga driftfall. Aven nattetid
beréknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintlig,
eftersom verksamhet ej férekommer i hamnen fére 06:00, med undantag for enstaka
taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde vid fasader under dagtid samt
under kvéallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvarde eftersom
hamnverksamhet ej forekommer mellan dessa tider. Beraknad maximal ljudniva uppfyller
riktvéardet vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva
uppfyller riktvardet vid samtliga fasader inom fastighet Stavsnas 1:87.

Bygg- och miljokontoret, Lansstyrelsen, Stavsnés 1:87

Det &r viktigt att fororeningar beaktas pa land och inom vattenomradet. Inom delar av
planomradet bor fororeningar avgransas, schaktas upp och tas omhand infor eller under
planerad byggnation. Det finns risk fér muddring inom vattenomradet.

Kommentar: Vid utbyggnad da byggnadernas exakta placering ar fastlagd ska dock en mer
ingaende undersokning angaende markférorening vidtas inom delar av planomradet. Planer
finns pa att sanera samt 6vertacka delar av vattenomradet dar fororeningar finns. Paverkan
vid muddring ska hanteras genom att eventuell muddring utfors pa ett sddant satt att
spridning av fororeningar inte sker. Tillvidgagangsséatt och forsiktighetsatgarder kommer
regleras. Den framtida marinan foreslas vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg.
Planbeskrivningen har uppdaterats pa denna punkt.

Lansstyrelsen, Storstockholms Brandforsvar, Trafikverket, Stavsnas 1:87
Bebyggelse bor inte ligga narmre &an 25 meter fran vag dar farligt gods transporteras.

Kommentar: Transport av farligt gods sker till Stavsnas Vinterhamn idag och kommer &ven
att transporteras i framtiden. Planbeskrivningen illustrerar att det finns tva alternativa
strackningar for transport av farligt gods. Samhallsbyggnadsavdelningen foresprakar
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alternativ 2. Detta alternativ ar lampligare med tanke pa att alternativ 1 (dar transport sker
idag) bedéms som mindre lampligt med héansyn till att det & hamnens mest publika omrade
dar flest manniskor kommer befinna sig. Dessutom planeras dar for ett nytt resecenter vilket
kommer att medfora att omradet kommer att bli &nnu mer publikt. Oavsett alternativ finns det
bebyggelse ndrmare én 25 meter.

Runmaro Intresseférening, Fastighetsdgare Stavsnas 1:87, Fastighetsdgare Stavsnas
1:880, Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81, Fastighetsidgare Sodersunda 1:89,
Runmaré garageférening

Hur kommer kommunen tillgodose behovet av bilparkering, batplatser under byggtiden och
efter att planen antagits?

Kommentar: | planforslaget mojliggors uppférande av ett parkeringsgarage vilket ger
mojlighet for totalt ca 2000 parkeringsplatser. Detta kan jamféras med dagens ca 1450
parkeringsplatser inom planomradet. Parkeringsgaraget foreslas inrymma bilar, bade for
korttidsparkering och pa langtidskontrakt och vander sig darmed bade till bl.a. verksamma,
besokare och skargardsbor, behovet fram till 2030 bedoms darmed tillgodosett. Det forsta
vaningsplanet pa garaget foreslas ska inrymmas batar under host/vinter. Hur
parkeringsbehovet skall tillgodoses under byggnationstiden ar inte en fraga som ar lamplig
att regleras i en detaljplan. Det ar genomférandefraga. Byggnationen bor ske etappvis under
perioder da det ar mindre trafik sa att parkeringsbehovet kan tillgodoses under
byggnationstiden. Enskilda batplatser majliggors for vid marinan i planomradets sodra del, i
storre omfattning an vad som finns idag. Vad géaller vem som platserna hyrs ut till &r inget
som kan regleras i en detaljplan, detta ar upp till enskild verksamhetsuttvare.

Runmard Intresseférening, SIKO, Skargardsradet for mellanskargardens
intresseférening och Mojaskargardens foretagarférening, Fastighetsagare Soderby
1:26, 1:22, 1:19, 1:81, Sédersunda 1:89

Med anledning av den foreslagna ”studsavgiften” for bade Waxholmsbolaget och andra
mindre privata foretagare som kor taxibat sa befarar vi att kostnaderna for batkortet kommer
att hojas.

Kommentar: Fragan om forslaget till studsavgift ags av Varmdo hamnar och det ar ingen
planfraga.

Runmaro Intresseférening, Ressel Rederi AB, Sandhamns ekonomiska
foretagarforening & Skargardsforetagarna, Fastighetsagare Soderby 1:26, 1:22, 1:19,
1:81, Fastighetsagare Sodersunda 1:89

Ifragasatter hojning av kajen.

Kommentar: Det kommer inte att vara samma hojd pa hela kajen, utan den foreslas att
anlaggas pa olika nivaer for att fungera for all battrafik.
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Fastighetsdgare Sodersunda 1:15 mfl, Fastighetsédgare Soderby 1:26, 1:22, 1:19, 1:81,
Runmaro Intresseforening, Trafikverket
V&g 222 ar hart belastad och underdimensionerad.

Kommentar: Kontoret instammer i att vag 222 ar hart belastad och for dialog med
Trafikverket kring fragan. | Planbeskrivningen gar att lasa Trafiken férvantas 6ka pa vag
222 och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planforslaget. Den prognostiserade
sommardygnstrafiken ar 2030 ligger nara den teoretiska kapaciteten pa en tvafilsvag och
kommer sannolikt att tidvis Overstiga vag 222 verkliga kapacitet med den standard véagen nu
har.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Henrik Lundberg Niklas Wardell

Samhaéllsutvecklingschef Projektledare
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Icke-teknisk sammanfattning

Bakgrund

Stavsnas Vinterhamn ar belaget pa Fagelbrolandets 6stra del, i anslutning till
Stavsnas By och Stavsnés Garde i Varmdo kommun. Stavsnas Vinterhamn bedéms
bl.a. av regionplanekontoret i den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen, RUFS vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av
Stockholms skargard. Har hanteras stora mangder gods och en ékande mangd
passagerartrafik till och fran skargarden. Stavsnas Vinterhamn foreslas i
kommunens antagna 6versiktsplan fran 2012-11-14 vara férsedd med godshamn,
gasthamn, bostéader, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll
som regional knutpunkt for skargardstrafiken.

Varmdoé kommun utarbetar nu en detaljplan for utbyggnad och utveckling av
Stavsnés Vinterhamn.

Inom detaljplaneomradet och norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnas
Vinterhamn bli utbyggt med ett nytt godsomrade. Inom hamnomradet planeras det
bl.a. for resecentrum, marina, café, restaurang, viss handel, kontor, bensinstation
och verkstad. Véster om hamnomradet, dar det idag ar en befintlig markparkering
planeras det for att anldgga ett parkeringsgarage. Soder om vag 222 planeras det for
byggnation av bostader och nordvést om hamnomradet intill Susegarda planeras
det for en stugby med vandrarhem. Susegarda foreslas dven rustas upp i samband
med utvecklingen av omradet. Planen kommer dven medge en utbyggnad av
bryggor for en ny marina och for taxibatar och en smabatshamn soder om befintligt
hamnomrade.

Varmdoé kommun har tidigare arbetat med ett planprogram for Stavsnas
Vinterhamn. Planprogrammet strackte sig dver ett storre omrade. Syftet var att
oversiktligt utreda forutsattningar och visioner for omradet. Planprogrammet for
Stavsnas Vinterhamn fardigstélldes dock inte. Utredningarna gallande naturmiljo,
marin natur och trafik ar darfor baserade pa planprogrammets omfattning och har
anvants och anpassats till det aktuella detaljplaneomradet som denna
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behandlar.

Naturmilj6
Planerad utbyggnad innebér att vardefull skogsmark tas i ansprak, men aven
mindre omraden med vardefull 6ppen sandmark och havsstrander forsvinner eller
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paverkas negativt. Vissa rodlistade och/eller skyddsvérda arter inom planomradet
riskerar forsvinna eller reduceras inom omradet som exploateras, da flertalet av
dessa arter &r mycket kansliga for exploatering. FOr att kompensera forlust av
naturvérden sparas stor del av naturmark och planldggs som natur och park.

Marin natur

Undervattensmiljoer med lokala naturvarden finns dar utbyggnad fér hamnen
planeras. Inga rodlistade marina arter hittades vid inventeringen, men blastang
patraffades. Blastang ar en sa kallad nyckelart da den utgor livsmiljo for ett flertal
smadjur. Foreslagen utbyggnad av hamnen och en ny marina kan komma att
medfdra viss muddring i omradet. Muddring planeras inte i ndgra grundomraden,
da marinan inte ska anlaggas inom grundomradet utan vinklas ut mot vattnet for att
undvika muddring i grundomraden. Muddring i grundomraden undviks for att
slippa spridning av fororeningar kopplade till sedimenten, férandring av bottentyp,
uppkomst av gropar och djuprdnnor med syrebrist och 6verslamning av vegetation.

Landskapshbild

Planerad utbyggnad innebdr att dagens heterogena landskap ersétts av ett mer
homogent hamn- och centrumomrade omgivet av ordnad bebyggelse och
parkmark. Den oordnade strukturen i omradet kommer att bytas ut mot en mer
tillrattalagd struktur.

Rekreation

Befintliga stigar i omradet anvands flitigt for rekreation. De foreslagna atgarderna
minskar naturomradet i viss omfattning, men planen syftar till att bevara de
viktigaste straken for rorligt friluftsliv. Konsekvenserna for omradets
rekreationsmojligheter ar mattliga och inte enbart negativa. Utbyggnaden i omradet
kan 6ka och skapa nya former av rekreation, t ex genom att hamnens funktion som
knutpunkt ut i mellanskargarden starks, mojligheterna till batsport ékar,
etableringen av stugbyn ger mervarden i form av att stranden tillgangliggérs och
villan Susegarda upprustas samt 6kad tillganglighet och nya rekreationsaktiviteter i
omradet.

Trafik

Den planerade utbyggnaden av bostéder, verksamheter, turistanlaggningar mm i
Stavsnas kommer att paverka trafikmangder och trafikférhallandena i 6vrigt pa
vagen. Den prognostiserade sommardygnstrafiken ar 2030 ligger néra den
teoretiska kapaciteten pa en tvafaltsvag och kommer sannolikt att tidvis dverstiga
vdg 222 (Stavsnasvagens) verkliga kapacitet med den standard vagen idag har. Om
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inga atgarder vidtas kan de framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem som redan
idag kan ses under sommaren komma att 6ka och upptrada &ven under
vinterhalvaret.

Buller

| dagslaget finns inga permanentboende i omradet, men bostader planeras i den
foreslagna detaljplanen. I hamnomradet finns idag bl.a. en bensinstation, verkstad,
godsgard, restaurang, café, glassbar och vanthall. Vid normalt driftlage i hamnen
beraknas den utokade verksamheten ge upphov till 1-2 dB hogre ljudnivaer jamfort
med dagens nivaer i omradet. Samtliga riktvarden enligt Akustikbyrans
berakningar uppfylls vid samtliga planerade bostadshus.

Miljokvalitetsnormer

Tidigare matningar pa luft i Varmdo kommun visar pa att dygnsmedelvardet for
kvévedioxid och partiklar klaras med bred marginal. Trafikékningen till Stavsnas
kommer att 6ka avsevart med ett genomforande av planen. Dock &r avstandet till
miljokvalitetsnormerna for luft s pass stort att den forvantade trafikokningen inte
bedéms paverka luftkvaliteten sa att miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och
partiklar 6éverskrids.

For ytvatten (Namdafjarden) samt for grundvattnet i omradet finns
miljokvalitetsnormer. Namdofjarden bedéms idag ha en mattlig ekologisk status.
God ekologisk status for Namdofjarden ska uppnas till 2021. Den kemiska
statusen, exklusive kvicksilver, for Namdofjarden ar god och far inte forsamras.
Den kemiska statusen for grundvattnet i omradet ar god och far inte forsamras. Det
ar darfor viktigt att atgarder vidtas vid exploatering for att se till att
miljokvalitetsnormerna for ytvatten och grundvatten inte 6verskrids genom
forsamring av vattenkvalitén.

Risker géllande brand och explosion

Stavsnasmacken hanterar bensin och diesel for biltrafik och batar. | en utredning
géllande brand och explosion har bensinstationen, godshamnen och Vég 222
(Stavsnasvégen) identifierats som riskobjekt i omradet. Vid utbyggnad av Stavsnas
Vinterhamn ar det darfor viktigt att beakta foreslagna atgarder for att minimera
risken for brand och explosion.
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Mark- och vattenforhallanden

Inom planomradet finns det idag en grundvattentikt som fungerar som
reservvattentakt. Grundvattentdkten har hog prioritet som reservvattentakt och
skyddsatgarder ska tas i sarskilt beaktande vid exploatering i planomradet. Det &r
darfor dven viktigt att hantera dagvattnet utifran dess kvalitet samtidigt som
grundvattentillgangen inte ska minska i omradet.

Genomfdorda markundersokningar visar pa att sydvastra delen av
detaljplaneomradet ar delvist fororenat, troligtvis till foljd av tidigare samt
pagaende batverksamhet. Forutom detta finns det troligen en mindre petroleum-
och PAH-férorening i sodra delen av kajomradet. Konsekvenser av pavisade
fororeningar &r att ytterligare undersékningar kan komma att kravas for att
avgransa fororeningar samt att pavisade fororeningar kan komma att behova
omhéandertas for att marken ska uppna tillrackligt god status for den planerade
markanvéandningen.
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1. Inledning

1.1 Uppdrag och syfte

Norconsult AB har fatt i uppdrag att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for detaljplanen Stavsnés 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina. Syftet
med foreslagen detaljplan &r i forsta hand att Stavsnés Vinterhamn ska ges
mojlighet att utvecklas och byggas ut for att tillgodose framtida behov. Foreslaget
detaljplaneomrade &r belaget i Stavsnas Vinterhamn i anslutning till Stavsnas By
och Stavsnds Gérde. Stavsnas Vinterhamn &r beldgen i Varmdoé kommun ca fyra
mil dster om Stockholm, se Figur 1. | Bilaga 2 redovisas en sammanfattning av
detaljplanens paverkan i féreslaget detaljplaneomrade samt vilka
skadeforebyggande atgarder som foreslas, syftet med de skadeforebyggande
atgarderna samt nar atgarderna ska vidtas.

Inom detaljplanen och norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnas
Vinterhamn bli utbyggd med ett nytt godsomrade. Inom hamnomradet planeras det
bl.a. for resecentrum, marina, café, restaurang, viss handel, kontor, bensinstation
och verkstad. | 6vrigt inrymmer detaljplanen bl.a. utbyggnad av bostader och
stugby, vilket redovisas ndrmare i kapitel 3.

MKB:n har utforts pa uppdrag av samhéllsbyggnadsavdelningen, Varmdo
kommun.
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Figur 1 Oversiktskarta (kartunderlag Stockholms Stad).

1.2 Arbetets bedrivande

MKB:n inklusive revideringar har uppréttats av Annika Blix, Ksenija Orlovskaya
K&l och Lina Lundstrém p& Norconsult AB. Erik Wikstrém och Asa Kolsunds har
varit uppdragsledare och Ola Sjostedt granskare. Féltbesok i planomradet gjordes i
mars 2012, Stavsnds Vinterhamn har under en langre tid utretts for olika typer av
exploatering. Tidigare arbetade Varmdd kommun med ett planprogram for
Stavsnas Vinterhamn. Planprogrammet skulle ha tagit en storre yta i ansprak samt
storre ingrepp i vardefull naturmilj6é an vad foreslagen detaljplan gor. Med
anledning av detta har planprogrammet reviderats till en detaljplan. Ett stort antal
utredningar har tagits fram som underlag till planarbetet géallande bland annat natur,
marin natur, landskapshild och rekreationsvérden, trafik, risker, buller,
strandskydd, dagvatten samt grundvatten. Resultaten fran dessa utredningar
sammanfattas i MKB:n.

Niklas Wardell, Bjorn Wallgren, Viveca Jansson, Mona Berkevall och Anna

Sandahl pa Varmdo kommun har deltagit i MK B-arbetet genom att lamna
synpunkter pa innehall och upplagg samt genom granskningssynpunkter.
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MKB:n har under 2015 varit ute pa samrad. Yttranden har kommit in under
samradstiden. Kapitlet gallande strandskydd, kapitel 7 har tillkommit efter
plansamradet och strandskyddet beskrivs utforligare dar. Efter samradet har
planforslaget omarbetats genom att bebyggelse i sédra delen av planomradet har
tagits bort, vagbredden vid Susegarda har anpassats, passagen vid smabatshamnen
har breddats samt att strandskyddet bibehalls pa ytterligare naturmarksyta mellan
Susegarda och hamnparkeringen. Vidare har bullerutredningen uppdaterats med nu
gallande riktvarden, ytterligare utredningar géallande marin paverkan har utforst, en
dversvamningsutredning har tagit fram och omnamns kort i MKB:n samt att det
skett mindre korrigeringar i riskutredningen och dagvattenutredningen.

1.3 Behovsbeddmning

EG-direktivet om miljobedémningar i planer och program har inforts i svensk
lagstiftning (SFS 2004.606) och foranlett &ndringar i plan- och bygglagen och
miljobalken. Saledes finns ett krav pa att planer och program skall genomga en
miljobedémning om deras genomfdrande kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Miljobedomningens syfte ar att tidigt i besluts- och
planeringsprocesser belysa och bedéma miljoeffekterna. For att préva om en
miljobeddmning krévs skall forst en behovsbedémning géras. Rapporten som
upprattas vid en miljobedémning bendmns miljokonsekvensbeskrivning.

Samhéllsbyggnadsavdelningen har i samband med planarbetet for Stavsnés
Vinterhamn gjort en behovsbedémning dar kommunen bedomt att genomférandet
av detaljplanen kan innebara risk for betydande miljopaverkan (Varmdé kommun
2011a). Bedomningen gentemot detaljplanen &r att planerad utbyggnad i omradet
kan komma att medfora negativa konsekvenser for bland annat naturmiljo pa land
och i havet, rekreation, trafik, mark- och vattenforhallanden samt risker géllande
farligt gods och brand. En utbyggnad kan samtidigt leda till positiva aspekter, sa
som att omradet blir mer tillgangligt for manniskor och det erbjuds mer rekreation
och service. De atgarder planen medger beddms vara forenliga med en ur allman
synpunkt lamplig anvéndning av mark- och vattenresurser (enligt 3 kap
miljobalken) genom att mark- och vattenomraden kommer att anvandas for det
eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Planomradet ligger inom riksintresse for
hdgexploaterad kust (enligt 4 kap miljébalken). Dock utgdr inte bestdammelserna i 4
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kap miljobalken nagot hinder for komplettering till befintlig bebyggelse, utveckling
av befintliga tatorter eller av det lokala naringslivet om tillborlig hénsyn tas till det
rorliga friluftslivet. Fritidsbebyggelse far komma till stand om den tillgodoser det
rorliga friluftslivet. Skyddade omraden (enligt 7 kap miljébalken) kan komma att
paverkas negativt med anledning av att planomradet delvis ligger inom
strandskyddat omrade.
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2. MKB-avgransningar

MKB-arbetet innebér en systematisk behandling av aktuella problemstéllningar och
har utforts utifran de principer och den modell som tillampas av Norconsult AB.
For att lasaren skall kanna till de viktigaste forutsattningarna for MKB-arbetet
behandlas nedan olika MKB-avgrénsningar som gjorts i denna utredning. De
miljofaktorer som behandlas i kapitel 3-11 beskrivs under rubrikerna Nuvarande
forhallanden, Konsekvenser och Faérslag till atgéarder. Beskrivningen av ett
nollalternativ finns i kapitel 4. Nedan beskrivs utgangspunkter och resonemang
som géller for MKB:n.

2.1 Nivaavgransning

Miljokonsekvensbeskrivningen inriktar sig pa de lokala fysiska miljoeffekter som
detaljplanen kan ge upphov till. Fragan om 6ppnande av nya exploateringsomraden
i kommunen och dess inverkan pa miljon i stort, sa kallade systemeffekter, ar
narmast en fraga for mer 6vergripande studier till exempel i kommunens
oversiktsplan. | den kommundvergripande dversiktsplanen beskrivs planomradet
som ett centrumomrade dar Stavsnas ska byggas ihop till ett ssmmanhallet
samhélle och vinterhamnen ska utvecklas till en regional bas for trafiken i
skargarden (Varmdé kommun 2011b).

Hamnomradet i planomradets Gstra del &gs till storsta del av Varmdo hamnar.,
Hamnomradet ar sedan tidigare planlagt som hamnandamal och vattenomrade med

bryggor.

Planomradets sydvastra del som sedan tidigare ar planlagd ags till storsta delen av
Varmdo hamnar och Varmdd kommun.

Mojligheterna ar begrénsade att i en miljokonsekvensbeskrivning foér en detaljplan
belysa och behandla for miljon viktiga 6vergripande fragor inom till exempel
energi, vatten och avlopp (VA). Strategivalen betraffande dessa sakomraden
forutsatts vara behandlade i 6versiktsplanen eller andra dverordnade dokument.
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2.2 Nuvarande planer

Det finns tva gallande planer inom det aktuella planomradet och de ses nedan i
Figur 2. I byggnadsplan 267, som faststalldes 1967-09-25 och byggnadsplan 324,
som faststalldes 1983-06-29, medges ett vatten- och reningsverk, samt omrade for
hamnandamal. Byggnadsplanen medger aven att vattenomradet far 6verbyggas och
dessutom medges inom allmén platsmark att park och parkeringsplatser kan
anléggas. Huvudsakligen inom byggnadsplanen 324 medges anldggandet av en
hamnanlaggning. Byggnadsplanen medger dven inom vattenomradet att anlagga
bryggor och i norra delen av planen finns allmén plats, dar parkmark medges.
Nérliggande omrade Stavsnas Garde ingdr till stora delar i byggnadsplan 267,
Stavsnas By ligger norr om det foreslagna detaljplaneomradet och ingar till stora
delar i detaljplan 193. Intentionerna i dversiktsplanen for Varmdé kommun ar att
bygga ihop Stavsnas tre omraden: Stavsnas Garde, Stavsnis By och Stavsnas
Vinterhamn till ett mer sammanhangande omrade.
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Figur 2 Géllande detaljplaner (byggnadsplaner) betecknas bp i figuren. Det foreslagna
detaljplaneomradets granser visas i rod linje.

2.3 Geografisk avgransning

Stavsnas Vinterhamn ligger i anslutning till Stavsnéds samhélle i Varmdd kommun,
drygt fyra mil dster om centrala Stockholm. Planomradet avgransas av Elgars vag i
nordvast och omfattar Helgarsviken och Susegarda i nordost. | vaster gar

plangrénsen inom grusgrop i Kélmareskogen ner mot véag 222 i séder. Plangransen
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stracker sig aven soder om vég 222 ner mot befintlig batklubb. Plangransen
ansluter i soder och 6ster ner mot havet. Vag 222 mot korsning till Ohlins vag
innefattas dven inom planomradet. MKB:n ar betraffande fysiska ingrepp
begransad till det berdrda planomradet. Hansyn har aven tagits till forhallanden i
angransande omraden i den man de varit av betydelse. Detta galler till exempel for
fragor som ror trafik, grundvatten och marin natur.

2.4 Behandlade miljofaktorer

De miljofaktorer som enligt kommunens behovsbeddémning bor behandlas i
MKB:n &r; Naturmiljo, Marin natur, Landskapsbild, Rekreation, Trafik, Buller,
Risker gallande brand och explosion samt Mark- och vattenforhallanden.
Dessutom gors en avstamning av hur aktuellt planomrade paverkar gallande
miljokvalitetsnormer och miljomal. Under arbetets gang har dven strandskydd
tillkommit som en miljofaktor som hanteras i MKB:n. Utover de miljéfaktorer som
behandlas i MKB:n har ytterligare utredningar utforts i samband med planarbetet.
De utredningar som utférts och inte redovisas i MKB:n ar:

o Parkeringsutredning

o Garageutredning

o Arkeologisk utredning

o Geoteknisk utredning i vattenomradet

) Statusbesiktning av befintliga marina anlaggningar
. Kulturvérden i Susegarda

. Korsparstudie

I den arkeologiska utredningen som genomfordes patraffades inga arkeologiska
fynd pa land. Dessa utredningar bedéms inte vara betydande for MKB:n och utreds
inte vidare i MKB:n.

2.5 Studerade alternativ

Oversiktsplanen for Varmdo kommun (Varmdo kommun 2011b) lyfter fram fyra
alternativa platser for utveckling av hamnverksamhet i skargarden: Bjorkvik, Boda,
Sollenkroka och Stavsnés. Av dessa anges Stavsnéds som den viktigaste, med stor
betydelse for mellanskargardens gods- och passagerartrafik. Oversiktsplanen
rekommenderar ocksa att Stavsnas Vinterhamn kompletteras med bl.a. bostéder,
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arbetsplatser och servicefunktioner och att dér ska skapas en attraktiv gést- och
smabatshamn.

Landstingets regionala utvecklingsplan, RUFS 2010 och Lansstyrelsens regionala
utvecklingsprogram for Stockholms lan, RUP har ocksa lyft fram Stavsnas som den
mest betydelsefulla replipunkten for mellanskargarden.

Under det inledande arbetet med att utveckla Stavsnés Vinterhamn dvervéagdes om
den okade hamnverksamheten skulle kunna forlaggas pa nagon annan plats.

De platser som diskuterats som alternativ till Stavsnés redovisas nedan i Figur 3
och beskrivs utft')rligare nedan.

8_ollenquka "°’5"

naturr

Figur 3 De alternativa platser som har diskuterats for en exploatering liknande den i
Stavsnés redovisas med rod text.

Bjorkvik

Bjorkviks brygga langst ut pa Ingard, dar Bjorkviksvéagen slutar vid en brygga
trafikeras i dag av Waxholmsbolaget. I dagslaget finns det for fa parkeringsplatser
for resendrerna. | narheten ligger en av Varmdos mest besdka badplatser samt ett
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storre naturomréde av stor regional betydelse, med bl.a. Bjérnd naturreservat. Aven
ifall kommunen skulle férvarva den idag privatdgda marken, finns inte utrymme
for att anlagga servicebyggnader mm. | omradet finns redan en smabatshamn som
inte &r majlig att bygga ut.

Boda

Boda brygga pa norra Varmdaélandet trafikeras av Waxholmsbolaget. Dar finns det
inte utrymme for nagon storre utbyggnad av vare sig kajer eller dvriga
hamnutrymmen. Omradet ar inte lampligt for en ny gast- och smabatshamn.

Djurd

Pa Djurd har Varmdé hamnar en hamn for bl.a. Kustbevakningen. Denna hamn
beddms kunna byggas ut for att klara av 6kningen av godstrafiken i Stavsnds, men
inte for passagerartrafik. Tyngre gods fran fastlandet kan dock inte fraktas till
Djurd pa grund av Djurdbrons begransningar. Omradet ar inte lampligt for ny gast-
och smébatshamn.

Sollenkroka

Sollenkroka ar en viktig replipunkt for resenarer till norra mellanskargarden.
Hamnen har stor betydelse for bofasta skargardsbor med egen bat och for resenarer
med bl.a. Waxholmsbolaget och andra bolag. Det finns kapacitet for att bygga ut
parkeringsplatser, men inget utrymme for att bygga kajer och andra anldggningar
for turisttrafik och godstrafik. Djurébron haller inte for tyngre godstransporter fran
fastlandet. Platsen saknar utrymme for en gést- och smabatshamn.

Véstra Ekedal

Farstavikens utlopp i Baggensfjarden, under Farstabron, ndmns ibland som I&amplig
plats for en ny godshamn. Fragan ar dock inte narmare utredd. Platsen ligger
troligen inte tillrackligt langt ut i skargarden for att vara intressant for godstrafik,
vilket skulle resultera i alltfor langa restider. Av samma skal ar platsen inte
intressant for passagerartrafik i stérre omfattning.

Inget av de fem alternativen till Stavsnas bedéms kunna ta hand om den forvéntade
trafikokningen till mellanskérgarden. Majligheten att bygga ut Djurd hamn for
lattare gods ger ingen vésentlig avlastning av Stavsnas. Det innebar dessutom
hogre kostnader, bade for anlaggning och for drift. En fortsatt utbyggnad av
Stavsnas ar det basta alternativet med en planeringshorisont pa 20-30 ar.

Eftersom inget av ovan beskrivna alternativ uppfyller de kriterier som behdvs for
en utbyggnad kommer de inte att utredas vidare i denna MKB.
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Miljokonsekvensheskrivningen behandlar saledes endast ett lokaliseringsalternativ
(Stavsnéas Vinterhamn) samt nollalternativet, d.v.s. konsekvenserna av att ingen
utbyggnad kommer till stdnd. Konsekvenserna av nollalternativet beskrivs i kapitel
4. Foljande alternativ behandlas:

Alt0 Nollalternativet = ingen utbyggnad

Alt1 Huvudalternativet. Utveckling och utbyggnad av
hamnverksamheten samt utbyggnad bostader, verksamheter och stugby
inom aktuellt planomrade.

Under arbetet med detaljplanen har d&ven olika forslag till utformning av
planomradet diskuterats, bland annat antal hus, vagdragningar, parkeringsplatser,
typ av verksamheter och service samt placeringen av dessa och utformning av
gronytor.
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3. Oversiktlig beskrivning av
planomradet

Delar av det foreslagna detaljplaneomradet &r idag detaljplanelagt med tva olika
detaljplaner som medger hur omradet anvands idag och har beskrivits ovan i
MKB:n. Stavsnas Vinterhamn har stor betydelse som utgangspunkt for bade gods-
och passagerartrafik i den mellersta delen av Stockholms skargard. Varmdo
kommun planerar nu for en utveckling och utbyggnad av hamnomradet. Malet med
planforslaget ar att mojliggora for en utdkning och utveckling inom hamnomradet
samt att knyta ihop Stavsnas till ett mer sasmmanhallet samhalle. Stavsnas
Vinterhamn ska vara en levande hamn under hela aret. Ny bebyggelse ska i forsta
hand lokaliseras till redan ianspraktagna omraden och stora sammanhangande
gronomraden ska bevaras. Vid bebyggelse nara strander ska fri passage
mojliggoras och strandskydd varnas.

Hamnomradet foreslas innehalla godsomrade, marina, kontor, resecentrum,
bensinstation med verkstad, servicebyggnader med bland annat restaurang, butik,
café, ev. turistinformation och en lokal som ska kunna fungera som en
vardmottagning for boende och besokare i skargarden. Det kan dven komma att bli
aktuellt med ett hotell i hamnomradet. Utbyggnaden av hamnen omfattar bland
annat en ny kaj for godstrafik i vattenomradet samt en utokning av befintlig kaplan.
Foreslagen utbyggnad av omradet presenteras i Figur 4.

En ny marina med plats for cirka 200 fritidsbatar foreslas anlaggas med flytbryggor
soder om befintlig sjomack. Bilparkeringen sdder om vadg 222 i anslutning till
strandpark kan komma att minskas. Syftet ar att kunna fylla behovet av batplatser
for fritidsbatar och att gemensamma anlaggningar for svart- och gravatten kan
etableras tillsammans med hamnen. Det behdvs bétplatser bade for bofasta
skargardsbor, fritidshusagare och batturism. 1 omradet dar flytbryggorna planeras
ar det ratt djupt och flytbryggorna anléaggs i ett djupare omrade for att undvika
muddring sa langt det & m6jligt, men utbyggnad kan komma att krava atgarder
som viss muddring, utfylinad, langa bryggor, eller en kombination av dessa.

Kommunen féreslar dven ny bebyggelse soder om hamnomradet som ska rymma
cirka 100-125 nya lagenheter. Vaster om hamnomradet planeras ett
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parkeringsgarage (dér det idag ar befintlig markparkering). Befintliga parkeringar
soder och norr om vag 222 kommer till stérsta del att bevaras. Det kommer dock
att stallas en del krav pa parkeringslésningar vid utformning och hur dagvatten fran
dem hanteras. Norr om hamnomradet foreslas dven en etablering av en stugby i
anslutning till Susegarda.

Bebyggelsemiljon och byggnaderna ska enligt Start-PM for tidigare planprogram
av Stavsnas Vinterhamn (Varmdé kommun 2009) anpassas till den marina miljon
och skargardsmiljon i dvrigt. For narmare beskrivning av utbyggnadens utformning
hanvisas till detaljplanen med tillhérande planbeskrivning.

Foreslagna atgarder som beror vattenomraden (bade land- och vattenomraden
under hogsta hogvattennivan) kraver anmalan eller tillstand for vattenverksamhet
enligt 11 kapitlet miljobalken. En separat tillstdndsprocess bedrivs parallellt med
kommunens planeringsarbete.

Delar av planomradet ligger inom strandskyddat omrade. Strandskydd géller vid
hav, insjoar och vattendrag och syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansréttslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Utmed kustremsan i planomradet galler
strandskyddet 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand. Ett upphavande
av strandskyddet krévs for detaljplanen, vilket enligt miljobalken kan medges ifall
det finns sérskilda skal.

Fordelen med placeringen av marinan och utbyggnaden av hamnen &r att mycket
service redan finns tillgéngligt i form av latrintémning, bensinstation,
batbottentvatt, verkstad, kollektivtrafik och parkering. Omradet ar dessutom redan
i ansprakstaget. Vattenomradet ags av Varmdo hamnar, som ar en kommunal
verksamhet och granser finns i vattnet.
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Figur 4 Foreslagen utbyggnad av Stavsnés Vinterhamn (kartunderlag Varmdé kommun)
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4. Konsekvenser av
nollalternativet

Nollalternativet innebdr att en utbyggnad av bostéder, verksamheter eller hamnen
enligt planférslaget inte blir av. Darmed kan nollalternativet innebdra att nuvarande
hamnverksamhet i Stavsnas bestar i och med att delar av omradet redan idag &r
detaljplanelagt. Detta skulle innebdra att inga ytterligare konsekvenser for miljon
och risker for paverkan pa Stavsnas vattenskyddsomrade uppstar.

Eftersom gods- och passagerartrafiken fran skargarden till hamnen ar storre an
kapaciteten i den nuvarande hamnen i Stavsnds, kommer behovet av att uttka
battrafiken i och kring omréadet att kvarsta. Hamnen upplevs redan i dagslaget som
trang och inte anpassad efter dagens behov. Detta kan komma att krava att
utbyggnaden av en regional knutpunkt for trafiken i mellanskérgarden skulle
behova lokaliseras vid annan plats. De lokaliseringsalternativ som redovisas i
avsnitt 2.4 anses dock inte vara lika lampliga for en utbyggnad.

Sker det inte nagon exploatering skulle naturvarden pa land kvarsta som idag. De
omraden som idag anses vara igenvéxta riskerar dock att utvecklas negativt, om
inte skotseln forbéattras. Antas inte foreslagen detaljplan kommer troligtvis inte de
markfororeningar som patraffats varken undersokas vidare eller saneras under den
narmaste tiden. I nollalternativet kommer dven ytan av icke bebyggd eller
héardgjord mark att kvarsta pa nuvarande niva vilket medfor att ytavrinningen fran
omradet kommer att vara sa som den ar idag, vilket innebdr att det troligtvis inte
kommer att bli ndgon ytterligare belastning pa recipienten. Samtidigt kommer
dagvattenatgarder som ska leda till fordrojning och rening inte att vidtas i
nollalternativet.

Hamnen kommer troligtvis inte att forses med en batbottentvétt ifall den inte byggs
ut for fler batar. Just i dagslaget ar det dock inte sa manga batplatser i hamnen,
vilket torde betyda att de batar som finns dar idag inte medfor nagon storre
miljopaverkan i omradet. Detta beror dock pa hur batarna i omradet tvattas och
vilka farger de malats med.
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Nollalternativet innebér att dagens forhallanden gallande battrafik i huvudsak
kommer att kvarst, vilket innebar att det fortsattningsvis ocksa kommer vara viss
grumling och féroreningsbelastning pa vattenmassan och sedimenten. | dagslaget
ar inte godstrafiken och passagerartrafiken separerad, vilket innebér storre risk for
kollision &n nér gods och passagerartrafik ar separerade. Risken for kollision
mellan godstrafik och passagerartrafik kommer saledes att kvarsta i
nollalternativet.

Nollalternativet innebadr dock en mindre trafikokning langs med vag 222 jamfort med
om hamnen exploateras.
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5. Naturmiljo

En naturvardesbedémning i omradet har utforts av Ekologigruppen AB,
(Ekologiguppen AB, 2011a). Faltarbetet gjordes under sommar och hdst 2011 och
utredningen gjordes som en del av underlaget for Varmdo kommuns arbete med ett
planprogram for omradet. Aktuell detaljplan berdr delar av det tidigare
programomradet. | aktuell MKB har en bedémning utifran detaljplanen och dess
mojliga konsekvenser for naturmiljon gjorts. For utforligare beskrivning av
naturférhallandena hanvisas till Ekologigruppens rapport.

Det tidigare planprogrammet har reviderats for att spara vissa av de naturvarden
som uppmarksammades vid inventeringen. Bland annat har omradet kring
Susegarda reducerats i detaljplaneforslaget gentemot planprogrammet for att
bevara mer av marken med hdga naturvarden samt minska paverkan pa de fridlysta
arterna som patraffats norr i den norra delen av planomradet.

5.1 Nuvarande naturforhallanden och
naturvarden

Planomradet domineras av sandbarrskog som véxer pa isalvsavlagringar. Skogen ar
till viss del paverkad av tidigare gallring, men har aldrig kalavverkats, vilket gor att
den hyser en del aldre trad och ett stort antal arter som &r beroende av &ldre skog. |
ovrigt finns mindre omraden med skogstyper som triviallévskog, hallmarkstallskog
och blandskog. | 6ster gransar omradet mot Namdafjarden och delar av
strandzonen hyser havsstrandangar med en naturlig strandvegetation. | anslutning
till hamnen finns &ven mindre partier med artfattig gradsmark samt fragment av
artrika vagkanter och naturlig betesmark. Nordvast om befintlig parkering finns
mindre omraden med 6ppen sandmark med en skyddsvard insektsfauna. Totalt
identifierades 14 naturtyper inom 22 olika delobjekt vid naturvardesbedémningen
av programomradet. En knapp tredjedel av planomradet utgérs dock av exploaterad
mark i form av parkeringsplatser, végar, hamnverksamhet, upplaggningsplats for
batar och tomtmark med villabebyggelse, se Figur 5.

Naturvarden for omradet aterfinns i Figur 5. De hdgsta naturvardena for

planomradet som inventerats bedéms vara knutna till den dldre sandbarrskogen (1)
som beddms ha regionala naturvarden (klass 2 av 5 dar 1 &r hogsta varde) fraémst
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for att naturtypen &r sallsynt i regionen och for férekomsten av flera rodlistade
arter. | norra delen av planomradet finns det omraden med héga naturvérden och
bestér av den &ldre sandbarrskogen (1). Visst naturvarde, dvs.kommunala
naturvarden (klass 3) delar av havsstranderna (16, 17), hallmarkstallskogen (2) och
den 6ppna sandmarken (13) i sluttningen vaster om parkeringen. Lokala
naturvérden (Klass 4) hyser vagkantsvegetationen (14) sydvast om parkeringen och
den tradbevuxna grasmarken i sydost (15). Ovriga delar av planomradet bedéms ha
ett begransat naturvarde enligt Ekologigruppens rapport. Planomradet finns enligt
naturvardesbeddmningen inte omnamnt i befintligt naturvardsunderlag
(Lansstyrelsen 1983, 2000, 2007, 2012, Skogsstyrelsen 2012, Artportalen 2012,
Jordbruksverket 2012, Jonsell 2010, Almgqvist 1927).

5.2 Skyddade och skyddsvarda arter

| omradet som redovisas i Figur 5, det ursprungliga programomradet, hittades
totalt 26 skyddsvarda arter, som antingen &r rodlistade, signalarter, fridlysta,
skyddade enligt Artskyddsférordningen eller har hdgt indikatorvarde for respektive
naturtyp. Begreppen skyddade arter, rodlistade arter, signalarter etc. reds ut i bilagd
faktaruta (Bilaga 1).

Nio rodlistade arter patraffades vid inventeringen, varav sju ar bofasta inom
omradet som inventerats och flera av dessa inom planomradet, se Tabell 1. Arterna
utgors av fem svampar, en orkidé och en insekt, som alla ar knutna till de aldre
delarna av sandbarrskogen i planomradet. De indikerar lang skoglig kontinuitet,
hoga naturvarden och vardefull skog. Tva av de rodlistade arterna ar faglar (silltrut,
VU och berguv, NT) som fodosoker langs omradets strander som inte hackar har.

Tabell 1 Rodlistade arter patraffade vid inventering 2011 (kalla Ekologigruppen AB, 2011)

Art Rodliste- Lokal

status
Silltrut VU Fodosoker i hamnomradet
Berguv NT Hackar utanfor omradet, har setts i hamnomradet
Knarot NT En vaxtplats i sandbarrskogen, objekt 1
Tallticka NT Minst 4 véxtplatser i sandbarrskogen, objekt 1
Talltaggsvamp NT En vaxtplats i sandbarrskogen, objekt 1
Orange taggsvamp NT Tva vaxtplatser i sandbarrskogen, objekt 1 och 19
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Svart taggsvamp NT Tre vaxtplatser i sandbarrskogen, 2 i objekt 1 och 1i 19
Svartvit taggsvamp NT En vaxtplats i sandbarrskogen, objekt 1
Reliktbock NT En férekomst i grov tall ndra hus, objekt 1

| omraden som angransar till planomradet finns dven tva arter som ar fridlysta och
darfor upptagna i Artskyddsférordningen, orkidéerna skogsknipprot och knarot.
Dispens fran lansstyrelsen for fridlysta arter kravs om arternas vaxtplatser kan
paverkas av planerad utbyggnad, vilket inte &r troligt.

Majoriteten av de skyddsvérda arter som Ekologigruppen hittat &r knutna till
skogar och &ppna sandmiljéer medan tre arter ar knutna till &ngs- och betesmarker.
De arter som inte omnamnts tidigare listas i Tabell 2. De skyddsvérda arterna har
patraffats inom omradet som visas i Figur 5, som &r baserat pa underlag till
tidigare programforslag i omradet. Av den anledningen finns inte alla de listade
arterna inom planomradet.

Tabell 2 Ovriga skyddsvérda indikatorarter enligt Ekologigruppens klassningssystem som
pétraffades vid inventering av programomradet som visas i Figur 4 (Ekologigruppen AB,

2011).

Indikatorarter Indikatorvar Organismgr  Annan klassning
de upp

Backtimjan Mycket hogt  Karlvaxt Indikator Angs- och betesmark

Gaffelbrdken Hogt Karlvaxt

Grabinka Hogt Karlvaxt

Gronpyrola Hogt Karlvaxt Signalart

Karrvial Hogt Karlvaxt

Ullort Hogt Karlvaxt

Dropptaggsvamp Mycket hogt  Svamp Signalart

Skarp dropptaggsvamp Mycket hégt  Svamp Signalart

Tratt-taggsvamp Hogt Svamp

Jordsnylthumla Hogt Stekel

Myrlejonslandor Hogt Slandor

Myskbock Mycket hégt  Skalbagge Signalart

Stor sandstekel Hogt Stekel

Sorgviavsfluga Hogt Tvavinge

Varsidenbi Hogt Stekel

Storre korsndbb Hogt Fagel

Spillkraka Hogt Fagel
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Vidare finns éldre uppgifter om ytterligare sex rodlistade arter i Artportalen (2012),
vilka inte aterfanns vid inventeringen. Lampliga livsmiljoer saknas for fyra av
arterna, medan det finns ldmpliga véxtplatser for arterna brandnédva och ryl (starkt
hotad) varfor det inte kan uteslutas att dessa finns kvar. | 6vrigt finns inga fynd av
skyddade och skyddsvarda arter dokumenterade i aktuellt omrade (Skogsstyrelsen,
2012) (ArtDatabanken, 2012) (Gérdefors, 2010).
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rodlistade och fridlysta arter. Delobjekt utan
turvarden (Ekologiguppen AB, 2011a).

vardefulla naturmiljoer,
farglaggning utgoérs av omraden med I3ga na

Inventeringen enligt Figur 4 ar grundad pa

Figur 5 Naturtyper,

tidigare programforslag. Aktuell detaljplan tar

ak.

inte lika stort omrade i anspr.

Norconsult 4%



27/18 Fornyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina : MKB_2016-04-21 inkl bilagor

21

5.3 Konsekvenser

Den foreslagna utbyggnaden av Stavsnas Vinterhamn innebdr att en del av ett
omrade med mycket hoga naturvarde som &r regionalt vardefullt antingen kan
komma att paverkas negativt bade vid en utvidgning av hamnen samt vid
uppférande av stugby med tillhérande vég. Foreslagen nybyggnation av stugby
med vandrarhem och tillhérande vag norr om sandsluttningen innebér ingrepp i en
sandbarrskog (1) med mycket hdga naturvérden (regionala varden). Fragmentering
ska undvikas genom att begransa exploateringen till kanten av naturmarken for att
naturmarken dven fortsattningsvis ska vara sammanhangande trots att arealen skog
minskar. Fragmentering ska undvikas sa langt det & mojligt for att undvika negativ
paverkan for spridningsmojligheter och livsmiljoerna for skyddsvarda arter i de
kvarvarande delomradena. Detta for att minimera risken for att vissa rédlistade
och/eller skyddsvérda arter inom omradet forsvinner eller reduceras, da manga av
dessa arter &r mycket kansliga for exploatering. FOr att sédkerstélla att ytterligare
mark inte tas i ansprak kommer stora delar av marken i den norra delen och den
vastra delen planldggas som naturmark. Marklov kommer krévas for tradfallning i
de omraden som planlaggs som naturmark, detta for att kunna bevara de
naturvardena som ar knutna till de gamla traden i omréadet.

Planerade byggnationer inom befintligt hamnomrade bedéms inte paverka nagra
utpekade naturvarden, da omradet redan ar ianspraktaget av hamnverksamhet och
parkering. Daremot kommer planerad utbyggnad av parkeringsdack pa befintlig
parkeringsyta sannolikt medfdra att sandsluttningen (13) i vaster och norr samt den
artrika vagkantsvegetationen (14) i soder paverkas kraftigt negativt eller forsvinner.
Utbyggnaden i denna del medfor darmed forlust av sdval kommunala och lokala
naturvarden.

Planerad utbyggnad av hamnens norddstra del innebar ingrepp i havsstrandang (16)
med hdga naturvarden. Har finns mindre partier av 6ppen sandmark och artrik
grasmark som ar vardefulla strukturer for arterna som lever har. Den norra delen av
strandomradet (16) kommer dock att planlaggas som naturmark for att stranden ska
bibehallas. Vid utbyggnad av marina for privatagda batar soder om hamnen ska
paverkan pa havsstrandangen (17) begransas. Bryggfastet ska anlaggas i ett redan
hardgjort omrade och stranden ska planlaggas som parkmark.
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5.4 Forslag till atgarder

. Anpassa den planerade utbyggnaden sa langt som majligt sa att delomraden
med begransat naturvarde i planomradet utnyttjas i forsta hand for att
minimera paverkan pa naturmiljon.

. Omraden med hogt naturvéarde bér om mojligt helt undantas fran
exploatering och planlédggas som naturmark. Det galler i forsta hand
sandbarrskogen i planomradets norra till nordvastra delar.

. | 6vriga omraden bor gamla tallar (aldre &n 110 ar och med
brosthojdsdiameter 6ver 15 cm) sparas i mojligaste man.

. Aldre tallar (minst en diameter pa 40 cm) som méste avverkas bor placeras
ut i intilliggande omraden med hoga naturvarden for att delvis tillgodose
omradets brist pa grov dod ved. Avverkade tallar bor placeras i bade soliga
och skuggiga lagen, for att gynna saval vedlevande insekter som vedlevande
svampar. En rimlig mangd dod ved som kan placeras ut &r ca 5-10 m® per
hektar. Vilka trdd som ska ldmnas kvar bor preciseras i en skotselplan for att
ge mest naturvardsnytta utan att hindra omradets friluftsliv.

. En skotselplan for kvarvarande naturomraden bor tas fram inom ramen for
planarbetet.

. Forsiktig gallring av sandbarrskogen bor ske for att skapa mindre luckor och
en latt storning av markvegetationen i sandbarrskogsmiljoer for att gynna de
arter som &r knutna dit.

. Oppna sandmarker bor om majligt bevaras och bibehéllas genom aktiv
skotsel och dven viktiga véardvaxter for solitdra bin, till exempel sélg och
akervadd, bor bevaras inom planomradet.

. Havsstrandangarna bor om mojligt bevaras och en naturvardsinriktad skotsel
kan 6ka deras naturvarden.

. Eventuellt kan en flytt av vissa skyddsvérda arter som lever i sandmiljoer,
grasmarker och véagkanter genomféras vid en exploatering som
konsekvensmildrande atgard.

. Skydda den tall dar reliktbocken har patraffats.

o Marklov kommer att kravas for tradféllning inom de omraden som planlaggs
som naturmark.
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0. Marin natur

En kartering av marina naturvérden har gjorts av Ekologigruppen AB tillsammans
med Naturvatten i Roslagen AB under 2011. Inventeringen omfattade endast de
strandndra bottnarna och inte angrénsande djupare bottnar. Féltinventeringen
gjordes den 31 augusti 2011. Resultaten fran utredningen sammanfattas i detta
kapitel och en bedémning av detaljplanens konsekvenser fér den marina miljon
gors. For utforligare beskrivning av de marina naturforhallandena hanvisas till
rapporten (Ekologigruppen AB och Naturvatten i Roslagen AB, 2011). SSPA har
gjort en utredning gallande risk for strand-och bottenerosion i marinan i Stavsnas
orsakade av propellerinducerade vattenhastigheter (SSPA, 2016). For utforligare
information géllande strand- och bottenerosion hénvisas darfoér till den utredningen.

Det utreds ifall hamnen i Stavsnds Vinterhamn ska skaffa den internationella
miljomarkningen Bla Flagg. Bla Flagg galler for fritidsbatshamnar och i Sverige
erholl 12 svenska hamnar Bla Flagg under 2015. Genom Bla Flagg visar
anl&ggningarna for sina géster och sin omgivning att de uppfyller hogt stéllda krav
nar det galler vattenkvalitet, miljo, sakerhet och service. Farliga amnen far inte
slappas ut pa land, i vattnet eller i avloppet i en hamn med Bla Flagg. | praktiken
skulle darfor batar med batbottenfarg kunna forbjudas i hamnomradet.

6.1 Nuvarande forhallanden och naturvarden

Planomradets strandnéra vatten delades vid karteringen upp i atta olika
delomraden, motsvarande atta naturtyper, se Tabell 3. Tre delomraden bedémdes
hysa kommunala naturvarden och fyra delomraden bedémdes ha lokala
naturvarden. Delomradet i hamnen beddmdes sakna sarskilda naturvarden, se
Figur 6.

Tabell 3 Marina naturvarden och paverkansgrad vid Stavsnas Vinterhamn (kalla
Naturvatten i Roslagen AB 2011).

Omrade Naturvirde Paverkan Kommentar

1 Kommunalt  Lag Klippstrand med blastangsbalte
2 Lokalt Mattlig Mosaikartat sandigt bottenomrade
3 Lokalt Mattlig Klippstrand med blastangsbalte
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4 Lokalt Hog Mosaikartat sandigt bottenomrade
5 Begransat Mkt hog Asfalterad kaj och sjomack

6 Kommunalt  Mattlig Grunt sandomrade

7 Kommunalt  Mattlig Grunt sandomrade

8 Lokalt Mattlig Grynna

Av de kommunalt vardefulla omradena utgors tva av grunda sandbottnar bevuxna
med framst olika natearter och kransalger med pavéxt av fintradiga alger
(delomrade 6 & 7). Dessa ar lampliga miljoer for plattfisk, sik, stubb och majligen
simpa. Bottnarna tillhér en ovanlig naturtyp i regionen. De beddms &ven vara
mattligt paverkade av befintliga bryggor och angransande sjomack och hamn.
Delomradena ingar ocksa i ett storre grundomrade som utgor en viktig
overvintringsplats for sjcfagel, vilket ocksa bedéms ha kommunalt naturvérde
(streckat omrade). Detta framst pa grund av den rika forekomsten av vigg, grasand,
knolsvan och knipa, men dven forekomsten av skyddsvarda arter som havsorn,
salskrak och bergand bidrar till vardet. Som hackningslokal har omradet endast
lokala varden.

Delomrade 1 ligger utanfor planomradet, men i och med exploatering sa kan det
komma att tillgangliggoras och eventuellt paverkas av mansklig aktivitet. Omradet
bestar av en brant, vdgexponerad berghall med bitvis friska och fina blastangbélten
och en del fintradiga gron- och brunalger och bedéms hysa kommunala
naturvéarden. Berghallen bedoms vara obetydligt paverkad av mansklig aktivitet.
Tangbaltet utgdr en lamplig miljo for tanglake, simpa, kraftdjur, snackor och
insektslarver och de djupare grus- och stenbottnarna ar ett potentiellt lekomrade for
gos.

Omraden av lokalt naturvarde utgors av tva sandbottnar (delomrade 2 & 4) med
mosaikartad vaxtlighet av bland annat kransalger, blastang, sudare och fintradiga
alger samt karlvéaxter som olika natearter och harsarv. Bottnarna har inslag av sten
och grus narmast land for att sedan 6verga i ren sand- eller grusbotten och pa storre
djup 6verga i lerbotten. De hyser lampliga miljoer for tanglake, simpa, kréftdjur,
snackor och insektslarver. Omradena har aven potential som lek- och
uppvaxtomraden for abborre, sik och gés. Delomrade 4 har en hdg paverkansgrad
genom nedskrapning, utfylinad och angransande hamn, delomrade 2 &r mattligt
paverkat.
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De 6vriga tvd omradena med lokala naturvarden utgors av en brant berghéll med
blastang och fintradiga alger som dvergar i grus- och stenbotten (delomrade 3)
samt en grynna av sten, grus och block med bléstang, borstnate och fintradiga alger
(delomrade 8). Delomrade 8 utgdr ett potentiellt lekomrade for gos och ett bra
fodosoksomrade for fisk. Bada delomradena ar mattligt paverkade av angransande
hamnverksamhet.

Delomrade 5 utgors av befintlig hamn med asfalterad kaj, sjdmack och gastbryggor
med begransade naturvarden. Djupet utanfor kajen ar cirka 4,5 meter och omradet
mellan kajen och sjomacken har en blockig grusbotten, glest bevuxen med blastang
och fintradiga alger. Omradet saknar varden for fisk pa grund av begréansad
vegetation och avsaknad av lampliga lekbottnar. Omradet ar tydligt paverkat av
utfyllnader och hamnverksamheten.

Inga rodlistade marina arter hittades vid inventeringen, men blastang ar en sa
kallad nyckelart da den utgor livsmiljo for ett flertal smadjur. Dock patraffades en
piggvar pa de grunda sandbottnarna, vilken &r regionalt ovanlig och skyddsvard.
Sju rodlistade fagelarter har noterats i grundomradet.

De djupare beldgna bottnarna, t ex dster och norr om hamnen har inte inventerats,

och darmed finns inga uppgifter om hur dessa ser ut eller vilka naturvarden som
eventuellt finns har.
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Figur 6 Avgransade delomraden vid kartering av marina naturvarden. BIa farg (nr 1, 6, 7)
anger kommunalt naturvéarde och gron farg (nr 2, 3, 4, 8) lokalt naturvarde. Omrade som
beddmdes sakna sérskilda naturvarden markeras med rott (nr 5). Streckad linje visar
omrade av sarskilt varde for évervintrande sjofagel (Ekologigruppen AB och Naturvatten i
Roslagen AB, 2011).

6.2 Konsekvenser

En utdkning av kajplanen saval norr som soder om befintlig kaj samt utbyggnad av
kaj och bryggor kan innebara utfyllnader och spontning i savél havet som i
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befintliga strandmiljoer. Detta skulle innebéra en forlust av befintlig bottenfauna
och flora framst i omraden med begrénsade naturvéarden, men i viss man aven i
anslutande bottenomraden med kommunala och lokala vérden (delomrade 4 och 6).

Bryggorna och utbyggnad av kaj kan i viss man paverka omgivande bottenmiljoer
(delomrade 1-3) negativt. Vid sjalva anldggningsarbetena for ovan namnda
anlaggningar uppstar dessutom temporar grumling som tillfalligt kan paverka
omgivande bottenmiljer negativt. Hur stor omfattningen blir beror pa vilka skydd
och metoder som anvénds vid utdkningen i och kring hamnen.

Vid en utbyggnad av marinan kommer det att bli fler fritidsbatar i omradet och
utanfor delomrade 6 och 7, vilket kan leda till att propellrarnas rorelser kan virvla
upp en del sediment. Risken att mindre batar vid den inre bryggan genererar strand-
eller bottenerosion bedoms vara liten. Om storre batar placeras vid den inre
bryggan uppstar risk for erosion, men pa grund av risk for grundstotning ar det
aven olampligt for de storre batarna att placeras vid den inre bryggan (SSPA,
2016).

Muddring vid anladggandet av en ny marina ska sa langt som méjligt undvikas, men
kommer att behdva ske vid godshamnen (delomrade 4), s6dra kajen (delomrade 5)
samt i omradet utanfor bensinmackspontonen (delomrade 5). Muddring vid
godshamnen (delomrade 4) behdvs framst for att omradet ska bli tillrackligt djupt
for att kunna ta emot de fartyg som kommer att trafikera hamnen. Delomrade 4 &r
ett omrade med sandstrand och grusig botten som relativt snabbt blir ett djupare
omrade. Att det blir djupare relativt fort &r en av anledningarna till att hamnen
foreslas utvidgas at det hallet. Vid sodra kajen och bensinpontonen har
fororeningshalter konstaterats. Det ar framst PAH:er i nivaer som ar hogre an
Naturvardsverkets klass 5 och TBT vars halt & hogre &n den norska
tillstandsklassen enligt sedimentundersokningen som utforts av Tyréns. De halterna
av PAH:er och TBT innebar att atgarder behdver vidtas (Tyréns, 2016).

Nagon muddring i 6vriga delomraden ska inte ske eftersom fysiskt ianspraktagande
av bottenmiljéer som muddring innebér kan komma att orsaka en rad negativa
effekter i biologiskt sett viktiga och produktiva grundomraden (delomrade 6 & 7, i
viss man 2). Sammantaget skulle detta kunna leda till en utarmad biologisk
mangfald bade gallande naturtyper och for arter som ar knutna till dessa naturtyper.
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Utbyggnaden av marinan inom det streckade omradet bedéms kunna férsamra
omradets varde som 6vervintringsplats for sjofagel.

Lansstyrelsens GIS-skikt (Lansstyrelsens WebbGlIS, 2016) for gos, gadda och
aborre (BALANCE) har anvénts som komplement till beddmningarna i ”Kartering
av marina naturvirden 2011” och som del i bedomningen av paverkan pa
strandskyddet. Vid den marina inventeringen har bottentyp och vegetation
karterats. Omradets vérden for fisk bedomdes utifran férekommande biotoper och
dess kvalitet.

En batbottentvitt planeras att anlaggas pa land, i narheten av bensinmacken och
marinan, enligt Varmdo kommun. Underhall och reparationer kan darfor ske pa en
plats dar det finns anvisningar och teknisk mdjlighet till att ta hand om de
eventuella fororeningar som uppstar. En utbyggnad av marinan innebér att det
kommer att bli mer bétar och béttrafik i omradet. Det mycket giftiga amnet
tributyltenn (TBT) som trots forbud mot anvandning i batbottenfarger, upptrader i
mycket hoga halter i Stockholmsomradets hamnar, och tycks ha fortsatt spridning i
havsmiljon. TBT har varit forbjudet sedan 1989 for batar som &r under 25 meter
langa. Det ar darfor osannolikt att tillkommande bétar skulle bidra med
detekterbara TBT-halter. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har gjort en
undersokning géllande TBT i smabatshamnar och har kommit fram till; ”Det finns
starka indikationer pa att ett tillskott av TBT sker kontinuerligt, dock inte i form av
nyanvandning av TBT-baserade batbottenfarger, utan mer sannolikt pa grund av
spridning av gammal férg vid upptag, avspolning och underhall av batar”. En
batbottentvatt kan darfor reducera denna spridning (Tyréns, 2016).

Bat- och fartygstrafiken kan ocksa orsaka skador genom de sug- och svallrérelser
som skapas, och genom direkta propellerskador pa vegetation. Effekter av battrafik
i grundomraden omfattar forandringar i undervattenvegetationens artrikedom,
tackningsgrad och djuputbredning och fisksamhallets artsammanséattning. Fysiska
storningar som kan uppkomma till féljd av fartygstrafiken &r pulser av kraftfulla
bottenstrémmar som eroderar bottnarna och kan medféra att vare sig
vattenvegetation, bottendjur eller fiskrom far mojlighet att etablera sig och
utvecklas.

Paverkan pa de brant sluttande och naturligt vagexponerade berghallarna
(delomrade 1 & 3) bedéms som relativt liten da dessa ar mindre kansliga for sug-
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och svallrérelser fran sj6trafiken. Detta forutsétter dock att de inte paverkas av
fysiska ingrepp. Paverkan pa grundomraden fran planerad marina beddms som
begransad om storlek pa batar anpassas till vattendjup.

Paverkan pa de djupare bottnarna av foreslagna utbyggnader i vattnet kan inte
bedémas utifran genomford botteninventering utan kraver kompletterande
marinbiologisk undersékning.

Vidare kommer sannolikt planerad utbyggnad av bostader och verksamheter i
anslutning till hamnverksamheten innebara en stor 6kning av hardgjorda ytor,
vilket medfor en 6kad dagvattenavrinning och darmed &ven en storre férorenings-
och nérsaltsavrinning ner till vattnet, om dagvattnet inte tas om hand. Detta kan
bidra till att skapa 6vergddning av narliggande grundomraden i planomradets
sydostra och norddstra del. Grundomradena ar redan idag paverkade av dagvatten
fran befintlig hamnverksamhet, men denna paverkan bedoms oka markant om inte
dagvattenhanteringen gors pa ett miljoanpassat satt. Idag finns det ingen rening av
dagvatten i omradet. Vid en utbyggnad kommer dagvattnet att tas om hand och
atgarder kommer att vidtas for att minska avrinningen till Namdofjarden. Forslag
pé hur dagvatten ska hanteras i omradet for att minska avrinning till Namdofjarden
utreds och redovisas i kapitel 14, Mark- och vattenforhallanden.

Den vardefulla 6vervintrande andfagelfaunan kan betraktas som generellt kanslig
for storning av battrafik som trafikerar omradets sodra del. Detta galler framst
fritidshattrafik under vinterhalvaret. Skargardstrafikens verksamhet trafikerar inte
de sodra delarna och Waxholmsbatarna &r delvis en forutsattning for att vattnen
halls isfria under vinterhalvaret. Kanslighet for denna verksamhet bedéms vara
mattlig och en viss 6kning av trafiken torde inte paverka fagelfaunan namnvart.
Daremot ar Gvervintrande sjofaglar kansliga for byggande av bryggor och det finns
risk for att de latt kan skrammas av manskliga aktiviteter. Da&rmed kommer
planerade batplatser i omradets sodra del negativt paverka omradets roll som
overvintringsomrade (Ekologigruppen AB och Naturvatten i Roslagen AB, 2011).

Under den isfria delen av aret ar det framst smabatstrafiken som utgor
storningskalla for fagellivet. Da omradet redan idag ar kraftigt stort och
hackfagelfauna inte hyser nagra skyddsvarda arter som paverkas av battrafik
forvantas inte kansligheten vara stor for eventuell 6kning av smabatstrafiken.
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Sammantaget kan planerad utbyggnad av en ny marina med batplatser innebéra
mattliga till stora konsekvenser for den marina miljon i planomradets sodra del,
medan konsekvenserna av hamnutbyggnaden norr om denna beddéms bli mer
mattliga. Beddmningen grundar sig pa att utbyggnad av kajer och anldggande av en
ny marina, kan medféra en betydande 6kning av battrafiken. Dessutom tas nya
omraden i ansprak for anlaggningar, samt att fler manniskor kommer att vistas och
nyttja omradet. Det ar dock svart att forutse hur en 6kad mangd battrafik paverkar
den marina delen av omradet.

6.3 Forslag till atgarder

»  Bottenmiljoernas kanslighet for paverkan varierar beroende pa naturtyp. Det
ar framst de grunda och kansliga mjukbottnarna som bor skyddas mot
paverkan fran muddring/ utfylinad samt direkt och indirekt paverkan fran bat-
och fartygstrafik. For att undvika paverkan pa de grunda och kénsliga
mjukbottnarna kommer det inte att bli tillatet att anldgga bryggor i
grundomradena forutom for landfastet och for forankring av bryggan for
marinan.

e Muddring i omradena férutom omrade 4 och 5 bor inte tillatas.

*  Vid en utbyggnad av hamnverksamheten och marina med bryggor bor
omfattande miljoatgarder goras for att minimera utslapp av batbottenfarger,
oljespill, med mera. De ytor och verksamheter inom hamnen som hanterar
miljofarliga amnen, men dven marinans battvatt och uppstallningsytan for
batar bor forses med oljeavskiljare. Vid behov bor ytterligare atgarder
genomforas. Detta bor studeras vidare i fortsatt tillstandsprocess for
vattenverksamhet.

e Planerad utbyggnad av saval bostader och verksamheter kraver en
dagvattenhantering som minimerar paverkan pa havet fran dagvatten. En
dagvattenutredning som redovisar mgjligheter till lokalt omhandertagande av
dagvatten ar framtagen.

*  For att forebygga fororeningsspridning av PAH:er och TBT vid sodra kajen, i
delomrade 5 i samband med muddring kommer atgarder att vidtas. Forslagsvis
kan overtéckning av ca 1000 m? sediment ske alternativt att de férorenade
sedimenten tas upp och omhéndertas.
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| dagslaget finns det ett vattenomrade i narheten av godskajen vid
strandkanten dar sedimenten foreslas dvertackas. Omradet som behéver
overtdckas uppskattas vara 2150 m2.

Muddring och tippning av massor ska ske med bésta tillgangliga teknik for att
minska belastningen och skador pa miljon.

For att minimera paverkan och spridning i samband med muddring kan
exempelvis en sluten gripskopa anvéandas. Vidare gar det exempelvis att
anvanda sig av lansar som sluter tatt mellan yta och botten for att minska
spridning av fast material till recipienten, avvattna sediment samt kontroll och
omhéandertagande av dranerat vatten. Ytterligare ett exempel &r att utféra
turbiditetsprovtagning innanfor och utanfor lans under pagaende arbete i eller
néra vatten.

Storre batar och/eller batar med stora motorer rekommenderas att placeras vid
bryggplatser langre ut med h&nsyn till erosionsrisker och det begransade
vattendjupet.
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7. Strandskydd

Varmdo kommun har tagit fram en utredning géllande upphévande av strandskydd
i samband med detaljplanearbetet for Stavsnas Vinterhamn (Varmdo kommun,
2016). For ytterligare information om strandskydd hanvisas darfor till den
utredningen.

7.1 Nuvarande forhallanden

I nuvarande planer som galler for omradet &r storre delen av vattenomradet planerat
som hamnomrade respektive smabatshamn. Landomradena ar planerade for
hamnverksamhet och vattenverk. Nuvarande planer i omradet redovisades i avsnitt
2.2. For de omraden som inte &r planlagda galler strandskyddet. Det finns dock
aldre byggnader, parkeringsytor och smabatsbrygga i de omradena som idag inte &r
planlagda och omfattas av strandskydd.

7.2 Konsekvenser

Ifall foreslagen detaljplan vinner laga kraft kommer befintliga detaljplaner for
omradet att upphavas. | samband med att en befintlig detaljplan upphavs kommer
strandskyddet att aterintrada for omradet, enligt miljobalken 7 kap § 18 g. | Figur 7
nedan visas foreslagen detaljplan tillsammans med skrafferad yta Gver omraden dar
strandskyddet avses att upphévas. Strandskyddet kan darefter upphévas ifall
séarskilda skal enligt 7 kap miljobalken finns.

Varmdo kommun foreslar att strandskyddet upphévs, enligt miljobalken 7 kap §
18c § inom stora delar av planen, dock framst dar omradet redan ar ianspraktaget. |
andra delar av omradet kravs ett upphavande for att pagaende verksamhet ska
kunna tillgodose 6kade och framtida behov som replipunkt i skargarden. Skalen for
upphévande variera inom de olika delarna av planomradet och beskrivs utforligare
i Varmdo kommuns utredning gallande strandskydd.
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Figur 7 Foreslagen detaljplan tillsammans med skrafferad yta éver omraden dar
strandskyddet avses att upphévas.

Naturen, den marina miljon och de rekreativa vardena har inventerats i samband
med planarbetet och gar att lasa om i Gvriga kapitel i MKB:n. Omradets mest
vardefulla naturtyp, som berdrs av ett upphdvande av strandskydd, utgérs av den
aldre skog som finns i omradets centrala del (omrade 1 i Figur 5 i avsnitt 5.2
ovan). Hoga vérden finns ocksa knutna till havsstrandsvegetation i omrade 16 och
17 i Figur 5 i avsnitt 5.2 samt den 6ppna sandmarken, som ar utmarkt som omrade
13 i samma figur i avsnitt 5.2.

| de vattenomraden (omrade 6 och 7 i Figur 6 under avsnitt 6.1), som bedoms hysa
hoga ekologiska varden som lek- och uppvaxtmiljoer for fisk och ar mattligt
paverkade, kommer strandskyddet att ligga kvar. Omrade 4 och 5 i Figur 6 under
avsnitt 6.1 i den marina delen bedéms ha en hog grad av paverkan och delomrade 5
praglas helt av hamnverksamheten.
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For de omraden som planlaggs som park finns natur med begransade till visst
varde. Det omrade som bendmns som omrade 17 i Figur 5 i avsnitt 5.2 ar
naturvardet hogt och darfor bibehalls strandskyddet inom det omradet. Omradet
kan dock komma att paverkas nagot av planerad marina vid angoringsplats for
brygga. Forutsattningarna for vaxt- och djurliv bedéms dock inte paverkas negativt.

Passagen utmed stranden kommer att forbattras vid planens genomférande genom
att omraden som idag ar privata blir allmant tillgangliga genom att de planlaggs
som park. Parkomradet séder om hamnen kommer att tillgangliggora det
strandomradet for fler manniskor. Samma strandomrade kommer aven att goras
attraktivare och mindre gangstrak ska anléaggas. Norr om den framtida godshamnen
planlaggs ett mindre omrade som parkomrade. | detta omrade kommer planen att
medge vissa markarbeten for att mildra effekten av den nivaskillnad som kommer
att uppsta mellan den nya godshamnen och parkomradet. Utan denna anpassning
finns det risk att gransen mellan natur och hamnomrade kan komma att upplevas
som en rekreativ barridr.

For de omraden dér strandskyddet upphavs i vattnet ar den manskliga
paverkansgraden stor och naturvardena obefintliga eller begransade. Vintertid finns
det dock sjéfagel inom Gppna vattenomraden i sydostra delen av planomradet, men
genom battrafik i hamnen kommer vattnet att hallas 6ppet utanfér marinan dven
fortsattningsvis, vilket &r positivt for sjéfaglar som stannar kvar under vintertid.

For marinan foreslas en brygganlaggning pa ca 1900 m? med tre och fyra meters.
Brygganlaggningen kommer att ge plats for ca 200 batar. Utover
brygganlaggningen foreslas en batbottentvatt som planeras att anldggas pa land.
Intill framtida godsgard foreslas en brygganlaggning med fem meters bredd
(inklusive del for cafe, pa-och avstigningsplats for resenérer till taxibatar) pa ca
1350 m2. Ny godsgard foreslas anlaggas pa ca 4200 m2. Framfor bensinstationen
foreslas att kajen med ett nytt tradack byggs pa ca 600 m2. Inom delar av omradet
déar ny marina, ny brygga vid bensinstationen, ny kaj framfor bensinstationen och
godsgard foreslas ar vattendjupet pa vissa delar under 3 m. | den kommande
ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer detta att beskrivas mer
ingaende.
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7.3 Skadeférebyggande atgarder

Nagra delar av naturmarken kommer att tas i ansprak for att utbka hamnomradet.
For att kompensera for detta och dven langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet pa land inom planen kommer stora delar av planomradet att
planl&dggas som natur- och parkmark med kommunalt huvudmannaskap.

For att sakerstalla goda livsvillkor for djur och vaxter i vattnet bibehalls
strandskyddet i de omraden som ar viktiga for foryngring av fisk och dar det finns
viktiga naturvérden.

For att kompensera det omrade pa ca 0,2 ha med hdga och mycket hoga
naturvarden dar strandskydd planeras att upphavas planlaggs ett omrade om ca 6 ha
som naturmark. Omradet som planlaggs som natur har till storsta del mycket hogt
och hogt naturvarde. Syftet med att planldgga omradet som natur ar att bibehélla
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

For att vaga upp for den naturmark som tas i ansprak for utékningen av hamnen
och viagomrade till stugor vid Susegarda planldggs angransande skogsmark som
naturmark. Omradet 4r inte planlagt idag, men genom att det planlaggs som natur
kvarstar skogsomradet kring hamnen. Detta samt att 6vriga, icke ianspraktagna
strander i omradet bibehaller strandskydd och planeras som natur- och parkmark
bidrar det till att Idngsiktigt bevara livsvillkoren for djur-och véxtliv inom
planomradet.
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8. Landskapsbild

En landskapsanalys 6ver Stavsnés Vinterhamn har gjorts av Ekologigruppen AB
(2011) for det ursprungliga programomradet. Resultaten fran utredningen
sammanfattas i detta kapitel och en bedémning av planomradets konsekvenser for
landskapsbilden gors. For utforligare beskrivning av landskapsbilden hénvisas till
rapporten.

8.1 Nuvarande forhallanden och landskapsvarden

Planomradet domineras av barrskog men hamnomradet, Stavsnas Vinterhamn ar
sjalva karnan i omradet till vilken man kommer via vag 222 (Stavsnasvégen).
Végen kantas i vaster av sandtallskog medan det ndrmare hamnen ligger ett flertal
parkeringsplatser avsedda for 6bor och sommargéster. | 6ster avgransas omradet,
forutom av hamnomradets kaj, av havsstrander och klippor ned mot Namdafjarden.
Planomradet &r delvis kuperat med en del branta sandslanter. Omradet delas vidare
i kapitlet upp i tre delomraden: hamnomradet och omradena norr och sdder om vég
222 (Stavsnésvégen), se Figur 8 och Figur 10.
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Figur 8 Rod farg markerar de olika delomradena; hamnomrédet, norr och séder om vig
222 (Stavsnasvégen).

8.1.1 Hamnomradet

Redan i dag utgor Stavsnas Vinterhamn ett paverkat omrade bestaende av
asfalterade ytor for parkeringar och verksamheter, vilket skapar en karaktér for
platsen. Verksamheterna ligger utspridda 6ver omradet i réda en- och tvaplanshus.
I vaster kantas hamnens parkering av branta, sandiga sluttningar och ovanfoér detta
kommer en skogssiluett som &r orord. Se vy sett fran havet i Figur 9.
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Figur 9 Vy 6ver Stavsnds Vinterhamn.
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Figur 10 Landskapsbild och rekreationsvarden i planomradet.
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8.1.2 Norr om Vag 222

Norr om vég 222 (Stavsnasvagen) domineras landskapet nastan helt av tallskog,
forutom narmast vag 222 (Stavsnasvagen) dar det finns ett omrade med
parkeringsplatser. | vast gransar planomradet mot skog och ett gammalt sandtag. |
norra kanten av planomradet gar Elgarsvéagen, en grusvag som leder vidare till
Hallantorp och tomterna langst ut pa Helgarsberget. | dstra delen av omradet, strax
norr om hamnomradet, finns Susegarda, en éldre herrgardsliknande villa med
kulturhistoriska varden. | 6ster moter omradet havet. Har finns en sandstrand,
klippor och nagra bryggor som skapar vattenkontakt mot Namdofjarden. Sett fran
havet domineras omradet av skogen men man kan ocksa skymta Susegarda en bit
upp fran stranden.

Omradet bestar till stor del av sandtallskog med inslag av hallmarkstallskog,
blandskog och l6vskog. Skogen har ett valutvecklat stigsystem och dven nagra
grusvagar. | skogen finns &ven ett stort inslag av aldre, karaktérsfulla trad som
hojer upplevelsen av skogkénsla. Skogen ar tat, vilket gor det svart att orientera sig
och skaffa sig en 6verblick. | omradet finns tva platser med vida utblickar 6ver
Namdafjarden och darna intill, i skogsbrynet vid hamnparkeringen och pa den lilla
udden strax norr om hamnomradet, se Fel! Hittar inte referenskalla..

8.1.3 Soder om Vag 222

Omradet soder om vag 222 (Stavsnasvagen) ar mer praglat av mansklig paverkan
an omradet norr om vag 222 (Stavsnasvagen) och ger inte samma upplevelse av
skog och natur. Omradet domineras av parkeringar och den fér allménheten
stangda batklubben. Omradet har en oordnad karaktar dar de olika delarna inte har
nagot tydligt samband eller struktur.

Fran havet syns omradet som en paverkad strandlinje med batbryggor, badstrand,
uppstallningsplats for batar, grasslant med enstaka trad samt ett par privata hus.
Bakom strandlinjen syns en skogssiluett.

8.2 Konsekvenser

Planerad utbyggnad innebaér att dagens heterogena landskap erséatts av ett mer
homogent hamn-och centrumomrade omgivet av ordnad bebyggelse och parkmark.
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Den oordnade strukturen i omradet kommer att bytas ut mot en mer tillrattalagd
struktur.

8.2.1 Hamnomradet

Dagens smaskaliga hamn med verksamheter fordelade pa flertalet mindre en- och
tvavaningshus kommer att erséttas av en mer sammanhangande
centrumbebyggelse. Omradet kommer att byta karaktar och upplevas mer vélordnat
och urbant. Har kommer att anlaggas en mindre torgyta och vagen genom omradet
kommer att kantas av sammanhangande bebyggelse och tradrader.

Hamnomradet kommer att utdkas bade norrut med en godshamn och &sterut i
vattnet med en flytbrygga for taxibatar. Hamnen kommer darfor att ta storre del av
stranden och vattnet i ansprak an idag.

8.2.2 Norr om vag 222

Skogsomradet som ligger direkt norr om hamnen dar det kulturhistoriskt vardefulla
Susegarda ligger kommer att utvecklas till en stugby med méjlighet till
semesterboende eller vandrarhem. Susegarda som idag ar en enskilt placerad
byggnad omgiven av skog kommer att inordnas och bli en del av stugbyn. Huset
byggs om till offentlig byggnad i form av vandrarhem, café och eventuellt ett
mindre Taubemuseum. Det kommer att ge huset en helt annan karaktér och plats i
landskapet. Delar av dess kulturhistoriska varden kan komma att ga forlorade i och
med att dess sammanhang forandras, men Susegarda kommer aven fortsattningsvis
att vara den dominerande byggnaden.

Den storsta delen av omradet norr om vag 222 (Stavsnasvagen) kommer dock inte
att exploateras vilket gor att omradets skogskaraktar kommer att bevaras. Det som
daremot kommer att forandras ar omradets kontakt med havet. Den utblick som
idag finns vaster om hamnen kommer att paverkas av parkeringsgarage och ny
bebyggelse i hamnomradet. Det &r viktigt att géra en noggrann avvagning av
husens placering och hojd for att sa langt som majligt behalla kontakten med
vattnet.

Awven vig 222 (Stavsnasvigen) kommer att fa en forandrad karaktar. De

parkeringar som idag omgérdar végen ar grusparkeringar insprangda i
tallvegetationen som ger vagen och infarten till hamnen en viss karaktar. For att
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bevara eller utveckla karaktaren till nagot positivt ar det viktigt att utformningen av
parkeringarna &r genomténkt.

8.2.3 SoOder om vag 222

Aven soder om Stavsnasomradet kommer delar av landskapet att fa en mer
strukturerad och ordnad karaktar. Det som idag ar ett omrade med parkeringar
insprangda i tallskogen, en batklubb med uppstéllningsplatser och en strandlinje
med enstaka bryggor och byggnader kommer att bli ett ordnat omrade med park,
bostadbebyggelse och storskalig marina. Strukturen i omradet kommer att bli
tydlig, vag 222 (Stavsnasvagen) blir tradkantad och gatorna i bostadsomradet raka
och tydliga.

Parken med nya gangvagar kommer att géra platsen mer tillganglig. Omraden med
tallar inom parkmarken &r vardefulla att spara vid exploateringen av omradet.

8.2.4 Landskapsbilden fran havet

Landskapsbilden sett fran havet kommer genom forslaget att forandras. 1dag syns omradet
frén havet som tre delomraden med skogsomréadet och Susegarda i norr, hamnen i mitten
och den péverkade strandlinjen med enstaka bryggor och hus samt bétklubben i séder. Sett
fran havet kommer landskapsbilden att forandras och domineras av den nya
marinan och flytbryggor. Bostadsbebyggelsen ligger indragen fran vattenlinjen
och &r delvis dold av befintlig natur.

Skogen norr om vag 222 kommer att krympas med ca 15 %, dels genom utdkning
av hamnomradet och genom byggnation av stugbyn. Den lilla sandstrand som idag
finns direkt norr om hamnen kommer att erséttas av en godshamn. Den
skogskladda udden samt sandstranden i norr kommer dock att bevaras.

Hamnomradet i sin tur kommer att ga fran dagens smaskaliga ostrukturerade
karaktar till en mer ordnad centrumkaraktér. Huruvida man &ven i fortsattningen
kommer att se skogen bakom bebyggelsen ar beroende pa vilken hojd pa
bebyggelsen det blir. Hamnomradet kommer ocksa att utdkas bade at norr och at
soder. Hamnen kommer ocksa att byggas ut i havet genom anldggandet av en storre
flytbrygga for taxibatar.
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Det sodra delomradet kommer, sett ifran havet, att domineras av den nya marinan
med flera rader flytbryggor parallellt med kustlinjen. Den naturliga strandlinjen
kommer att till stor del vara skymd av den nya marinan.

Konsekvenserna fér landskapshilden bedoms bli mattlig da ett mindre hamnomrade
och skogsmark ersatts av ett centrumomrade, utbyggnad av hamnen samt en ny
marina.

8.3 Forslag till atgarder

e Utformningen av stugbyn kommer att vara avgorande for hur Susegarda
kommer att uppfattas i framtiden. Det ar viktigt att bade placeringen av hus
och infrastruktur i omradet samt gestaltning av hus och omgivningar gors
pa ett sadant satt att det samspelar med den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden.

e Hojd, placering och utformning av den nya bebyggelsen i hamnomradet
kommer att ha paverkan pa skogsomradet vaster om omradet. Det ar viktigt
att gora en noggrann avvagning for att sa langt som mojligt behalla
skogskénslan och kontakten med vattnet.

e Utformningen av marinan bor ske pa ett sadant satt att strandomradet soder
om hamnen upplevs som offentlig och inte privat.

e Utformningen av parkeringsplatserna langs med Stavsndsvagen bor vara
genomarbetad. Inslag av den tallvegetation som blandas med parkeringarna
idag bor bevaras for att bevara omradets karaktar. Vill man uppna en mer
strukturerad och ordnad karaktér kan stora inslag av tradplanteringar
planeras in.

e Motet mellan den nya godshamnen i hamnens norra del och skogsomradet
norr om denna bor studeras noggrant. Det ar viktigt att sa stor del som
mojligt av stranden fortfarande upplevs som tillgénglig.
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0. Rekreation

En beddmning av rekreationsvardena ¢ver Stavsnas Vinterhamn har gjorts av
Ekologigruppen (Ekologiguppen AB, 2011a) under 2011 for det ursprungliga
programomradet. Resultaten fran utredningen sammanfattas i detta kapitel och en
bedémning av detaljplanens konsekvenser for rekreationsmadjligheterna gors.
Utdver denna utredning har &ven Tyréns tagit fram ett PM gallande kulturvérden;
Susegarda, Stavsnas och Varmdao (Tyréns, 2012). For utforligare beskrivning
hanvisas darfor ocksa till den rapporten.

9.1 Nuvarande férhallanden och rekreationsvarden

Planomradet &r lattillgangligt med god kollektivtrafik fran Stockholm och goda
parkeringsmajligheter vid hamnen. Vidare l6per en gang- och cykelvag langs med
vag 222 (Stavsnasvagen) ned till Stavsnas Vinterhamn. Fran korsningen med
Stavsnasvagen/Storskogsvagen finns det ett véalutvecklat stignat. Fran hamnen
utgar sedan en stor del av batforbindelserna ut i mellanskargarden. Planomradet
hyser idag goda rekreationsmgjligheter med omfattande stignat, utblickar, trollstig,
badstrand, batklubb och farjetrafik med mera. Planomradet delas har upp i
beskrivningar av hamnen och omradena norr och séder om vag 222
(Stavsnasvégen).

Omradet ingar i Riksintresse hogexploaterad kust (4 kapitlet 4§ Miljobalken).
Detta innebér att omraden av riksintresse for naturvard, kulturmiljovard och
friluftsliv ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljo. Exploatering far endast komma till stdnd om det kan ske pa ett satt
som inte patagligt skadar natur- och kulturvéardena.

9.1.1 Hamnomradet

Stavsnas Vinterhamn utgor en malpunkt for rekreation i form av batliv men dven
for vidare transport ut i mellanskargarden. Hamnen har ett aktivt batliv, med bade
storre passagerar- och godsbatar samt smabatar. Hamnomradet &r en viktig
knutpunkt for batforbindelser till mellanskéargarden, bade sommar- och vintertid.
Hér finns ett stort serviceutbud med bland annat Waxholmsbolagets biljettkontor,
Stavsnas Battaxi, bensinmack, batverkstad, kiosk, gatukok, presentshop, toaletter

Norconsult 4%



27/18 Fornyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina : MKB_2016-04-21 inkl bilagor

45

och sophantering. Sommartid hyser hamnen ett folkliv och erbjuder manga platser
att sitta i solen och titta ut 6ver havet och pa folklivet.

9.1.2 Norr om vag 222

Planomradet har hoga véarden sa som rekreationsskog, sarskilt i den norra delen
finns goda rekreationsmojligheter med ett valutvecklat nat av stigar och grusvégar
som &r valanvant for promenader av framst narboende. Skogsomradet &r stort och
erbjuder en viss avskildhet och ett stort inslag av aldre karaktarsfulla trad forhojer
omradets skogskansla. Skogsomradets stra del erbjuder aven flera fina
utsiktspunkter med vyer ut 6ver havet och omgivande 6ar. Det finns en del
inhdgnad tomtmark med mera narmast véag 222 (Stavsnasvagen) direkt vaster om
hamnen, vilket fungerar som en barriar som minskar mojligheten att na
skogsomradet. Skogen bjuder pa upptackargladje och nyfikenhet och ar lamplig for
naturpedagogik. Trollstigen, som ligger vaster om planomradet har blivit en
kommunalt vardefull malpunkt i omradet, till vilken bade barn och vuxna fran hela
Varmdo kommun kommer. Vintertid anvénds grustagets dstra del, som ligger inom
planomradet och anvands som pulkabacke av de narboende. Skidspar har anordnats
i skogsomradet vissa ar. Under sommar och host erbjuder omradet dven goda
mojligheter till bar- och svampplockning.

| planomradets nordostra del ligger den kulturhistoriskt vardefulla villan
Susegarda. Den herrgardslika villan uppfordes 1905 och ér ritad av arkitekten
Ferdinand Boberg, en av sin tids framsta svenska arkitekter som bland annat ritade
prins Eugens utstallningshall pA Waldemarsudde. | dag ar Susegarda dvergiven och
forfallen, men éster om villan finns en mindre vik med sandstrand, klippor,
badmaojligheter och en brygga. Har finns dven utsiktsplatser dver havet och god
vattenkontakt.

9.1.3 Soder om vag 222

I sydost &r gransen otydlig mellan allmant tillganglig naturmark och villatomterna
som stracker sig anda ned mot vattnet, varfor det finns en mental barriar for att
vistas i omradet. Intill havet i 6ster ligger Stavsnas Bétklubb med bryggor samt
inh&gnade parkeringar och upplaggningsytor som blockerar mgjligheten att ta sig
ner till vattnet. Samtidigt medfor batklubben att omradet har ett stort utbud av
bétsport. Mellan batklubben och hamnen finns en mindre strand med
badmadjligheter.
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9.2 Konsekvenser

Utbyggnaden innebér att rekreationsmdjligheterna i den norra delen av
planomradet minskas da delar av skogsomradet norr om vag 222 tas i ansprak for
stugby och vandrarhem med en tillfartsvag. En av omradets strander tas aven i
ansprak for hamn och marina. Samtidigt kommer tillgangligheten i den sodra delen
av omradet att 6ka genom att det planlaggs for park. Vidare kommer slitaget pa
kvarvarande skogsomrade 6ka genom att befolkningen i naromradet kar markant.
Samtidigt ar det positivt att fler manniskor nyttjar omradet for rekreation.

Hamnutbyggnaden innebar att tillgangligheten till mellanskargarden och de
rekreationsmojligheter som finns har dkar. Aven ett utdkat serviceutbud etc gynnar
detta. Vidare medfor en ny marina med 200 batplatser for fritidsbatar att
mojligheterna till batsport i omradet okar markant. Det finns risk for att marinan
okar kanslan av privatisering av stranden i planomradets sydostra del. Genom att
vid utformningen skapa mdjlighet for allmanheten att réra sig langs med vattnet
minskar denna kénsla. Delar av strandzonen norr om hamnen kommer att férsvinna
vid utbyggnaden av godshamnen medan kvarvarande delar av stranden kan
paverkas negativt av upplevelsen av en storskalig hamn i nara anslutning.

Den tillfartsvag som tillkommer i omradet kan komma att 6ka tillgangligheten ut
mot skogen. Gang- och cykelstrak dar boende och allmanhet har mgjlighet att rora
sig mellan skogsomrédet och hamnen kommer att anliggas. Aven planerad stugby i
nordost medfor att delar av skogsomradet tas i ansprak och skapar en barriar
mellan kvarvarande skog och havet samt den mindre vik med sandstrand och
klippor som ligger hér. Stugbyn med tillfartsvag innebar samtidigt att
tillgangligheten till omradet for saval tillresta som narboende dkar. Om det finns
gang-, cykel- och kollektivtrafik lattillgangligt i ett omrade och om omradet har
trygga, attraktiva och lattillgangliga strak som leder ut till naturen kommer
troligtvis fler att anvanda sig av straken for att pa sa vis nd natur och platser for
rekreation. Darmed har detta positiva effekter for det rorliga friluftslivet. Vidare
kan nérboende gynnas om villan Susegarda “rustas upp”, stranden gors tillganglig
och andra rekreationsaktiviteter och service erbjuds till allménheten inom ramen
for stugbyn.
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Konsekvenserna for omradets rekreationsmojligheter ar mattliga till stora och vissa
aven positiva. Delar av skogsomradet och en havsstrand forsvinner, vilket negativt
paverkar rekreation i form av promenader, bar- och svampplockning och i viss man
aven bad. Samtidigt kan utbyggnaden ¢ka och skapa nya former av rekreation, t ex
genom att hamnens funktion som knutpunkt ut i mellanskargarden starks,
mojligheterna till batsport 6kar, det anlaggs en strandpark vid marinan som gor
stranden mer tillganglig for aliménheten, etableringen av stugbyn ger mervérden i
form av upprustning av strand och villan Susegarda samt 6kad tillganglighet och
nya rekreationsaktiviteter.

9.3 Forslag till atgarder

e FOr att minska barriareffekten av vag 222 (Stavsnasvagens) och tillkommande
bebyggelse kring denna &r det viktigt att det skapas passager som gor att det &r
Iatt att ta sig ut till naturmarken. Majligheten att skapa passager genom idag
inhdgnade omraden norr om Stavsnasvagen bor undersokas.

e Planerad utbyggnad i omradets syddstra del bor utformas sa det finns
mojlighet for allménheten att réra sig langs med vattnet, t ex bor kajer kring
marinan utformas som ”gangstrak’” som om mdojligt kan fortsétta via
strandzonen kring batklubben vidare séderut. Detta i sa fall under
forutsattningen att ingen natur paverkas negativt av atgarden.

e Vid utbyggnaden av hamnomradet bor rekreationsmojligheterna beaktas. Det
ar viktigt att skapa lattillgangliga och tydliga strak sa man enkelt kan forflytta
sig i hamnen och vidare skogsomradet norr om planomradet.

*  Vid utbyggnad av stugby bor tillgéngligheten for allmanheten beaktas for att
inte omradet ska kannas privat. Okad tillganglighet till strand och nya
rekreationsaktiviteter bor vara for alla och inte bara for boende i stugbyn.
Passager genom stugbyomradet vidare ut i skogsomradet bor ocksa skapas.

* | samband med utbyggnaden boér man arbeta med att sa langt som majligt fa
bort privatiserade inhdgnade omraden med avvisande skyltar dar detta inte &r
motiverat.
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10. Trafik

En trafikutredning har gjorts av Trivector Traffic AB for vag 222, strackan mellan
Alstaket och Stavsnas Vinterhamn (Trivector Traffic AB , 2011). Utredningen
gjordes 2011 och baserades pa det programforslag som Varmdo kommun arbetade
med, vilket innebér att man i trafikutredningen har raknat pa stérre mangder trafik
till, fran och i omradet dn vad som kommer finnas nu enligt aktuell detaljplan.
Programforslag ar som sagt inte langre aktuellt och underlaget har anpassats mot
det nya planforslaget i detta kapitel. Texten till detta kapitel &r till stora delar
hamtad fran Trivectors rapport. For utforligare beskrivning av trafikforhallandena
pa vagen, framtida trafikméangder och foreslagna forbattringsatgarder hanvisas till
rapporten.

10.1 Nuvarande forhallanden

For att ta sig till Stavsnas Vinterhamn med bil fran Stockholm foljer man lansvag
222. Den ostligaste delen av vag 222 ar den 16 km langa vag 222 (Stavsnasvégen),
som stracker sig fran cirkulationsplatsen vid Alstaket via Strémma till Stavsnas
Vinterhamn — se Figur 11.

Sollenkroka

Gustavsberg "
lemmesta

Alstaket Bjorkas

% Stavsnas
Stromma

vag 222

Planomradet

==\
Figur 11 Utrett avsnitt av vag 222, frén Alstéket till Stavsnas Vinterhamn

For dem som bor i eller besoker Stavsnas med utanforliggande oar ar framkomlig-
het och trafiksékerhet pa vag 222 (den enda tillfartsvagen) av stor betydelse. Den
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planerade utbyggnaden av bostéder, verksamheter, turistanlaggningar mm i
Stavsnas kommer i sin tur att paverka trafikmangder och trafikforhallandena i
ovrigt pa vagen.

V&g 222 (Stavsnasvagen) ar en cirka 6 m bred tvafilig vag utan sarskilda utrymmen
for gang- och cykeltrafiken. VVagen ar skyltad 70 km/h, respektive pa avsnitten
genom Strémma och Stavsnas 50 km/h. Under vissa tider och pa vissa avsnitt, da
trafikmangderna narmar sig vagens kapacitet, kan framkomligheten vara nedsatt.

Som tumregel anges den teoretiska kapaciteten for en tvafaltsvag till 18 000 fordon
per dygn. | realiteten paverkas dock kapaciteten avsevart av den fysiska utform-
ningen och aven av hur trafiken ar férdelad 6ver dygnet. Idag ligger trafikméngden
pé vagens hogst trafikerade delstracka, mellan Alstaket och Strémma, pé& 13 000 -
14 000 fordon per dygn under sommaren och pa cirka 8 000 fordon per dygn under
vintern (Trivector Traffic AB , 2011).

Bristerna i vdgens geometriska standard och den stora méngden korsningar och
utfarter medfor en sankning av kapacitet for vag 222 (Stavsnasvéagen) jamfort med
det angivna tumregelsvérdet. Ovan redovisad nuvarande trafikméngd under
sommaren bedéms darmed ligga néra vagens faktiska kapacitet, vilket forklarar de
framkomlighetsproblem som forekommer. Under 6vriga delar av aret daremot, har
vdgen en kapacitet som ar fullt tillracklig i dagslaget.

Faktorer, som enligt rapporten sédnker kapaciteten langs vag 222, ar:

*  Ett stort antal vagkorsningar, ca 50 st.

e Skymd sikt.

»  Dalig belysning langs delar av vagen.

e Brodppning i Strémma under perioden 1 maj till 15 oktober.

e Avsaknad av gang- och cykelbana langs stora delar av vagen (arbete har
paborjats for separat gang- och cykelbana mellan Alstéket och Strémma).

De framsta bristerna vad géller trafiksakerheten langs vag 222 &r:
e Végen ar smal.

e Végrenarna ar smala, ofta saknas de helt.

e Ett stort antal korsningar.

e Ettstort antal in- och utfarter.

e Hastighetsovertradelser pa strackor skyltade med 50 km/h.
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*  Berg och skrymmande véxtlighet finns i direkt anslutning av végen.

Da Stavsnas Vinterhamn ar den knutpunkt varifran en stor del av skargardens trafik
utgar, bade vad géller besokare och permanent skargardsboende, ar tillgangen till
parkering inom planomradet av stor vikt. Det finns idag ca 1450 bilplatser for
bescksparkering, handikappsplatser och forhyrda platser i omradet.

I och med detta har Trivector ocksa gjort en parkeringsutredning (Trivector, 2012).
For utforligare information gallande parkeringar an den som redovisas i MKB:n
hé&nvisas darfor till parkeringsutredningen. Sweco har dven utfort en forstudie
gallande utformning av parkeringshus i planomradet (Sweco, 2014). For utforligare
information gallande utformning av parkeringshus inom omradet hanvisas darfor
till den forstudien.

10.2 Konsekvenser

Till foljd av dels bebyggelseutvecklingen i Varmdd kommun, med ny bostads-
bebyggelse och darmed 6kad befolkning samt tillkommande verksamheter, dels
forvantade 6kningar av skargardstrafiken, beraknas trafiken pa vag 222
(Stavsnésvégen) komma att 6ka avsevart — se Tabell 4. | tabellen redovisas
trafikmangder bade pa den mest trafikerade strackan langst i véster och pa avsnittet
genom véstra delen av Stavsnas (det avsnitt dar trafikmangdsférandringarna blir
som storst, procentuellt sett). Trafikméngder anges, avrundade till jamna 500-tal,
séval for ett genomsnittsdygn under ret (ADT), som for ett genomsnittligt dygn
under sommaren (SDT).

Tabell 4 Nuvarande och prognostiserade trafikmangder pa vag 222

Ar, period Strackan Alstiket - Stavsnds | Vastra Stavsnas (vast
Holovagen)

Ar 2009, ADT 7 500 fordon/dygn 2 000 fordon/dygn

Ar 2009, SDT 13 000 fordon/dygn 3 500 fordon/dygn

AR 2020, ADT 9 000 fordon/dygn 3 000 fordon/dygn

Ar 2020, SDT 15 000 fordon/dygn 5 500 fordon/dygn

Ar 2030, ADT 11 000 fordon/dygn 3 500 fordon/dygn

Ar 2030, SDT 16 500 fordon/dygn 6 000 fordon/dygn
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Den prognostiserade sommardygnstrafiken ar 2030 ligger néra den teoretiska kapa-
citeten pa en tvafilsvag och kommer sannolikt att tidvis dverstiga den verkliga
kapaciteten pa vag 222 (Stavsnasvagen) med den standard vagen nu har. Om inga
atgarder vidtas kan de framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem som redan idag
kan ses under sommaren komma att 6ka och upptrada aven under vinterhalvaret.
De i rapporten foreslagna atgarderna dr darfor angelagna.

Analyserna av trafikbuller vid ny bebyggelse i Stavsnas har utgatt fran den for ar
2030 prognostiserade sommardygnstrafiken.

Da planeringen av Stavsnas Vinterhamn befinner sig i ett tidigt skede ar det svart
att sakert bedéma det framtida parkeringsbehovet for omradet. Med hittills
skisserad utbyggnad kan omradets samlade behov av parkering beraknas till
omkring 1 800 - 1 900 bilplatser. Parkeringsbehovet paverkas avsevart av flera
faktorer: graden av samnyttjande mellan handel och olika verksamheter, om
bostadslagenheter har reserverade eller gemensamma parkeringsplatser,
kommunens anstrangningar att sénka biltrafikandelen m.m. Det ovan angivna
parkeringsbehovet har utifran gallande parkeringsnormer i Varmdé kommun
beraknats var for sig for kategorierna bostéder, verksamheter vid torget, hamn-
verksamhet och smabatshamn, dvs utan forutsatt samnyttjande. Nér planeringen av
omradet kommit langre bor parkeringsbehovet ses 6ver pa nytt.

10.3  Forslag till atgarder

Nedan féljer en sasmmanfattning av de atgardsforslag Trivector kommit fram till.

»  Fortsatta studier bor utga fran fyrstegsprincipen, vilket innebéar att man forst
tittar pd “mjukare” atgarder som kan paverka resmonster och effektivisera
nyttjandet av befintlig infrastruktur.

«  Atgarder som kan paverka transportbehovet och valet av transportsétt.

»  Atgérder som ger effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur och fordon.

e Begransade ombyggnadsatgarder.

*  Nyinvesteringar och storre ombyggnadsatgarder.

e Komplettering med atgarder for hallbart resande. Ett genomférande av
framkomlighetsforbattrande atgarder bor kompletteras med beteende-
paverkande atgarder, i syfte saval att trygga géllande hastigheter och saker-
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stélla en trafiksaker miljo, som att marknadsfora resandealternativ till fots,
med cykel eller med kollektivtrafik.

Forbattringar for kollektivtrafiken gentemot biltrafiken har potential att
minska belastningen pa vagen.

Korfalt for vanstersvangande foreslas vid korsningarna med Gravlingsstigen,
Forellstigen och Herrviksvagen. Vid Tavastbodavagen foreslas att sly rojs fran
innerkurvan och att busshallplatsen flyttas sa att den hamnar vaster om
Tavastbodavagen. For att forbéattra trafiksékerhet och framkomlighet vid
korsningen med Malmavdgen ar vanstersvangfalt, sankt hastighet och andrad
vagstrackning téankbara losningar.

| Stromma foreslas att en eller ett par korsningar med vag 222 stangs av och
att anslutningarna istéllet férs samman till en korsning. Vidare utreds
mojligheterna att minska antalet brodppningar under sommarhalvaret fran tva
ganger per timme till en gang per timme. Genom Stromma rekommenderas
den skyltade hastigheten sénkas till 40 km/h.

Cirkulationsplatser foreslas pa vag 222 (Stavsnasvagen) i korsningarna med
vég 222 (Stavsnasvéagen) och Sollenkrokavégen, Allévagen och
Storskogsvagen, i syfte att sanka hastigheterna i omradet.

Ett ssmmanhangande gang- och cykelnat foreslas byggas ut langs hela vagen
222 frén Alstéket till Stavsnés.
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11. Buller

11.1 Trafik- och industribuller

Akustikbyran har gjort en bullerutredning avseende vagtrafikbuller och
industribuller. Féljande kapitel baseras pa deras rapport (Akustikbyran, 2016).

11.1.2 Riktvarden, tillampningsanvisningar

Riksdagsbeslutet

Riksdagen antog 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida trans-
porter (Prop. 1996/97:53), féljande riktvarden for trafikbuller vid bostader. Rikt-
vardena bor normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller
vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur:

e Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
e Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
¢ Ekvivalentniva utomhus (vid fasad) 55 dBA
e Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas
till vad som &r tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. I de fall utomhusnivan inte
kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara att inomhusvérdena inte
Overskrids.

Stockholms I&ns vagledning vid planering av bostader

Léansstyrelsen i Stockholms l&n redovisar i rapport (2007) riktvarden for nybyggda
bostader. Da det i centrala lagen kan vara svart, om inte omajligt, att uppfylla
regeringspropositionens riktvarden ger lansstyrelsen har tva avstegsfall med kom-
pensationsatgarder for bullerutsatta lagen. Riktvardena redovisas i Tabell 5.

Med avstegsfallen kan en bullerutsatt fasad kompenseras med en tystare sida. Det

forutsatter en god lagenhetsplanering dar samtliga lagenheter uppfyller kravet pa
mindre bullrig sida alternativt de nationella riktvardena.
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Tabell 5 Riktvéarden och avstegsfall enligt rapport 2007:23 Trafikbuller i bostadsplanering

Kvalitetsmal

s 30 dBA cekvivalent ljudniva fér dygn inomhus

¢ 45 dBA maximal ljudniva inomhus nattetid

¢ 55 dBA ekvivalent ljudniva fér dygn utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (avser frifiltsvirde)

¢ 70 dBA maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(avser frifiltsvirde)

Avstegsfall A

Fran riktvirden och kvalitetsmal far gbras avsteg utomhus fran 70 dBA maximal
ljudniva och 55 dBA ckvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock ha tillging
till mindre bullrig sida for minst hilften av boningsrummen med nivaer betydligt
ligre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva. Fér uteplatsi anslutning till bostaden godtas
hégst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B

Utover avstegen i fall A sinks kravet pa ljudnivan utomhus pa den mindre bullriga
sidan och kravet pa tyst uteplats kan fringas. Samtliga ligenheterska dock ha
tillgang till en mindre bullrig sida om hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva for minst
hilften av boningsrummen.

Stavsnas Vinterhamns verksamhet/Utomhusriktvarde for externt
industribuller

For externt industribuller géller nedanstaende tabeller enligt Naturvardsverkets
rapport 6538 daterad april 2015. Den samlade avgivna ljudnivan fran samtliga egna
kallor skall bedomas enligt Tabell 6 och Tabell 7 nedan. Med ekvivalent ljudniva
avses en tidsperiod om minst 1 timme, &ven om den ljudalstrande handelsen sker
undre kortare tid &n sa.

Tabell 6 Riktvarden for omraden dar detaljplan eller bygglov pborjats fore 2/1 2015

Utomhusriktvérden fér externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

Hégsta ljudniva i

Ekvivalent ljudniva i dBA dBA lige FAST

Kvall
Omradesanvandning Dag Iglr;::i;:g;tg Natt Momentana ljud
kl 06-18 ' kl 22-06 nattetid kl 22-06
och helgdag ki
06-22
Utgangspunkt fér
oldgenhetsbedémning vid bostéder, 50 45 40 55

skolor, férskolor och vardlokaler
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Tabell 7 Riktvarden for omraden dar detaljplan eller bygglov pabérjats efter 2/1 2015

Utomhusriktvérden fér externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

. E N eoan Hégsta ljudniva i
Ekvivalent ljudniva i dBA dBA lge FAST
Kvall
Omrad andni
mradesanvananing Dag ||‘;Ir;§_2§§:g;t Natt Momentana ljud
Kl 06-18 = & | K2206 | nattetid ki 22-06
och helgdag ki
06-22
Bostadsbvggnadn_ar bor_kurm:? o sa 5 5 55
accepteras upp till angivna nivaer.”
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljuddédmpad sida finns och att L =S = =
byggnaderna bulleranpassas.
Ljuddémpad sida 45 45 10 55

*) For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer galler
vardena for ljudddmpad sida.

Hela skargarden inklusive Stavsnas Vinterhamn ar klassat som riksintresse for kust
och skérgard, enligt miljébalken. Ut6ver det finns det aven omraden som &r
klassade som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt miljobalken. Narmaste
omradet som ar klassat som riksintresse for rorligt friluftsliv finns sydost om
Stavsnas Vinterhamn pa Kérringso och delar av Runmard. Stavsnas Vinterhamn
och narliggande 6ar som Alfiskarholmen och H&16 innefattas inte av omrade for
rorligt friluftsliv. Bebyggelsen pa Alfiskarholmen och H&16 &r inte detaljplanelagd.
Bostader i Stavsnas Vinterhamn och i narliggande omraden har darfor bedomts
enligt rad 1 i Tabell 6.

11.2 Nuvarande forhallanden

Stavsnas Vinterhamns omrade trafikeras av saval vag- som sjétransporter.
Sjotransporterna bestod ar 2010 av 3800 passagerarfartyg med totalt 350 000
passagerare. Flera olika bolag trafikerar Stavsnds med passagerarfartyg. Hamnen
trafikeras dven av flera busslinjer.

Stavsnas Vinterhamn och omradet som omger kajen planeras for att byggas ut och
anligga ett separat godsomrade norr om nuvarande hamn. Ovriga delar av hamnen
kommer att innefatta resecentrum, marina, café, restaurang, viss handel och kontor.
Hamnverksamheten sker under dagtid (06:00-18:00) och kvéllstid (18:00-22:00).
Ingen hamnverksamhet pagar nattetid (22:00-06:00). Dock kan ett mindre antal
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fartygsrorelser med taxifartyg och fritidsbatar forekomma nattetid.
Godshanteringen startar under dagens forsta timme (06:00) och darefter kommer
verksamheten successivt

Riktvarden for externt industribuller saknas for kontor, kommersiell verksamhet,
stugby och vandrarhem, sa dessa kommer inte att behandlas ytterligare i MKB:n.

Utdver fartygen finns i hamnen idag aven bullerkéllor i form av tva truckar som
hanterar gods till och fran fartygen och lastbilstrafik som transporterar gods till och
fran hamnen. Det hander att fartygen anvander backsiren. Anvandandet av
backsiren &r inte ndgot som hamnen kan styra 6ver. Backsirenerna skiljer sig
kraftigt at i ljudniva mellan olika fartyg och de anvéands mer frekvent vid dalig sikt
och i hogtrafik. Varmdé hamnar uppskattar att backsiren anvands cirka fem ganger
per ar i Stavsnas Vinterhamn.

Antalet anlép av godsfartyg per ar uppgar till 500 stycken, med mest intensiv tid pa
dygnet runt kl 06:00-09:00. Huvuddelen av trafiken med godsfartyg sker under
sommarmanaderna.

Den prognostiserade méangden fartygstrafik for ar 2030 ar inte faststalld. En arlig
okning med 2% skulle enligt uppgifter lamnade i bullerutredningen medféra 6000
passagerarfartyg respektive 625 godsfartyg. For ar 2020 &r siffrorna 4920
respektive 625. Godstrafiken antas inte oka efter 2015, da syftet med hamnens
utbyggnad ar att de idag ar for trangt for den 6kande passagerartrafiken samt att
godshanteringen ska separeras fran 6vrig trafik.

Busstrafik forekommer idag i omradet och det planeras for fortsatt busstrafik i
omradet. Busshallplats och vandzon for bussar kommer dock att flyttas till den
norddstra delen av hamnomradet. Biltrafik finns idag i hamnomradet och kommer
fortsattningsvis ocksa att forekomma. Den stérsta delen av den framtida biltrafiken
i omradet ar trafik till och fran parkeringen i hamnomradet. Biltrafik kommer dock
inte att vara tillatet i det tilltinkta godsomradet.

Soder om Stavsnas Vinterhamn planeras en ny marina. Akustikbyran har for att

kunna avgora hur bullerbidraget fran smabatshamnen kan komma att paverka
bullernivaerna gjort en referensmétning pa Bullandé marina.

Norconsult 4%



27/18 Fornyad granskning Stavsnéas 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina : MKB_2016-04-21 inkl bilagor

57

Inga bostader finns idag inom planomradet. | hamnomradet finns idag en
bensinstation och en vanthall. Ekvivalenta ljudnivaer for vagtrafik med dagens
trafikmangder (2009) och for ljudkallor i hamnen visas i Figur 12. Maximala
ljudnivaer for vagtrafik med dagens trafikmangder redovisas i Figur 13.

A A
LU T T T 1

A

A

A

<

Figur 12. Ekvivalenta ljudnivaer i markplanet (2 m ovan mark) — vagtrafik, ljudnivaer
enligt dagens trafikmiangd (Akustikbyran, 2016).
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Figur 13. Maximala ljudnivéer (2 m ovan mark) — hamnen, alla ljudkallor, dagens
trafikmangder. Rod linje motsvarar riktvarde nattetid (Akustikbyrén, 2016).

11.3 Konsekvenser

Bullerberakningar har gjorts pa dygnsekvivalent och maximal ljudniva under ett
dygn for ar 2020 och 2030 och redovisas nedan. Berakningarna baseras pa
prognostiserade trafikmangder for 2020 och 2030.

Vagtrafik

Nulage, dygnsekvivalent ljudniva
Beraknad dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik uppfyller i nulaget (2009)

riktvarde om hogst 55 dB(A) vid samtliga fritidsbostader och permanentbostéder i
omradet.

2020/2030 ars trafikméngd, dygnsekvivalent ljudniva

For prognostiserade trafikméangder for 2020 och 2030 uppgar den dygnsekvivalenta
ljudnivan pa planerade bostader till 50-55 dB(A) for mest utsatt fasad och val
under 50 dB (A) for 6vriga fasader. Darmed uppfylls riktvarde enligt

Norconsult 4%



27/18 Fornyad granskning Stavsnéas 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina : MKB_2016-04-21 inkl bilagor

59

infrastrukturpropositionen for samtliga planerade bostéder. For ekvivalenta
ljudnivaer fran vagtrafik for ar 2030 se Figur 14.

Ekvivalent ljudniva
Laeq 4B(A)

2 meter 6ver mark
45<

<= 45
<= 50
50 <0 <= 55

55< <= 60
60 < <= 65

65<.<= 70

70<

Figur 14 Ekvivalenta ljudnivaer i markplanet (2 m ovan mark) — vagtrafik, 2030
(Akustikbyran, 2016).

Nulage, maximala ljudnivaer

I nuléget (2009) uppgér de maximala ljudnivaerna till 75-80 dB(A) niarmast vig
222 (Stavsnasvagen) och under 70 dB(A) for dvriga delar av omradet. Det &r
bussar och tunga fordon som ar kallan till de maximala ljudnivaerna.

2020/2030 ars trafikméngd, maximala ljudnivaer

Beraknad maximal ljudniva vid fasad pa planerade bostader uppgar till 65-75
dB(A) for fasader mot vag och under 70 dB(A) for évriga sidor. Samtliga
planerade huskroppar har tillgang till minst en sida med ljudnivaer val under 70
dB(A). Darmed gar det att fa till uteplatser med bullernivaer under 70 dB (A). For
maximala ljudnivaer for trafik ar 2030 se Figur 15.
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Maximal ljudniva
LAFmax 4B(A)

2 meter 6ver mark

0< <= 75
75< <= 80
80< <= 85
85<

<= 60
<= 65
<= 70

60 <
65<

Symbolférklaring
[] nybebyggeise

[[] sefintiga byggnader

|:] Detaljplanegrans

Figur 15 Maximala ljudnivaer i markplan (2 m ovan mark) — vagtrafik. Ar 2030
(Akustikbyrén, 2016)

Industribuller fran hamnomradet

Ekvivalent ljudniva

Riktvarde om hogsta ljudniva fran industribuller uppfylls i nulaget (2009) vid fasad
pa samtliga bostader inom omradet for dygnets alla timmar.

Nul&dge, extremt driftlage
Riktvarde om hogsta ljudniva fran industribuller uppfylls vid fasad p samtliga
bostader inom permanentomradet vid dygnets alla timmar.

Inom fritidshusomrédet, exempelvis Alfiskarholmen, uppfylls riktvarde vid fasad

under dagtid samt under kvéllar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls
riktvarde eftersom hamnverksamheten ej férekommer mellan dessa tider.
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2020/2030, Normalt driftlage

Den uttkade verksamheten vid normalt driftldge i hamnen beréknas ge upphov till
1-2 dB hogre ljudnivaer gentemot nuliget i omradet. Okningen beror framst pé att
det kommer att férekomma fler ljudkéllor, men dven att kdllorna kommer att vara
utspridda Gver ett storre omrade an tidigare. For industribuller for ar 2020 och 2030
for normalt driftlage se Figur 16.

Vid fasad pa planerade huskroppar uppfylls riktvarde om hogsta ekvivalenta
ljudniva fran hamnverksamhet for dagtid samt kvallar och helger. Riktvarde for
nattetid uppfylls for samtliga fasader eftersom den mest bullrande verksamheten ej
forekommer nattetid.

For bostader pa Alfiskarholmen berdknas ljudnivén uppgé till 40-45 dB(A).
Darmed uppfylls riktvarde for dagtid, kvallar och helger. Aven nattetid uppfylls
riktvardet eftersom det ej forekommer ndgon hamnverksamhet mellan 22:00 och
06:00.

Ekvivalent ljudniva
Laeq 4B(A)

2 meter over mark

<= 35
35< <= 40
40< <= 45

45< <= 50

50 < <= 55
55< <= 60
60 <

Symbolférklaring

«  Punktjudkalia
(] o eggese
[] sefintiga byggnader

Gréansvarde for externt
~—— Industribuller nattetid,
<40dBA

[] oetaipianegrans

Figur 16 Industribuller for ar 2020 och 2030 for normalt driftldge (tva truckar, tva
passagerarfartyg, tva godsfartyg och en taxibat) (Akustikbyran, 2016)
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2020/2030, Extremt driftlage
For det berdknade extrema driftlaget fér 2020/2030 kan ytterligare 1-2 dB hogre
ljudnivaer forviantas. Okningen beror pé att antalet ljudkallor &r fler.

For det extrema driftlaget uppfylls riktvarde om hogsta ekvivalenta ljudniva vid
fasad pa planerade bostider under dagtid, kvallstid och under helger. Aven nattetid
beraknas riktvardena uppfyllas, eftersom extremfallet inte férekommer fore
klockan 06:00.

For befintliga bostader uppfylls riktvarde for dagtid. Under kvéllar och helger
overskrids riktvarde vid fasad pa Alfiskarholmen med 1-2 dB. Enligt uppgift fran
Varmdo kommun kommer det extrema driftfallet inte att férekomma under kvéllar
och helger, vilket innebar att riktvardet anda uppfylls. Nattetid beraknas riktvardet
uppfyllas i och med att det inte forekommer ndgon hamnverksamhet mellan 22:00-
06:00.

Maximal ljudniva

Riktvarde om hogsta maximala ljudniva nattetid beréknas uppfyllas vid samtliga
angransande bostadsfasader for samtliga driftfall, bade vid planerade nya bostader
samt for befintliga bostéder.

Ljudnivaer fran smabatshamn

Uppmatt ljudniva fran Bullandé marina, som anvants som referens, 5 meter fran
passerande fartyg var 48 dB(A) ekvivalent ljudniva under 60 minuter och en typisk
maximal ljudniva under samma period var 60 dB(A), vilket ar 10-20 dB(A) lagre
an de ljudkallor som forekommer i Stavsnds Vinterhamn. Darmed beddms
riktvarde om hogsta ekvivalenta samt maximala ljudnivaer vara uppfyllt vid
nérmast angransande bostader.

11.4 Forslag till atgarder

Samtliga riktvéarden enligt berakningar utférda av Akustikbyran uppfylls for de
planerade bostadshusen. Bullermatningar bor utforas i samband med att omradet
har exploaterats for att sékerstalla att riktvardena foljs. Utover den atgarden anges
inga ytterligare atgarder som forslag med anledning av att riktvardena klaras.
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12. Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999. Avsikten med dem ar att forebygga eller atgarda miljéproblem,
uppna miljokvalitetsmalen och att genomfora EG-direktiv. Det finns idag normer
for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer gallande vattenférekomster behandlas i kapitlet for Mark-
och vattenforhallanden, kapitel 14.

Miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller géller for alla vagar, jarnvagar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar dér invanarantalet &r 6ver 100 000
invanare i kommunen. Darutdver omfattar miljokvalitetsnormerna
omgivningsbuller fran storre vagar, jarnvagar och flygplatser. Da invanarantalet i
Véarmdo kommun inte 6verstiger 100 000 invanare samt att atgarderna inte
omfattar storre vdg, jarnvég eller flygplats behandlas inte miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller ytterligare i denna MKB. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft beskrivs nedan. Aven for mindre och medelstora kommuner (under
100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av
de allménna hénsynsreglerna i miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn
och prévning.

12.1 Luft

Trafiken och andra utsléppskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid hdga
halter &r skadliga for manniskors halsa. Luftfororeningar kan innefatta manga olika
amnen, men vad avser trafikens utslapp har féljande &mnen storst betydelse:
kvéavedioxid (NO,), kolvaten, inandningsbara partiklar (PM10) samt bensen.
Utslappen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljéproblem i form av
vaxthuseffekt och vagtrafik som star for ett betydande bidrag. Utslapp sker dven av
svaveldioxid, kolmonoxid med mera.

Forordning om miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagen for utomhusluft, den

omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid, bensen och ozon. |
Sverige 6verskrids miljokvalitetsnormerna i vissa omraden for kvavedioxid,
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partiklar och bensen, men séllan eller aldrig for évriga &mnen. En sammanstélining
av gransvardena for de tre kritiska &amnena aterges i

Tabell 8. De redovisade halterna skall underskridas fran och med 2005 for partiklar,
fran och med 2006 for kvéavedioxid och fran och med 2010 for bensen.

Tabell 8 Gransvarden for miljokvalitetsnormer.

Amne Medelvirde Halt (ug/m3)

Kvavedioxid Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (98percentil*) 60
Timmedelvarde (98-percentil*) 90

Partiklar Arsmedelvirde 40
Dygnsmedelvarde (90-percentil*) 50

Bensen Arsmedelvirde 5

*Percentiler dr ett begrepp som anvénds inom statistiken. Om t ex 98-percentilen av timmedelvdrdet av en viss

luftférorening hégst far vara 90, sa betyder det att timmedelvdirdet av féroreningshalten skall vara Iégre én 90

under 98 procent av drets timmar. Under tvd procent av drets timmar (dvs. 175 timmar) far da

foéroreningshalten vara hégre én 90. Motsvarande gdller for 90-percentilen.

For att hoga luftfororeningshalter skall uppsta, dvs halter i samma storleksordning
som miljokvalitetsnormerna, kravs emellertid ocksa att den s k bakgrundshalten ar
hog.

Stockholm och Uppsala Léns Luftvardsférbund har som mal att samordna regio-
nens miljodvervakning av luft. Halten av luftféroreningar méts kontinuerligt vid ett
antal stationer inom Luftvardsfoérbundets verksamhetsomrade. Matningar sker pa
platser som valjs ut for att vara representativa for den allméanna luftkvaliteten eller
for att ge information om situationen pa sarskilt utsatta stallen. Som komplement
till métningarna berdknas halter med hjalp av spridningsmodeller.

En norm anses vara Overtradd om minst ett av normvéardena éverskrids. For
kvavedioxid &r normen for dygn svarast att klara.

12.2 Nuvarande forhallanden

Inga bostader finns idag inom planomradet. Verksamheter i omradet ar kopplade
till bensinstation och hamn.
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Stockholm och Uppsala Lans Luftvardsforbund gjorde en kartlaggning 2010
baserad pa matningar och berakningar (LVF, Stockholms och Uppsala lans
luftvardsforbund, 2011). Resultatet av beraknade dygnsmedelvarden for
kvévedioxid och partikelhalter redovisas i Figur 17 och Figur 18. Halten av
kvavedioxid galler tvd meter 6ver mark eller gatuniva.

Grisslinge
Alstiket

Strémma Stavsnis

NO2 dygnsmedel pg/m3

<12

12-15

15-18

18-24

24-30

30-36

36 - 48 undre utvtrésk
48 - 60 vre utvtrosk

(o = co— I >606vernom
Figur 17 Dygnsmedelvérden Kvéavedioxid, NO, (LVF, Stockholms och Uppsala lans
luftvardsforbund, 2011)

Matningar/berakningar visar dygnsmedelvarde pa hogst 24 pg/ms for hela Varmdo
kommun. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid, dygnsmedelvarde

(60 pg/m3) klaras alltsa med bred marginal. Méatningar av luftfororeningshalter
visar regelmassigt att kvavedioxidhalterna (i vissa fall tillsammans med
partikelhalterna) &r de som ligger nérmast att éverskrida motsvarande
miljokvalitetsnormer. Utifran dels dessa erfarenheter och dels att relativt laga
kvévedioxidhalter uppmaétts inom hela Varmdo kan slutsatsen dras att
miljokvalitetsnormerna for dvriga &mnen klaras med stor marginal.
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Grisslinge
Anstiket

Strémma Stavsnds

PM10 dygnsmedel ug/m3

12-14

14-16

16-18

18-20

20-22

22-25

25 - 35 undre utvtrosk

35 - 50 dvre utvtrosk

P p— 7 ———ry - >50 dver norm

Figur 18 Dygnsmedelvarden for partiklar med en diameter mindre &n 10 um, PM10 (LVF,
Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund, 2011)

12.3 Konsekvenser

Trafikdkningen till Stavsnds kommer att 6ka avsevart med ett genomforande av
planen. Dock ar avstandet till miljokvalitetsnormerna sa pass stort att den
forvantade trafikokningen inte bedoms paverka luftkvaliteten sa att
miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar 6verskrids. Beddmningen
grundas pa det faktum att dagens trafikflode i h6jd med Grisslinge pa vag 222 ar
kraftigare trafikerad idag &n den prognostiserade mangden i Stavsnas bade ar 2020
och 2030, utan att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids (Trafikverket , 2011)
(LVF, Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund, 2011).

12.4 Forslag till atgarder

Da avstandet till miljokvalitetsnormerna, trots den ckade trafikmangden, kommer
att vara stort sa anges inga forslag pa atgarder gallande luft.
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13. Risk gallande brand och
explosion

Tyréns har gjort en riskbedémning som redovisas i en rapport gallande riskhansyn
vid planering av ny bebyggelse i Stavsnds Vinterhamn (Tyréns, 2016). Detta
kapitel baseras pa de identifierade riskobjekt och bedémningar som Tyréns gjort.

13.1 Nuvarande forhallanden — Risknivaer inom
omradet

Identifierade olycksrisker som kan fa paverkan pa omradet:
e Bensinstation/sjdmack
e Godsgard/godshamn
o V&g 222 (Stavsnasvagen)

Utdver dessa riskobjekt finns en skyddsvérd grundvattentakt i Stavsnas
Vinterhamn som inte behandlas i Tyréns rapporter. En dversiktlig riskbedémning
for grundvattnet (Norconsult AB, 2013) ar framtagen och generella skyddsatgarder
anges i kapitlet Mark- och vattenforhallanden.

Bensinstation

Stavsnasmacken hanterar bensin och diesel for biltrafik och batar. Gasol pa flaska
finns och forvaras i containrar i anslutning till byggnaden. Macken hanterar dven
andra brandfarliga vétskor pa mindre behallare, typ spolarvatska och oljor.
Hogsasong for macken har angetts vara maj — september, lagsasong oktober — april.

Passagerarhamnen och godshantering

Farjeterminalen anvands idag for bade person- och godstrafik. Farligt gods (framst
gasol, styckgods for sjomackar, oljefat samt klor i saltform) hanteras i hamnen och
en dieselcistern finns uppstalld inom hamnomradet. Under hogsasong hanteras
transporter med farligt gods cirka tre till fyra ganger i veckan och under lagsasong
cirka tva ganger per vecka.
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Véag 222

V&g 222 (Stavsnasvégen) ar sekundér transportled for farligt gods, avsedd for
transporter med mal inom omradet, det vill sdga bensinstationen och
farjeterminalen. En sammanstallning av transporter med farligt gods gjord 2010
anger att antalet transporter med bensin/diesel sker 9-10 ganger/vecka och gasol 2
ganger/vecka under hogsasong. Under lagsasong ar siffrorna 3-4 ganger/vecka for
bensin/diesel och noll for gasol. Transporterna forvéantas fordubblas fran ar 2010
till 2020.

En person som vistas inom 30 meter fran vag 222 (Stavsnasvéagen) utsatts idag for
en risk som anses tolerabel enligt Tyréns berakningar.

13.1.1 Regelverk

Lansstyrelsen i Stockholm anger riktvarden for skyddsavstand i rapporten
Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vdgar och jarnvéagar med transporter av farligt
gods samt bensinstationer (Lansstyrelsen i Stockholms I&n , 2000). Risksituationer
och oldgenheter fér manniskor och miljo ska alltid analyseras och bedémas inom
100 meter fran bensinstation med medelstor forsaljningsvolym. Kortfattat innebar
rekommendationerna foljande:

Vagar med transporter av farligt gods
e 25 meter byggnadsfri zon bor [amnas narmast transportled.

e Tat kontorshebyggelse narmare an 40 meter fran vagkant bor undvikas.
e Sammanhallen bostadsbebyggelse eller personintensiv verksamheter narmare
an 75 meter fran vagkant bor undvikas.

Bensinstationer
* I nyplaneringsfallet bor alltid ambitionen vara att halla ett avstand pa 100

meter fran en bensinstation till bostader, daghem, alderdomshem och sjukhus.
e Tét kontorshebyggelse narmare &n 25 meter fran en bensinstation bor
undvikas.
*  Sammanhallen bostadsbebyggelse och personintensiva verksamheter narmare
an 50 meter fran en bensinstation bor undvikas.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap rekommenderar foljande

skyddsavstand mellan platser dar manniskor vanligen vistas och objekt och
utrustning fér hantering av brandfarliga vétskor (R&ddningsverket, 2008):
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. Lossningsplats for fordon 25 meter

. Pejlforskruvning 6 meter

. Matarskap (pump) 18 meter

. Avluftningsrdrs mynning till cistern 12 meter

For lagring av gas anges foljande skyddsavstand till olika verksamheter (Tyréns,
2016), se Tabell 9.

Tabell 9 Avstand mellan gasflasklager och olika verksamheter

Sammanlagd Byggnader i Stor Svarutrymda

volym pa lagret allménhet (meter) | brandbelastning lokaler t.ex.
t.ex. dackupplag, | samlingslokaler,
bensinstation skolor, sjukhus
(meter) (meter)

60 — 1 000 liter Kk 253 100

1 000 —4 000 liter | 62 252 100

4000 liter > 252 502 100

2 Med avskiljning i lagst brandteknisk klass EI160 far avstandet minskas till hélften
3 Med avskiljning i lagst brandteknisk klass EI60 behdvs inget minsta avstand

Skyddsavstanden avser endast hantering, ej transporter.

13.2 Konsekvenser

Den storsta risken i omradet ar transporter av farligt gods och hantering av
brandfarliga vétskor. Vatskor som strdmmar ut i samband med en olycka bildar
vatskepolar pa marken. Om véatskan anténds bildas en pélbrand, som kan skada
manniskor i omgivningen och som kan antanda byggnader i nérheten av branden.
Vanliga konsekvensavstand ar att en pélbrand kan fa paverkan inom 25-30 meter
fran vagkant, men sa langt avstand som upp till 50 meter & maojligt om pélen kan
rinna bort fran vagen (Tyréns, 2016).

Planerad bebyggelse intill bensinstationen ligger pa ett avstand av cirka 50 meter,

vilket uppfyller lansstyrelsens riktlinjer for planering intill bensinstation (Tyréns,
2016)
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Om gasflaskor gar sonder kan gasen som lacker ut bilda ett gasmoln. Gasmolnet
kan anténdas direkt och bilda en jetflamma eller driva ivdg med vinden. Om molnet
antands uppstar en brand eller explosion. En brand intill trycksatta behallare kan
hetta upp flaskan och fa den att brista explosionsartat. Konsekvensavstand fér en
jetflamma och explosion &r troligen inom 40-60 meter. En trycksatt behallare som
exploderar kan fa paverkan pa flera hundra meter. Vid en raddningsinsats da en
gasflaska ar brandutsatt ar ett initialt riskomrade omkring 300 meter.

Upplaggningen av fritidsbatar i omradet kan innebéra risker i och med viss lagring
av brandfarliga vétskor (bensin och diesel) och brandfarlig gas (gasol).

13.3  Forslag till atgarder

Foljande rekommendationer &r en sammanfattning av Tyréns foreslagna atgarder
vid en utbyggnad av Stavsnds Vinterhamn.

Vag 222

De scenarier som paverkar risknivan langs med vag 222 (Stavsnasvagen) och
Hamnvégen ar enligt Tyréns framst pélbrand. Atgarder som kan vidtas for
polbrand &r att sakerstalla att manniskor inte uppehaller sig i narheten av vagen
under langre perioder, samt att atgarder vidtas for att forhindra att en eventuell
brand kan sprida sig in i verksamheterna. Det bor dven sdkerstéllas att byggnader
langs med vag 222 (Stavsnasvagen) har tillgang till utrymningsvagar som vetter
bort fran vagen samt att friskluftsintag placeras bort fran riskkallan. For
skyddsavstand for Stavsnas Vinterhamn och vag 222 (Stavsnasvagen), se Figur 19.

Avkaérningsskydd l&angs vag 222 (Stavsnasvéagen) kan forhindra att fordon tar sig in
i bebyggelse och lutning anvéndas for att styra eventuellt spill. Ett skyddsavstand
pa minst 30 meter bor galla mellan bebyggelse och vdg 222. Alternativt kan icke
brénnbara fasader anvéandas for byggnader ndrmare vagen &n 30 meter i
kombination med brandklassade fonster.

Bensinmack

Tillrackliga skyddsavstand mellan lager for gasolflaskor inom
bensinstationsomradet ska uppratthallas, alternativt ska brandavskiljning
sékerstéllas.
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Passagerarhamn och godshamn

Begransa transporterna av farligt gods till och fran godshamnen till de tider pa
dygnet da Waxholmsbatarna varken avgar eller ankommer. Detta ar en effektiv
atgard, men kan vara svar att hantera direkt pa plankartan. Om det inte gar att
hantera pa plankartan ska den hanteras och regleras pa annat satt. Detta anses vara
en mycket effektiv atgard da det i sa fall inte skulle férekomma nagra transporter
av farligt gods nar det vistas mycket manniskor i omradet.

Hotell

Hotellverksamhet i omradet far inte bedrivas i byggnader med fasader som vetter
direkt mot véagen dar farligt gods transporteras (Hamnvéagen eller végen langs med
kajen) om dessa inte utfors i brandteknisk klass EI 60 alternativt med ett
skyddsavstand minst 25 meter till vagen.

Figur 19 Skyddsavstand for Stavsnas Vinterhamn och vag 222 (Stavsnasvagen) med
héansyn till risk for brand och explosion. Rod zon markerar bebyggelsefritt omrade. Gul zon
markerar lampligt omréade f 6r verksamheter. Grén zon markerar omraden lampliga for

bostader (Tyréns , 2012 a).
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14. Mark- och vattenforhallanden

| denna del har relevanta resultat fran tidigare utredningar gallande grundvatten
(SGU, 1998) (Varmdo kommun 2011a) samt sedimentundersékning (Tyréns, 2012
b) och riskutredning for befintlig grundvattentakt (Norconsult AB, 2013) samt
dagvattenutredning fran WRS (WRS, 2016) anvants for att beskriva omradets
mark- och vattenforhallanden samt gallande miljokvalitetsnormer for grund- och
ytvatten. En dversiktlig 6versvamningsutredning har tagits fram av Sweco (Sweco,
2016). Oversvamningsutredningen har tagits fram for att bedéma ifall den
foreslagna grundlaggningsnivan kan vara rimlig. Sweco har gjort bedémningen att
en grundlaggningsniva pa + 2,0 m ar rimlig for omradet med hansyn till
dversvamningsrisken, forutsatt att dversvamningsskydd som skyddar mot
vattenstand pd + 2,7 m kan anliggas. Oversvamningsrisken hanteras inte ytterligare
i MKB:n, utan for mer information géllande éversvdmning hanvisas till
Oversvamningsutredningen.

14.1 Forutsattningar, lagar och foreskrifter
14.1.1  Vattendirektivet och ytvattenstatus

Vattendirektivet och ytvattenstatus

Vattendirektivet &r en ramlag for all vattenplanering och vattenvard inom EU.
Enligt direktivet ar huvudregeln att EU-landerna senast 2015 ska ha uppnatt malet
god vattenstatus for grund-, yt- och kustvatten. God vattenstatus innebér att
paverkan av mansklig aktivitet ar liten och begransad. Direktivets syfte ar att:

e  Skydda yt- och grundvatten for att forhindra ytterligare férsamringar av
kvaliteten samt forbattra kvaliteten. Skyddet omfattar dven landekosystem och
vatmarker som ar direkt beroende av akvatiska ekosystem.

e  Gynna en hallbar vattenanvandning genom att langsiktigt skydda de
tillgangliga vattenresurserna.

e  Arbeta for att mildra effekterna av 6versvdmning och torka.

I Sverige finns sedan december 2009 miljokvalitetsnormer for alla yt- och
grundvattenforekomster. Normerna ar ett rattsligt verktyg och staller krav pa

Norconsult 4%



27/18 Fornyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnés 1:562, hamn, boende marina : MKB_2016-04-21 inkl bilagor

73

vattnets kvalitet (status) vid en viss tidpunkt, till exempel "god status 2021". For
varje ytvattenférekomst (sjoar, vattendrag, kust och vatten i dvergangszon) finns en
miljokvalitetsnorm for den ekologiska statusen och en miljokvalitetsnorm for den
kemiska statusen. Den del som benamns ekologisk status baseras pa biologiska,
fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska faktorer. Denna delstatus kan
klassificeras som hog, god, mattlig, otillfredsstallande eller dalig. Den andra delen
bendmns kemisk status och baseras framst pa forekomst av de 33 prioriterade
miljofarliga &mnen som pekats ut i EU-kommissionens beslut 2455/2001/EG.
Denna del klassificeras som antingen god eller ej god. Vatten som inte har
godtagbar status ska atgardas och atgardsprogram och forvaltningsplaner skall tas
fram.

Grundvattenstatus beddms efter en del som bendmns kvantitativ status och en del
som benamns kemisk status. Klassificeringen baserar sig pa Sveriges geologiska
undersoknings foreskrifter om miljokvalitetsnormer och statusklassificering for
grundvatten (SGU-FS 2013:2). Kvantitativ status innebér att uttagen av
grundvatten inte far vara storre dn nybildningen av grundvatten eller sa stora att
flodesriktningen dndras s att saltvatten eller andra fororeningar kan tranga in och
ner i grundvattnet. Denna delstatus kan klassas som god eller otillfredsstallande.
Den andra delen bendamns som kemisk status och grundar sig pa de &mnen som &r
angivna i foreskriften, SGU-FS 2013:2 och beddéms som god eller
otillfredsstallande.

Information om samtliga vattenférekomsterna har hamtats ur
Vatteninformationssystem for Sverige (L&nsstyrelsen, 2012).

14.1.2  Markfororeningar

Ett omrades markanvandning motsvarar de aktiviteter som antas férekomma inom
aktuellt omrade och darmed vilka grupper som exponeras och i vilken omfattning
exponeringen forvantas ske. Markanvandningen paverkar dven de krav som kan
stallas pa skydd av markmiljon inom omradet.

Naturvardsverkets generella riktvarden anger fororeningshalter i mark, under vilka

risken for negativa effekter pa manniskor, miljo och naturresurser normalt &r
acceptabel (Naturvardsverket , 2009). I riktvardesmodellen anvénds tva olika typer
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av markanvandning for berakning av Naturvardsverkets generella riktvarden och
de redovisas nedan i Tabell 10.

Tabell 10 Riktvarden férorenad mark

Kénslig Markanvandning (KM) Mindre Kéanslig Markanvéndning
(MKM)
Markkvaliteten begrédnsar inte valet av mark- Markkvaliteten begrédnsar valet av
anvandning. Alla grupper av manniskor kan markanvandning till t ex kontor, vagar eller
vistas permanent inom omradet under en industrier. Exponerade grupper antas vara
livstid. De flesta markekosystem samt personer som vistas inom omradet under sin
grundvatten och ytvatten skyddas. KM galler yrkesverksamma tid. Barn och dldre antas vistas
generellt for bostadsmark. tillfalligt inom omradet. Markkvaliteten ger
forutsattningar for markfunktioner som ar av
betydelse vid MKM. Grundvatten (pa ett
avstand om 200 meter) och ytvatten skyddas.

14.1.3 Grundvatten

Grundvattentakten i Stavsnés ar klassad som en vattenférekomst och benamns
Stavsnas norra (SE657787) och omfattas darfor av miljokvalitetsnormerna. De
miljokvalitetsnormer som &r satta for grundvattnet ar att det ska bibehalla god
kvantitativ och kemisk status till 22 december 2015 och nuvarande statusen far inte
forsamras.

Det finns fyra brunnar for uttag av grundvatten i omradet. | dagsléaget finns tva
vattenskyddsomraden for tva av brunnarna, nedre skyddsomradet for brunn A och
ovre skyddsomradet for brunn D. Nedre skyddsomradet, déar brunn A och
vattenverket &r lokaliserat berdrs av foreslagen exploatering av Stavsnés
Vinterhamn. Det nedre vattenskyddsomradet ar forutom det direkta brunnsomradet
uppdelat i en inre och yttre skyddszon. De allmanna foreskrifterna fran ar 1981
beskriver vad som skall iakttas inom respektive zon. Inom brunnsomradet far
endast vattenverksamhet bedrivas. Inom skyddsomradet far dven andra
verksamheter bedrivas, men i sa fall kan tillstand eller dispens beh6vas och
skyddsatgarder behover i sa fall vidtas for att inte riskera att grundvattnet
fororenas.
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Det finns idag vattendom for samtliga uttagsbrunnar (Brunn A, brunn B, brunn C
och brunn D) i omradet. Samtliga brunnar och vattenskyddsomrade visas i Figur
20.
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Figur 20 Kommunens fyra grundvattenbrunnar (Brunn A-D) och tva befintliga
vattenskyddsomréden: Nedre skyddsomradet for Brunn A och Ovre skyddsomradet for
Brunn D (Sparrviken). Dessutom visas utredningsomrédet med fyra delomraden (1-4). Som
framgar finns befintliga skyddsomraden for tva uttagsbrunnar: Brunn A (Vattenverket) och
Brunn D (Sparrviken).

Léansstyrelsen i Stockholms l&n har beddmt att vattentakten i Stavsnés har hog
prioritet for vattenforsorjning och skyddsatgarder. Att Stavsnas bedémts ha hog
prioritet gallande skyddsatgarder ska tas i sarskilt beaktande vid exploateringen av
Vinterhamnen, jamfort med andra vattentikter inom Stockholms Ian (Lansstyrelsen
i Stockholms lan, 2009).

EU-direktivet om skydd for grundvatten mot férorening och forsamring

(2006/118/EG) sager att allt grundvatten maste skyddas och att det &r sarskilt
viktigt for grundvatten som ingar i dricksvattenforsorjning.
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Arbete pagar med att skapa ett fornyat och utvidgat vattenskyddsomrade med
foreskrifter, som omfattar tillrinningsomradet for aktuella uttagsbrunnar. 1 sa fall
kommer dagens vattenskyddsomraden att utga. Blir det ett nytt skyddsomrade
kommer det skyddsomradet vara uppdelat i vattentaktszon, priméar, sekundar och
tertiar skyddszon. Det nya omradets utbredning kommer att vara mer anpassat till
markens hydrologiska forhallanden. Nya foreskrifter kommer vara battre anpassade
till dagens samhallssituation, ny lagstiftning samt behovet av skyddsklassning.

Det &r viktigt att det eventuellt nya vattenskyddsomradet med tillhérande
skyddsforeskrifter noggrant beaktas vid eventuell framtida byggnation kring
Stavsnés Vinterhamn.

14.1.4 Ytvatten och dagvatten

Namdofjarden (SE591200-183600) ar klassad som vattenférekomst enligt VISS
och omfattas av miljokvalitetsnormer som har faststallts av Vattenmyndigheten. De
miljokvalitetsnormer som &r satta for Namdofjarden &r att den ska na god ekologisk
status till &r 2021 och att den kemiska statusen ska vara god ar 2015. Namdofjarden
har idag, liksom resten av Stockholms skargard, problem med Gvergédning och
uppnar idag mattlig ekologisk status.

Varmdo kommun har en dagvattenpolicy. Dagvattenpolicyn antogs i mars 2012
och innebér att kommunen ska arbeta for att:
e Dagvatten tas om hand sa néra kallan som mojligt
e  Grundvattenbalansen bibehalls.
e Overgodning och férorening av grundvatten, insjoar och vattendrag
minimeras.
e Dagvatten och spillvatten separeras.
o Setill att skador pa fastigheter och andra anlaggningar inte uppkommer.
e Ny bebyggelse planeras sa att aven framtida, hégre floden kan hanteras
utan risker.
e Bebyggelsemiljon berikas och vattenprocessen synliggors.
e Snoupplag lokaliseras till Iampliga platser sa att fororenat sméltvatten inte
slapps ut i sjon.

Vid exploatering av ett omrade i Varmdé kommun ska dagvatten hanteras enligt
féljande prioriteringsordning:
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1. Hardgjorda ytor
Minska dagvattenhanteringen genom att minimera andelen hardgjorda ytor.

2. Kallsortera
Kallsortera dagvatten, s att inte “rent” dagvatten fors till en yta dér det
fororenas, eller blandas med sadant dagvatten som redan ar férorenat.

3. LOD
Dagvatten fran hardjorda ytor bor tas om hand sa nara kallan som mojligt.
Detta sker foretradelsevis genom olika metoder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

4. Oppen avledning
Det vatten som inte kan infiltrera néra kéllan, bér om moéjligt avledas i
oppna avrinningsstrak. | dessa utjamnas det avrinnande flodet under
vattnets transport, samtidigt som en viss avskiljning av férorening sker.

5. Samlad fordrojning eller rening
Om det avrinnande dagvattnet inte kan tas om hand inom det omrade déar
det genereras kan fordrojning-/reningsanlédggningar anléggas langre ned i
systemet. Oppna anlaggningar &r att féredra eftersom de béde har en
renande och fordréjande funktion, samtidigt som det ger ett positivt inslag i
boendemiljon.

6. Till recipient
Om det ar uppenbart att dagvattnet inte ar fororenat eller att det inte blir
nagra hydrauliska problem p.g.a. hdga dagvattenfloden kan det ledas direkt
till recipient eller markomrade via dagvattenledning eller dike.

14.1.5 Fororeningar i sediment

Tyréns har under 2012 utfort en sedimentprovtagning i Stavsnas Vinterhamn
(Tyréns, 2012 b). For kust-och havssediment har en statistisk tillstandsklassning av
organiska miljogifter (Naturvardsverket , 1999) anvants som jamforelsevarden for
alla @mnen forutom tributyltenn (TBT).

For tributyltenn (TBT) finns idag inga svenska nationella riktlinjer eller

gransvarden varken for sediment, vatten eller jord. Som jdmforelsevarde for TBT
har norsk tillstandsklassning anvénts tillsammans med irlandska riktvarden.
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14.2 Nuvarande forhallanden

14.2.1  Geologi

SGU har tidigare beskrivit geologin i omradet:

Jordarterna i omradet domineras av en isalvsavlagring vilken kan féljas som ett
strak av sand och grus fran Hol0 via Stavsnas till Djurd. Avlagringen har stéllvis
stora méktigheter. Ungefar 30 meters jorddjup har pavisats vid borrningar, dven
grustaktsverksamhet har bedrivits i delar av omradet. Uppstickande bergpartier och
framgrévt berg i grustékterna visar att hdga berglégen ar vanligt férekommande.

Det primdra isélvsmaterialet, som har en grov materialsammansattning, omges och
overlagras av finare utsvallad sand. | 6vrigt utgors jordarterna i omradet
huvudsakligen av morén och kalt berg samt lera i de lagre partierna. Mellan
Ostersjoviken och Stavsnasfladen i Stavsnas kan den primara isalvsavlagringen
sannolikt patraffas under tackande svallsand och lera, se Figur 22.

Omraden med primart isdlvsmaterial i markytan &r viktiga
grundvattenbildningsomraden, vilka ar sarbara gentemot fororeningar. Berg
fungerar som fasta delare av grundvatten och bergsklacken i hamnen utgdr en fast
delare mellan sét- och saltvatten.

De planerade bostaderna ligger i ett omrade med eventuell hogrisk for radon.

14.2.2  Markfororeningar

Ett antal miljétekniska markundersékningar har genomforts inom planomradet.
Dessa har genomforts mellan aren 2007-2014 och omraden som har undersokts kan
ses i Figur 21 (Demikon, 2012) (Norconsult AB, 2014). Undersékningarna har
omfattat jordprovtagning samt grundvattenprovtagning.
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Figur 21 Omraden inom aktuellt detaljplaneomrade dar miljotekniska markundersokningar
har genomforts ar markerade med blatt, gront, orange, rétt och lila.

Resultaten fran de miljotekniska markundersokningarna visar pa foljande:

e Jorden fran ett omrade i s6dra delen av kajomradet vid Stavsnas
Vinterhamn innehaller halter av (tunga) petroleumkolvéten och PAH som
overskrider riktvardena for KM (inom orange/blatt omrade) i Figur 21.

e Entroligen mindre dieselférorening har pavisats i gruset direkt under
dieselpumpen vid bryggan (inom grént omrade pa karta) i Figur 21.

e P& Stafsnas batklubb &r grundvattenprovet som ar taget i anslutning till
“masthuset” kraftig paverkat av tennorganiska foreningar. Forhojda halter
av tennorganiska foreningar har dven patraffats i jorden i narheten av
klubbhuset, halterna ar 13 ganger hogre an riktvardet for MKM. Aven PCB
finns i halter hogre an 4 ganger riktvardet for KM i denna provpunkt. Hoga
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halter PCB och tennorganiska foreningar bedéms komma fran
batverksamheten pa platsen (inom lila omrade) i Figur 21.

14.2.3 Grundvatten

Grundvattentakten fungerar fran och med november 2014 som en reservvattentakt
efter att Stavsnés och Djurd anslots till Stockholm vatten via en sjéledning. En
reservvattentakt ska snabbt kunna tas i drift vid ett eventuellt avbrott i
vattenleveransen fran Stockholm vatten och reservvattentakten ska skyddas pa
samma sdtt som en vanlig grundvattentakt. Vattenkvaliten i grundvattnet anses vara
god, men vattnet ar dock hart. Grundvattentakten har god kemisk status och god
kvantitativ status, enligt VISS. Denna status far inte forsamras.

| vattenskyddsomradet finns det nu totalt fyra brunnar som fungerar som
uttagsbrunnar av vatten fran reservvattentékten. Tidigare har brunn A, B och D
anvants av Varmdo kommun for dricksvattenuttag. Brunn E &r belagen pa
Djurénéset. Ytterligare en brunn har uppforts i Stavsnés, brunn C och har varit i
drift sedan 2012. Idag finns miljodomar for samtliga vattenbrunnar. A-brunnen vid
Stavsnas vattenverk dr den brunn vars grundvattenbildningsomrade till allra storsta
del ligger inom planomradet.

Spillvatten pumpas till ett reningsverk pa Djur och ifall en exploatering sker i
omradet planeras det att spillvattnet fran omradet gar till samma reningsverk.

Det analyserade grundvattnet pa parkeringen soder om vag 222 (Stavsnasvagen)
visar pa att det finns forhojda halter klorid vid parkeringsplatsen (470 mg/L).
Orsaker till forhojda halter av klorid kan vara saltvattenintrangning vilket kan
orsakas av ett for hogt grundvattenuttag. Salt kan dven ha trangt ned ovanifran vid
eventuell vagsaltning under vintern eller om omradet anvéants som snéupplag under
vintern. Den hdgre konduktiviteten beror troligtvis pa de hoga kloridhalterna.
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Figur 22 Jordarter och grundvattenriktning i omradet, (SGU, 1998).

Grundvattenbildningen har undersokts av SGU vid tva tidigare tillfallen och
sammanfattades senast i Teknisk beskrivning och ingick i miljddomsansdkan for
Stavsnas (Tyréns , 2010). Grundvattenmagasinen skiljs at med bade fasta och
rorliga grundvattendelare. Grundvattenbildningen for respektive brunn har
beraknats for ett normalar (250 mm/ar) och for ett torrar (125 mm/ar) och
sammanfattas nedan i Tabell 11. FOr grundvattnets flodesriktning se Fel! Hittar inte
eferenskalla.23.

Tabell 11 Grundvattenbildning fér respektive brunn
Delomrade Normaldr [m*/dygn] Torrar [m®/dygn]
A 192 96

B 104 52

C 146 73

D 66 33

E 85 43
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Summa A-E 593 297

Grundvattenbildningen for ett normalar (raknat pa siffror fran ar 2007) &r knappt
70 procent storre an farskvattenuttaget. For ett torrar ar grundvattenbildningen
daremot nastan 20 procent mindre an farskvattenbehovet. Bade
grundvattenbildning och farkvattenatgang ar medelvarden for ett helt ar
(Norconsult AB, 2013). Vattentakten i Stavsnas fungerar som reservvattentakt fran
och med hdsten 2014 efter att Stavsnds och Djuré anslots till Stockholm vatten,
vilket innebér att det normalt inte sker nagra uttag fran reservvattentékten langre.
Reservvattentékten ska snabbt kunna tas i drift vid ett eventuellt avbrott i
vattenleveransen fran Stockholm vatten.

14.2.4  Ytvatten och dagvatten

Idag ar den ekologiska statusen for Namdofjarden klassad som mattlig och maste
darfor forbattras innan 2021. Miljokvalitetsnormen for den kemiska statusen &r att
den ska vara god for Namddfjarden ar 2015. Den kemiska statusen for
Namdafjarden ar redan god, med undantag for kvicksilver och far inte forsamras.
Réaknas kvicksilver med i den kemiska statusen uppnar Namdafjarden inte god
kemisk status och kvicksilverhalten ska helst minska till ar 2015. (Lansstyrelsen,
Vatteninformationssystem Sverige, 2015).

Det mesta av dagvattnet i utredningsomradet infiltrerar i den genomsléappliga
marken. Fran vissa hardgjorda ytor inom omradet, exempelvis véagar och vissa
parkeringar, leds dagvattnet bort via rérledningar och pa nagra stallen i 6ppna
diken. I utredningsomradet finns det fyra dagvattennat. Dessa ligger i hamnomradet
langs med vég 222 och ett av dagvattennatet korsar vig 222 i narheten av befintligt
vattenverk. Endast en mindre del av vagdagvattnet avleds till
dagvattenledningsnatet i utredningsomradet. Ovrigt vagdagvatten infiltrerar via
diken och Iagpunkter.

14.2.5 FOroreningar i sediment

En undersokning av sedimentens fororeningsgrad gjordes under 2012 av Tyréns.
For utforligare beskrivning av provtagningen hénvisas till rapporten om
sedimentundersdkning (Tyréns, 2012 b).
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Fororeningar av polyaromatiska kolvaten (PAH) och tennorganiska foreningar har
patraffats i sediment i delomradena 5 och 6 (Tyréns, 2012 b). Dessa harror
sannolikt fran hamnverksamheten.

I delomradena 5 och 6 i Figur 6 har hoga halter PAH:er och tennorganiska
foreningar patraffats.

14.3 Konsekvenser

14.3.1 Geologi

Markens skredkanslighet i det berérda omradet har 6versiktligt bedomts utifran
uppgifter i Figur 22. Marken har utifran detta ej bedomts vara skredkanslig,
forutsatt att slantlutningarna begrénsas till lutning 1:2 eller flackare. Jordarter och
bergarter har tidigare beskrivits i omradet av SGU (Norconsult AB, 2015). Forslag
till utredningar anges i forslag till atgarder.

14.3.2  Markfororeningar

Genomfdorda markundersokningar visar pa att sydvastra delen av
detaljplaneomradet ar delvis fororenat, troligtvis till foljd av tidigare samt
pagaende batverksamhet. Férutom detta finns det troligen en mindre petroleum-
och PAH-férorening i sodra delen av kajomradet. Konsekvenser av pavisade
fororeningar ar att ytterligare undersékningar kan komma att kravas for att
avgransa fororeningar samt att pavisade féroreningar kan komma att behova
omhandertas for att marken ska uppna tillrackligt god status for den planerade
markanvéandningen.

14.3.3 Grundvatten

Grundvattentakten ar mycket sarbar for fororeningar som skulle kunna infiltrera
fran markytan genom genomslappligt material, sand och grus. Speciellt hog risk for
fororening beddms foreligga langs en stracka av vag 222 strax soder om
vattenverket vid brunn A. Har sker transporter av farligt gods till hamnen och till
den bensinstation som finns dar (WRS, 2016). Slackvatten fran en brand skulle
kunna fororena grundvattnet i omradet.
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Risk for grundvattenférorening 6kar under byggskedet i samband med olika
anléggningsarbeten.

En ofrankomlig nackdel i samband med en 6kad exploateringsgrad i omradet &r att
grundvattenbildningen i omradet kan komma att minska. De befintliga
parkeringarna langs med vag 222 som ska finnas kvar kommer att hardgoras, vilket
innebér att grundvattenbildningen minskar till Brunn A. Dagvatten fran det
framtida parkeringsgaragets tak kommer att ledas till vattenskyddsomradet, vilket
innebér att det dagvattnet kommer att bidra till grundvattenbildningen fér brunn A.
Merparten av hamnomradet ingar daremot inte i tillrinningsomradet till Brunn A.
Exploatering inom hamnomradet paverkar saledes inte grundvattenbildningen till
kommunens vattentakt.

En olycka som medfor ett lackage fran en tankbil kommer sannolikt férorena
grundvattnet om olyckan sker pa en kanslig plats. Den 6kade belastningen av
vagen i och med exploateringen av omradet kommer 6ka sannolikheten att en
olycka intraffar inom vattenskyddsomradet, vilket bor beaktas.

Det dagvatten som bildas i och med den 6kade andelen hardgjorda ytor ska sa langt
det & mojligt omhéndertas och infiltreras lokalt (enligt LOD) sa att
grundvattenbildningen inte minskas i omradet. Dagvatten som kan vara fororenat
far dock inte infiltreras ifall det bedoms kunna forsamra grundvattenkvalitén.
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Flgur 23 Flodesrlktnmg for grundvatten (WRS, 2016).

14.3.4  Yt- och dagvatten

Dagvatten kan ofta vara férorenat med metaller, PAH:er, bilavgaser, olja och
drivmedel. Storre delen av marken i omradet &r idag isalvsmaterial med hog
genomslépplighet. Darfor kan det antas att ytavrinningen generellt &r begransad i
omradet. Fortatning och utvidgning av Stavsnas Vinterhamn innebér att vissa
omraden som idag ar naturmark kommer att omvandlas helt eller delvis till
hérdgjorda ytor. Detta medfor att bade avrinningen och fororeningsbelastningen
fran omradet till ytvattenrecipienten, Namdofjarden riskerar att 6ka. Urbanisering
medfor ocksa att risken for tillforsel av metaller, olja och andra naturfraimmande
amnen okar. Byggmaterial pd byggnader kan komma att paverka dagvattnets
karaktar, s det &r viktigt att vélja lampliga byggmaterial i omradet. Namdofjardens
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ekologiska och kemiska status far som tidigare namnts inte bli samre. Det ar darfor
viktigt att Namdofjarden inte paverkas negativt av en exploatering i omradet.

For Stavsnds Vinterhamn finns ett dilemma rérande hanteringen av dagvatten. Det
ar viktigt att grundvattnet inte riskerar att férorenas genom infiltration av fororenat
grundvatten samtidigt som bortledning av dagvatten minskar
grundvattenbildningen och darmed farskvattenkapaciteten i omréadet.

Konsekvenserna pa omradets yt- och dagvattenférhallanden har utretts narmare i
dagvattenutredningen fran WRS, 2015. Utredningen beskriver dagvattensituationen
idag, kommande nérings- och féroreningsmangder i dagvattnet, hur dagvattnet ska
hanteras och tas om hand under byggfasen samt efter fardigstallandet. Det ar
viktigt att dagvattenutredningen beaktas vid framtida exploatering av omradet. En
exploatering i omradet skulle innebéra en minskning av naringsamnen och andra
fororeningar i dagvattnet ifall foreslagna atgarder vidtas. Dagvattenutredningen
behandlar &ven aspekten hardgjorda ytor kontra grundvattenbildning.

14.3.5 FOroreningar i sediment

Vid muddring och arbeten i vattenomraden kan de patraffade fororeningar i
sediment komma att spridas ifall forsiktighet inte vidtas.

14.4  Forslag till atgarder

1441 Geologi

e Geotekniska undersokningar kan komma att kravas for att beskriva
omradets geotekniska forhallanden och ge forslag pa eventuella atgérder
som kravs vid utbyggnad.

o Jordens egenskaper bl.a. dess fasthet och friktionsvinkel ska undersokas i
omraden med isalvsmaterial for projektering av grundlaggning och
schakter.

e Ifall byggnation inom omradet med lera ska genomforas ska lerans
maktighet och dess sattnings och stabilitetsegenskaper undersokas for
projektering av grundlaggning och héjdséttning i omradet.

e Grundvattenror bor installeras sa att grundvattenytans tryckniva kan matas.
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e Samtliga bostader som byggs i omradet bor vara radonsakra hus. Med
denna atgard anses radon vara av ringa betydelse. (Varmdo kommun,
2015).

14.4.2  Markfororeningar

e For yttre byggnads- och anlaggningsytor ska genomgaende material
anvandas som har liten benagenhet att sldppa ifran sig fororeningar.
Sarskilt ska omalade forzinkade ytor och koppar undvikas.

e Ifall arbete sker i omrade dar marken &r fororenad ska en anmélan om
efterbehandling ldmnas in till kommunens miljokontor i god tid innan
arbeten paborjas.

e Ytterligare utredningar behovs, dvs avgransning av pavisade féroreningar
samt mojligen ytterligare undersokningar behéver goras innan byggnation
paborjas.

e | omraden med konstaterad petroleum/PAH-fororening bor fororeningen
avgransas och vid behov omhandertas infor eller under planerad
byggnation.

e Det bedoms att Stafsnas batklubb behéver undersokas ytterligare for att
avgransa fororeningen med PCB och tennorganiska &mnen. Omradet
kommer troligen behdva atgardas innan exploatering. Det ar heller inte
uteslutet att forhdjda metall- och petroleumhalter kan aterfinnas inom inte
undersokta delar av batklubbsomradet, dven detta till foljd av pagaende
verksamhet.

o Ifall ytterligare omraden dar uppstéllning av batar har forekommit kommer
att exploateras bor dessa undersdkas innan exploatering.

e Vid eventuellt muddringsarbete krévs det att muddring och spridning av
fororeningar minimeras. Producerade massor kraver ocksa avvattning och
omhéndertagande av godkand mottagningsanlaggning.

14.4.3 Grundvatten

e Sprangning och markarbeten etc. bér minimeras for att minska paverkan pa
omradets vattenresurser.

e Omradets grundvatten bor skyddas fran saltvattenintrangning och salt
ovanifran.
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e Varmdd kommun har tagit fram bestammelser for entreprenader inom
vattenskyddsomraden. Denna tar bland annat upp hur drivmedel ska
hanteras samt var uppstallningsytor for entreprenadfordon kan placeras och
hur dessa ska vara utformade s att risken for fororening av grundvattnet
minimeras i samband med byggnationen inom vattenskyddsomraden. En
allman rekommendation &r att en hardgjord, tat och invallad
uppstallningsplats anordnas utanfor vattenskyddsomradet for uppstallning
av maskiner och lagringstanker, pafyllning av bransle/olja samt utférande
av service. Byggdagvatten bor samlas upp och renas. Vid anvandning av
hydraulolja och annan olja skall miljévanliga alternativ anvéndas.

e Inom inre och yttre skyddszonen ska schaktning maximalt tillatas ner till 3
m respektive 1 m dver hogsta naturliga grundvattenstand.
Grundvattennivaer i omradet och sannolikt hogsta nivaer bor tas fram som
underlag for projekteringen. Detta innebér troligtvis att fler grundvattenrér
behover sattas ut inom exploateringsomradet. Réren maste sattas ut i god
tid innan en byggnation sa att bra underlag finns att tillga nar schaktningen
paborjas.

e Helst bor byggnation 1angs véag 222 (Stavsnésvagen) narmast A-brunnen
och da sarskilt inom dess primara skyddszon helt undvikas, da alla former
av verksamheter medftra en 6kad fororeningsrisk. I annat fall bor
verksamheterna anpassas och skyddsatgarder vidtas sa att risken for
grundvattenfororening blir sa liten som mojligt. Vagkorsningar innebar en
okad risk for olyckor. Da vag 222 (Stavsnasvagen) dven trafikeras av
farligt gods ar det extra viktigt att infrastrukturen planeras sa att risken for
trafikolyckor ar minimal dar grundvattentakten & som mest kanslig for
olyckor.

e L&ngs vig 222 kommer det att bli mer trafik och &ven transporter med
farligt gods vilket kan ¢ka risken for grundvattenférorening. Darfor bor det
anlaggas tata svackdiken inom vattenskyddsomradet. Med tata svackdiken
minimeras risken for grundvattenférorening.

e Flytta tillfartsvagen till bensinstationen langre bort fran
vattenskyddsomradet.

e Eventuella skyddsatgarder som minskar risken for olyckor samt
konsekvenserna for grundvattnet ifall en olycka intréffar bor utredas vidare
i fortsatt planering.

e Ifall slackvatten uppkommer maste det hanteras sa att det inte fororenar
grundvattnet.
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e Hardgora samtliga parkeringar i omradet, for att minska risken av
spridning av fororeningar till grundvattnet.

e Enuppsamlings och reningsanlaggning for dagvatten fran vag 222 (s6der
om befintligt batupplag). Genom uppsamlingsmagasin skyddas
grundvattentékten for eventuella lackage ner i takten.

14.4.4 Ytvatten och dagvatten

| dagvattenutredningen har WRS redovisat foljande forslag till atgarder for
dagvatten:
e Parkeringshuset anlaggs som torrgarage utan avlopp.

e En uppsamlings och reningsanlaggning for dagvatten fran vag 222 (soder
om befintligt batupplag).
e Uppsamlande och tita svackdiken langs med vagarna i omradet.

e Parkeringsplatser som ligger inom vattenskyddsomradets inre skyddszon
och preliminar primar skyddszon ska hardgoras och dagvattnet ska samlas
upp och ledas ut ur inre skyddszon.

e Daguvatten som klassas som rent (t.ex. fran takytor) bor infiltrera inom
vattentaktens tillrinningsomrade for att undvika minskning av
grundvattenbildning i omradet.

e Auvleda allt takvatten fran parkeringshuset mot skogsmark i vaster.

e Dagvatten som samlas upp i ledningar i den 6stra delen av
utredningsomradet bor ledas till uppsamlingsmagasin i hamnen dar en
sedimentation och avskiljning av féroreningsémnen kan ske innan vattnet
nar recipienten.

e Val av byggnadernas ytmaterial bor uppmarksammas i ett tidigt skede da
detta paverkar dagvattnets karaktar.

e Sno fran hamnomradet ska lagras pa lamplig plats.

e Snd som inte &r smutsig eller fororenad ska tas om hand lokalt och
infiltreras.

e Allt dagvatten i den foreslagna primara zonen foér grundvattentékten bor
ledas ut till sekundér skyddszon.

o Foreskrifter for entreprendr ska upprattas och féljas. Det kan &ven komma
att bli aktuellt med exploateringsavtal.

e Skarmbassanger foreslas att anlaggas i Namdaofjarden dit det ska ga att
avleda dagvatten. Innan dagvatten far avledas till skarmbassangerna ska
det genomga rening pa land, t.ex. genom oljeavskiljning.
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14.45 Fororeningar i sediment

| rapporten fran undersokning av sedimenten i Stavsnas Vinterhamn har Tyréns
redovisat foljande forslag till atgarder for dagvatten:

e Tyréns rekommenderar efter sedimentprovtagning 2012, att ifall arbeten
sker soder och norr om den befintliga piren/sjomacken sa bor djupa prover
analyseras for att fa reda pa utbredningen av TBT i omradet.

e Eventuellt muddringsarbete kraver att grumling och spridning av
fororeningar minimeras. Producerade massor kraver ocksa avvattning och
omhandertagande av godkand mottagningsanlaggning.

e Uppgrumling och spridning av férorenat sediment ska minimeras under
entreprenaden.

o Ifall det sker muddring inom omradet dér det finns férorenade sediment
kommer sediment att behéva omhéandertas i samband med entreprenad,
vilket innebér att massor tas upp pa land och avvattnas. Darefter ska
sedimentet transporteras till en av myndigheten godkand
mottagningsanlaggning. Vattnet fran sedimenten kan behéva omhéndertas
och renas.

e Forslagsvis kan till exempel en siltgardin dvervégas vid arbeten dér
uppgrumling av sediment kan forekomma.
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15 Miljokvalitetsmal

Planomradet har relaterats till de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen
beslutat skall utgéra utgangspunkt for samhéllets miljoarbete se Tabell 12. De
miljokvalitetsmal som utifran planens och MKB:ns innehall bedéms vara relevanta
att bedoma ar: 1. Begransad klimatpaverkan, 2. Frisk luft, 4. Giftfri miljo, 7. Ingen
Overgodning 9. Grundvatten av god kvalitet, 10. Hav i balans samt levande kust
och skargard, 12. Levande skogar, 15. God bebyggd miljé och 16. Ett rikt vaxt-
och djurliv.

Hur detaljplanen bedéms paverka relevanta miljokvalitetsmal redovisas i Tabell 13.

Tabell 12 De nationella miljomalen
Nationella miljékvalitetsmal

1. Begransad klimatpaverkan 9. Grundvatten av god kvalitet

2. Frisk luft 10. Hav i balans samt levande kust och skargard
3. Bara naturlig forsurning 11. Myllrande vatmarker

4. Giftfri miljo 12. Levande skogar

5. Skyddande ozonskikt 13. Ett rikt odlingslandskap

6. Saker stralmiljo 14. Storslagen fjallmiljo

7. Ingen 6vergddning 15. God bebyggd miljo

8. Levande sjoar och vattendrag  16. Ett rikt vaxt- och djurliv
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Tabell 13 Detaljplanens paverkan pa miljomélen

Nr Miljokvalitetsmal Planens Detaljplanens inverkan pa miljokvalitetsmalen
miljopaverkan
1 Begrénsad Liten Ett nytt bostadsomrade ger en lokal 6kning av trafik och
klimatpaverkan uppvarmning av bostader. | det aktuella laget uppskattas att

miljokvalitetsnormerna for luft kan klaras med marginal aven efter
en utbyggnad.

2 Frisk luft Liten Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft kommer att klaras med
marginal &ven efter en utbyggnad i planomradet. Risken for att
MKN for partiklar 6verskrids bedéms som liten. Uppvarmningen
av bostadshusen i omradet forutsatts l6sas pa ett fran
miljdsynpunkt acceptabelt sétt.

4 Giftfri miljo Mattlig Miljotekniska markundersdékningar har genomfoérts inom
planomradet. Kompletterande markundersékningar kan komma
att behovas. Ifall vidare undersokning av fororenad mark fortsatter
och ifall fororenad mark saneras i samband med exploatering ar
exploateringen positiv fér omradet. Overtécks eller omhéndertas
de férorenade sediment &r det positivt for omradet. Infors Bl&
Flagg for hamnen kan det mdjligtvis begréansa att ytterligare gifter
sprids fran hamnen, vilket &r positivt.

7 Ingen Kan bli stor, Namdoéfjarden ar redan paverkad av évergodning. Det ar viktigt
Overgddning om det inte att 6vergddningen inte forvarras ytterligare i och med exploatering
hanteras pa i anslutning till Namdofjarden. Den dagvattenhantering som ska
ratt sétt. tillampas ifall omradet exploateras kommer att leda till att
dagvattnet fordrojs och renas gentemot hur det hanteras idag.
9 Grundvatten av Kan bli stor De omfattande markarbeten som kravs for planerad utbyggnad
god kvalitet om det inte kan innebara forandringar av grundvattenférhallanden och
hanteras pa hydrologi. Gravningsarbeten och sprangningar medfor att
ratt sétt. grundvattnet inom hojdomréddena kommer att avsénkas till nivaer

n&got under den nya markytan. Atgarder som reglerar detta
forutsatts tas fram i den fortsatta planeringen.

10 Hav i balans Kan bli stor Utbyggnaden medfor en 6kad dagvattenmangd och
samt levande om det inte féroreningsbelastning frdn omradet, vilket dock kan lésas genom
kust och hanteras pa en kombination av lokalt omhandertagande av dagvattnet och
skargard ratt satt traditionella ledningssystem. Det &r viktigt att den ekologiska

statusen for Namdofjarden inte forsémras. Darfor ar det viktigt att
dagvattnet fran omradet hanteras pa basta mojliga satt. Vidtas
atgarder for dagvattnet kan det komma att bli en forbéttring for
Namdofjarden gentemot hanteringen av dagvatten idag.

12 Levande skogar Mattlig Utbyggnaden innebar ingrepp i planomradets naturmiljé som
delvis utgdrs av skogsmark. Ingrepp i form av markarbeten,
avverkning etc, medfér att delar av skogsomradet vid 6vergéngen
till hamn férsvinner och ersétts av utbyggnaden. Utbyggnaden
paverkar skogsomraden med mycket héga naturvarden. Daremot
kommer naturomraden inom planomradet att planlaggas som
natur och park dar ingen exploatering ska ske, for att naturmark
ska bevaras inom omradet.

15 God bebyggd Liten Vid exploatering se till att generella krav och riktlinjer foljs for att

miljo framja en god bebyggd milj6. De bostader som byggs kommer att
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erbjuda narhet till kollektivtrafik, narhet till natur och rekreation och
beddms inte utsattas for buller. Sammantaget bedéms det bli en
god boendemiljo for de boende i omradet.

16 Ett rikt vaxt- och Mattlig Planomradet gransar till vardefulla naturomraden med ett rikt vaxt-
djurliv och djurliv. Fragmentering ska undvikas i omradet. Vissa ytor i
kanten av det sammanhallna skogsomradet kommer dock att
forsvinna.

15.1  Lokala miljomal

Varmdo kommun har 10 stycken lokala miljomal som kommunen ska arbeta for att
implementera sa langt det ar mojligt vid exploatering. De 10 miljémalen och
paverkan som planens genomférande kan leda till redovisas nedan i Tabell 14.
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Tabell 14 Detaljplanens paverkan pa Varmdé kommuns lokala miljomal.

Nr

10

Lokala
miljokvalitetsmal
Hushalla med

grundvatten

Kretsloppsanpassa
avloppslésningar

Bygg ut
miljdanpassade
trafiklésningar

Underlatta en
miljdanpassad livsstil

Bevara och utveckla
naturen

Kratsloppsanpassa
avfallshanteringen

Hushalla med energi

Utveckla kommunens
miljdarbete
Samverka med
foretag och
organisationer
Fréamja en god
bebyggd miljo

Detaljplanens inverkan pa de lokala miljokvalitetsmalen

For att se till att grundvattennivan inte minskar samt att det inte
sker ndgon spridning av féroreningar ar det av yttersta vikt att
Varmdo kommun hanterar dagvattnet enligt vad som foreslagits i
dagvattenutredningen for att kunna bibehalla god vattenkvalitet i
omradet. Omhandertas dagvattnet kommer det att bli en
forbattring i omradet och for grundvattnet i och med att det inte
sker ndgot omhandertagande av dagvattnet idag.

Det kommer inte vara aktuellt med nagra lokala
kretsloppslosningar i planomrédet. Daremot kan det bli aktuellt
med gemensamma anlaggningar for svart och grvatten i hamnen
for batar. Avloppsvatten fran Stavsnas Vinternamn kommer att g&
till befintlig reningsanlaggning pa Djurd. Hur kretsloppsanpassad
reningen i reningsverket p& Djurd ar framgar inte i detaljplanen.
Taxibatar ut till skargarden finns redan idag. En méjlighet skulle
kunna vara att géra det mer ekonomiskt fordelaktigt att vélja
taxibatar istallet for sin egen bat ut i skargarden. D& skulle det
kunna finnas en majlighet till att minska battrafiken i skargarden
och anvandandet av fossila branslen. Kollektivtrafiken till och fran
omradet behdver utokas for att minska anvandningen av bil i till
och frén Stavsnas Vinterhamn.

Turtatheten for kollektivtrafiken till och fran omradet skulle kunna
utokas for att underlatta en miljpanpassad livsstil. Bilpooler for
samakning skulle ocksa kunna vara ett alternativ for omrédet och
de boende. Bra uppkoppling for bredband bér finnas i samtliga
bostéder. Detta skulle mojliggoras arbete hemifrén, som leder till
mindre resande med bil eller kollektivtrafik.

Exploatering i omradet medfér att naturmark kommer att tas i
ansprak. Den kvarvarande naturen kan komma att utvecklas och
tillgangliggoras for fler méanniskor.

Avfallshanteringen kommer att kretsloppsanpassas vid
exploatering. En utbyggnad skulle troligen medféra att det kommer
till med resurser for att ta hand om avfall i Stavsnés Vinterhamn
och det avfall som kommer fran skargarden.

Se till att de generella krav som finns gallande energi foljs vid
exploatering.

Exploatering enligt foreslagen detaljplan skulle innebara en
utékning av samverkan mellan féretag och organisationer i
omradet.

Vid exploatering se till att generella krav och riktlinjer foljs for att
framja en god bebyggd milj6.
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16. Uppfoljningsatgarder

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska en redogorelse ges for de atgarder som planeras
for uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljopaverkan som
genomforandet av planen medfér. Den miljopaverkan som uppstar bedoms framst
vara paverkan pa Naturmiljo, Marin natur, Landskapsbild, Rekreation, Trafik,
Buller, Risker géllande brand och explosion samt Mark- och vattenférhallanden.
Kontroll och uppféljning bor ske for att kontrollera att arbetena utfors pa ett sa
miljomassigt och ekologiskt anpassat satt som mojligt.

Ett miljokontrollprogram bor tas fram for att ha kontroll saval under arbetets gang
som efter arbetenas férdigstallande av t.ex. hantering av byggdagvatten, dagvatten,
grundvattennivaer och grundvattenpaverkan. Justeringar ska kunna ske vid behov.
Detta for att sakerstalla att det inte blir svarare att na miljomalet Hav i balans samt
levande kust och skargard och miljomalet Ingen lévergédning samt att den marina
naturen inte paverkas negativt. For att miljokvalitetsnormerna ska kunna uppfyllas
for Namdofjarden och grundvattnet &r det ocksa viktigt att det inte sker nagon
forsamring av dessa.

Foreslagna dagvattenatgarder bor foljas upp efter en exploatering for att sékerstalla
att avsedd rening och fordréjning uppnas. Uppnas inte avsedd rening och
fordrojning behdver det utredas vidare vilka atgarder som ska vidtas for att det ska
uppnas. Detta for att sakerstélla att det inte blir svarare att nd miljomalet Hav i
balans samt levande kust och skargard och miljémalet Ingen l6vergodning samt att
den marina naturen inte paverkas negativt. For att miljokvalitetsnormerna ska
kunna uppfyllas for Namdofjarden &r det ocksa viktigt att det inte sker ndgon
forsamring av Namdaofjarden.

For att klara de riktvarden som finns for buller och klara miljokvalitetsmalet God
bebyggd miljo bor det utforas uppféljande méatningar av bullernivaer och
trafikmangder. Ifall riktvardena for buller 6verskrids bor ytterligare atgarder
utredas.

Efter exploatering bor det kontrolleras att rekommenderade skyddsavstand for
farligt gods far avsedd effekt. Detta for att sékerstalla att riskerna inom omradet
halls pa en valdigt 1ag niva. Uppnas inte avsedd effekt gallande skyddsavstanden
bor det utredas vidare vilka atgarder som kan vidtas for att minimera riskerna med
farligt gods.
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e Skatselplan for naturomradena inom detaljplaneomradet bor tas fram. Detta for att
sakerstalla att konsekvenserna for naturmiljon minimeras samt framja miljomalen
Levande skogar och Ett rikt vaxt- och djurliv.
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FAKTARUTA

Skyddade arter Artskyddsférordningen omfattar bestdmmelser fér skyddade djur- och
vaxtarter. Enligt férordningen ar det bl a férbjudet att ddda eller stora vissa
djurarter som finns fortecknade i férordningens bilaga samt att skada eller
forstora dessa djurs fortplantningsomraden eller viloplatser. For att vidta
atgarder som kan skada dessa arter och deras livshabitat kravs dispens fran
lansstyrelsen. Forordningen omfattar bl a samtliga arter som finns upptagna
i EU:s fageldirektiv och habitatdirektiv, men for alla arter galler inte samma
starka skydd. For vissa arter som omfattas av EU:s habitatdirektiv finns dven
ett krav att speciella bevarandeomraden (dvs Natura 2000-omraden) skall
utses. Utbver dessa finns aven nagra arter som inte omnamns i de namnda
direktivens bilagor.

Rodlistade arter ArtDatabanken, som ar en for Sveriges lantbruksuniversitet och Naturvards-
verket gemensam enhet, har via olika flora- och faunavardskommittéer
angivit vilka svenska vaxt- och djurarter som bor klassas som hotade eller
missgynnade (Gardenfors 2005). Dessa arter kallas gemensamt for rodlis-
tade arter. Arterna anges i sex kategorier och foljer det system som Interna-
tionella Naturvardsunionen (IUCN) presenterat for global rodlistning:

RE. Forsvunnen (Regionally Extinct)
CR. Akut hotad (Critically Endangered)
EN. Starkt hotad (Endangered)

VU. Sarbar (Vulnerable)

NT. Nara hotad (Near Threatened)
DD. Kunskapsbrist (Data Deficient)

Signalart En art vars férekomst signalerar att miljon dar den patraffats kan ha héga
naturvarden kallas ibland signalart. En lista av signalarter har sammanstallts
av Skogsstyrel sen (Skogsstyrelsen 1994 & 2000), och dessa anvands som
stdd vid inventering av nyckelbiotoper, dvs skogsmiljder med héga naturvar-
den. Signalarterna omfattar karlvaxter, lavar, mossor och svampar eftersom
dessa grupper lampar sig bast for inventering av nyckelbiotoper. De krav
som en signalart skall uppfylla ar enligt Skogsstyrelsen:

- Nagorlunda vanlig med en jamn utbredning sa att arten ofta
finns dar naturvardet ar hogt.

- Starkt knuten till skogsbiotoper med héga naturvarden. Arten
patraffas sallan dar naturvardet ar lagt.

- Latt att upptacka i falt.

- Kan identifieras i falt. Saknar narstaende forvaxlingsbara
arter.

Indikatorart En indikatorart &r en art som indikerar en speciell féreteelse eller kvalitet i
en miljo, vilket i sig inte behdver vara forknippat med héga naturvarden. De
indikatorarter som tas upp i denna rapport ar dock alla sadana som indi-
kerar naturvarden. Dessa typer av indikatorarter har alltsa i princip samma
betydelse som begreppet signalart. Eftersom vi har valt att anvanda samma
begrepp som uppges i kdlimaterialen anvands bada begreppen i rapporten
(se vidare Hallingback 1995 & 1996, Hallingback & Aronsson 1998 och
Naturvardsverket 1997).
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Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan
Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina

En sammanfattning av detaljplanens paverkan i foreslaget detaljplaneomrade samt vilka skadeforebyggande atgarder som foreslas, syftet
med de skadeférebyggande atgarderna samt nér atgarderna ska vidtas redovisas kort i tabellen nedan.

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnés 1:562 m.fl. Hamn,

boende och marina Norconsu It ‘:‘
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Miljdaspekter
Naturmiljo

Marin natur

Paverkan

Naturvarden som &r regionalt, kommunalt
och lokalt vardefulla kommer att tas i
ansprék vid en exploatering, bland annat
ingrepp i sandbarrskog. Férekomsten av
vissa rodlistade och/eller skyddsvérda arter
riskerar att forsvinna eller reduceras i
samband med att spridningsmdjligheterna
paverkas negativt. Hamnomrédet paverkas
inte, d& det redan &r iansprékstaget.

En utbyggnad av kaj, hamn och bryggor
skulle kunna innebéra férlust av flora och
bottenfauna framst i omraden med
begrénsade varden, men det finns aven risk
att narliggande omraden med kommunala
och lokala naturvéarden paverkas negativt,.
Dérfér kommer utbyggnaden att anpassas
mot de vérden som finns i omradet. Endast
mindre batar ska tillatas vid de grundare
omradena kring marinan for att minska
risken for strand-och bottenerosion.

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnas 1:562 m.fl.
Hamn, boende och marina

Skadeférebyggande atgarder

Omréden med héga naturvérden bor helst
undantas helt fr&n exploatering ifall det &r
mdjligt. Anpassa den planerade utbyggnaden
s& langt som méjligt s att delomraden med
begransat naturvarde i planomrédet utnyttjas i
forsta hand for att minimera paverkan p&
naturmiljon. Vid exploatering bér man spara
gamla tallar (&ldre &n 110 &r). Fér omradet bor
en skotselplan tas fram for kvarvarande
naturomréden. Ifall sandbarrskogen tas i
ansprak bor gallringen ske forsiktigt av den.
Eventuellt flytta vissa skyddsvérda arter som
lever i sandmiljéer, grasmarker och vagkanter
S langt det & mojligt bor oppna sandmarker
bevaras. Den tall dar reliktbocken har
patraffats bor skyddas.

Muddring i grundomréden bér inte tillatas.
Bryggorna anlaggs utanfor grundomréden for
att undvika muddring och paverkan fran
batarna. Dagvatten ska hanteras pé ett sétt
som gor att det inte paverkar Namndoéfjarden
negativt.

Norconsult %

Syfte med atgard

Syftet med de skadeférebyggande
&tgarderna ar att minimera paverkan pa
vardefull naturmiljé och skyddsvérda
arter.

Syftet med &tgarderna &r att undvika
grumling s& I&ngt det &r mojligt. Detta for
att skydda de omraden som bedéms ha
lokala naturvarden samt undvika
spridning av fororeningar i sediment.

Nar atgarderna ska genomféras

Exploateringen i omraden med héga
naturvérden ses éver under
detaljplanearbetet. | samband med
detaljprojekteringen, d& mer detaljerade
studier gors, bor utredas hur bebyggelsen
kan placeras for att spara aldre tallar.
Skoétselplan tas fram i samband med
planarbetet.

Marinans placering regleras i
detaljplanearbetet. | samband med
anlaggningsarbetena ska muddring s& langt
det & mdjligt undvikas. En plan for hur
muddring ska undvikas bér uppréttas innan
arbetet pabérjas. Atgarder enligt
dagvattenutredningen vidtas vid
exploatering.
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Strandskydd

Landskapsbild

Rekreation

En exploatering i omrédet kommer att krava
att strandskyddet upphéavs i delar omradet.

Landskapsbilden kommer i samband med en
exploatering att férandras. Sjalva
hamnomrédet &r dock redan iansprakstaget

Sammantaget beddms féreslagen detaljplan
goéra omradet mer tillgangligt och attraktivt
for fler personer, da bl.a. delar av omradet
planlaggs som park. Utbyggnaden kan leda
till att nya former av rekreation skapas t.ex.
genom att hamnens funktion som knutpunkt i
skargarden forstarks, mojligheterna till
batsport okar, det anlaggs en strandpark vid
marinan som gor stranden mer tillganglig for
allmanheten, etableringen av stugbyn ger
mervérde i form av upprustning av strand
och villan Susegérda samt 6kad
tillganglighet och nya rekreationsmdjligheter.
En mindre del av naturmarken forsvinner dar
hamnen uttkas, men samtidigt okar
tillgangligheten till den naturmarken i
samband med en utbyggnad.

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn,
boende och marina
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Planlagga stora delar av omrédet som park
och natur for att minska paverkan pa vaxt- och
djurlivet. Detta gor aven att fler manniskor far
tillgang till strandnéra omréden och rekreation.
Gestaltning och placering av hus och
byggnader ska utféras sa att det samspelar
med de kulturhistoriska vardefulla
byggnaderna i omradet.

For att minska barriareffekten av vag 222
(Stavsnéasvagens) och tillkommande
bebyggelse kring denna ar det viktigt att det
skapas passager som gor att det &r latt att ta
sig ut till naturmarken. Planerad utbyggnad i
omradets sydostra del bor utformas sa det
finns mojlighet for allménheten att réra sig
langs med vattnet, t ex bor kajer kring marinan
utformas som "gangstrak” som om majligt kan
fortsétta via strandzonen kring bétklubben
vidare soderut. Vid utbyggnad av stugby bor
tillgangligheten fér allménheten beaktas for att
omrédet inte ska kénnas privat. Detta i sa fall
under férutsattningen att ingen natur paverkas
negativt av atgarden. | samband med
utbyggnaden bor man arbeta med att sa langt
som majligt fa bort privatiserade inhagnade
omraden med avvisande skyltar dar detta inte
ar motiverat.

Syftet med &tgarderna r att inte skada
vatten och strandnara vaxt- och djurliv
samt att tillgangliggéra strandnéra
omraden fér fler ménniskor.

Syftet med atgarderna ar att skapa ett
omréde som smalter in i den befintliga
kultur- och naturmiljon. Detta for att
minska p&verkan pa kultur- och
naturmiljon i samband med en
exploatering. | samband med en
exploatering finns det &ven méjlighet att
gestalta och anpassa hamnomradet s&
att det upplevs attraktivt och gastvanligt.
Syftet med &tgarderna &r att gora
omradet mer attraktivt och tillgangligt for
fler manniskor, att fler manniskor lattare
ska f& tillgéng till omradet. Samtidigt kan
en exploatering av omradet komma att
6ka belastningen p& omradet och det ar
darfor bra att férsoka styra
anvandningen av omradena, att de
omradena med mindre skyddsvarda
arter och naturomraden anvands i forsta
hand.Detta gar att férsaka styra med
stignat och gangvagar.

Norconsult %

Markanvandningen bestams i samband med
detaljplanearbetet och faststalls nar planen
vinner laga kraft.

Placering av hus och byggnader studeras
under planarbetet. | samband med
detaljprojekteringen bér mer noggranna
studier goras.

Studeras under planarbetet och genomférs
vid detaljprojekteringen av omréadet.
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Trafik

Buller

Risker

Till féljd av dels bebyggelseutvecklingen i
Varmdoé kommun, med ny
bostadsbebyggelse och darmed 6kad
befolkning samt tillkommande verksamheter,
dels férvantade 6kningar av
skargardstrafiken, berdknas trafiken pa vag
222 (Stavsnasvagen) komma att 6ka
avsevart.

Ingen bor permanent i omradet idag. |
hamnomradet finns idag en bensinstation
och en vanthall. Den utékade verksamheten
vid normalt driftlage i hamnen beréknas ge
upphov till 1-2 dB hégre ljudnivéer gentemot
nulaget i omrédet. Samtliga riktvarden
géllande buller uppfylls enligt Akustikbyrans
berakningar vid samtliga planerade
bostadshus.

Den storsta risken i omradet &r transporter
av farligt gods och hantering av brandfarliga
vétskor. Vatskor som strommar ut i samband
med en olycka bildar vatskepélar pa marken.
Om vétskan antéands bildas en pélbrand,
som kan skada méanniskor i omgivningen
och som kan antanda byggnader i narheten
av branden.Pa bensinstationen hanteras
gasflaskor. Om gasflaskor gar sénder kan
gasen som lacker ut bilda ett gasmoln.
Gasmolnet kan anténdas direkt och bilda en
jetflamma eller driva ivag med vinden. Om

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnas 1:562 m.fl.
Hamn, boende och marina

Man bor titta pa atgéarder som kan paverka
resemonstret samt effektivisera nyttjandet av
befintlig infrastruktur. Méjligheterna att forflytta
sig till fots eller med cykel bor forbattras.
Vidare finns det flera forbattringsatgérder s&
som minska antalet korsningar langs vag 222,
anlagga cirkulationsplats, sénka hastigheten
etc. langs vag 222.

Utféra bullerberékningar nar omradet
exploaterats.

Langs med vag 222 ar det framst pélbrand
som beddéms kunna intréffa. Att se till att
manniskor inte vistas stadigvarande vid vagen
ar ett bra sétt for att minska eventuell
personskada i samband med eventuell
poélbrand. Byggnader som placeras mot vagar
dér transport av farligt gods sker ska ha
tillgéng till utrymningsvégar som vetter bort
fré&n vagarna samt friskluftintag placerade bort
fran vagar och riskkallor. Skyddsavstand
mellan bebyggelse och vag pa minst 25 meter
bor galla. Icke brannbara fasader och

Norconsult %

Syftet med &tgarderna och fortsatta
utredningar ar att s& Iangt det &r mojligt
undvika ytterligare belastning pa
Stavsnasvagen, vag 222, d& denna i
dagslaget redan &r hart belastad.
Forbattringar for kollektivtrafiken kan
minska belastningen pa vagen.

Bullerutredningen har utférts for att
sékerstalla att riktvardena for buller
klaras. En métning skulle kunna
sakerstalla att riktvardena for buller
klaras. Skulle riktvardena inte klaras
finns det méjlighet att se 6ver
kompletterande atgarder av enklare
karaktér.

Syftet med &tgarderna ar att forekomma
eventuella olyckor. Skulle en olycka trots
vidtagna atgarder andé intraffa ska sa fa
manniskor som majligt paverkas och
paverkan ska vara sé liten som mojligt.

Fortsatta studier bor utféras och
forbattringsatgérder goras i samband med
exploateringen av omrédet.

| samband med exploatering eller efter
exploatering bor det utféras en
bullermétning.

Hansyn till foreslagna skyddsavstand enligt
riskrapport tas i samband med
planlaggningen av omradet.

Méjligheter att anpassa transporter av farligt
gods studeras i samband med planarbetet
och ev atgarder genomfors infor
exploatering.
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molnet antéands uppstar en brand eller sakerhetsklassade fonster ar ytterligare

explosion. &tgarder som gér att tillampa.
Avkorningsskydd ar ocksa ett alternativ till att
undvika att fordon orsakar skador p&
byggnader ifall de kér av vagen. Vidare ska
tillrackliga skyddsavstand hallas till
bensinmacken. Begrénsa farligt gods
transporter till de tider d& passagerarfarjorna
inte avgar eller ankommer.

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnas 1:562 m.fl. Hamn,

boende och marina Norconsu It ‘:‘
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Mark och vatten Markfororeningar har pétraffats i viss del av
omradet i samband med miljéteknisk
markundersokning. Konsekvenser av
pavisade fororeningar r att ytterligare
undersokningar kan komma att kravas for att
avgransa fororeningarna. Sanering av
fororeningarna kan aven komma att bli
aktuellt i samband med en exploatering.
Risken for férorening av den grundvattentékt
som finns i omradet 6kar i samband med en
exploatering. Grundvattenbildningen kan
&ven komma att minska i omradet ifall en
exploatering sker. Mangden dagvatten kan
komma att 6ka i samband med en
exploatering. Namdofjardens ekologiska och
kemiska status far inte férsamras.

Miljskonsekvensbeskrivning for detaljplan Stavsnés 1:562 m.fl.
Hamn, boende och marina

Anvanda sig av material som inte sldpper ifran
sig négra féroreningar. Omradena med
konstaterade fororeningar bér utredas vidare
alternativt saneras i samband med
exploatering. Minimera spréngning och
markarbeten i samband med entreprenad fér
att minska paverkan pa grundvattnet.
Grundvattnet bor skyddas fran
saltvattenintrangning ovanifran. Félja Varmdo
kommuns bestdammelser for entreprenader
inom vattenskyddsomréden. Begransa
schaktning i grundvattentaktens skyddszoner. |
méjligaste mén férsoka undvika byggnation vid
A-brunnen for vattentékten. Anlagga tata
svackdiken langs vag 222. med renande effekt
déar dagvattnet leds vidare till dammar. Placera
tillfartsvéagen till bensinstationen s& l&ngt bort
frén vattenskyddsomradet som méjligt.
Hardgora parkeringar och inte ha aviopp i
parkeringshuset. Inte tillata infiltration av
dagvattnet i den inre skyddszonen. Dagvatten
som ar klassat som rent bor tillatas att
infiltreras. Anvéanda sig av
uppsamlingsmagasin for dagvattnet i hamnen.
Forvara sno pa lamplig plats. Lata sné infiltrera
ifall det ar lampligt.

Syftet med de skadeférebyggande
&tgarderna r att se till att det inte sker
n&gon spridning av gamla eller nya
fororeningar fr&n omrédet, att yt- eller
grundvatten inte paverkas negativt av
saltvattenintrangning eller eventuella
fororeningar.

Norconsult %

Inom delar av planaomradet kommer det
innan exploatering att kravas ytterligare
provtagningar och omhéndertagande av
fororenad mark.
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PLANPROCESSEN

For denna plan tilldampas Plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan ger en samlad bild av den av-
sedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses foréndras eller bevaras. En detaljplan redo-
visas som ett avgransat omrade pa en karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hor en planbe-
skrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behdver goras for att planen ska
kunna genomforas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i en detaljplan ger ocksa ra-
marna for provning av olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljpla-
nens bestammelser ligger aven till grund for tillstand enligt miljébalken och prévning enligt till exem-
pel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och ledningsrattslagen. | och med att ett omrade har
detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot o6nskade férandringar. Harigenom gar
lovprévning bade snabbare och enklare. Det blir d&ven mindre risk for grannréttsliga tvister.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Figur 1. Planprocessen.

Arbetet befinner sig nu i ett s kallat granskningsskede. Efter samradet har kommunen tagit stéallning
till de inkomna synpunkterna och eventuella forslag till revideringar i en samradsredogorelse och upp-
daterat planhandlingarna. Forslag till detaljplan har varit pa granskning under perioden 2016-05-31 till
2016-06-23. Aktuellt detaljplanefdrslag har forutom mindre redaktionella andringar omarbetats med
avseende pa huvudmannaskap, hotell/stugby har flyttats vasterut, kontorsbyggnad tillhérande gods-
gard har flyttats osterut, for befintlig hamnbyggnad utokas byggratten, for foreslaget bostadsomrade i
planomradets sydvastra del utgar del av gatumark och ersatts med bostadsandamal. Sammantaget in-
nebar andringarna krav pa fornyad granskning som bedéms genomféras forsta kvartalet 2019.

BAKGRUND

Stavsnés Vinterhamn beddms bl.a. av regionplanekontoret i RUFS (regional utvecklingsplan for
Stockholmsregionen) vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. Har
hanteras stora mangder gods och en 6kande mangd passagerartrafik till och fran skargarden. Stavsnas
Vinterhamn foreslas i kommunens antagna dversiktsplan fran 2011-12-14 t.ex. innefatta godshamn,
gasthamn, bostéader, vandrarhem och handel. Omradet har idag en betydande roll som regional repli-
punkt (hamn som &r av stor vikt for kontakten mellan skargard och fastland) for skargardstrafiken. De-
taljplanearbete for Stavsnas Vinterhamn pabérjades under augusti 2012.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Figur 2. Utsnitt ur illustrationsplanen.

Syftet med planen &r i forsta hand att Stavsnés Vinterhamn ska ges méjlighet att utvecklas och byggas
ut for att tillgodose framtida behov enligt figur 2 ovan. Det finns dessutom ett mal med projektet (vil-
ket &r i enlighet med kommunens Oversiktsplan) att Stavsnads Vinterhamn ska vara en levande hamn
under hela aret. | nulaget sker storsta delen av verksamheten inom hamnen under sommarmanaderna.

Norr om befintligt hamnomrade foreslas Stavsnas Vinterhamn bli utbyggt med ett nytt godsomrade.
Inom hamnomradet planeras det bl.a. for resecentrum, bryggor, marina, café, restaurang, handel, kon-
tor. Bensinstationen och verkstaden som finns i dag ska finnas kvar och utvecklas. Nordvést om hamn-
omradet mojliggor planen for ett parkeringsgarage (dar det idag ar en befintlig markparkering). Séder
och norr om vag 222 majliggors det for fortsatt parkering. Soder om vag 222 foreslas ett mindre bo-
stadsomrade och norr om hamnomradet intill Susegarda (herrgardsliknande byggnad fran 1905 som
har ett kulturhistoriskt vérde) planeras en stugby/vandrarhem. Planen méjliggor dessutom for ett park-
omrade sydvast om hamnen.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-
och vattenomraden samt sérskilda bestammelser for hushallning med mark och vatten for vissa omra-
den. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska dessa foljas vid planlaggning. Kapitel 5 i MB anger att regeringen far
meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt
och att kommunerna ska ansvara for att de foljs.
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De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt 3 kap. MB genom att mark- och vattenomraden kommer anvandas
for det eller de andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. | planarbetet gors avvagningar med hansyn till natur- och kulturvérden och
friluftslivet och genom planlaggning av naturomraden skyddas stora delar av omradet fran atgarder
som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon. For ytterligare information se vidare under rubrik
strandskydd.

Bestdmmelserna i 4 kap. MB utgdr inte hinder for kompletteringar till befintlig bebyggelse, utveckl-
ingen av befintliga tatorter eller av det lokala néringslivet om tillborlig hénsyn tas till det rérliga fri-
luftslivet. Planen beddms vara forenlig med bestdmmelserna i detta kapitel.

Planen tar den hansyn som kravs for att klara miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. MB och atgarder
som krdvs for att normerna inte ska dverskridas. For ytterligare information se vidare under stycken
om miljokvalitetsnormer under rubrik Miljoforhallanden. Sammanfattningsvis anses planforslaget
vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken.

PLANDATA

Lage och avgransning
Detaljplaneomradet ar beldget i Stavsnas Vinterhamn i anslutning till Stavsnas by och Stavsnas garde,
se figur 3.
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Figur 3. Planomradets avgransning redovisas med rod linje

Areal och markagofdrhallanden

Planomradets areal &r ca 30 ha, varav ca 12 ha &r vattenomrade. Inom planomradet finns 14 fastigheter
av varierande storlek och tva marksamfalligheter. Den storsta fastigheten ar pa ca 14 ha. Varmdo
Hamnar Aktiebolag, som &r kommunégt, &r &gare till Stavsnés 1:182, 1:225, 1:562, 1:563, 1:883 och
1:908.

Vé&rmdo Hamnar Aktiebolag dr dessutom del&gare i marksamfallighet Stavsnés S:5. Fastigheterna Hol
1:33, Stavsnas 1:45, 1:407, 1:861, 1:873, 1:880, 1:.902 &r i privat &go. Fastigheten Stavsnds 1:811 &ar
kommunagd. Varmdo kommun ar ocksa deldgare i marksamfallighet H6l S:5 som ocksa ingdr i plan-
omradet. Fastigheten Stavsnas 1:412 planlaggs inte, da ingen férandring kommer att ske inom denna
fastighet. Fastigheten kommer fortsatt att ha tillgang till in- och utfart. Stavsnas 1:412 ags av Fortifi-
kationsverket.
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Allman plats och kvartersmark

Vid prévningen av fragor enligt plan- och bygglagen i en detaljplan, ska hansyn tas till bade allménna
och enskilda intressen. Planlaggningen ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Fore-
trade ska ges at sadan anvandning som fran allmén synpunkt medfar en god hushallning.

Av detaljplaneforslaget ska det framgéa om ett visst omrade utgor:

e Allman plats, omrade for allmant nyttjande och som ar allmant tillgangligt. , t.ex. gator, torg
och parker.

e Kvartersmark, dvs. omraden for enskilt nyttjande och bebyggande
e Vattenomrade, t.ex. hamnar och badplatser.

Dessutom ska detaljplanen ange:
e Huvudmannaskap for allmanna platser - kommunalt, delat eller enskilt.

e Anvéndningen och utformningen av allménna platser som kommunen &r huvudman for.
e Anvindningen av kvartersmark och vattenomraden.



27/18 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina : Ny Planbeskrivning_Stavsnas1_562_180416

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Stavsnés Vinterhamn beddms av Stockholms L&ns Landsting, tillvéxt- och regionplanefdrvaltningen
(TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen
for mellersta delen av Stockholms skargard. | RUFS 2010 pekas Stavsnas ut som évrig regional stads-
bygd. Omradet har idag en betydande roll som regional replipunkt for skargardstrafiken. Har hanteras
stora méangder gods och en 6kande mangd passagerartrafik till och fran skargarden.

Stavsnas ar ett av fem centrumomraden utpekade i kommunens antagna oversiktsplan fran 2011-12-
14. Stavsnds Vinterhamn bor enligt 6versiktsplanen utvecklas till en effektiv hamn for varor, gods,
passagerare. Vidare foreslas en utbyggd gasthamn, bostader, hotell/vandrarhem samt hamnanknuten
service av olika slag. Ny bebyggelse ska framst lokaliseras till kommunens centrumomraden dar det
redan finns val utvecklad kollektivtrafik och samhallsservice. Bebyggelsen ska utformas med omsorg
och ha god kvalitet. Den ska innehalla bostader for medborgare i olika aldrar och med olika sociala
forhallanden, samt inrymma ett varierat utbud av arbetsplatser, service, kultur, platser for lek och re-
kreation med nérhet till gronomraden. Ny bebyggelse ska i forsta hand lokaliseras till redan iansprak-
tagna omraden och stora sammanhangande gronomraden ska bevaras. Vid bebyggelse nara strander
ska fri passage mojliggoras och strandskydd varnas. Bebyggelse ska placeras dar skred och dversvam-
ningar inte forekommer. Intentionerna i dversiktsplanen ar att bygga ihop Stavsnds tre omraden: Stav-
snds Garde, Stavsnas By och Stavsnés Vinterhamn.

I Varmdo kommuns gang-och cykelplan 2014-2030 redovisas en gang- och cykelvag langs med vag
222 frén Alstéket till Stavsnas Vinterhamn. Manga av de utpekade etapperna ar fardigstéllda men det
aterstar ett par viktiga strak. Kommunen arbetar med den saknade lanken mellan Strémma och den ny-
byggda gang- och cykelvagen mot Fagelbro. Fran Fagelbro till Djurébron saknas det planering for
gang- och cykelvag. Att bygga ut gang- och cykelvag langs hela strackan skulle avsevart 6ka trafiksa-
kerheten langs vag 222.

BEHOVSBEDOMNING OM BETYDANDE MILIOPAVERKAN

En behovsbeddmning med en tillhérande checklista for miljofragor har tagits fram for aktuellt plan-
omrade. En behovsbeddmning upprattas for att avgora om planens genomférande kan leda till bety-
dande miljopaverkan eller inte. Om beddmningen ar att genomforandet kan innebara betydande miljo-
paverkan ska en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras.

I behovsbeddmningen har berérda miljé- och kulturaspekter inom och runt om planomradet bedémts.
Planens genomférande har bedomts kunna leda till betydande miljépaverkan. Darfor har en miljobe-
doémning med tillhérande MKB (2015-03-30) gjorts enligt 6 kap. MB.

Behovsbeddmningen angav féljande avgrénsningar for vad som skulle inkluderas i MKB:
e Naturinventering och naturvardesbedémning

inkl. natur och rekreation samt allemansréttslig tillganglighet

Marin naturinventering och naturvardesbeddémning

Rekreation

Landskapsbild

Trafik

Riskutredning, farligt gods

Utredning rérande skydd av vattentakt

Buller

Dagvatten

Markfororeningar

Skred/rasriskutredning

Radon
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Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats (2016-04-21) med avsnitt om strandskydd och dess-
utom beskrivit nagra tillkommande faktorer som t.ex. arkeologi, 6versvamning och erosion. En sam-
manfattning av miljokonsekvensbeskrivningen finns under rubriken Konsekvenser av planens genom-
forande. Med hansyn till att detaljplanen har omarbetats med avseende pa huvudmannaskap och
strandskydd kommer miljékonsekvensbeskrivningen aktualiseras innan detaljplanen antas.

KOMMUNALA PROGRAM OCH PLANERINGSUNDERLAG

Kommunstyrelsen beslutade 2009-11-11 § 282 att planprogram for omradet Stavsnas Vinterhamn
skulle uppréttas. Programarbete pabdrjades for Stavsnas Vinterhamn 2009. Programarbetet avbréts
och i stéllet inleddes arbetet med en ny detaljplan for hamnomradet och dess narmaste omgivningar
2012.

GALLANDE BYGGNADSPLAN
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Figur 4. Gallande byggnadsplaner, som betecknas bp. Planomradesgransen visas som rod linje.

Det finns tva gallande planer inom det aktuella planomradet (se figur 4), byggnadsplanerna bp 267,
faststalld 1967-09-25, och bp 324, faststalld 1983-06-29. | byggnadsplanen 267 medges ett vatten- och
reningsverk, samt omrade for hamnandamal. Byggnadsplanen medger &ven att vattenomradet far ver-
byggas och dessutom medges inom allmén platsmark att park och parkeringsplatser kan anlaggas.
Huvudsaklig markanvandning inom byggnadsplanen 324 medges anldggandet av hamnanl&ggning
inom kvartersmark. Byggnadsplanen medger &dven inom vattenomradet anldggande av bryggor och i
norra delen av planen finns allman plats, park.
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RIKSINTRESSEN
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Figur 5. Registrering av fornlamningar

Planomradet ingar i riksintresset Kustomradena och
skargarden i Stockholms lan vilket ar klassat som
riksintresse for turismen och friluftslivet samt hogex-
ploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken. Bestammel-
serna utgdr dock inget hinder for utvecklingen av be-
fintliga tatorter och det lokala naringslivet. Detaljpla-
nen beddms inte medfora nagon pataglig skada for
riksintresset.

Oster om planomradet gar en farled av riksintresse.
Farleden anvands av trafiken till och fran hamnen
och kommer dven fortsattningsvis att vara till nytta
for hamnen.

Inga kanda fasta fornlamningar finns inom landomra-
det. I vattnet finns tva registrerade mojliga lamningar
utanfér hamnen, se R1 och R2, (figur 5). Se vidare
objekt 12000000113195 och 12000000113196 pa
Riksantikvariedmbetets hemsida, www.fmis.raa.se.
Ingen marinarkeologisk utredning kravs eftersom
den framtida marinans omfattning har reducerats.
Det har dock genomforts en arkeologisk utredning pa
land. Inget arkeologiskt fynd patraffades enligt arke-
ologisk utredning fran Almunga AB.

STRANDSKYDD OCH VATTENVERKSAMHET

Strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattning-
arna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och till att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Inom planomradet galler strandskydd med 100 meter fran strandlinjen
vid normalt vattenstand. Strandskyddet aterintrader i och med att tidigare planer upphéavs for att ersat-
tas av nya, enligt lag (1998:811) om inférande av miljobalken 10 a 8. | befintliga byggnadsplaner gal-
ler strandskydd i vatten och inom allmén plats. Inom Stavsnas Vinterhamn har det givits tillstand till
fem vattenverksamheter mellan aren 1962 till 2009, se figur nedan. Det finns ett gallande tillstand
fram till 2019 om vattenverksamhet for utbyggnad av pir inom Stavsnas Vinterhamn. Tillstandet be-
slutades 1999 och férlangdes 2009. Ansékan om tillstand for vattenverksamhet for utbyggnad enligt
nytt planforslag i vattenomradet lamnades i under september 2016 och har godkénts av Mark och mil-
jodomstolen 2018-04-09 och slutgiltigt beslut férvantas under april manad.
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Vattendomar

1. ID 7993. 1962. Trafikverkets brygga. Byzgd.
2.1ID 8019. 1976. 140m pir for smabatar. Byggd.
3.1ID 8027. 1984. Trafikverkets brygga, byggdestill. Kaj
byggdes. Blamarkerade omrade.

4.1ID 8063. 1999. 45m lang pir. Ej byggd.

5.1ID 29991. 2009. Férlingning av dom fran 1999. Ej byggd.

gl g

#igur 6. Tillstand for vattenverksamheter mellan &ren 1962 till 2009

TRAFIK

Vg 222 har idag en begransad kapacitet och 1ag standard mellan Alstéaket och Stavsnas. Den ar under
storre delen av stréckan relativt smal och krokig. Vagens bredd, avsaknad av vagrenar eller andra sido-
utrymmen och dessutom under vissa strackor skymd sikt, leder till att trafikanter kan utsattas for trafik-
farliga situationer. Det ar dessutom en forhojd risk for cyklister och fotgangare som saknar bade gang-
och cykelbana mellan korsning vag 222 och Fagelbrovagen och fram till korsning vag 222 och
Djurébrovégen.

Idag finns gang och cykelvag fram till korsningen vag 222 och Fagelbrovéagen. Fardig gang och cykel-
vag finns dven mellan Djurébron och Stavsnas Vinterhamn. Pa strackan mellan korsning vag 222 och
Fagelbrovagen och fram till korsning vag 222 och Djurébrovéagen saknas det dock idag en gang- och
cykelvag. Trafikverket har gjort en forstudie 2011 pa gang- och cykelvég for hela strackan mellan
Alstiket och Stavsnas. Trafikverket har dessutom gjort en atgardsvalsstudie for vig 222 under 2012.
Det saknas dock i dagslaget planer pa en fortsatt utbyggnad av gang- och cykelvag fram till korsning
vég 222 och Djurtbrovégen.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR, VEGETATION OCH DJURLIV

Forutsattningar
I samband med det ursprungliga programomradet genomfordes en naturinventering av Ekologigruppen

AB (2011). Figur 7 nedan kommer fran denna inventering och biotoperna &r i denna karta numrerade
delobjekt 1-22.

Enligt rapporten ar den dominerande naturtypen i planomradet sandtallskog. Sandtallskogen upptar
storre delen av den norra och nordvastra delen av planomradet (delobjekt 1 i figur 7). Norr om hamnen
finns ett omrade med hallmarkstallskog med mycket gammal skog (delobjekt 2 i figur 7). | omradet
finns dven sma fragment av artrika vagkanter (delobjekt 14 i figur 7). I anslutning till parkeringsplat-
sen vid hamnen finns sma omraden med 6ppen sandmark (delobjekt 13 i figur 7). Dessa sandomraden
hyser en skyddsvard och sarpraglad insektsfauna.

I soder finns mindre omraden som utgdrs av tomtmark vid villabebyggelse. Den glesa tallskogen har
(delomrade 11 i figur 7) har begransat naturvarde och den tradbevuxna grasmarken (delomrade 15 i
figur 7) har ett visst naturvarde tack vare de gamla traden. Ostra delen av omréadet utgors av en strand-
zon som vetter ut mot Namdofjarden. De centrala delarna av strandzonen utgdrs av hamnomrade, men
soder och norr om detta finns dven naturlig, oexploaterad havsstrandsvegetation (delomrade 16 och 17
i figur 7). Pa stranderna finns en rad olika naturtyper som sandstrander, havsklippor, havsstrandangar,
stenstrand samt driftvallsvegetation.

Naturvérden '\ )
bﬁglsk mangfald ’ VR i AR,
[ Mycket hégt naturvarde @
Hogt naturviirde L 20 zﬁ Svart taggsvamp
Visst naturvirde _,,?_"v‘ SKOQSkniPpmt Iltaggsvamp o ‘2"
Begransat naturvarde ﬁ ® 3

. ‘4., Svartvit t;ggsvamp Tallticka Oranga‘t:;a g\s‘vamp
$v§ﬁtaggsvamp Tallticka
i 1 Jis.

17 " Omradesgrans 5

Rodlistade arter och
fridlysta arter

* Rodlistad art

Fridlyst art skyddad enligt
aptslzysdc?;fbsg'dniangee?\'g

m Delobjektsnummer

Delobjekt:

1. Sandbarrskog

2. Kustndra hallmarkstallskog

3. Hallmarkstallskog i V

4.Tallskog pa sandig isédlvsavlagring
5.F d betesmark med bjork

6. Oppen sandmark vid grustakt
7.F d grustakt

8. Tallskog - skogsknipprot
9.Tallskog pé sandigt underlag
10.F d akermark, N bygdegérden
11. Gles tallskog séder om parkering
12. Trivialldvskog vid batklubben
13. Sandig sluttning vid parkering
14. Artrik vagkantsvegetation

15. Tradbevuxen grasmark

16. Havsstrandang N Vinterhamnen
17.Havsstrandang S Vinterhamnen
18. Sandig grasmark vid bygdegad
19. Sandbarrskog SO Bygdegard
20. Blabérsbarrskog nara vag i N
21.Klippstrand N hamnen
22.Blandskog av lagort-typ

Figur 7. Naturtyper och -varden inklusive skyddsvarda arter (rodlistade- och fridlysta arter) i inventeringsomré-
det (Ekologigruppen 2011)

De hogsta naturvardena i planomradet bedéms vara knutna till de aldre sandbarrskogarna, de héga na-
turvardena &r knutna till strandzonen och de sandiga sluttningarna vid hamnparkeringen. Naturvardena
har klassats som hdga till mycket hoga. | hela inventeringsomradet har 25 skyddsvarda arter patraffats.
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Med skyddsvarda arter avses sadana som &r rodlistade, fridlysta eller har hogt eller mycket hégt indi-
katorvarde for respektive naturtyp. Nio rodlistade arter har patraffats i inventeringsomradet. Rodlis-
tade arter ar sddana som finns med pa Sveriges rodlista Gver hotade arter. Aven flera signalarter (arter
som indikerar skogar med hoga naturvarden) har patréffats i inventeringsomradet. Majoriteten av de
skyddsvarda arterna ar knutna till de aldre delarna av sandbarrskogarna. Nagra av dessa arter finns
inom planomradet. Tva av de rodlistade arterna utgors av fagelarter som fodosoker i hamnomradet
(silltrut och berguv). En fridlyst art finns inom planomradet. Fridlysta arter ar skyddade genom EU:s
art och habitatdirektiv och inforlivade i svensk lag bland annat genom Artskyddsférordningen. De
fridlysta arterna &r listade i Bilaga 1 och 2 till denna férordning. En art kan vara bade fridlyst och rod-
listad.

Delobjekt med hogt eller mycket hogt naturvarde inom planomradet ar: 1. Sandbarrskog, 2. Hallmark-
stallskog, 13. Sandig sluttning vid parkeringsplats, 16. Havsstrandéng norra Vinterhamnen och 17.
Havsstrandéng sodra Vinterhamnen.

Foréndringar
Sammanfattningsvis innebér planen att:

e Hamnen kommer att utokas genom att ta i ansprak naturmark med hoga naturvarden (delomréade 1,
13 och 16).

e Vandrarhem kommer att kunna uppféras pa naturmark med hoga naturvéarden (delomrade 1).

e Sandig sluttning med héga naturvarden kommer att paverkas av exploatering (delomrade 13).

e Skog med hdga naturvarden som i dag inte &r planlagd kommer att planlaggas som NATUR (del-
omrade 1 och 2).

e  Strandomraden med hoga naturvarden kommer planlaggas som NATUR och PARK (delomrade 16
och 17).

Vid en utokning av hamnomradet norrut kommer en havsstrandang, sandbarrskog och del av 6ppen
sandmiljo att exploateras. Genom att ta med och planlagga angransande skogsmark, som idag inte ar
planlagd, som allmén plats, NATUR, bibehalls ett sammanhallet skogsomrade kring det utokade
hamnomradet.

De rodlistade arterna i sandbarrskogen ar samtliga mycket kansliga for exploatering av sandbarrskogs-
miljoerna. Inga fridlysta arter har hittats inom det omrade som planlaggs for vandrarhem, parkering
och vagomrade, men sandbarrskogen ar en del av det omrade som har hoga naturvéarden och tallticka
har identifierats pa en tall som kommer beréras vid uppforande av vandrarhem. Vid en exploatering
forsvinner de naturvarden som finns pa ytan idag, men resten av omgivande sandtallskog bevaras och
definieras som NATUR.

Vid uppférandet av ett parkeringshus kommer sandmiljéerna vid hamnparkeringen att paverkas. |
dessa omraden har inte nagra rodlistade eller fridlysa arter hittats, men det finns en skyddsvard och
sérpréglad insektsfauna. Enligt naturinventeringen beddms de arter som lever i sandmiljoer och véag-
kanter kunna flyttas och nyskapas vid exploatering eller leva vidare i omradet, om artanpassade konse-
kvensmildrande atgarder vidtas och lampliga miljoer nyskapas. De 6ppna sandmarkernas varden kan
bibehallas och till och med 6ka om 6ppna sandmiljoer bibehélls genom aktiv skotsel, samt att viktiga
vardvaxter for solitara bin (salg, akervidd, m.fl.) bibehalls och gynnas inom planomradet. Aven vér-
den knutna till artrika vagkanter som angransar till parkeringsomradet har forutsattningar att bibehallas
och till och med 6ka genom val planerad skoétsel. Eventuellt kan flytt av skyddsvarda arter behdva ge-
nomforas som konsekvensmildrande atgard.

Enligt naturinventeringen bibehalls havsstrandangarnas varden om stranden forblir opaverkad av ex-
ploatering och behaller sin naturlighet. Den sodra delen av omrade 16 (figur 7) kommer att exploateras
sa det &r viktigt att bibehalla stranden i norra delen av omrade 16 samt i omrade 17. Av denna anled-
ning kommer strandomradet soder om hamnen att planlaggas som allman plats, PARK och omrade 16
som NATUR. Vardena kan gynnas om skatsel i form av slatter aterupptas pa havsstrandangspartierna.
Silltrut och berguv som fodosoker i hamnomradet bedéms inte vara kansliga for exploatering av omra-
det eftersom de inte hackar och lever inom planomradet.
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For vidare information om naturmiljon se rapport “Naturinventering och naturvardesbedémning av
landmiljoer” och miljokonsekvensbeskrivningen.

MARIN MIUO

Forutsattningar
I samband med det ursprungliga programomradet genomfordes en inventering av de marina miljéerna

av Ekologigruppen AB och Roslagsvatten (2011). Figur 8 nedan kommer fran denna inventering och
inventeringsomradena ar numrerade 1-7, dar omrade 1 ligger utanfor planomradet. Omradena ar farg-
markerade enligt Bla — kommunalt/hdgt naturvérden, Gron — lokalt/visst naturvarde och Rod - saknar
naturvéarden. Det streckade omradet ar av intresse for sjofagel vintertid.

Inventeringsomradet delades in i sju delomraden (omrade 1 ligger utanfér planomradet) motsvarande
atta biotoper varav tva, omrade 6 och 7, bedémdes hysa naturvéarden av kommunal betydelse. Dessa
omraden utgdrs av grunda sandbottnar som sannolikt fungerar som lek- och uppvéxtomraden for platt-
fisk och majligen ocksa havslekande sik. Dessa bottnar utgor dven en regionalt sett ovanlig naturtyp
vilket starker bedomningen. De tva delomradena ingar ocksa i ett delomrade som bedéms vara av
kommunalt vérde for vervintrande sjofagel. Det ar framst den rika forekomsten av vigg, grasand,
knolsvan och knipa som utgér grunden till vardebedémningen, men férekomst av skyddsvarda arter
som havsorn, salskrak och bergand bidrar ocksa till vardet. Omrade 2, 3, 4 och 8 bedémdes ha lokalt
naturvérde.

Inga rédlistade arter noterades vid inventeringen, men ett fynd av den regionalt sett mindre vanliga
och skyddsvarda piggvaren gjordes pa de grunda sandbottnarna.

Figur 8. Delomraden enligt Marininventering (2011). Rédmarkerade omraden saknar naturvarden, bla har
kommunalt naturvarden och grona har lokalt naturvarde. Streckat omrade ar av intresse for sjofagel vintertid.
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Forandringar
Vid en utbyggnad och utékad verksamhet enligt detaljplanen vid Stavsnés Vinterhamn dr det framst de

grunda och kansliga mjukbottnarna i omrade 6 och 7 (figur 8) som bor skyddas mot paverkan fran
muddring och utfylinad samt direkt och indirekt paverkan fran bat- och fartygstrafik. Omfattning av
muddring beskrivs under miljoforhallanden. Enligt utredning for strand och bottenerosion &r det &r li-
ten risk att mindre batar vid den inre bryggan genererar strand- eller bottenerosion. Om de storre ba-
tarna placeras vid inre bryggan uppstar risk for erosion. Detta &r ocksa olampligt p.g.a. det da &r stor
risk for grundstétning. | ansokan om tillstand for vattenverksamhet beskrivs detta mer ingaende. Fore-
slagen marina placeras darmed utanfor omrade 6 och 7, inom WV-omradet i plankartan.

Overvintrande faglar ar stérningskansliga och om bryggor anlaggs i omradet som brukar ha 6ppet vat-
ten vintertid kan andel dppet vatten paverkas vilket kan paverka sjofageln till viss del. Samtidigt haller
battrafiken vattnet Oppet vintertid sa att sjofagel kan nyttja vattnet.

De brant sluttande och naturligt vagexponerade hallbottnarna kan forvantas vara mindre kansliga for
sug- och svallrorelser fran sj6trafiken, och ar i mycket mindre utstrackning an de grunda bottnarna,
hotade av langvarig 6verslamning till foljd av eventuella muddringar. Omrade 4 (figur 8) som har lo-
kalt naturvarde kommer att paverkas mycket av en utbyggnad av hamnen. De naturvarden som finns i
detta omrade ar dock begransade vilket innebér att paverkan pa djur och vaxtlivet inte bedoms bli sa
omfattande. Inom omrade 5 (figur 8) finns enligt den inventering som gjorts inga naturvarden.

For vidare information om den marina miljon se rapport “Kartering av marina naturvirden”, “Risk
for strand och bottenerosion” och miljokonsekvensbeskrivningen.

LANDSKAP OCH REKREATIVA STRUKTURER

Forutsattningar
I samband med det ursprungliga programomradet genomférdes landskapsanalys av Ekologigruppen

AB (2011). I figur 9 nedan visas ett urklipp fran denna med bland annat utblickar, stigar och barriérer.

Planomradet bestar till stora delar av tallskog pa sandig mark och manga branta sandslanter. Inom
planomradet kan utskiljas tre delomraden; hamnen, omradet norr om vag 222 och omradet séder om
vagen. Hamnen och dess strandlinje ar ett manskligt paverkat omrade som bestar av stora ytor for par-
keringar och verksamheter. | véster kantas hamnen av branta, sandiga sluttningar och ovanfér dem
finns en orord skogssiluett. Branten utgor en barridr i landskapet, se figur 9 nedan.

Omradet norr om vdg 222 domineras av tallskog. Har finns aven parkeringsytor langs vagen. | natur-
marken finns ett stort antal stigar som tillsammans bildar ett valutvecklat stigsystem. Stigarna i omra-
det bedoms ha ett rekreativt varde for gaende, aven om vissa ar mer svarframkomliga. | Gster ligger
Susegarda, en herrgardsliknande byggnad med kulturhistoriska varden. Fran Stavsnas by kan man
ocksa na hamnomradet och Susegarda till fots via Elgars vag. Inom omradet finns tva platser med vida
utblickar dver Namdofjarden.

Omradet soder om vag 222 ar mer praglat av mansklig paverkan och ger inte samma naturupplevelse.
Har finns parkeringar, natur och batupplag utan tydligt samband eller struktur. Omradet har en oord-
nad karaktar. Aven har finns branta sandslanter och stangsel som &r barriérer i landskapet. Fran havet
syns en delvis paverkad strandlinje med en skogssiluett i bakgrunden.
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Rekreativa strukturer
Bilvag
Stig, lokalt véirde
Malpunkt

Parkering
TROLLSKOGEN

£ % Barriar - stingsel for
* 8 privat omrade

”l“” Barriar - brant

FORE DETTA W Mental barriar

\/ Utblickar

GRUSTAG

STAVSNAS
VINTERHAMN

‘ ekologigruppen ab

Figur 9. Befintliga rekreativa vardena inom planomradet

Foréndringar

Planforslaget medfor en forandrad landskapsbild. Forslag till detaljplan mojliggor ett mer sammanhal-
let och enhetligt hamn- och centrumomrade med en ordnad bebyggelse och parkmark. Tidigare oord-
nade omraden blir bebyggda, planerade och strukturerade. Om det finns gang-, cykel- och kollektivtra-
fik lattillgangligt i ett omrade och om omradet har trygga, attraktivt och lattillgangliga strak som leder
ut i naturen kommer troligtvis fler att anvanda sig av straken for att pa sa vis nad natur och rekreation.
Déarmed har detta positiva effekter for det rorliga friluvslivet.

Hamnomradet byter karaktar och kommer att upplevas mer valordnat och urbant. Hamnomradet kom-
mer aven att utdkas i yta och hamnens harda kajkant forlangs i planforslaget. Intrycket av hamnen
andras da det kommer att bli mer omfattande med storre byggnadsvolymer. Figur 10 nedan illustrerar
ett forslag pa framtida byggnation inom hamnomradet.
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Figur 10. Hlustration med mojlig, framtida hamnbebyggelse

Storre delen av omradet norr om vag 222 och norr om hamnen kommer att bevaras. Rekreativa varden
i naturomradet kommer fortsatt att finnas. Den visuella kontakten med havet férsamras genom ett nytt
parkeringsgarage och ny bebyggelse i hamnomradet. Skogsomradet kring Susegarda i nordost kommer
att forandras i och med att hotell/vandrarhem/stugby utvecklas. Susegarda far en forandrad plats i
landskapet men kommer fortsatt att vara den dominerande byggnaden. L&ngs strandlinjen kan tillgang-
ligheten till vattenkanten forbattras da marken blir allmén plats. En gangstig planeras langs vattnet och
I6per soderut fran kajomradet. Norr om sjalva hamnomradet planeras tva bryggor sammanbindas till
en strandpromenad som stracker sig fram till strandbadet i norr.

Léngs vagen (vag 222) in mot hamnomradet foreslas tradplanteringar som tydliggor entrén till omra-
det. Vid bada sidor av allén ligger parkeringsytor. Parkeringarna kommer att asfalteras for att kunna
avleda fororenat dagvatten. Da ytan hardgors behover flera befintliga tallar tas ned. For att bibehalla
landskapsbilden bér majliga trad sparas samt nyplantering ske dar det &r lampligt, gérna i form av
grupper av trad.

Omradet soder om vag 222 planeras med ny bebyggelse och parkmark. Trad och skog kommer att
rada 6ver bebyggelsen som blir tva till tre vaningar. Parken med nya gangvégar gor platsen mer till-
ganglig. Omraden med tallar inom parkmarken &r véardefulla att spara vid exploateringen av omradet.
Sett fran havet kommer landskapsbilden att forandras och domineras av den nya marinan och flytbryg-
gor. Bostadsbebyggelsen ligger indragen fran vattenlinjen och &r delvis dold av befintlig natur.

For vidare information om landskap och rekreativa strukturer se rapport ”Landskapsanalys” och mil-
jokonsekvensbeskrivningen.

STRANDSKYDD

Strandskyddet avses upphavas inom delar av planomradet for att pagaende och framtida verksamhet
ska kunna tillgodose 6kade och framtida behov som replipunkt i skargarden. 1 samband med planarbe-
tet har darfor mojligheten att upphava strandskydd i delar av planomradet utretts. | handlingen ”Utred-
ning om upphdvande av strandskydd i samband med detaljplan for Stavsnés 1:562 m.fl. Hamn, boende
och marina, Stavsndis”’ redovisas paverkan pa strandskyddets syften, skal for upphavande och forvalt-
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ningen beddmning om paverkan av ett upphavande. Nedan foljer en sammanfattning av den bedom-
ning som gjort.

Férutsattningar
Strandskyddet idag

| dagsléaget galler strandskydd i delar av omradet. | byggnadsplan (bp) 267 och 324 ar storre delen av
vattenomradet planerat som hamnomrade respektive smabatshamn och strandskyddet &r upphavt inom
kvartersmark. Utanfor planerna ligger strandskyddet kvar, men det finns &ldre byggnader, parkeringsy-
tor och en smabatsbrygga inom strandskyddat omrade. Enligt 7 kap. 18g § MB aterintrader strand-
skyddet automatiskt nar en befintlig plan upphavs eller ersatts. Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen
upphéva strandskydd i en detaljplan enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade, om det finns sérskilda
skal enligt 7 kap. 18c § MB for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen véager tyngre an strandskyddsintresset.

Djur- och vaxtliv

Naturen och den marina miljon i omradet har inventerats i samband med planlaggningen och ar av
skiftande karaktar. Resultatet fran inventeringarna presenteras i Naturinventering och naturvardesbe-
domning av landmiljoer 2011 och Kartering av marina naturvarden 2011. Landomradets mest varde-
fulla naturtyp utgors av den gamla skogen som finns pa isalvsavlagringarna i omradets centrala och
norra delar. En del av detta omrade ligger inom strandskyddsomrade. Hoga varden finns ocksa knutna
till havsstrandsvegetation utmed delar av strandremsan samt i den 6ppna sandmarken norr om den
stora hamnparkeringen. Inga rodlistade arter har aterfunnits i omradena som berors av upphavande av
strandskydd, men vissa signal- och indikatorarter har patraffats. Vid den marina inventeringen har bot-
tentyp och vegetation karterats och det ar framst inom grundomradena och omradena soder och norr
om hamnomradet som de hogre vardena finns. Inom hamnomradet ar vardena i undervattenmiljon
laga/obefintliga och paverkansgraden av mansklig aktivitet ar hog.

Allemansréttslig tillgang och fri passage

De rekreativa vardena och hinder som finns idag och avhaller allménheten fran att rora sig fritt i
strandomradet har kartlagts i Landskapsanalys Stavsnas vinterhamn 2011. Enligt Landskapsanalysen
finns en del barriarer i form av stangsel och privatiserade omraden. Dessa ar framst kopplade till om-
radet séder om hamnen och slanter vid den stora parkeringsytan vid hamnen. | naturomradet och vid
stranden norr om hamnen kan manniskor rora sig fritt, men terrangen ar en aning kuperad vilket avhal-
ler en del fran att kunna ta sig fram i omradet.

Foréndringar
Paverkan pa och hansyn till strandskyddets syften

Genom planbestammelser skapas battre forutsattningar for utveckling av gronstrukturen utmed strand-
linjen séder om hamnomradet. Genom att planlagga skogsmark som allmén plats NATUR och nuva-
rande obebyggda tomter som PARK beddms vérden och tillgénglighet tydliggoras och gynnas. Dessa
omraden ar till storsta del inte planlagda idag. Planlaggningen bedoéms forstarka och tydliggéra strand-
skyddet och gronstrukturen som omger bebyggelse och hamnomrade. For trad storre an 20 cm i dia-
meter 1,3 m ovan mark krévs enligt planbestdmmelserna aven marklov.

Norr om hamnen skapas forutsattningar att forbéattra tillgangligheten till stranden genom att planen
mojliggor for Susegarda att bli en besokspunkt med dvernattningsmojligheter och en gang och cykel-
vig planeras dit. Aven genom hamnomréadet kommer infrastrukturen for gdende och cyklister att for-
battras. Stranden norr om Susegarda och kringliggande natur bedéms pa sa satt tillgangliggéras och
kunna upptackas och nyttjas av fler manniskor. Omraden s6der om hamnen planléggs som allmén
plats PARK. Den allemansrattsliga tillgangligheten till strandomradet i planomradet bedéms pa sa vis
kunna bli tydligare vid genomférande av detaljplanen.

Nagra delar av naturmarken kommer att tas i ansprak for att utoka hamnomradet och en mindre natur-
markyta tas i ansprak for anlaggning av vag till Susegarda. Utdver detta ar det framst pa mark som re-
dan ar ianspraktagen strandskyddet kommer upphévas. For att vaga upp for detta planlaggs angran-
sande skogsmark som allméan plats NATUR bade inom och utom strandskyddsomrade. Omradet &r
inte planlagt idag, men genom planldggning bibehalls ett ssmmanhallet skogsomrade kring hamnen.
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Detta samt att 6vriga, icke ianspraktagna strander i omradet bibehaller strandskydd och planeras som
NATUR och PARK bidrar till att langsiktigt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet inom plan-
omradet.

De omraden dar strandskydd upphéavs i vatten ar den manskliga paverkningsgraden stor och naturvar-
dena obefintliga eller begransade. Vintertid finns det dock sjéfagel inom 6ppna vattenomraden i syd-
ostra delen av planomradet, men genom battrafik i hamnen kommer vattnet att hallas 6ppet utanfor
marinan aven fortsattningsvis och flytbryggor kommer med stérsta sannolikhet tas in uner vinterhalv-
aret vilket innebér att forutsattningarna for sjéfagel inte paverkas under den tiden. Paverkan pa grund-
omradet fran planerad marina beddms som begransad om storlek pa batar anpassas till vattendjup.
Omfattning av muddring beskrivs under miljoforhallanden. For att sakerstalla goda livsvillkor for djur
och vaxter i vattnet bibehalls strandskyddet i de omraden som ar viktiga for foryngring av fisk och dar
utredningen visat pa hoga naturvérden.

De anlaggningar och de atgarder som medges i planen bedoms darmed inte vasentligt férandra djur
och vaxters livsvillkor och bedoms inte heller hindra det rorliga friluftslivet eftersom stora naturomra-
den planlaggs som allmanplats NATUR och PARK.

For de omraden dar strandskyddet kvarstar kravs strandskyddsdispens. For tradfallning inom strand-
skyddat omrade kravs dispens om flera trad ska tas ner eller andra atgarder utféras som kan paverka
strandskyddets syften.

Sarskilda skal for upphdvande av strandskyddet och avvégande av intresse

Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunen upphéava strandskyddet genom en bestammelse i
en detaljplan, om det finns sarskilda skal (Miljobalken 7 kap 18c§) och om intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen véager tyngre an strandskyddsintresset

Skalen for upphévande varierar inom de olika delarna av planomradet och oberoende av tidigare mar-
kanvandning inom omradet har kommunen tagit ett helhetsgrepp i planen for att skapa forutsattningar
for en levande hamn som ar attraktiv och funktionell som godshamn, for turister, for skargardsboende
och for Stavsnas invanare. De avvéagningar som gjorts har gjorts utifran enskilda och allméanna intres-
sen for att gynna naringsliv, friluftsliv och djur- och véxtliv. De skal i 7 kap 18c8& miljoébalken som
aberopas for upphavande varierar mellan delomraden och ér:

e Inom hamnomradet och bebyggda ytor att platserna har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets syften.

e I mindre delar som ligger en bit fran strandkanten att de ar vél avskilda fran omradet narmast
strandlinjen av végar, verksamheter och bebyggelse.

e | det omrade dar ny handel ska anlaggas att omradet behover ianspraktas for att utvidga pa-
gaende verksamhet och utvidgningen inte gar att genomforas utanfor omradet utan maste ske i
anslutning till befintlig hamn.

e FOr vagomradet mot Susegarda att ytan behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget
allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet genom att tex raddningsfordon
maste kunna komma till Susegarda och planerat vandrarhem. | dagslaget finns ingen vég till
detta omrade.

Utover detta bedomer Plan- och exploateringsavdelningen att det ar ett angeldget allmant intresse att ta

det berdrda naturomradet i ansprak pa de satt som avses med planen for att i framtiden kunna tillgo-
dose okande behov som replipunkt i skargarden for transporter av gods och persontrafik.
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Figur 11. Karta 6ver omrade dar strandskyddet upphévs i plan. Gréna linjer avgransar omrade S1-S9 fran
varandra och de sdrskilda skélen for upphdvande dr specificerade i tabell 2 i ”Utredning om upphdvande av
strandskydd i samband med detaljplan for Stavsnds 1:562 m.fl. Hamn, boende och marina, Stavsnds”

GEOLOGI

Forutsattningar
Omradets geologi domineras av en stor isalvsavlagring. Avlagringen har formen av deltaavlagring och

ar sannolikt en del av den stora sanddeposition som stracker sig vidare dsterut mot Sandhamn. Denna
sandavlagring &r den del av den mellansvenska israndzonen. Mindre partier med hallmarker finns i
omradets norra del. Berggrunden utgors av sura bergarter som gnejs och granit.

Det har inom planomradet endast genomforts geotekniska utredningar inom vattenomradet. Den geo-
tekniska undersokningen visade att massorna bestar av sand som mot djupet blir grusig. Provtagningar
vid den befintliga kajen pavisade skikt av siltig sand och sand med siltskikt. Vid storre djup, okar an-
delen grus i sanden och det 6vergar darefter till grus eller sandigt grus. Enligt genomforda sonderingar
har sanden varierande fasthet fran mycket lag till medelhdg. Vid den norra kajen dar planer finns att
anlagga en ny godsgard patraffades bergytan pa mellan ca 8 till 18,5 meter under vattenytan. Figur 12
nedan illustrerar den information som idag finns gallande jordarter och bergarter inom planomradet.
Kartunderlaget ar hamtat fran kommunens kartsystem.
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Figur 12. Oversikt jordarter och bergarter inom Stavsnas Vinterhamn

Férandringar
Isalvsavlagringen kommer att paverkas i viss utstrackning, men eftersom omradet ar kansligt ur vat-

tenskyddssynpunkt kommer den storsta paverkan att begransas till hamnomradet. Den bergsklack som
finns inom parkeringen vid hamnen kommer att bibehallas for att inte riskera saltvattenintrangning till
grundvattentékten.

Geoteknisk undersokning inom landomradet ska genomforas i ett senare skede i samband med projek-
tering. For vidare information om geologi se rapport “Geoteknik i vattenomradet ”, "Dagvattenutred-
ning” och miljékonsekvensbeskrivningen.

GRUNDVATTEN, VATTENTAKT

Forutsattningar
| Stavsnas Vinterhamn och inom stora delar av planomradet finns en grundvattentakt som &r skyddad

med vattenskyddsomrade, kallat “Nedre skyddsomradet”. Fram till november 2014 forsorjde takten
boende i Stavsnis och Djuré med dricksvatten, nu finns en sjoledning fran Varmdaolandet med dricks-
vatten. Takten i Stavsnds &r reservvattentakt, Stavsnés vattenverk kan startas upp vid behov. Téakten &r
aven regionalt av stor vikt.

Gallande skyddsomrade och skyddsforeskrifter for vattenskyddsomrade som beror Stavsnas Vinter-
hamn beslutades 1976-02-03 av lansstyrelsen. Enligt nuvarande skyddsforeskrifter far inte grundvatt-
net (hogsta grundvattenytan) understiga 1 meter fran markytan inom inre skyddszon och 3 meter inom
yttre skyddszon. Grundvattennivan ar uppmatt i provbrunn pa ytterkant av nuvarande parkering i grus-
grop oster om hamnomradet. Grundvattnets medelniva ligger har pa ca 2,5 meter under markytan.
Grundvattenytan har dessutom uppmiatts till 2,6 meter under markytan pa parkeringsplats séder om
vdg 222 (véster om hamnen).

Figur 13 nedan illustrerar nuvarande vattenskyddszoner inom nedre skyddsomradet i Stavsnas som
berér Stavsnas Vinterhamn.
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Figur 13. Gallande vattenskyddszoner (inre och yttre) som
berdr Stavsnas Vinterhamn. Planomradesgransen
visas som rod heldragen linje.

Den storsta risken for fororening av grundvattentakten bade i dag och i framtiden bedéms vara olycks-
risken pa vag 222 avseende transporter av farligt gods samt risken for utslapp av bensin och diesel vid
trafikolyckor med fordon. Eftersom det idag finns parkeringar bade inom inre och yttre vattenskydds-

zon som inte ar hardgjorda finns det en stor olycksrisk fran parkerade bilar samt ankommande och av-
gaende biltrafik.

Férandringar
Revidering av tva éldre vattenskyddsomraden pagar i Stavsnas, ett nytt vattenskyddsomrade foreslas

ersitta de tva befintliga (inre och yttre vattenskyddsomradena). Det nya omradets avgransning och
skyddsforeskrifter uppdateras och anpassas till aktuell lagstiftning och rad.

Foreslaget ar en indelning i fyra vattenskyddszoner (vattentéktszon, primar, sekundar och tertiar vat-
tenskyddszon). Om forslaget antas av kommunen och l&nsstyrelsen ersatts de nuvarande skyddszo-
nerna (figur 13). Beslut pa det nya vattenskyddsomradet och foreskrifter har tagits i tekniska namnden
i Varmdo Kommun under 2015. Det ska darefter tas beslut bade i kommunstyrelsen och kommunfull-
maktige innan en ansdkan kan skickas till L&nsstyrelsen. Skyddsforeskrifterna kommer att likna de
som galler for den kommunala grundvattentakten vid Brunn pa Ingar6. Det nya vattenskyddsomradet
har en storre utbredning an de befintliga och innehaller en vattenskyddszon av lagre rang &n vad som
tidigare funnits, tertiér vattenskyddszon.

I dvrigt ska entreprendrer vid arbete inom kommunala vattenskyddsomraden félja kommunens be-
stammelser for entreprenadarbeten inom skyddsomrade for grundvattentakt. Det kravs en dispensanso-
kan till lansstyrelsen om det blir aktuellt med anlaggning av byggnader under det lagsta avstand till
grundvattennivan som anges i skyddsforeskrifterna inom gallande vattenskyddszoner. Omalad koppar
och zink utvandigt pa nya byggnader kommer inte att tillatas inom framtida priméar och sekundér vat-
tenskyddszon eller for byggnader som avleder dagvatten inom primdr och sekundar vattenskyddszon i
planomradet.

For att skydda grundvattnet foreslas det inom planomradet att vagar och parkeringsplatser inom vat-
tenskyddsomradet ska hardgoras. Dagvattnet fran vagar och parkeringsplatser foreslas darefter ledas
bort fran primar och sekundar vattenskyddszon via ledningar eller tata diken till magasin eller skarm-
bassang for uppsamling och rening. I planen majliggors for ett magasin vid nuvarande batklubb och
for tva skarmbasséanger i hamnomradet. Innan dagvattnet leds till skarmbassangerna ska dagvattnet
aven renas pa land, t.ex. genom oljeavskiljare. Hur slackvatten ska hanteras finns beskrivet langre ner i
planbeskrivningen under Slackvatten.

For vidare information om grundvatten se rapport ” Risk- och sarbarhetsanalys for grundvattentékt
under byggnationsfasen ”, ”Dagvattenutredning ” och miljokonsekvensbeskrivningen
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HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Forutsattningar
Det 4r i forsta hand recipientens eller den mottagande markens kanslighet som avgér hur dagvatten-

hanteringen kan utformas. Dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas om hand sa nara kallan som mojligt.
Hantering av dagvatten ska inte medféra risk for fororening av grundvattnet. Dar det ar mojligt kan
rent dagvatten infiltreras. Sarskilda krav stalls for dagvattnet fran parkerings- och kérytor.
Dagvattenpolicyn inom Varmdd kommun anger riktlinjer for hur dagvattenhanteringen boér ske.

Planomradet ar relativt flackt. Lagpartierna finns i hamnomradet och vid batklubben. Idag sker en stor del
av infiltreringen av ytvatten till genomslapplig mark. Avledning av dagvatten fran vagar och vissa par-
keringsytor inom t.ex. hamnomradet sker via ledningar och 6ppna diken. Idag avleds dagvatten fran
hamnomradet och delar av vag 222 till utslappspunkt i Namdaofjarden. Dagvatten fran parkeringsytor
soder- och norr om vag 222 infiltreras i mark och dagvatten fran vag 222 avleds ner mot befintlig bat-
klubb till utslappspunkt i Namdofjarden. Delar av dagvattnet som avleds fran vag 222 infiltreras san-
nolikt idag i stor utstrackning i vagdiket eller i l[agpunkter dar diket mynnar. Planomradet berérs inte
av markavvattningsforetag.

Delar av hamnomradet ar grundlagt efter lansstyrelsens rekommendationer for ny bebyggelse och for
samhallsfunktioner av betydande vikt. Enligt reckommendationerna bér ny bebyggelse och samhalls-
funktioner av betydande vikt inte placeras lagre an +2,7 meter (enligt h6jdsystem RH2000).

Enligt 6versvamningsutredning &r foreslagen grundlaggningsniva pa +2,0 meter rimlig med héansyn till
oversvamningsrisken, forutsatt att 6versvamningsskydd som skyddar mot vattenstand pa

+2,7 meter pa sikt kan anlaggas. Foreslagna bostader ska dock anldggas ovan +2,7m.

Stora delar av planomradet ligger idag inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten fastighet,
se figur 17.

Férandringar
Planomradet hanteras med utgangspunkt fran dagvattenutredningen. Férorenat dagvatten fran parke-

ringsytor, vag 222 och dvriga vagar hindras fran att infiltrera till grundvattnet genom att hardgéra par-
keringsytor och végytor och tata diken samt genom uppsamling av dagvatten i magasin ovan eller un-
der mark dar olja och andra fororeningar inte tillats att infiltreras i mark utan istallet avskiljas. Nagon
form av oljeavskiljande rening ska ske innan dagvatten avleds till kommunens ledningsnat eller recipi-
ent. Exempelvis kan oljeavskiljning ske genom téta makadamdiken (svackdiken) eller via oljeavskil-
jare.

Svackdike innebér tétt grasbeklatt makadamdike. For att samla upp dagvatten, lutar marken in mot
dessa diken. Dikena forses med dréneringsledning i botten som avleder éverskottsvatten som inte av-
dunstar eller tas upp av mark och vegetation. En vattentat duk omger diket for att férhindra transport
av fororeningar till omgivande mark och vidare till grundvattnet. Nedstréms varje dike anlaggs en ku-
polbrunn for att omhanderta dagvatten vid ihallande regn. Figur 14 nedan illustrerar en princip over ett
svackdike.

. Kupolbrunn

. Gras

. Matjord

. Makadam

. Draneringsledning
. Vattentatt skikt

Figur 14. Exempel pa en dagvattenlosning med svackdike.
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Detaljplanen mojliggor anldaggande av tva skarmbassanger for dagvattenrening under framtida kaj i
hamnomradet och ett dagvattenmagasin i narhet av pumpstation vid nuvarande batklubb. Magasinen
kan fungera bade for sedimentation av partikelbundna féroreningar och for oljeavskiljning. Innan dag-
vattnet leds till skarmbassangerna ska dagvattnet dven renas pa land, t.ex. genom oljeavskiljare. Figur
15 och 16 nedan visar avrinningsstrak samt foreslagna platser for magasin och reningsatgarder innan dag-
vattnet leds vidare ut till Namddfjarden.

» Aviearing smutsigt dagvatien (£,
» Avedring ren dagvatien L

® \Mottagande magasin & /
Skaiettjond &
Eventuelll svackaike 87

Dagvattnet inom kvartersmark ska vara
rent innan vattnet leds vidare till an-
tingen det kommunala ledningsnatet el-
ler till det enskilda dagvattenlednings-
nétet. Detta kan ske med hjalp av
svackdiken eller oljeavskiljare. Pa all-
man platsmark foreslas i utredningen
att dagvatten fran t.ex. parkering, torg,
uppstéliningsytor samt lokalgator av-
leds via ledningar till magasin som pla-
neras att anldggas under framtida kaj i
hamnomradet och pa parkmark vid nu-
varande batklubb.

Om utbyggnad sker enligt planforslaget
med bl.a. nya bostader, samt hard-
gjorda ytor blir en konsekvens att in-
filtrationsytorna minskas vilket kan
leda till en minskad grundvattenbild-
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Figur 15. Forslag pa framtida dagvattenhantering dagvatten fran takyta p& framtida par-
inom hamnomradet. keringsgarage (om det anlaggs i maxi-

mal héjd) kan ledas ut till vatten-
skyddsomradet for infiltration. Om inte
alla vaningsplan anlaggs pa garaget fo-
reslas att dagvattnet leds ner till dag-
vattenmagasin under framtida gods-
gard. Dagvattnet ska renas innan det
leds ner till magasinet.
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Dagvatten fran takytor ska inte infil-
trera i mark inom framtida primar vat-
tenskyddszon. Avledning av takvatten
ska istéllet ske via utkastare till sekun-
dér vattenskyddszon dér vattnet kan in-
filtreras. Vid infiltration av takvatten i
ométtad zon inom sekundar vatten-
skyddszon &r det viktigt att det finns ett
Figur 16. Forslag pa framtida dagvattenhantering mullrikt jordlager pa minst 0,3 meter.

inom bostadsomradet. Inom planomradet pa kvartersmark
som kan komma att ligga inom sekun-
dér vattenskyddszon eller tertidr vatten-
skyddszon ska omhandertagande av
dagvatten fran tak dar det ar majligt,
ske via LOD (lokalt omhéandertagande
av dagvatten).

» Diffus ytavrinning .

. Aviedning av “smutsigt’ dagvatten Bostadd

m Parkeringsplatser
Ytafér LOD

UppsamingsmagasinReningsanlaggning
N Tat ledning
Exempel pa dragning av svackdiken
~ Bafintigt dike, tatt inom primar skyddszon
Avledning av parkeringsdagvatien
- Grans avnnningscmrade

Inom framtida primér vattenskyddszon foreslas att inte upplag av sno fran ytor utanfér skyddszonen
eller fran trafikerade ytor inom zonen far férekomma. Inom framtida sekundar vattenskyddszon fore-
slas att inte upplag av sno fran ytor utanfor skyddszonen far forekomma. Normal snoréjning foreslas
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fa forekomma inom primér vattenskyddszon och inom sekundar vattenskyddszon.

Figur 17 nedan illustrerar gallande verksamhetsomradet for vatten och spillvatten och planomradets
avgransning. Verksamhetsomrade fér dagvatten fastighet finns inom gronmarkerad yta. Verksamhets-
omradet for vatten och spillvatten foreslas att utokas till hela planomradet. Verksamhetsomrade for
dagvatten foreslas forlaggas i den sydvistra delen av detaljplaneomrade, hamnomradet och stugbyn
foreslas fa enskilt huvudmannaskap for dagvatten.

| ett senare skede i samband med projektering
bor respektive huvudman for dagvatten ta fram
en mer detaljerad dagvattenutredning och en
geoteknisk undersokning att genomforas. For
vidare information om hydrologi- och dagvat-
/ Stavsnas ten se rapport “Risk- och sérbarhetsanalys for
grundvattentéakt under byggnationsfasen ”,

”Dagvattenutredning”’, ”Oversvamningsutred-
ning” och miljokonsekvensbeskrivningen.

vinterhamn

Figur 17 till vanster visar gallande Kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dag-
vatten som berdr Stavsnas Vinterhamn. Rdd linje il-
lustrerar planomradets avgransning.

MILIOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer (MKN) for luft- och
vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och planlaggning i enlighet med 5
kap. i miljobalken. Buller, luftkvalité och vattenkvalité behandlas under styckena Ytvatten,
Grundvatten, Buller och utomhusluft nedan.

Ytvatten

Férutsattningar

Invid planomradet ligger ytvattenférekomsten Namdofjarden. Namdofjarden hade 2009 mattlig
ekologisk status. God status ska vara uppnadd 2021. Vattenkvalitén far inte forsamras. Vad gal-
ler kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver uppnas god status. Kvicksilver medraknat uppnar
ej god kemisk status. Kvicksilverhalten bor inte 6ka under 2015, och statusen far inte férsamras.
Miljoproblem som forekommer i omradet &r, enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige),
Overgodning, miljogifter och forekomst av frammande arter. Vad géller forekomsten av fram-
mande arter ar underlaget for osdkert for att dra nagra slutsatser om paverkan pa ekologisk sta-
tus. De kallor som har betydande paverkan ar diffusa kallor fran urban markanvandning, jord-
bruk och enskilda avlopp. Enligt VISS finns en risk att varken god ekologisk eller god kemisk
status (inklusive kvicksilver) uppnas till 2015 respektive 2021.

Foréndringar
For att Namdofjardens ekologiska status ska forbattras fran mattlig till god innan 2021 behover

enligt VISS atgarder som forbattrar vattenkvalitén sattas in. Forslag pa mojliga atgarder ar vat-
mark for naringsretention och atgarder avseende enskilda avlopp. Eftersom det finns begransat
med enskilda avlopp inom planomradet bedoms en 6vergang till kommunalt avlopp, leda till en
lagre inverkan pa vattenkvalitén.

Vad galler tillférsel av naringsamnen och fororeningar fran dagvatten bedoms dessa minska till
recipient genom de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen och genom lokal rening inom
fastighet innan det slapps till kommunens ledningsnat och darefter till recipient.
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Om bottnarna behdver muddras for att méjliggora utbyggnad av hamnen finns risk att skadliga
amnen fran bottensediment frigors, vilket under en kortare period kan paverka framst den ke-
miska ytvattenstatusen, men eventuellt 4ven den ekologiska statusen. Hansyn och forsiktighetsat-
garder till forekommande fororeningar bor tas vid ingrepp. Det &r viktigt att grumling och sprid-
ning av fororenat sediment minimeras under anldggningsarbetena genom att man anvander skydds-
skarmar som begransar spridningen. Detta gors standardmaéssigt idag. Eventuella muddermassor kan
behdva tas om hand och transporteras till godk&dnd mottagningsanlédggning. Parallellt med framtagan-
det av detaljplanen har verksamhetsutévaren (Varmdo hamnar AB) ansokt om tillstand for vat-
tenverksamhet samt miljofarlig verksamhet for hamnverksamhet. | dessa utredningar tas atgards-
forslag fram for att minimera risk for forsdmring av kemisk och ekologisk ytvattenstatus och for
att minimera risk for paverkan pa ekologi och tillganglighet.

Grundvatten

Forutsattningar

Stora delar av planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrade. Grundvattentakten forsag tidigare de-
lar av Stavsnas med dricksvatten. Kemiska och kvantitativa statusen ar god. Statusen far inte forsam-
ras.

Foréndringar
Sa lange vattenskyddsforeskrifterna foljs bedéms det inte finnas risk att miljokvalitetsnormerna

dverskrids och enligt VISS foreligger ingen risk for att god status inte ska bibehallas.

Buller

Forutséattningar

Huvudinstrumentet for att folja miljokvalitetsnormer ar atgardsprogram. Eftersom Varmdo kommun
har farre an 100 000 invanare behdver inget atgardsprogram for buller tas fram. Normen for luft foljs
nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa fran omgivningsbuller.

I mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.
Detta styrs bland annat av de allméanna hansynsreglerna i miljébalken och reglerna om egenkontroll,
tillsyn och prévning.

Férandringar
Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses

obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehélla en redovisning av beraknade varden for omgiv-
ningsbuller vid bostadshyggnadens fasad och vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden (Kap. 4 § 33a PBL), se vidare under stycke om buller under rubrik om stérningar.

Utomhusluft

Forutsattningar
Enligt data fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund exponeras inga personer i

Varmdo kommun for partikelhalter (PM1o) 6ver 35 mikrogram/m?® och enligt luftfororeningskar-
torna éver lanet ligger Stavsnas langt under riktvardena for MKN. Gréansvardet enligt MKN &r 50
mikrogram/m?. Vid matningar av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund i Gavle hamn
och Nynashamns hamn 2012-2013 Iag halterna fér SO2, NOx, NO, NO: och sot langt under mil-
jokvalitetsnormernas gransvarden, sa det ar troligt att Stavsnas Vinterhamn, som kan bli liknande
i storlek, har och kommer fa varden liknande dem i dessa matningar.

Férandringar
En viss 6kning av avgaser fran fordons- och battrafik kommer att forekomma vid en expansion

av hamnomradet, men eftersom nivaerna bedéms vara langt under gransvardena i dagslaget, be-
déms denna 6kning inte medfdra att MKN for luft dverskrids.
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Fororenad mark

Forutsattningar
Inom detaljplaneomradet har det genomforts en historisk inventering (Norconsult AB, 2012), dar syf-

tet var att identifiera potentiella fororenade omraden och att identifiera tidigare och pagaende verk-
samheters miljopaverkan. Utdver den historiska inventeringen har totalt sex miljotekniska markunder-
sokningar utforts pa omradet.

Under 2007 och 2012 genomférdes markundersdkning for bensinstationen (Stavsnés 1:880), med an-
ledning att bensinstationen som tidigare bedrevs av Preem skulle 6verga till Stavsnasmacken ABs regi.
Vid bensinstationen patraffades foreningshalter av dieselféroreningar éver riktvéardet for mindre kans-
lig markanvéndning (MKM) och SPBI’s riktvirden for stationer i drift, i anslutning till dieselpumpen
vid bryggan. Under 2012 genomfordes saneringsatgérder for omradet.

Under 2012, 2013 och 2014 genomfordes markundersokningarna for planomradet. Enligt markunder-
sokningarna pavisar de att marken i narheten av bensinstationen (utanfor fastigheten 1:880) har forore-
ningshalter av petroleumkolvaten och PAH som 6verskrider k&nslig markanvandning (KM), men ej
6ver mindre kanslig markanvandning (MKN). Enligt markunderskningarna visade dven provtag-
ningen vid nuvarande Stafsnas batklubben, att det finns forhéjda halter av tennorganiska fororeningar i
mark, dar vardet var 13 ganger Gver riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM). Aven
PCB noterades i forhdjda halter i denna provpunkt 6ver riktvérdet for kanslig markanvandning (KM).
Fororeningarna bedéms komma fran tidigare anvandning av batbottenfarg.

| syfte att avgransa tidigare pavisade fororeningar vid batupplaggningsplatsen (Stavsnas 1:562), ge-
nomfordes en fordjupad markundersokning for omradet. Enligt den fordjupade markunders6kningen
fran 2017 patraffades inga fororeningar i nivaer dver Naturvardsverkets generella riktvarden for kans-
lig markanvandning (KM) i omradet dar det planeras for bostader. Baserat pa erhallna resultat forefal-
ler spridningen av tidigare pavisade fororeningar av TBT och PCB vara avgransad till omradet kring
klubbhuset for Stavsnas batklubb i sodra delen av undersokningsomradet. Enligt planforslaget ska det
vara smabatshamn pa detta omrade.

Det har &ven genomforts sedimentprovtagning vid befintlig kaj och i omradet dar godsgard planeras.
Soder om befintlig kaj och bensinstation innehdll sedimenten i ndgot av proverna hog halt av PAH.
Det finns dven hoga halter av metaller och TBT (tributyltennhydrid). Oster om befintlig kaj inneholl
sedimenten hog halt av PAH och TBT. Dessa halter ar inte anméarkningsvéarda med tanke pa att det ar
ett hamnomrade.

Provtagning har dessutom genomforts i omradet dar godsgarden finns idag. Enligt analys fanns det
inga hoga fororeningshalter inom detta omrade.

Férandringar
Inom planomradet, vid Stafsnas batklubbs klubbhus, finns det for hdga halter av PAH, tennorganiska

foreningar som gverstiger mindre k&nslig markanvéndning. Vid eventuell nybyggnation bér sane-
ringsatgarder genomforas. Detaljplanen kommer darmed att reglera marken vid klubbhuset med be-
stammelsen [a1] - Bygglov far inte ges forran marken har atgardats till en niva for mindre kanslig
markanvandning, enligt PBL 4 kap 14 § 1.

Inom vattenomradet dar det finns for hoga halter av PAH och tennorganiska foreningar kommer det
kravas atgarder fore exploatering. Det ar viktigt att beakta vid utbyggnad av kaj och bryggor samt
eventuell utfyllnad, att det kan ske uppgrumling och spridning av férorenat sediment. Om muddring
blir aktuellt maste dven dessa massor tas om hand. Enligt Tyrens utredning ”Svar pa frdgor om sedi-
ment” kan det bli aktuellt med viss muddring for bl.a. ny godshamn, ombyggnad av kaj vid bensinstat-
ion och utanfor bensinmackspontonen. Tyréns foreslar att ca 430m3 massor bor muddras. Viss del av
sedimenten foreslas att overtackas. | ansékan om tillstand for vattenverksamhet beskrivs detta mer in-
gaende. Det finns flertal atgarder for att minimera spridning av sediment bl.a. sluten gripskopa for
muddring, tatslutande lansar mellan yta och botten for att minska spridning av fast material. En batbot-
tentvatt planeras att vara lokaliserad pa land mellan bensinmacken och den framtida marinan. Pa sa vis
kan underhall och reparationer ske pa en plats dar det finns anvisningar och teknisk mojlighet att ta
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omhand fororeningar. Det finns spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvandas. En utvidg-
ning av marinan innebar att fler fritidsbatar trafikerar och placeras i vattenomradet utanfor Stavsnas.
TBT fran gammal farg kan lacka ut fran batarna. Med tanke pa att TBT varit forbjudet sedan 1989 pa
fartyg som ar under 25 m langa, &r det inte sa sannolikt att tillkommande batar skulle bidra med detek-
terbara TBT-halter. Marinan foreslas aven vara miljocertifierad med t.ex. Bla flagg. Ytorna som plane-
ras for batuppstéllning asfalteras och renas for en primar rening och darefter leds bort till en sekundar
rening innan utslapp till recipient. | ansokan om tillstand for vattenverksamhet kommer detta att besk-
rivas mer ingdende. Det finns en fast grundvattendelare i nordost-sydvéstlig riktning mellan kommu-
nens grundvattentakt (vid Brunn A, se miljokonsekvensbeskrivningen) och Namddofjarden. Merparten
av hamnomradet ligger utanfor tillrinningsomradet till grundvattentakt. Eventuella fororeningar fran
hamnomradet kan saledes inte paverka kommunens vattentakt.

For vidare information om férorenad mark se rapport ” Inventering av eventuella férorenade omra-
den”, "Svar pd fragor om sediment” och ” Miljotekniska markundersdkningar 2012,2013,
2014,2013” samt miljokonsekvensbeskrivningen.

Radon

Forutsattningar

Enligt en 6versiktlig bedomning ligger planomradet i huvudsak inom eventuell hogrisk samt i mindre
utstrackning inom normalrisk och ej beddmd radonrisk.

“Tegelgrynnorna-.®
S,
T Fegeihallan
Stavsnas vinterhamn e

5

STAVSNAS

Figur 18. Karta 6ver markradon, dar planomradet ar markerad med gul linje.
Rodfarg betyder eventuellt hogrisk, bla farg betyder &ar normalrisk och ljusrosa
betyder ej bedémd radonrisk.

Foréndringar
Kompletterande grund- och radonundersokningar kan komma att erfordras. Inom omrade dar byggnat-

ion sker dar det finns radonrisk bér byggnad utformas pa sa satt att grunden sékras mot radon savida
radonunderscékningen inte visar pa annat.

STORNINGAR
Pumpstation

Forutsattningar
Inom planomradet finns det i dag tre pumpstationer. Pumpstationerna markeras ut i plankartan som E..

Pumpstationerna kan avge lukt och ett skyddsavstand till bostader pa ca 50 meter beaktas.
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Forandringar
Pumpstationerna planeras att vara kvar pa nuvarande plats. Nya bostader vid pumpstation ovan befint-

lig batklubb placeras ca 50 meter eller mer fran nuvarande pumpstation. Vid behov kan luktreducering
och skorsten vara aktuellt. Intill nuvarande pumpstation i hamnomradet planeras det for verksamheter i
form av handel och kontor (HK). Pumpstationen kan eventuellt foéranleda stérningar till narliggande
verksamhet. Vid behov kan luktreducering och skorsten vara aktuellt.

Buller

Forutsattningar
Inom Stavsnas Vinterhamn finns det idag buller fran bade industri och vég. Stavsnas Vinterhamn trafi-

keras i huvudsak av passagerarfarjor, taxibatar, godsfartyg samt mindre privata fartyg. Pa land skots
godshanteringen av truckar. Idag sker storsta delen av trafiken fran vag 222 till- och fran hamnomra-
det. Hamnverksamheten sker under dagtid (06:00-18:00) och kvéllstid (18:00-22:00). Ingen hamn-
verksamhet pagar nattetid (22:00-06:00). Dock kan ett mindre antal fartygsrorelser med taxifartyg och
fritidsbatar forekomma nattetid. Hantering av gods startar under dagperiodens forsta timme (06:00)
och darefter kommer resten av verksamheten successivt igang.

Férandringar
En bullerutredning genomférdes av Akustikbyran under mars 2016. Bullerutredningen bedémer buller

utifran beraknade dygnsekvivalenta och maximala ljudnivaer mot Boverkets byggregler for trafikbul-
ler, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 samt Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller
enligt rapport 6538, daterad april 2015. I bullerutredningen beréknas &ven ett extremfall som ett kom-
plement till normalfallet. Enligt utredning bedoms det extrema driftlaget kunna intraffa ett fatal ganger
per ar pa vardagsmorgon mellan 06:00 och 09:00 och aldrig under kvallstid eller helger.

Trafikbuller

Enligt bullerutredningen understiger berdknad dygnsekvivalent ljudniva fran vagtrafik 55 dB(A) bade
med dagens trafikmangd och framtida vid samtliga angransande befintliga och planerade bostéader.
Riktvérdet enligt Infrastrukturpropositionen (prop. 1996/97:53) uppfylls fér samtliga bostader. Befint-
liga och planerade bostéader har tillgang till minst en sida dar den maximala ljudnivan understiger 70
dB(A). Samtliga bostader far darmed tillgang till en bullerddmpad uteplats.

Industribuller

Industribuller ar andrat for ekvivalent ljudniva for industribuller nattetid vid bostader samt att 5-10 dB
hogre ljudnivaer fran industrier kan accepteras for nybyggda bostader under forutséttning att tillgang
till ljuddampad sida finns. For externt industribuller galler nedanstaende tabeller enligt Naturvardsver-
kets rapport 6538 daterad april 2015. Den samlade avgivna ljudnivan fran samtliga egna kallor skall
beddmas enligt nedanstaende tabeller. Den samlade avgivna ljudnivan fran samtliga egna kallor fore-
slas att bedomas enligt tabell 2 nedan. Med ekvivalent ljudniva avses en tidsperiod om minst 1 timme,
aven om den ljudalstrande handelsen sker under kortare tid an sa. Skillnad i tabell 2 mot tabell 1 &r att
riktvardet till 45 dB(A) ar andrat for ekvivalent ljudniva for industribuller nattetid vid bostéader.

Vid utdkning och ombyggnation av verksamheten inom Stavsnas Vinterhamn beraknas ljudnivan oka
med som mest 1-2 dB for det normala driftlaget 2020/2030 jamfort med nuléget. For det berdknade
extrema driftlaget for 2020/2030 kan ytterligare 1-2 dB hogre ljudnivaer forvantas.

Tabell 1. Riktvarden fér omraden dar detaljplan eller bygglov paborjats fére 2/1 2015
Utomhusriktvédrden fér externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

Hogsta ljudniva i

Ekvivalent ljudniva i dBA dBA lige FAST

Kvall

Omradesanvandning kl 18-22 samt .
Dag |6rdag. snda Natt Momentana ljud
kl 06-18 - € | K22-06 | nattetid k 22-06
och helgdag ki
06-22
Utgangspunkt fér
oldgenhetsbedémning vid bostader, 50 45 40 55

skolor, férskolor och vardlokaler
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Tabell 2. Riktvarden for omraden dar detaljplan eller bygglov pabérijats efter 2/1 2015
Utomhusriktvérden fér externt industribuller angivna som ekvivalent ljudniva i dB(A)

’ A e Hogsta ljudniva i
Ekvivalent ljudniva i dBA dBA Iage FAST
Kvall
Omrad andni
s Dag I!:r;:_f;:gt Natt Momentana ljud
kl 06-18 E € | K22-06 | nattetid ki 22-06
och helgdag ki
06-22
Bostadsbvggnad(.er bor.kunna‘ o 50 5 5 55
accepteras upp till angivna nivaer.”
Bostadsbyggnader bér kunna
accepteras forutsatt att tillgang till
ljudddmpad sida finns och att = =S = =
byggnaderna bulleranpassas.
Ljuddampad sida 45 45 40 55

*) For buller fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer gdller virdena fér ljudddmpad
sida. §

Berakningarna visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet uppfylls under dagtid,
kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga driftfall. Aven nattetid
beraknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och befintlig, eftersom
verksamhet ej forekommer i hamnen fére 06:00, med undantag for enstaka taxibatar.

Riktvérde for kvéllstid/helger (hogst 45 dBA) berdknas uppfyllas for tillkommande bostadsbebyggelse
och befintlig for det normala driftfallet. For det extrema driftfallet berdknas riktvarde uppfyllas for till-
kommande bebyggelse, men 6verskridas med 1-2 dB fér bostadshus pa Alfiskarholmen. Detta ar dock
endast aktuellt om det extrema driftfallet skulle férekomma kvéllstid och/eller helgtid, vilket inte &r
fallet i nulget.

Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvarde vid samtliga planerade och befintliga bostadsfasader.
Figur 19 nedan illustrerar berakning for industribuller ekvivalent ljudniva for 2020/2030 normalt drift-
fall och vid extremt driftfall ekvivalent ljudniva frifaltsvarde vid fasad. Gul farg anger beraknade bul-
lernivéer upp till 45 dB(A).

Ekvivalent ljudniva
L. dB(A)

Frifaltsvarde vid fasad

Il <= 40
40 < <= 45
45< <= 50

50 < . <= 55
55 <
Symbolférklaring

I: Ny bebyggelse
|:] Befintliga byggnader

Figur 19. Industribuller 2020/2030 normalt driftfall och extremt driftfall ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarde vid fasad

For vidare information om buller se rapport ”Bullerutredning” och miljokonsekvensbeskrivningen.

RISK OCH SAKERHET

Forutsattningar
Vag 222 &r klassad som rekommenderad sekundér transportled for farligt gods (Trafikverket, 2010).

Farligt gods transporteras idag till godshamn och bensinstation inom Stavsnés Vinterhamn. En upp-
skattning av antalet transporter av farligt gods for 2030 har utforts och beraknas 6ka ca tre ganger mot
idag. Antalet transporter av farligt gods antas 6ka proportionellt med tidigare 6kning, vilket troligen &r
en dverskattning.

Godset forvaras inom godsgarden och gasflaskor forvaras i gascontainrar inom godsgarden. Fran
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godsgarden levereras darefter gods vidare ut till skargarden. | vissa fall hamtas godset direkt fran ba-
tarna utan mellanlagring i godsgarden. Bensinstationen i Stavsnas Vinterhamn hanterar bensin och
diesel for biltrafik och batar. Dessutom hanteras gasol samt mindre férpackningar med brandfarlig
vatska sa som spolarvatska och oljor inom bensinstationen. Det finns ingen forséljning av fordonsgas i
nuléget. | fritidsbatshamnen hanteras en mindre mangd gasol och det sker dessutom hér bréansleforva-
ring i bransletankar. Vid privata transporter av farligt gods anses mangderna sa pass sma att de ej pa-
verkar resultatet pa individ- och samhéllsrisken.

Férandringar
De identifierade olycksriskerna som kan paverka planomradet ar vid transporter av farligt gods som

framfors pa vag 222 till bensinstationen/sjomacken och godsgarden. Dessutom &r riskerna identifie-
rade vid hantering av farligt gods som forekommer pa bensinstation/sjomacken och godsgarden. Till
storsta delen bestar transporterna av farligt gods av bensin och diesel. Det forekommer dven transpor-
ter av gasoltuber.

Vid anléggning av hotell (eller annan verksamhet dar manniskor vistas sovande under nattetid) narm-
ast gata inom hamnomradet dar transport av farligt gods sker ska takfot och fasader utforas i brandtek-
nisk klass EI160 och fonster och glas ska utformas i brandteknisk klass EW30. For byggnader beldgna
inom 25 meter fran gata dar transport av farligt gods sker ska det finnas tillgang till utrymning i fasad
och friskluftsintag som vetter fran gata. Det ar lampligt att inga transporter av farligt gods sker under
tidpunkter da passagerarbatar ankommer och/eller avgar. Det bor dven vara byggnadsfritt 30 meter
fran vag 222. Vid bebyggelse narmare an 30 meter fran vag 222 bor det vidtas atgarder. Nedan illu-
streras och beskrivs tva alternativa vagar for farligt gods. Alternativ 1 beskriver transportvag dar far-
ligt gods sker idag. Alternativ 2 beskriver det alternativ som vi anser & mest [ampligt i framtiden.

Det kommer att finnas utrymme for ca 5 lastbilar samtidigt inom godsgarden. Tillfallig angoring kan
ske pa uppstallningsplats utanfor godsgard. Mellanlagring kan ske i godsgard innan lastning sker till
godsbatar for att skapa utrymme for nyanlanda lastbilar. Bla linje (alternativ 2) bedéms som
lampligast for transport av gods, farligt gods.

Y

®?€? ®,

- /Garage

Narra kaian

Erj

SN e M— A%ﬁ& ;; e

Figur 20. Trafik for farligt gods. Alternativ 1 beskriver hur trafiken gar i dagslaget (markeras med kraftig rod
linje). Alternativ 2 (markeras med kraftig bla linje). Alternativ 2 bedoms som lampligast da det sammanfaller
med atgardsforslagen vid ny bebyggelse och dessutom inte leds vid kaj.
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Alternativ 1 — Rdd linje

Idag transporteras farligt gods utmed kaj (se illustration markerad med kraftig rod linje.) Den nya de-
taljplanen medger att bryggan kan byggas ut och det &r dven den plats dér det i dagsldget sker person
och godstrafik som ar mest frekvent. Dessutom planeras ett resecentrum dar resande till skargardso-
arna kommer att uppehalla sig i vantan pa farjorna. Alternativet bedoms som mindre lampligt med
hansyn till att det & hamnens mest publika omrade dar flest manniskor kommer att befinna sig.

Alternativ 2 — BI4 linje

Syftet med detaljplanen &r i forsta hand att Stavsnas Vinterhamn ska ges méjlighet att utvecklas och
byggas ut for att tillgodose framtida behov av person- saval som godstransporter. Ambitionen &r att
Stavsnas Vinterhamn ska bli en levande hamn aret runt och darmed ar behovet av verksamheter ett
viktigt inslag for att kunna “aktivera” platsen. Stavsnds Vinterhamn bedéms av Stockholms Léns
Landsting, tillvéxt- och regionplaneférvaltningen (TRF) i Regional utvecklingsplan for Stockholms-
regionen, RUFS 2010, vara den viktigaste hamnen for mellersta delen av Stockholms skargard. |
RUFS 2010 pekas Stavsnas ut som 6vrig regional stadsbygd. Omradet har idag en betydande roll som
regional replipunkt for skargardstrafiken. Alternativ 2 foljer de atgardsforslag som anges i riskbedom-
ningen Riskhansyn vid planering av ny bebyggelse. | enlighet med rapporten bedoms atgarderna som
lampliga (se stycke ovan om forandringar) da farligt gods kan ledas bort fran kajen dér flest manniskor
ror sig idag och som &ven beddms 6ka i samband med att hamnen byggs ut. Skyltar avses att sattas
upp med information var transport av farligt gods ska ske och mellan vilka tider. | vrigt sker transport
av farligt gods relativt séllan idag och kommer dven att gora det i framtiden.

Detaljplanen mojliggor for en ny fritidsbatshamn (marina) sydost om nuvarande bensinstation. Inom
den foreslagna fritidsbatshamnen kommer det att finnas ca 200 batplatser och latrintémning. En bat-
bottentvatt foreslas pa land mellan bensinmacken och den framtida marinan. Pa sa vis kan underhall
och reparationer ske pa en plats dar det finns anvisningar och teknisk méjlighet att ta omhand forore-
ningar. Det finns spolplattor med avancerad rening som t.ex. kan anvéndas. Det finns dock risk att mil-
jofarliga amnen kommer att spridas da batfarg kan innehalla olika typer av fororeningar. Det &r en
verksamhet forknippad med risker som ska beaktas. | ansokan om tillstand for vattenverksamhet besk-
rivs detta mer ingaende.

For vidare information om risker se rapport “Riskhansyn vid planering av ny bebyggelse ”, ~” Svar pa
frdagor om sediment”” och miljokonsekvensbeskrivningen.

Slackvatten

Forutsattningar

Idag finns det ingen ordnad hantering av slackvatten. Om en brand skulle uppsta fran fordon eller
byggnad, leds slackvattnet direkt ut till omgivande mark, d&ven om den &r inom vattenskyddsomradet.

Férandringar
Det &r av stor vikt att slackvatten inte tranger ner i mark inom den inre- och yttre skyddszonen och

inom framtida primar vattenskyddszon. Lansstyrelsen rekommenderar att brandkaren inte anvander
PFAS-baserade skumslackmedel inom primar- och sekundar vattenskyddszon. Inom den framtida pri-
mara vattenskyddszonen foreslas att utkastare fran tak leder bort takvatten till den sekundara vatten-
skyddszonen. Gator och 6vriga hardgjorda ytor ska kopplas pa dagvattennatet och pa sa satt leds aven
detta eventuella sldckvatten bort. En helhetsldsning for slackvattnet bor att utarbetas i samband med en
kompletterande VVA-utredning/projektering. En helhetslosning for slackvatten kommer att diskuteras
vidare med Stor Stockholms Brand Forsvar. Vid brand har raddningstjansten en langre insatstid an 20
minuter.

SOCIALA FRAGOR

I kommunens ansvar for en god bebyggd miljé” (enligt Varmdé kommuns miljémal) ingar att det
finns lokaler for att bedriva kultur- och fritidsaktiviteter. Forutsattningar for folkhalsa forbattras med
satsningar pa friluftsliv. Genom planering och avtal kan friluftslivet utvecklas utan behov av restrikt-
ioner.
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Offentliga rum

Forutsattningar
Attraktiva centrum, trivsamma bostadsomraden, vackra parker och tatortsnara naturomraden &r viktiga

delar av vart offentliga rum. Den estetiska omsorgen i den offentliga miljon ar i hogsta grad identitets-
skapande. Det ar viktigt att skapa generationsoverskridande aktivitetsplatser, t.ex. boulebanor, utom-
husschack, grillplatser och platser for bad och fiske. Malet ar att fa miljon intressant, med fysiska moj-
ligheter for bade sport och kultur utomhus.

Foréndringar
Idag saknar Stavsnas Vinterhamn manga av de viktiga sociala funktionerna som 6nskas av en miljé for

att gora den hallbart och attraktiv. Vinterhamnen ar en genomfart dar passagerare kommer med buss
eller bil och stiger om till bat for vidare transport ut i skargarden. Idag finns ett par lokaler dar det bed-
rivs sporadiska verksamheter mest under sommarmanaderna. Syftet med forslag till detaljplan &r ocksa
att skapa en plats som lever aret runt dar manniskor kan métas och umgas. Det planeras ett resecent-
rum och ett torg med café, restaurang och lokaler for handel. I den norra delen av planomradet vid Su-
segarda planeras en stugby och eventuellt ett mindre museum. Dar finns ocksa en bastu och strand for
badmajlighet. | den stdra delen skapas en marina samt en park med lekplats. | vinterhamnen finns be-
hov av en vardmottagning for boende i omradet samt for skargardsbefolkningen. Ett nytt bostadsom-
rade anlaggs sydvast om marinan vilket ger liv och rérelse till hamnomradet.

Tillganglighet

Forutséattningar

Planomradet &r idag relativt flackt. Naturmarken som idag finns sydvast om hamnomradet ar idag del-
vis svartillganglig. Det finns dessutom en barridr i form av ett staket mellan naturmarken och fastighet
Stavsnas 1:182. Det finns en gang- och cykelvag langs vag 222.

Forandringar
Det finns idag ett staket inom fastighet Stavsnas 1:182 som foreslas rivas for att géra omradet mer till-

gangligt. Detaljplanen mojliggor for anlaggning av ny gang- och cykelvag till Susegarda. Detaljplanen
mojliggor aven for en utbyggnad av en strandpromenad l&angs den branta klippstranden i narhet av Su-
segarda. Tillgangligheten kan darmed komma att 6ka inom planomradet.

Barnperspektivet

Forutséattningar
Inom verksamheter for barn och unga har kommunen som mal att ge: en god uppvéxt tillsammans med

narstaende, jamlika och halsosamma férhallanden, maojlighet till omsorg och utbildning i sin narmiljo,
kunskaper och framtidstro, mojligheter att utveckla intressen, en trygg och séker miljo, mojlighet att
péaverka sin egen situation samt ge mojligheter till inflytande 6ver samhéllets utveckling.

Inom Stavsnas finns det idag en forskola, Talldungens forskola. Narmaste grundskola ligger ca 4 km
norr om planomradet i Bjorkas pa Djurd. Barnen aker till skolan i Bjorkas med skolbuss. Grundskolan
kan dven nas via nyanlagd gang- och cykelvag. Det finns idag stora naturomraden som barnen kan
nyttja. Utover naturomraden finns det idag inga platser for lek eller aktiviteter for barn inom Stavsnas
Vinterhamn.

Forandringar
Stavsnas Vinterhamn &r idag en rorig plats dar kollektivtrafik och gods samsas pa en begransad yta.

Det saknas tydliga skiljelinjer mellan verksamheterna. Detta skapar en otrygg miljo for barn dér bilar,
bussar och tunga fordon ror sig pa ytor dar ocksa barn och vuxna passerar mellan bussar och farjor.
Detaljplanen mojliggor for att styra upp dessa rorelser och dessutom blir miljon tryggare for barn och
unga. Bussarna far en tydlig angoring till batarna och passagen daremellan ar fri fran tunga fordon.
Dessutom fdreslas en ny gang- och cykelvag att byggas ut inom planomradet. Planomradet foreslas
aven fa tva dvergangsstallen pa strackan mellan Hol6vagen och Vinterhamnen vilket ocksa skulle 6ka
tillgangligheten.
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I den norra delen kring Susegarda finns en strand for badmojlighet. Skogsomradet, Kélmareskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnas barn och barn fran Talldungens férskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret méjliggors for
lekplatser. | Stavsnés Vinterhamns sodra del tillskapas dessutom allman platsmark park med enskilt
huvudmannaskap som de nya flerbostadshusen kan nyttja med friytor for lek och rekreation.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Férutsattningar
| Stavsnas garde finns det en livsmedelsaffar, fritidsgard och en férskola, Talldungens forskola. Narm-

aste grundskola ligger ca 4 km norr om planomradet i Bjorkas pa Djurd. | Stavsnas by finns det ett ba-
geri med restaurang. | Stavsnas Vinterhamn finns det bl.a. en bensinstation for drivmedel till bade bil
och batar, verkstad, kiosk, vantsal for pendlare, utlaning av bocker och en mindre restaurang. Dessu-
tom finns har den centrala busstationen inom Stavsnas och fran hamnen avgar skargardsbatarna.

Foréndringar
Forslag till detaljplan, vid Susegarda foreslas hotell/vandrarhem/stugby och i Susegarda finns det for-

slag pa att anlagga ett mindre Taubemuseum. | hamnomradet mojliggors det for ett centrum med bl.a.
kontor, restaurang, café, handel, nytt resecenter och utékad hamnverksamhet. Soder om hamnomradet
mdojliggors for en marina tillsammans med servicebyggnad med restaurang, dusch och omkl&dnings-
rum. Detaljplanen mojliggor dessutom fér en mindre vardmottagning i foreslagen byggnad (V2) vid
marinan. Sydvést om hamnomradet pa Stavsnas 1:182 mojliggor detaljplanen for en traffpunkt som
kan innefatta restaurang eller servicehus i anslutning till parken. Inom fastigheten Stavsnds 1:861 moj-
liggor detaljplanen for utdékad verksamhet med handel och kontor (HK).

BYGGNADSKULTUR

Inom Stavsnés Vinterhamn finns ett antal byggnader som har ett kulturhistoriskt vérde. Nedan besk-
rivs Susegarda, beldgen pa norra delen av fastigheten Stavsnas 1:225, en byggnad inom Stavsnas
1:861 och en byggnad inom Stavsnas 1:182.

a inom Stavsnds 1:225

Forutsattningar
Susegarda ar en herrgardsliknande byggnad

som uppfordes 1905. Byggnaden &r troligen
ritad av arkitekt Ferdinand Boberg. Susegar-
das byggmastare, Nils Johan Bengtsson arbe-
tade samtidigt med uppbyggnaden av prins
Eugens Waldemarsudde pa Djurgarden 1903-
05, ritad av Ferdinand Boberg, varfor det an-
tas att Susegarda ocksa ritades av Ferdinand
Boberg. Byggmastare Bengtsson ska dven ha
anvant rivningsmaterial fran det gamla Wal-
o = - demarsudde till Susegarda. Tidens celebriteter
Figur 21 Susegarda, Byggnaden har statt utan som Carl Larsson, Evert Taube och Albert
underhall under lang tid Engstrém ska ha umgatts pa Susegarda. Evert
Taubes Sjosala ligger inte heller Iangt borta.

e - o -

Byggnaden har under lang tid statt utan underhall och forfallet har gatt Iangt, se figur 21 ovan. Trots
det har byggnaden ett kulturhistoriskt varde och skulle genom bevarade och rekonstruerade detaljer
kunna aterfa sin arkitektoniska kvalité. Som en karaktaristisk villa fran tidigt 1900-tal som troligen har
ritats av Ferdinand Boberg har byggnaden ett hogt bebyggelsehistoriskt varde. Som métesplats for ti-
dens celebriteteter har den &ven ett visst personhistoriskt varde. Byggnadens placering och skala har
ett miljoskapande varde som i ett renoverat skick blir en vardefull tillgang i den planerade bebyggel-
sen.
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Forandringar
Forslag till detaljplan, pa plankartan anges g1 for Susegarda, vilket innebar att byggnaden inte far ri-

vas (se plankarta). For vidare information om byggnadskultur se rapport ~ Kulturvirden Susegdrda”
och miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnad inom Stavsnas 1:861

Forutsattningar
Byggnaden inom Stavsnas 1:861 &r uppford

1936, troligen som fritidshus. Byggnaden har
byggts om och till i omgangar, tillbyggnad har
gjorts pa den sodra gaveln, senast omkring
2005 (figur 22). Fonster ar utbytta och ny
pardorr har tagits upp pa dstra langsidan. En
stor takkupa har tagits upp i det gstra takfallet.
Byggnadens ursprungliga karaktér finns bast
bevarad pa den vastra langsidan, i form av en
liten lunettformad takkupa, ursprunglig skor-
B - : sten samt entréddrren. Cementgrunden med
Figur 22. Véstra fasaden av byggnad inom Stavsnés inmurade grastenar ar ursprunglig fran bygg-

1:861. nadstiden och troligen aven det enkupiga ler-
teglet.

Byggnaden har till stor del forlorat sin karaktar fran byggnadstiden och har darfor ett litet eller ett visst
kulturhistoriskt varde. Byggnaden finns inte i nagot 6vrigt kulturhistoriskt samband, vilket ocksa pa-
verkar det kulturhistoriska vérdet.

Foréndringar
Byggnaden inom Stavsnas 1:861 ges majlighet till utbyggnad vid respektive gavel for handel och kon-

tor(HK) enligt plankarta. For vidare information om byggnadskultur se miljokonsekvensbeskrivningen.

Byggnad inom Stavsnds 1:182

Forutsattningar
Villan inom fastigheten Stavsnés 1:182 (figur

23) ar i jugendstil och uppford 1923. Karak-
taristiskt &r det brutna, svéngda taket med val-
made gavelspetsar. Byggnaden ar om- och
tillbyggd, bl.a. mot sjésidan. Fonstren &r nya,
men ursprungligen kan dessa ha varit av ty-
pisk jugendkaraktar med sma rutor i fonstrets
ovre del och stora i den nedre. Aven ursprung-
R ¥ ligt takmaterial har bytts ut. P4 tomten finns

2 : ) g tva komplementbyggnader varav den ena &r
I i S e A fran samma tid som huvudbyggnaden, ocksa
Figur 23. Huvudbyggnad inom Stavsnas 1:182. med valmat tak samt ett bostadshus/fritidshus,
sannolikt byggd pa 1940-talet.

=" ? -’

Byggnaden har ett visst kulturhistoriskt varde genom att byggnadens volym, skala och takform till stor
del &r bevarad. Tomten med uppvéxta trad samt komplementbyggnad i samma stil som huvudbyggna-
den bidrar &ven till det kulturhistoriska vardet. Inom fastigheten finns dven ett mindre fritidshus och
ett uthus.

Forandringar
Huvudbyggnad inom Stavsnés 1:182 (Gula villan’) ges mdjlighet till utbyggnad som servicehus/re-
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staurang for parkanlaggningen (N) enligt plankarta. For vidare information om byggnadskultur se mil-
jokonsekvensbeskrivningen.

REKREATION OCH PARKOMRADEN

Forutsattningar S
Det finns idag ett storre skogs- -

omrade, Kélmareskogen, som
fungerar som rekreationsomrade
inom Stavsnds. Ett mindre natur-
omrade finns idag sydvast om
hamnomradet. Naturmarken ar
idag delvis svartillganglig. Inom
planomradet saknas lekplats. Fi-
gur 24 illustrerar omnamnda na-
tur och parkomraden.

Férandringar

Rekreativ natur

Naturomraden i vést och norr ska forbli ororda. Endast kring Susegarda tillats anlaggandet av gangva-
gar. | plankartan anges naturomrade med anvéandningsbestammelse NATUR och naturomrade dar
gangvag kan anlaggas som NATUR1, bada som allmén platsmark, enskilt huvudmannaskap.

Figur 26. Naturomrade inom planomradet.
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'I-:i'gur 25. Naturomrade inom pInomréet. '

Strandpromenad

Vid Helgarsviken mojliggors for en utbyggnad av bryggsystemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. For denna atgard kravs det strandskyddsdispens. Marknivaerna narmast godshamnen och
den nya angdringen till Susegarda behéver anpassas och nya gangvégar foreslas anlaggs for att binda
samman strandpromenaden med 6évriga végar. | plankartan anges anlagd park med anvandningsbe-
stdmmelse PARK som allmén platsmark, enskilt huvudmannaskap. For vidare information se text un-
der rubrik vattenomraden och strandpromenad.
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Vag 222 Stavsnasvigen

Strandpark vid Fredellska tomten

Omradet bestar av tva nivaer, en lagre néra
vattnet och ovanfor en brant slént finns en
storre planare yta. Har foreslas en strandpark
(figur 27). Husgrunden efter Fredellska villan
(som revs 2002/2003) ligger pa den 6vre ni-
van och inarbetas i en lekpark i nara anslut-
ning till det féreslagna bostadsomradet strax
vaster darom. Langs stranden anldggs en
gangstig fram till restaurangbyggnaden i so-
der. I ndra anslutning till sandstranden fére-
slés att det anldggs sittgrupper. Ett par trap-
por eller stigar anlaggs for att binda samman
den 6vre och nedre nivan i parken. | plankar-
tan anges anlagd park med anvandningsbe-

o ) stdimmelse PARK som allmén plats, enskilt
T O\ huvudmannaskap.

Figur 27. Illustrationsforslag over strandpark.

Figur 28. Vy over gronomrade sdder om hamnen
Gula villan

”Gula villan” inom fastighet Stavsnés 1:182,
foreslas som en traffpunkt i den kringlig-
gande parken. | plankartan anges det som
servicehus for parkanldggning och restaurang
med anvéandningsbestammelse N. For vidare
information se text under rubrik bebyggelse-
omrdden och ”Gula villan”.

\

Figur 29. Strand intill "Gula villan”
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VATTENOMRADEN

Forutsattningar
Inom hamnomradet finns det idag till-

stand for vattenverksamhet. | samband
med planlaggning av omradet sker en ny
ansokan om tillstand for vattenverksam-
het enligt 11 kap. miljobalken. Enligt
miljobalken &r utgangspunkten for vat-
tenverksamheter att det kravs tillstand
fran mark- och miljodomstolen. Figur 30
illustrerar omnamnda vattenomraden.

Figur 30. Omnamnda vattenomraden.

Férandringar

Strandpromenad

Vid Helgarsviken mojliggors for utbyggnad av bryggsystemet sa att en strandpromenad till hamnen
kan skapas. | plankartan anges att bryggor far anldggas med anvandningsbestammelse WV 1. For vi-
dare information se text under rubrik naturomraden och parkomraden och strandpromenad.
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N Hamnen
= AN Vid sjalva hamnen foreslas
& 53 ett vattenomrade dar brygga

e X kan anlaggas. Vid bryggans

§ . slut ska en mindre kiosk
S p—— kunna lokaliseras. Inom ham-
: 3 nens vattenomrade ska
" bétservice kunna anlaggas.
\ En ansokan om tillstand for
T % v vattgnverksamh?t for utbygg-
ol S e nad i vattenomradet lamna-
/ R des in under september ma-

# - nad 2016. | plankartan anges

e att vattenomrade och teknisk
Sl o anlaggning, bryggor, rekreat-
o ion och uteservering far an-
o © ~ 7 ldggas med anvandningsbe-
Yarungplhy ‘ 7 ' stammelse WE. Se illustrat-
To® b . o ionsforslag éver hamnomra-
-4 IS Syl det i figur 31.

Taxibatar <

\ /

\¥
Figur 31. lllustrationsforslag ver hamnomradet

Marinan

Inom marinaomradet ska bryggor kunna anlaggas och batklubbens befintliga bryggor ska kunna vara
kvar. | dvrigt foreslas oppna vattenomraden. En ansokan om tillstand for vattenverksamhet for utbygg-
nad i vattenomradet lamnades in under september manad 2016 och fick beslut i april/maj 2018. |
plankartan anges smabatshamn och att bryggor far anldggas med anvéandningsbestammelse WV.

BEBYGGELSEOMRADEN

Férutsattningar
Inom planomradet finns det ett flertal byggnader, sdsom &ldre fritidshus, servicebyggnader och bygg-

nader for verksamheter. Husens utformning och gestaltning varierar vad avser volym, storlek och bygg-
nadsmaterial. Det finns idag inga byggnader avsedda for permanentbeboende inom planomradet.

39



27/18 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina : Ny Planbeskrivning_Stavsnas1_562_180416

Forandringar
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Figur 32. Omnamnda bebyggelseomraden.

Susegarda

Byggnaden foreslas att bevaras med bestammelse g1 (se plankartan) och kan tjana som vandrarhem
och kontor eller traffpunkt for det vandrarhem eller de gaststugor som foreslas. Susegarda skulle ocksa
kunna inrymma ett mindre Taubemuseum.

Den foreslagna nya bebyggelsen lokaliseras i anslutning till Susegarda, for att limna mesta majliga
naturmark opaverkad. Den nya bebyggelsen skall till sina volymer, byggnadshdjd och detaljutféranden
underordna sig Susegarda. | plankartan anges vandrarhem, hotell och kultur med anvandningsbestam-
melse R.

Godshamn

Norr om dagens hamnomrade foreslas en ny godshamn. Godshamnens funktion ar mycket viktig for
Stavsnas vinterhamn, Varmdo Hamnar och for skargarden. Stora delar av allt gods som transporteras
fran Stavsnas Vinterhamn till skargarden sker via godshamnen. Godshamnen planeras att utokas och
flyttas norr om nuvarande godshamn. | plankartan anges godshamnen som hamnverksamheten med
anvandningsbestammelse V. Godshamnen kommer darmed bli betydligt storre och bli avskilt fran 6v-
rig hamnverksamhet. Hansyn skall tas till ett omfattande ledningssystem som skall vara inspekterbart.
Vidare ska har inrymmas ett dagvattenmagasin som ocksa skall vara inspekterbart (genom 6ppnings-
bara luckor).

Medelvattenstand vid Stavsnas Vinterhamn ar idag +0,11 meter i hojdsystem RH2000. For att for-
battra tillgangligheten for godstrafik foreslas att ny kajkant for godsgarden anlaggs pa niva +1,57 me-
ter enligt hojdsystem RH2000. Hogre kajhojd an +1,57 meter ar inte lampligt da det ger samre till-
ganglighet till och fran batarna. En ansokan om tillstand for vattenverksamhet fér utbyggnad i vatten-
omradet lamnades in under september manad 2016 med beslut i april/maj 2018.
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Kajomrade
Kajomradet inom dagens hamnom-
rade, ska upplatas for passagerartra-
fik. Langs en ny brygga foreslas att
- taxibétar lokaliseras, som far en
I IT y *Q\\\ pastigningsbrygga i nara anslutning
D | till den befintliga kajen. Passagerare
pa vag till och fran batarna, utgor
det dominerande inslaget, men
varutransporter kommer att fore-
komma till batarna och till angran-
sande verksamheter, som bétverk-
Pas::gi’a" stad och den foéreslagna marinan.
Trafikverkets allmanna brygga
finns inom omradet. For att for-
béttra tillgangligheten for bl.a. pas-
sagerarbatarna och godstrafiken fo-
reslas att ny kajkant (Norra kajen)
for godsgard och delar av ny kaj an-
laggs pa +1,57 enligt hojdsystem
_— RH2000. For att ge battre tillgang-
oy, lighet for taxibatar och vrig battra-
Figur 33. llustrationsforslag dver hamnomradet fik foreslas att ca 1/3 del av ny kaj
narmast ny godsgard mot den all-
manna bryggan anlaggas pa lagre
niva. Se illustrationsforslag 6ver ka-
jomradet i figur 33.

Norra kajen

Taxibatar

’ Allman

brygga

Skargardshamn

En ans6kan om tillstand for vattenverksamhet for utbyggnad i vattenomradet lamnades in under sep-
tember 2016 med beslut i april/maj 2018. Ansdkan beskriver mer utforligt om utformning och héjd-
sattning av framtida kaj och godsgard. | plankartan anges kajomrade, huvudsakligen gangtrafik, ango-
ring till angransande kaj med anvéndningsbestdimmelse KAJ som allmén plats, enskilt huvudmanna-
skap. Kaj/hamnomradet mellan bensinmack och den kommande marinan foreslas bli gemensamhets-
anlaggning pé kvartersmark. Atkomst till dagvattenmagasinen sker via KAJ. Figur 34 nedan illustrerar
en profil 6ver hamnomradet med forslag pa nya byggnader och parkeringsgarage.

Garage e

Figur 34. Profil 6ver hamnomradet med forslag p& nya byggnader och parkeringsgarage

Centrumtorg

Centralt inom hamnomradet foreslas ett mindre centrum kring en torgbildning. Inom centrumomradet
kan t.ex. butiker, restauranger, icke stérande verksamheter samt gastrum eller hotell anldggas. Néra
centrum och kaj foreslas ett resecentrum med fyra hallplatser. Det sydligaste kvarteret begransas i sin
anvandning av att det ligger inom 50 meter fran en befintlig pumpstation. | plankartan anges centrum
och hamnverksamhet med anvéandningsbestammelse CV och handel och kontor som HK. Busshallplat-
ser och kdrytor anges med anvandningsbestammelse BUSSTORG som allmén plats, enskilt huvud-
mannaskap.

Garage

Pa den nuvarande parkeringsplatsen i grusgropen vid hamnen méjliggors en lokalisering av ett garage,
som pa sikt ska kunna hysa ca 1400 bilar. Vinterférvaring av bétar fran den féreslagna marinan fore-
slas ske pa bottenvaning i parkeringsgaraget. Som en visuell barriar for garaget kan en ca 10 meter
bred byggnad uppforas mellan garage och lokalgata. Byggnaden blir en del av centrumomradet. Den
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befintliga slantbranten véster om parkeringsgarage kan vid behov forses med skyddsstangsel. |
plankartan anges parkeringsgarage med anvandningsbestdmmelse P1 och centrum och handel med CV.
Géende mellan garage och hamnomrade hanvisas till tva évergangsstallen éver den nya hamngatan.

Batservice

Befintlig batserviceverksamhet med sjépump for bensin, tankmajlighet for bilar och kiosk inom fastig-
heten Stavsnas 1:880, kan finnas kvar i sin nuvarande form, men kan ocksa utvidgas (figur 33). Verk-

samhetsutdvaren for Stavsnas 1:880 ombesorjer dessutom batforvaring. | plankartan anges hamnverk-

samhet och batserviceanlaggning med anvandningsbestammelse VG.

Marina

Strax soder om den nuvarande hamnen foreslas en marina, med tillhérande servicebyggnad. Enligt
planforslaget har marinan tre bryggor och kan da rymma knappt 200 batplatser (sma och mellanstora
batar). Enligt planforslaget placeras bryggor utanfér omrade 6 och 7 (figur 32) for att ta hansyn till
skyddsomraden for fisk och sjofagel. En forbindelsebrygga ska vara allmant tillganglig och mojliggora
for skargardsbefolkningen att angora Stavsnas. En batbottentvatt foreslas pa land mellan bensin-
macken och den framtida marinan. Vid bryggan foreslas latrintémning. I plankartan anges smabats-
hamn med anvandningsbestammelse V2.

Befintliga byggnader

Befintlig byggnad pa fastigheten Stavsnés 1:861 ska finnas kvar och vara en del av det centrala verk-
samhetsomradet. Huset kan byggas ut pa gavlarna med volymer som nara ansluter till den befintliga
byggnaden. Fastigheten foreslas att utvidgas for att kunna inrymma en ombyggd parkeringsanlagg-
ning. | plankartan anges handel och kontor med anvéndningsbestammelse HK.

”Gula villan” inom Stavsnas 1:182, ges en viss utbyggnadsmojlighet och foreslas bli en framtida traff-
punkt i parken, kanske som restaurang eller servicehus. | plankartan anges servicebyggnad for parkan-
laggning och restaurang med anvandningsbestdmmelse N.

Befintlig batklubb langst i soder foreslas kunna bevaras i sin nuvarande form och en viss tillbyggnad
medges. Vinterforvaringen av batar maste dock beredas ny plats, vilket foreslas pa fastigheterna Stav-
snés 1:908 och Stavsnés 1:225 norr om vag 222.

Om batar av nagon anledning behdver sta under en langre tid foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas
1:908. | plankartan anges smabatshamn med anvandningsbestammelse V2.
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Bostader

Vég 222 Stavsndsvigen

Figur 36. Profilbild 6ver forslag pa nya bostader norr om batklubb

Strax norr om batklubben foreslas ett nytt bostadsomrade, se figur 35 ovan. Befintliga byggnader fore-
slas ersattas med ny bebyggelse. Bebyggelsen foreslas som en skargardsstad i 2 till 3 vaningar i en
skala som pamlnner om den bebyggelse som etablerades kring forra sekelskiftet. | dag finns dar vinter-
forvaring av batar. Aven angriansande fastigheter som idag &r bebyggda med mindre kontor och férrad
foreslas ingd i bostadsomradet. Bostadsomradet beraknas kunna rymmas ca 120 lagenheter, jamt for-
delade mellan 2:or, 3;or och 4:or. Bostadsparkering kan ske pa gatumark (LOKALGATA, och pa en
parkeringsyta sdéder om vég 222 (markerad med g inom anvandning B i plankartan). | plankartan anges
bostader med anvandningsbestammelse B. Figur 36 ovan illustrerar en profil 6ver forslag pa nya bo-
stader norr om batklubb.

P (parkeringsplatser)
Alla dagens parkeringsytor maste pa sikt byggas om, for att méta de skyddskrav som ett utvidgat vat-
tenskyddsomrade kan komma att krava. | plankartan anges parkering med anvandningsbestammelse P.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatundt-, gang-, cykel- och mopedtrafik

Forutsattningar

Stavsnas Vinterhamn ligger langst Osterut pa vag 222. For att komma till Stavsnas Vinterhamn maste man
passera genom Stavsnas Gérde. Trafikverket ansvarar for vag 222 och den allménna bryggan. Varmdo
Hamnar ager idag kajer inom hamnomradet. Agare till bensinstation ger brygga i anslutning till sin verk-
samhet. Langs med vag 222 fran korsning vag 222 och Djurcébrovégen till Stavsnas Vinterhamn har
Véarmdo kommun anlagt en gang- och cykelbana.

Trafikutredningen pekar bl.a. pa att det vore angelaget bade ur trafiksdkerhets- och framkomlighetssyn-
punkt att anlagga en sammanhangande gang- och cykelvéag pa strackan mellan Stromma/Fagelbro och
Stavsnas. En gang- och cykelvag kan dessutom leda till en minskning av fordonstrafiken nar narboende
kan cykla eller ga utmed véag 222. Kollektivtrafik borde gynnas for att pa detta satt minska biltrafiken.

Som tumregel anges den teoretiska kapaciteten for en tvafaltsvag till 18 000 fordon per dygn. | reali-
teten paverkas dock kapaciteten avsevart av den fysiska utformningen och dven av hur trafiken ar for-
delad 6ver dygnet. Idag ligger trafikmangden pa véagens hdgst trafikerade delstracka, mellan Alstéket
och Strémma, pa 13 000 - 14 000 fordon per dygn under sommaren och pa cirka 8 000 fordon per
dygn under vintern.

Till foljd av dels bebyggelseutvecklingen i Varmdd kommun, med ny bostadsbebyggelse och darmed
okad befolkning samt tillkommande verksamheter och dels forvantade okningar av skargardstrafiken,
beraknas trafiken pa vag 222 (Stavsnasvagen) komma att oka — se Tabell 3. | tabellen redovisas trafik-
mangder bade pa den mest trafikerade strackan langst i vaster och pa avsnittet genom vastra delen av
Stavsnés (det avsnitt dar trafikméangdsforéndringarna blir som storst, procentuellt sett). Trafikmangder
anges, avrundade till jamna 500-tal, saval for ett genomsnittsdygn under &ret (ADT), som for ett ge-
nomsnittligt dygn under sommaren (SDT).

Tabell 3 Nuvarande och prognostiserade trafikmangder pa vag 222
Ar, period Stréicka Stréicka
Alstéket-Stavsnds Stavsndsvdgen (fran Hélévédgen)

2009, ADT 7 500 fordon/dygn 2 000 fordon/dygn
2009, SDT 13 000 fordon/dygn 3 500 fordon/dygn
2020, ADT 9 000 fordon/dygn 3 000 fordon/dygn
2020, SDT 15 000 fordon/dygn 5 500 fordon/dygn
2030, ADT 11 000 fordon/dygn 3 500 fordon/dygn
2030, SDT 16 500 fordon/dygn 6 000 fordon/dygn

Utefter vag 222 mellan Alstéket och Stavsnas foreslas i trafikutredningen atgérder vid nagra korsningar
t.ex. sénkt hastighet, anldggning av cirkulationsplats och anlédggning av korfélt for vanstersvang.
Om foreslagna atgarder genomfors forbattras trafiksituationen betydligt.

For vidare information om trafik se rapport “Trafikutredning” och miljokonsekvensbeskrivningen.
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ANGORING TILL
VANDRARHEM

ANGORING
TILL
GARAGE

¢ VAG 222

Figur 37. Forslag pa gatunat inom planomradet

Forandringar

Enligt planforslaget ska vag 222 vara oforandrad forutom att det kommer att stéllas krav pa att anlagga
tata diken for dagvattenhantering langs med vagen. Ny gata foreslas att byggas ut fran korsningen vid
bensinstationen till Susegarda. Vidare foreslas en angoring till parkeringsgaraget vaster om fastigheten
Stavsnas 1:861 och en anslutning som leder till godshamnsinfarten och till den nya bryggan, vid vilken
taxibatarna ar forlagda. Figur 37 ovan illustrerar forslag pa gatunat inom planomradet.

Vidare har placering och utformning av ny bussterminal utretts av samhéllsbyggnadsavdelningen. Daref-
ter har Marktema genomfort korsparstudier, for att kontrollera att utformning av framtida bussterminal
fungerar trafiktekniskt. For vidare information om korsparstudier for bussar se rapport “Kérspdrstu-
die”.
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Figur 38. Forslag pa lokalgata inom hamnomradet
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Inom det nya bostadsomradet foreslas angoringsgator (LOKALGATA) med boendeparkering.

Befintligt gang- och cykelnét ner till Stavsnas Vinterhamn foreslas forlangas till Susegarda. Inom
hamnomradet foreslas en cykelparkering. En tradallé foreslas inom planomradet langs vag 222. Vidare
foreslas tva overgangsstallen for parkeringsplatserna norr och séder om vag 222. For gaende mellan
garage och hamnomrade anlaggs tva 6vergangsstallen pa den nya hamngatan. Figur 38 illustrerar ett
forslag pa lokalgata inom hamnomradet.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Viég 222 trafikeras av tva busslinjer 433, 434 samt nattbuss 492. | rusningstid har bussarna god turtat-
het, 07.00-08.00 finns sex avgangar och dagtid halvtimmestrafik. Med buss nas Gustavsbergs centrum
pa ca 40 minuter och Slussen pa ca 55 minuter. Det gar ocksa buss till Djuro dar det finns skola. |
Stavsnas finns tva hallplatser, Stavsnas Vinterhamn (matning saknas) och Stavsnas By med ca 300
pastigande och 300 avstigande per dygn. Den tillkommande bebyggelsen kommer att ha en hallplats
inom ca 500 meters avstand, vilket & mycket bra tillganglighet. Trafikforvaltningen bedriver dessu-
tom kollektiv sjotrafik samt godshantering under hela aret vilket avviker fran merparten av 6vrig ham-
nanknuten verksamhet i Stavsnas. Den kollektiva sjétrafiken bedrivs fran Stavsnas till ett flertal Gar,
bl.a. Nd&mdd, Runmard, och Sandhamn.

Forandringar

I hamnomradet mojliggor planen for en
utdkad bussterminal med tillhdrande re-
secentrum vilket moéjliggér en utdkning
av kollektivtrafiken. Detta leder dessutom
till en minskad biltrafik. Planen mojliggor
for ytterligare busslinjer och annan dvrig
busstrafik. Bussterminalen och resecent-
rumet kommer enligt detta forslag att an-
sluta direkt till kajomradet, se figur 39.
Anléggningen &r planerad for att klara en
framtida trafikokning. Da hela den nuva-
rande kajen kan disponeras for passa-
gerartrafik medfor det att passagerarbatar
och taxibatarna kommer att kunna angora
i direkt nérhet till resecentret.

m Q" v@\

Figur 39. Foreslagen bussterminal och resecentrum inom plan-
omradet

Parkering

Forutsattningar

Inom planomradet sker parkering idag pa ett flertal anlagda parkeringsplatser. Det finns ca 1450 par-
keringsplatser inom planomradet.

Forandringar

Planforslaget innebar att dagvatten fran de nuvarande bilparkeringarna norr och soder om véag 222 ska
tas om hand. Forslaget ar att dessa ytor hardgors och att det anlaggs svackdiken for att ta hand om dag-
vatten. Parkeringsplatserna ligger idag inom nedre vattenskyddsomradet i Stavsnas. Alla befintliga par-

keringsplatser med direkt angoring fran vag 222 foreslas att tas bort ur sakerhetssynpunkt.
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For bostadsomradet soder om vag 222 foreslas att det anlaggs parkeringsplatser langs med intilliggande
lokalgata och i omradet mellan vag 222 och framtida bostader. Det kommer att stallas krav pa hantering
av dagvattnet for dessa parkeringsplatser, se vidare under rubrik hydrologi och dagvatten.

For den foreslagna stugbyn norr om foreslaget parkeringsgarage foreslas att det anlaggs en mindre parke-
ring inom kvarteret. Vidare foreslas att det anlaggs ett parkeringsgarage i hamnomradet (pa nuvarande
parkeringsplats i grusgrop) och handikapplatser intill den nya gatan dster om garaget.

Vid anldggning av ett parkeringsgarage kommer det inom planen att ges mojlighet for totalt ca 2000 par-
keringsplatser. Parkeringsgaraget inrymmer bilar bade for kortidsparkering och pa langtidskontrakt och
vander sig darmed bade till bl.a. verksamma, besokare och skargardsbor med bedomt behov fram till
2030.

Bottenplanet i parkeringsgaraget kan under vintersasongen brukas for batuppstéllning for den fore-
slagna framtida marinan. Inom fastigheten Stavsnas 1:562 har bétklubben idag yta for uppstallning av
batar och bilparkering. Enligt planforslaget foreslas att plats for batuppstéllning flyttas till fastighet-
erna Stavsnas 1:908 och Stavsnas 1:225. Om batar av nagon anledning behdéver std under en langre tid
foreslas detta ske pa fastighet Stavsnas 1:908. Batklubben foreslas fa tillgang till bilparkering ovan
smabatshamn och inom fastigheten Stavsnas 1:908.

Garage

Figur 40. Parkering inom hamnomréadet

Figur 40 ovan illustrerar en profil 6ver forslag pa parkering inom hamnomradet. For vidare informat-
ion om parkering se ”Parkeringsutredning ”, ”Garageutredning” och miljoékonsekvensbeskrivningen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten,
se figur 19. Ett verksamhetsomrade for vatten och spillvatten innebar ett avgransat omrade inom vilket
vatten- och spillvattenforsorjningen ska ske genom kommunala vatten och spillvattenanlaggningar.
Kommunen godkénner endast i undantagsfall etablering av enskilda vatten och spillvattenanlaggningar
inom ett verksamhetsomrade. Kommunen har ingen skyldighet att forse fastigheter utanfor ett verk-
samhetsomrade med vatten-och spillvatten. Spillvatten inom planomradet fran det kommunala néatet
pumpas vidare till reningsverket pa Djurd. Inom planomradet finns det tre pumpstationer. Tva pump-
stationer ligger inom hamnomradet och en pumpstation ligger i narhet av batklubben. Svartvatten fran
bl.a. Waxholmshbolaget téms i dag och kommer dven i framtiden att témmas i pumpstationen vid kaj
(omrade E4 i plankartan) och darefter ledas vidare till pumpstation som ligger inom hamnomradet i
narhet av vag 222 (omrade E. i plankartan). Dricksvatten far Stavsnas via en sjoledning fran Varmdo-
landet.

Forandringar
Spillvatten inom planomradet ska aven i framtiden pumpas vidare till reningsverket pa Djurd och
dricksvatten kommer aven i framtiden att komma via en sjledning fran Varmdolandet.

Fastigheter inom planomradet som idag inte ar anslutna till det kommunala vatten och spillvattennéatet
foreslas nu att ingd i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Utbyggnad av vatten-
och spillvattennat kommer att ske inom planomradet for att bl.a. ansluta framtida bostader och verk-
samheter. Pumpstationerna som idag finns inom planomradet ska vara kvar pa respektive plats och
markeras med E4 i plankartan. En dversiktlig helhetslésning for vatten- och spillvattennétet har upprét-
tats.
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Dagvatten

Forutsattningar

Stora delar inom planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, se figur 18.
Dagvatten fran parkeringsytor soder och norr om véag 222 infiltrerar pa plats. Langs med véag 222 &r
det idag 6ppna diken dar en viss rening sker. Storre delen av dagvattnet fran vag 222 infiltreras pa
plats, resterande delar leds i befintligt dagvattenledningsnat med utlopp i Namdofjarden. Dagvatten
fran hamnomradet leds idag orenat ut till Namdofjarden via ledningsnat for dagvatten.

Forandringar

Hela planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for dagvatten. Det ar i forsta hand beroende pa
recipienten eller den mottagande markens ké&nslighet som avgér hur dagvattenhanteringen kan utfor-
mas. Dagvatten fran hardgjorda ytor bor tas hand om sa nara kallan som majligt. Hantering av dagvat-
ten ska inte medfora risk for férorening av grundvattnet. Dar det &r majligt kan rent dagvatten infiltre-
ras. Sarskilda krav stalls for dagvattnet fran parkering och korytor. Nagon form av oljeavskiljande re-
ning ska ske innan avledning av dagvatten till kommunens ledningsnat eller recipient. Exempelvis kan
oljeavskiljning ske genom tata makadamdiken eller via oljeavskiljare. En helhetsldsning for dagvatten-
natet har utarbetas i samband med forprojektering av vatten och spillvatten.

Virme

Forutsattningar

Respektive fastighet inom planomradet ansvarar for sin egen varmeforsorjning. En stor del av fastig-
hetségarna inom Stavsnas anvander el som varmekalla. Inom Stavsnas Vinterhamn finns det olika var-
mekallor, dock inget fjarrvarmesystem. For att minska elberoendet borde det satsas pa fornybara ener-
gikallor. Enligt Varmdos géllande 6versiktsplan 2012-2030 ska fragan kring alternativa varmekallor i
enskilda hus provas i samband med bygglovsprévning.

Foérandringar
Inom planomradet finns det inga planer pa férandring av varmeforsorjningen.

El, tele och opto

Forutsattningar

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som &r leverantor for el inom planomradet. Vattenfall ansvarar for
eget ledningssystem med tillhdrande transformatorstation.

Forandringar

Vattenfall ska bibehalla elnatet inom planomradet. Det finns forslag pa tva nya transformatorstationer
inom planomradet. Befintliga och foreslagna transformatorer bekréftas med E; omraden i planen. Inom
planomradet mojliggors utrymme for allmanna underjordiska ledningar inom u-omrade. | samband
med genomforandet av detaljplanen kommer ledningar att behdva flyttas. Exploat6ren ansvara for att
samordna flytt av ledningar tillsammans med ledningségare.

Belysning

Forutsattningar

Inom planomradet langs med vag 222 ar det idag “koffertarmaturer” med 8 meters belysningsstolpar.
Armaturen bestar bade av dubbelarmatur och vanlig enkelarmatur. Vid dubbelarmatur belyses bade
vag 222 och parkering soder om vagen. Enkelarmatur belyser vag 222. Pa kortare strackor belyser
aven enkelarmatur gang- och cykelvég. Det finns idag ingen separat belysning for gang- och cykelvag,
utan koffertarmaturen” belyser dven delar av gang- och cykelvag.

Det finns idag tva hogre belysningsstolpar/master inom kajomradet. Varmdé kommun ansvarar for
skotsel och tillsyn av dessa stolpar/master. Inom hamnomradet finns det en mindre belysningscentral.
Belysningscentralen &r placerad intill byggnad fér pumpstation. Belysningscentralen reglerar belys-
ningen langs med vdg 222 och de tva stolparna/masterna inom kajomradet. Det finns dessutom en
mindre belysningscentral vid grusparkeringen (inom hamnomradet) som reglerar belysning inom delar
av hamnomradet.
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Véarmdo Hamnar AB ansvarar for belysning intill nuvarande busshallplats och vandslinga for bussar
samt parkering i grusgrop. Trafikverket har belysningsstolpar, armaturer och mindre belysningscentral
inom planomradet. 1 6vrigt har respektive fastighetsagare inom planomradet ansvar och skotsel av
egen belysning.

Forandringar

Belysningsstolpar och armatur efter vag 222 planeras att bibehallas. De tva belysningsstolparna som
belyser kajomradet och belysningscentralen planeras att finnas kvar. Langs med parkeringsgaraget
byggs ny vag som kommer att fa en ny belysning.

Trafikverket ska fortsatt ansvara for sina belysningsstolpar, armaturer och belysningscentral inom
planomradet.

Inom 6vriga delar i planomradet bor Varmdo kommuns belysningsprograms évergripande intentioner
efterstravas.

Det &r av stor vikt att ny belysning inom hamnomradet inte blandar eller forvillar sjotrafikens sikra
navigering.

Avfall

Forutsattningar

Inom Stavsnas Vinterhamn i nérhet av bensinstationen finns det en &tervinningsstation. Atervinnings-
stationen har idag sju behallare for bl.a. férpackningar, glas, plast, tidningar och metall. Det &r For-
packnings- och tidningsinsamlingen som driver och skoter atervinningsstationen. For hushallssopor
fran nagra av fastighetsagarna och verksamhetsutévarna inom hamnomradet finns separata behallare i
narhet av Varmdo hamnars nuvarande godsgard. Entreprendrer skéter hamtning av dessa behallare.
Det sker dessutom sophantering inom Varmdé hamnars godsgard. Entreprendrer skoter hamtning dven
av detta avfall. For de dvriga fastighetsagarna eller verksamhetsutdvare finns det dessutom karl vid
respektive fastighet. Det finns tva karl for insamling vid varje fastighet. Ett karl for matavfall och ett
karl for hushallsavfall. Kommunen har ansvaret for insamling och behandling av hushallens avfall.
Entreprendrer skoter hamtning av hushallsavfallet. Intill atervinningsstationen finns det fem behallare
for det allmanna friluftslivet. Kommunen har ansvar for avfall fran friluftslivet. Entreprendrer skater
hamtning av dessa behallare.

Forandringar

Atervinningsstationen som idag finns inom Stavsnas Vinterhamn i narhet av bensinstation foreslés att
flyttas till busstorget (omrade Es i plankartan). Atervinningsstationen planeras att utékas till tio behal-
lare. Avfall fran friluftslivet ska d&ven inrymmas i dessa behéllare. Resenarer fran b.la. bussar och batar
kommer darmed narmare ny atervinningsstation. Ytan kommer dessutom att vara tillrackligt stor for
att placera behallare for fastighetségare och verksamhetsutdvare, men dock avskilt fran atervinnings-
stationen. Av estetiska skél och av sakerhetssynpunkt kommer det finnas plank runt stora delar av om-
radet, vilket sékerstaller att det endast kan ske lamning och hamtning av avfall pa en sida. Det kommer
dessutom att finnas plats inom omradet for fordon for att hamta eller lamna avfall.

Avfallshantering kommer dven fortsattningsvis att ske inom godshamnen. Godshamnen planeras att
utokas och flyttas norr om nuvarande godshamn till omrade markerat med V i plankartan. Godsham-
nen kommer darmed bli betydligt strre och avskild fran dvrig hamnverksamhet.

For de ovriga fastighetsdgarna eller verksamhetsutévare kommer det att finnas krav pa karl vid respek-
tive fastighet. | omradet dar det planeras for flerbostadshus kommer det finnas gemensamma karl.
Framtida marina kommer att ha en separat plats for hantering av avfall intill sin verksamhet.

Transport av farligt gods kommer fortsatt att ske pa vag 222 ner till bensinstationen och till godsham-

nen inom hamnomradet. Hantering av farligt gods kommer fortsatt att ske inom bensinstationen. Han-
tering av farligt gods till hamnen kommer att ske inom ny godshamn.
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Tele
Forutsattningar

Skanova (TeliaSonera Skanova Access AB) &ger och ansvarar for telenat inom planomradet. Skanova
och Stokab AB &ger och ansvarar for fibernat inom planomradet.

Forandringar

Skanova ska bibehalla telenétet inom planomradet. Skanova och Stokab AB ska bibehélla fibernatet
inom planomradet. Inom planomradet mojliggors utrymme for allménna underjordiska ledningar inom
u-omrade. | samband med genomfdérandet av detaljplanen kommer ledningar att behdva flyttas. Explo-
atoren ansvara for att samordna flytt av ledningar tillsammans med ledningsagare.
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GENOMFORANDE

Denna rubrik informerar om hur detaljplanen &r avsedd att genomforas och vilka konsekvenser den far
for fastighetsagare, rattighetshavare m.fl. inom planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
e Samrad april-maj 2015
e Granskning juni 2016
e FoOrnyad granskning juni 2018
e Antagande i kommunfullméktige host/vinter 2018
e Utbyggnad/genomfdrande av detaljplan detaljplanens genomforandetid &r 15 ar

Innan antagande av detaljplanen sker ska kommunen tréaffa erforderliga avtal, se nedan under rubriken
Avtal.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r den tid inom vilken en detaljplan ar tankt att genomfdras. Under genomfdran-
detiden har fastighetsagarna en garanterad byggratt i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut fortsatter detaljplanen att gélla tills den ersétts, upphévs eller &ndras. En detaljplan kan dock &nd-
ras eller upphévas fore genomforandetidens utgang. Da har den som éger en fastighet rétt till ersatt-
ning av kommunen for den skada som &ndringen eller upphévandet medfor for &garen.

Genomfdrandetiden for denna detaljplan ar 15 ar och borjar 16pa den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allméan plats, se mer info under rubriken Aliman
plats och kvartersmark. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar an-
laggande samt drift och underhall av det omrade som den allmanna platsen avser. Huvudmannaskapet
for allméanna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt, enskilt eller delat.

Alla allménna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln &r att kommunen &r huvudman for de all-
manna platserna, men om det finns sarskilda skél kan nagon annan vara huvudman. Om kommunen
inte ska vara huvudman for de allmanna platserna inom planomradet aligger huvudmannaskapet for
allman plats fastighetsagarna gemensamt, sa kallat enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap
innebér att det ar upp till fastighetsagarna inom planomradet att bestamma hur den allménna platsen
ska ordnas, driftas och underhallas. Detta kan till exempel organiseras genom en gemensamhetsan-
laggning (se mer information under rubriken Gemensamhetsanlaggningar pa s. 48 nedan) men kan
ocksa organiseras genom att fastighetsagarna sjalva kommer dverens om hur den allméanna platsen ska
skotas. Bestdmmelser om inrdttande av gemensamhetsanléggning finns i anldggningslagen. Det regle-
ras alltsa inte narmare i plan- och bygglagen hur det enskilda huvudmannaskapet ska organiseras och
det finns inga formella hinder mot att de ber6rda fastighetsagarna l6ser detta pa det satt de sjélva fin-
ner vara lampligt.

Om staten (Trafikverket) ar vaghallare for en allman vag inom ett omrade som omfattas av detaljpla-
nen ska i stéllet staten svara for att vagen underhalls i enlighet med véaglagen.

Efter att detaljplanefdrslaget granskats under perioden 2016-05-31 till 2016-06-23 har det bl.a. revide-
rats med avseende pa huvudmannaskap for allman platsmark. Detaljplaneforslaget har andrats fran all-
man platsmark med kommunalt huvudmannaskap till allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.
Vad som i detaljplaneforslaget ar allman plats framgar av plankartan. Det innebéar att mark som i
plankartan &r utlagd som NATUR, PARK, INFART, LOKALGATA, GANGVAG, BUSSTORG,
TORG och KAJ ar allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.
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Stavsnds Vinterhamn omfattats idag av kvartersmark enligt nu géllande detaljplan Bp 324, vars ge-
nomforandetid 16pt ut. Gallande detaljplan Bp 324 anger kvartersmark - hamnverksamhet (Th) for hela
Stavsnas hamnomradet, del av naturomrade och vattenskyddsomrade vaster om hamnomradet.

Sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap

Végar och ianspraktagna bebyggelseomraden i Stavsnas har av tradition, bl.a. med hénsyn till Stavsnas
perifera lage i kommunen, enskilt huvudmannaskap respektive ar detaljplanelagda som kvartersmark
utan allmén platsmark. Detaljplanen angransar till Stavsnas by i vilken enskilt huvudmannaskap rader.
Stavsnas by-planen har i huvudsak omraden for bostadsandamal vilket aven galler for den sydvastra
delen av detaljplanen fér Stavsnds vinterhamn.

Varmdd Hamnar som helédgt kommunalt bolag har i uppdrag som verksamhetsutdvare att skota, driva
och utveckla gods- och hamnverksamheten i Stavsnas Vinterhamn. Det kan konstateras att befintliga
ytor idag och kommande 6kning av gods- och passagerartrafiken inte &r tillrackliga med avseende bl.a.
pa godsgard, kajer, passagerarutrymmen och kollektivtrafik. Forslag till detaljplan, dess huvudsyfte ar
hamnverksamhet men mojliggor ocksa att Stavsnas Vinterhamn kan utvecklas till centrumomrade en-
ligt riktlinjerna i kommunens 6versiktsplan och som mellanskérgardens viktigaste replipunkt enligt
Regional Utvecklingsplan for Stockholms L&n (RUFS).

Hamnbolaget har sedan lang tid tillbaka bedrivit hamn- och godsverksamhet i Stavsnas Vinterhamn.
Det kan darfor konsternas att hamnbolaget har erfarenhet, teknisk kunskap och den speciella utrust-
ningen som kravs for att hantera gods- och hamnverksamhet. Vidare kan ocksa konstateras att hamn-
bolaget har ett befintligt driftskontor pa plats i Stavsnas Vinterhamn med direkt narvaro som majliggor
for t.ex. tillsyn av allman platsmark, underhall och stadning som hanger samman med hamn-, sj6- och
passagerartrafiken. Sammantaget med hansyn till hamnbolagets behov av att utveckla verksamheten,
erfarenhet av hamnverksamhet, narvaro pa plats och med hansyn till det langa avstandet till kommu-
nens centralort omfattar forslag till detaljplan enskilt huvudmannaskap for allméan platsmark, vilket
ocksa motiverar att hamnbolaget kommer att genomféra detaljplaneforslaget. For vag 222 ar staten ge-
nom Trafikverket vaghallare. Det innebér att staten ansvarar for att vagen underhalls i enlighet med
véglagen. Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintlig utfart mot vag 222 &ndras ska fastighetsa-
garen kontakta Trafikverket.

I och med att huvudmannaskapet blir enskilt har hamnbolaget méjlighet att genomféra detaljplanen
mer sjalvstandigt och genom en etappvis utbyggnad.

Sammanfattningsvis skapar enskilt huvudmannaskap en enhetlig forvaltning av allman plats for hamn-
omradet respektive bostadsomrade och Trafikverkets vag da omkringliggande omrade &r enskilda. Vi-
dare har hamnbolaget teknisk kunskap och erfarenhet for att kunna sakerstalla den framtida driften och
underhallet av de tekniska anlaggningarna inom hamnomradet.

Vattenomraden

Inom detaljplanen finns ett antal vattenomraden. Strandskyddsdispens kravs for atgarder inom omradet
som i plankartan bendamns WV1 och WV2-omrade inom Stavsnas 1:182. For dvriga vattenomraden
avses strandskyddet upphévas.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Hela planomradet foreslas inga i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten. Den
sydvastra delen av planomradet foreslas inga i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Hamnomradet foreslas fa enskilt huvudmannaskap for dagvatten. Inom det kommunala verksamhets-
omradet ar kommunen saledes huvudman for vatten och spillvattennatet- respektive dagvattennatet
och har ansvaret fram till den sa kallade forbindelsepunkten dar fastighetsagarens ledningar ansluts. |
normalfall ligger férbindelsepunkten vid fastighetsgrans. Inom fastigheten ansvarar fastighetségare for
sitt ledningsnat.

Elforsérjning, telenét, fibernét
Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) ansvarar for elforsorjningen inom planomradet, Skanova for
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telenatet samt Skanova och Stokab AB for fibernatet. Nar utbyggnad sker inom planomradet kan det
bli aktuellt med flytt av ledningar. Innan eventuella markarbeten for flytt av elledningar ska i forekom-
mande fall kabelutséttning bestéllas fran Vattenfall, Skanova och Stokab. Respektive foretag ansvarar
for om- och tillbyggnad av sitt nat inom planomradet.

Kvartersmark

Byggande inom kvartersmark kraver bygglov, rivningslov eller marklov, enligt 9 kap. plan- och bygg-
lagen. Nedan redovisas nagra exempel pa nér olika typer av lov kan kravas. Det aligger varje enskild
fastighetségare att ansoka om erforderliga lov.

Bygglov krévs t.ex. for att uppfdra en ny byggnad, uppfora tillbyggnader och for vissa andringar som
vasentligt paverkar byggnadens utseende.

Rivningslov kravs for att riva en bygglovspliktig byggnad, eller del av en sddan byggnad, inom detalj-
planelagt omrade.

Marklov krévs for schaktning eller fyllning inom ett detaljplanelagt omrade som medfor att markens
hojdlage avsevart forandras.

Ansokan om bygglov, rivningslov och marklov gors till Varmdoé kommuns bygg- och miljéavdelning.
Ytterligare information samt atkomst till blanketter for ansékan om bygglov m.m. finns pa kommu-
nens hemsida.

Uppfdéljning av miljékonsekvensbeskrivning

Berorda tillsynsmyndigheter &r ansvariga for att folja upp, enligt miljobalken, den betydande miljopa-
verkan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen for planomradet. Ett uppfoljningsdokument for
Overvakning, utvardering, beslut och kommunikation kommer tas fram och ansvarig tjansteman utses.
Uppfdljningen borjar efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och utbyggnad av byggnader, an-
laggningar och dylikt ar klart. For vidare information om uppféljningsatgarder se kapitel 16 “miljo-
konsekvensbeskrivningen .

Avtal
Ett avtal, s.k. plankostnadsavtal, finns mellan kommunen och Varmdé Hamnar AB som reglerar kost-
naderna for framtagandet av detaljplanen.

Varmdd Hamnar och kommunen ska dven tréaffa ett exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och
kostnader for planens genomférande ska fordelas. Avtalet ska reglera foljande:
-markoverlatelser

-utfdrande av allménna anlaggningar

-ledningsratter och servitut

-gemensamhetsanlaggningar

-gestaltning och utférande av foreslagen byggnation

-drift- och underhall av allméan plats, tillsyn av kajer mm

-anlaggningar for dagvatten

-utférande av dversvamningsskydd

-skyddsbestammelse och rivningsforbud for Susegarda, krav pa renovering

Vidare bér Varmdd hamnar innan detaljplanens antagande teckna en éverenskommelse med fastig-
hetségaren till Stavsnas 1:873. Syftet ar att reglera markinldsen av del av fastigheten samt del av Stav-
Snés s:5.

Gemensamhetsanlaggning bor inrattas for den kommunikationsyta som ska vara gemensam for fastig-
heterna Stavsnas 1:880 och Stavsnés 1:562. Ett samutnyttjande av denna yta ar en forutsattning for
planens genomftrande. Fastighetsdgarna bor innan detaljplanen antas traffa avtal avseende inrattande
av gemensamhetsanléggningen.

Varmdd kommun avser aven att traffa avtal med Trafikverket gallande ombyggnad av véag 222 och
Véarmdd hamnar bor teckna avtal med SLL gallande iordningstallande av busstorget.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomférande krévs och mojliggors fastighetsbildning t.ex. fastighetsreglering och
avstyckning. Fastighetsbildning enligt detaljplanen kan ske forst da detaljplanen vunnit laga kraft och
prévas da vid forrattning av Lantmateriet.

Mark utlagd som kvartersmark kan utgora en eller flera fastigheter, som bildas genom avstyckning.
Fastighetsdgare kan komma Gverens om fastighetsreglering av omraden som i detaljplanen har lagts ut
som kvartersmark for att anpassas till den nya detaljplanen. Detaljplanen ger ocksa mojlighet att av-
stycka hela eller delar av kvartersmarksomraden.

For mark som lagts ut som allmén plats med enskilt huvudmannaskap kan en marksamféllighet bildas
i vilken de fastigheter som har nytta av den allménna platsen ar del&gare. Detta for att tydliggora dgan-
det for platsen. En marksamfallighet &r ett omrade som tillhor flera fastigheter gemensamt. Forvalt-
ningen av platsen kan sedan ske genom en gemensamhetsanlaggning och samféllighetsférening (se
mer information under rubriken Gemensamhetsanlédggningar nedan).

Servitut m.m.
For atkomst till de tva E-omradena langs den vastra planomradesgransen (i plankartan angivna som E;
och Ey) krévs att det bildas servitut eller annan rattighet.

Detaljplanen mojliggor anldggande av ett dagvattenmagasin (i plankartan angiva som Es och Eg) i nar-
het av pumpstation vid nuvarande batklubb med tillhérande dagvattendike. Magasinet och dagvatten-
diket sdkerstalls genom servitut eller genom fastighetsbildning.

Servitut kan antingen bildas av Lantmateriet vid lantmateriforréattning, s.k. officialservitut, eller genom
att berorda fastighetsagare skriver ett avtalsservitut mellan berorda fastigheter. Servitut (bade official-
servitut och avtalsservitut) och nyttjanderatter som berdr planomradet och finns inskrivna i fastighets-
registret framgar av den till detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen. Utéver detta finns even-
tuellt oinskrivna servitut eller andra rattigheter som inte ar utredda.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanléggning &r en anldggning som ar gemensam for flera fastigheter. Inréttandet av
en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantmateriet med stéd av anlaggningslagen
(AL). I beslutet (s.k. anlaggningsbeslut) om att inratta en gemensamhetsanlaggning framgar vad som
ingar i anlaggningen (t.ex. en vag eller en parkering). Beslutet far inte strida mot detaljplanens bestam-
melser, men mindre avvikelser far goras i den man som syftet med detaljplanen inte motverkas. | be-
slutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i anlaggningen, vilket utrymme som upplats for anléagg-
ningen, vilken eventuell ersattning som upplatande fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av
anléggningen ska ske samt vilket andelstal respektive fastighet har. Andelstalet reglerar hur kostna-
derna for utforande och drift av gemensamhetsanlédggningen ska fordelas mellan de fastigheter som
deltar i den.

En samféllighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanldggningar. En
samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och &r en juridisk person och en demokratisk organisat-
ion med godkénda stadgar och styrs av lagen om forvaltning av samfalligheter. Om det inte bildas en
samfallighetsforening sker forvaltningen av gemensamhetsanlaggningen genom s.k. deldgarforvalt-
ning, vilket innebér att alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara 6verens om de beslut
som fattas.

I denna detaljplan foreslas gemensamhetsanlaggningar inrattas for kvartersmarksomradena som fram-
gar i figurerna 41-44 nedan:
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Figur 41. Gemensamhetsanlaggning foreslas inréttas for att ordna gemensam infart/utfart fér Stavsnas 1:407
och 1:811 inom det bla omradet markerat med g. Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna ge-
mensam infart/utfart for Stavsnas 1:407, 1:811 och 1:908 inom det gr& omradet markerat med g. Figur 42. Ge-
mensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna gemensam infart/utfart for Stavsnas 1:225, 1:861 och
1:562 (garage) inom det grd omradet markerat med g.
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Figur 43. Gemensamhetsanlaggning foreslas inrattas for att ordna gemensam parkering for bostadskvarteren
(B i plankartan) inom det gula omradena markerade med g.
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Figur 44. Gemensamhetsanlédggning ska inréttas fér kommunikationsytor som ska vara gemensamma for fastig-
heterna Stavsnas 1:880 och Stavsnas 1:562. Bada fastigheterna har ett patagligt och varaktigt behov av denna
kommunikationsyta. Kommunikationsytan ar en forutsattning for nyttjandet av fastigheterna. Ett samutnyttjande
av denna yta &r en forutsattning for planens genomférande. Fastighetsdgarna ska innan detaljplanen antas
traffa avtal som kan ligga till grund fér kommande lantmateriférrattning enligt anlaggningslagen.

Vidare foreslas en gemensamhetsanlaggning inrattas for att ordna gemensam infart/utfart/parkering pa
LOKALGATA inom bostadsomradet for de omkringliggande kvartersmarksomradena (i plankartan an-
givna som B, V2 och N), dagvattenmagasinet (i plankartan angivet som E6) samt pumpstationen (i
plankartan angivet som E4).

For ovrig allman platsmark inom detaljplaneomradet kan gemensamhetsanlaggningar bildas om behov
uppstar. Om gemensamhetsanlaggning ej bildas kommer fastighetsagaren att ansvara for drift och un-
derhall.

Ledningsratter

I plankartan och planbestammelserna finns for vissa omraden bestammelsen u. Inom dessa omraden
finns befintliga ledningsratter och det gar att vid behov bilda ytterligare ledningsratter. En ledningsratt
innebdr en rattighet for ledningshavaren att pa visst sarskilt vis nyttja den belastade fastigheten. Led-
ningsratt kan bara upplatas for de typer av ledningar som sérskilt angivits i ledningsrattslagen och kan
bara bildas av Lantmaéteriet. Bildande av ledningsratt prévas vid lantmateriforrattning efter ansékan
och behandlas enligt bestdmmelserna i ledningsrattslagen.

Befintliga ledningsratter framgar av fastighetsforteckningen och grundkartan.

Kommunen kan komma att ansdka om ledningsréatt for de kommunala vatten-, spillvatten- och dagvat-
tenledningarna. Ledningar som finns idag kan komma att flyttas eller 1aggas om.

Fastighetskonsekvenser

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsédgare, marksamfal-
ligheter och fiskelotter inom planomradet. Langre ner finns en tabell som redovisar konsekvenserna
for respektive fastighet, marksamfallighet och fiskelott mer specifikt. For Stavsnas 1:412 som &r bela-
gen utanfor planomradet minskas in-/utfarten nagot i och med att en liten del av den planlaggs som
PARK. Efter minskandet av in-/utfarten kan fastigheten anda anvanda den pa ett trafikmassigt sakert
satt.

56



27/18 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina - 15KS/9-122 Férnyad granskning Stavsnas 1:562, hamn, boende marina : Ny Planbeskrivning_Stavsnas1_562_180416

| tabellen nedan beskrivs de konsekvenser som uppkommer for fastigheter, marksamfélligheter och
fiskelotter inom planomradet. Konsekvenserna beskrivs i form av andrad markanvandning, fastighets-
rattsliga atgarder och ersattningar i samband med lantméteriforrattning och den rétt till ersattning en-
ligt plan- och bygglagen som kan uppkomma i och med detaljplanen. | tabellen gérs hénvisningar till
omraden. Omradena framgar av figur 45 nedan. De majligheter som uppkommer i och med detaljpla-
nen, t.ex. mojlig byggratt, mojlighet till dverforing av mark mellan fastigheter eller avstyckning av
mark fran fastighet for att genomfora detaljplanen, anges inte i tabellen.

Tabell 4. Konsekvenser som uppkommer fér fastigheter, marksamfalligheter och fiskelotter inom planomradet

Fastighet/
marksamfallig-
het/fiskelott

Andring i markanvéandning

Fastighetsrattsliga atgarder i
samband med lantmaterifor-
rattning

Hol 1:33 Planlaggs som allman plats (infart). Upplater mark for vagratt for all-
man véag, eventuell ersattning ut-
gar. (omrade 9, figur 45).

Hol s:5 Planlaggs som allman plats (infart). Upplater mark for vagratt for all-

man vdg, eventuell erséttning ut-
gar. (omrade 11, figur 45).

Stavsnas 1:45

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 267): allmén plats (vagmark, park-
mark).

Planlaggs som allmén plats (infart) och
kvartersmark (parkering).

Auvstar mark till kvartersmark par-
kering (omrade 19 figur 45).

Omrade (omrade 8)som planlaggs
for allmén plats (infart) &r sedan
tidigare upplatet med vagratt och
servitut for vag 222, va-ledningar
och gang- och cykelvag.

Stavsnas 1:45 f
(fiskelott)

Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatten-
omrade, vattenomrade/teknisk anlaggning
och smabétshamn).

Stavsnéas 1:182

Planlaggs som allmén plats (lokalgata,
park), kvartersmark (bostader, servicehus
for parkanlaggning/restaurang) och vatten-
omrade (6ppet vattenomrade, smabats-
hamn).

Auvstar mark for allman plats (om-
rade 14 figur 45) till marksamfal-
lighet.

Eventuell ratt till ersattning for
avstaende/upplatelse av mark.

Stavsnéas 1:225

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 324): allmén plats (park/plante-
ring) och specialomrade (hamnanlaggning,
vattenomrade).

Planlaggs som allman plats (natur, lokal-
gata, park, infart) och kvartersmark (vand-
rarhem/hotell/kultur, hamnverksamhet, par-
kering, parkeringsgarage) och vattenomrade
(6ppet vattenomrade, vattenomrade/teknisk

anldggning, bryggor).

Avstar mark for allman plats
(omrade 1 och 5, figur 45) till
marksamfallighet samt vattenom-
rade (omrade 16, figur 45).

Upplater mark for vagratt for all-
man vag (del av omrade 5), even-
tuell erséttning utgar.

Eventuell rétt till ersattning for
avstaende/upplatelse av mark.

Upplater mark till ledningsratt
inom u (se plankartan).
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Stavsnas 1:407

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 267): allmén plats (parkmark).

Planl&ggs som allmén plats (infart, park)
och kvartersmark (vattenverk, parkering).

Avstar mark for allman plats (om-
rade 6, figur 45) till marksamfal-
lighet.

Stavsnas 1:562

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-
ning, vattenomrade, transformatorstation).
Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 267): allman plats (vagmark, park-
mark), allmant omrade for vattenverk re-
spektive reningsverk, hamnandamal och
vattenomrade.

Planlaggs som allmén plats (lokalgata,
busstorg, torg, kaj, infart, park), kvarters-
mark (bostader, hamnverksamhet, smabats-
hamn, hamnverksamhet/batserviceanlagg-
ning, parkering, parkeringsgarage, pump-
station/transformator, atervinningsstation,
transformator, handel/kontor, cent-
rum/hamnverksamhet) och vattenomrade
(vattenomrade/teknisk anlaggning, oppet
vattenomrade, smabatshamn, brygg om-
rade).

Avstar mark for allméan plats till
marksamfallighet (Omrade 2 och
12) och E-omraden (omrade 15 fi-
gur 45) samt vattenomrade (om-
rade 16 figur 45).

Avstyckning, inrdttande av servi-
tut eller upplatelse av ledningsratt
(E-omraden).

Upplater mark till ledningsratt el-
ler servitut inom u (se plankartan).

Upplater mark till gemensamhets-
anléggning avseende kommuni-
kationsyta vaster om fastigheten
Stavsnas 1:880.

Upplater mark for vagratt for all-
man vég, eventuell ersattning ut-
gar.

Avstar mark till kvartersmark for
Centrum/hamnverksamhet och
hotellverksamhet (omrade 17 fi-
gur 45).

Avstar mark till kvartersmark for
Hamnverksamhet/batservicean-
laggning/drivmedelsforsaljning
(omrade 18 figur 45).

Stavsnéas 1:563

Planl&ggs som allmén plats (park, lokal-
gata) och kvartersmark (bostéder).

Avstar mark for allman plats till
marksamfallighet (omrade 13, fi-
gur 45).

Stavsnas 1:811

Befintlig anvandning i gallande byggnads-
plan (bp 267): allmant omrade for vatten-
verk respektive reningsverk.

Planlaggs som allman plats (infart) och
kvartersmark (vattenverk).

Upplater mark for vagratt for all-
man vég, eventuell ersattning ut-
gar (omrade 10, figur 45).

Stavsnas 1:811 f
(fiskelott)

Planlaggs som vattenomrade (6ppet vatten-
omrade och smabatshamn).

Stavsnéas 1:861

Planlaggs som kvartersmark (parkering,
handel/kontor).

Om avstyckning sker behover ut-
fart fran befintlig bebyggd fastig-
het sakerstéllas med servitut.

Stavsnas 1:873

Befintlig anvandning i géllande byggnads-

Avstar mark for allman plats till
marksamfallighet (omrade 4, figur
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plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-
ning).

Planlaggs som allmén plats (busstorg)och
kvartersmark (centrum/hamnverksam-
het/hotellverksamhet).

45).

Stavsnéas 1:880

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-

ning).

Planlaggs som kvartersmark (hamnverk-
samhet/batserviceanlaggning).

Planlaggs som kvartersmark (smabatshamn)

Upplater mark till ledningsratt el-
ler servitut inom u (se plankartan).
Ska inga i gemensamhetsanlagg-
ning for kommunikationsyta vas-
ter om fastigheten Stavsnés 1:880.

Avstar mark for kvartersmark
smabatshamn, (omrade 20, figur
45).

Stavsnas 1:883

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 324) ar specialomrade (hamnan-

laggning).

Planlaggs som kvartersmark (cent-
rum/hamnverksamhet).

Stavsnas 1:902

Planldggs som kvartersmark (parkering).

Upplater mark till gemensamhets-
anléggning (figur 41).

Stavsnas 1:908

Planléggs som allmén plats (park) och kvar-
tersmark (parkering).

Auvstar mark for allman plats till
marksamfallighet (omrade 7, figur
45).

Stavsnas s:5

Befintlig anvandning i géllande byggnads-
plan (bp 324): specialomrade (hamnanlagg-

ning).

Planldggs som allman plats (busstorg, torg)
och kvartersmark (centrum/hamnverksam-
het).

Avstar mark for allméan plats till
marksamfallighet (omrade 3, figur
45).

Auvstar mark for kvartersmark
(centrum/hamnverksamhet) (om-
rade 21, figur 45).
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(1) 1:225/65265m2 (12 1:562 /2732 m2
(2) 1:562/23480m2 ({3 1:563/175m2

@ s5/792m2

@ 1873/24m2
(5) 1:225/ 767 m2
@ 1:407 /430 m2
@ 1:908/94m2
(®) 1:45/2959 m2
© 1:33/422m2
(10 1:811/379m2
@ss5/12m2

(14) 1:182/ 1882 m2
(15 E-omrade / 2058 m2
(18) vatten /10 834 m2
@ 1:562 2058 m2
{18 1:562/ 152 m2

® 145769 m2

29 1:880/ 19 m2

@9 s5/787m2

det

Figur 45. Karta for mark som ska och foreslas avstas inom planomra
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varmdé Hamnar AB enligt plankostnadsavtal tecknat mel-
lan kommunen och Varmd6é Hamnar AB.

Ersattning for mark, byggnad, servitut mm

Att ett visst omrade ska utgora allméan plats bestams i detaljplanen. I planprocessen ska det goras en
avvagning mellan allménna och enskilda intressen. Fastighetsédgare som dger mark som avses anvan-
das for nagot allmant &ndamal kan ocksa begara att marken I6ses in eller att servitut bildas. Ansokan
stalls till Lantmateriet.

Ersattning for mark ska bestdmmas vid lantmateriforrattning nar mark éverfors till annan fastighet och
nar mark upplats for exempelvis ledningar, vég eller annan nyttighet. Erséttningens storlek bestams
genom éverenskommelse mellan parterna. Fragan om ersattning kan ocksa bestammas av Lantmateriet
i samband med lantmateriforrattningen.

Kommunen har ratt att besluta om dndrad markanvandning, men en fastighetsagare har samtidigt en
principiell ratt till pAgaende markanvéandning. Om fastighetsagaren férhindras att fortsatta anvanda
marken pa samma satt som tidigare uppstar en ersattningssituation. Ratten for fastighetsdagare och
andra sakagare att fa ersattning eller kunna krava inlésen till f6ljd av beslut enligt plan- och bygglagen
regleras i lagens fjortonde kapitel.

Stavsnés 1:873 &r bebyggd och inom fastigheten finns det idag bl.a. en restaurang. Intilliggande mark
Stavsnas s:5 dgs gemensamt med Varmd6 hamnar. En del av fastigheten ska enligt detaljplanen ut-
gora allmén plats. Inlésen av denna mark forutsétter en rivning eller ombyggnad av befintlig byggnad.
Planforslaget medger ocksa en utokad byggratt. Fastighetsagaren tillsammans med Varmdo hamnar
avser att utveckla ett nytt resecenter pa platsen. Enligt 5 kap 7 § FBL, far mark som &r bebyggd i prin-
cip inte dverforas till annan fastighet. Bebyggd mark far endast 6verforas om byggnaden har ett obe-
tydligt varde eller om éverforingen i betydande man underlattar mojligheterna att tillskapa en anda-
malsenlig fastighetsindelning. Fastigheten ska efter regleringen vara lamplig for sitt andamal. Innan
planen antas ar det lampligt att Varmdo Hamnar tréffar avtal avseende genomférandet av detaljplanen
med dgaren till Stavsnas 1:873.

For byggnaden Susegarda galler rivningsforbud enligt forslag till detaljplan. VVéagrad rivning kan inne-
bara ekonomisk skada genom att fastighetsagaren tvingas renovera byggnaden pa sarskilt satt, istallet
for att riva och bygga nytt. Fastighetsagaren kan da ha rtt till ersattning. Ratten till ersattning galler
dock endast om skadan ar betydande. Innan planen antas avser kommunen att i exploateringsavtalet
sakerstélla att en renovering av byggnaden Susegarda kommer att ske utan ersattningskrav fran fastig-
hetségaren.

Utbyggnad av allman plats VVarmdd hamnar kommer att bekosta samt ansvara for all utbyggnad av
allmén plats sasom exempelvis gator, park och kajanlaggning. Varmdé kommun kommer att teckna ett
exploateringsavtal med Varmdo hamnar som reglerar delar av utbyggnaden. I detta regleras aven ata-
gande gentemot Trafikverket vad géller ombyggnad av gator inom och i anslutning till Trafikverkets
vagrattsomrade.

Framtida drift och underhall av allmén plats

For allmén plats inom detaljplanen kommer ett antal gemensamhetsanldggningar att bildas. Varmdo
hamnar och de samfallighetsféreningar som bildas kommer att svara for framtida kostnader vad avser
drift och underhall av allman plats.

Avgifter

Bygglovavgift

Bygglovsavgiften betalas av den som ansoker om bygglov. Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for
beslut om lov m.m. enligt 12 kap. 8 § plan- och bygglagen. Grunderna for hur avgifterna ska beraknas
anges i en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den taxa som galler varje ar finns tillganglig pa
kommunens hemsida www.varmdo.se. Den taxa som avgiften baseras pa ar den gallande taxan det ar
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da handlaggning av bygglovsérendet paborjas.

Planavgift

For framtagandet av denna detaljplan har ett plankostnadsavtal tecknats mellan kommunen och
Varmdé Hamnar AB. Nagon planavgift kommer darfor inte att tas ut i samband med att fastighetsa-
gare inom planomradet soker bygglov for atgarder inom planomradet.

Lantmateriforrattningar

Forréattningar som Lantméteriet utfor, t ex avstyckning, fastighetsreglering och anlaggningsforrattning
betalas enligt den taxa som regeringen faststallt for Lantmateriets handlaggning. Vid en anlaggnings-

forrattning fordelas forréattningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som &r ské-

ligt eller efter dverenskommelse.

VA-anldggningsavgift

Anlaggningsavgift tas ut av respektive fastighetségare for framdragning av servisledningar samt upp-
rattande av forbindelsepunkt enligt VA-taxan for Varmdé kommuns allménna vatten och- avloppsan-
laggning (avlopp innefattar bade dagvatten och spillvatten). Avgifter enligt denna taxa ska betalas av
agare till fastigheter inom anlaggningens verksamhetsomrade.

Avgiftsskyldigheten intradder nar kommunen har upprattat forbindelsepunkter och informerat fastig-
hetsagaren av detta. Den vid varje tillfalle gallande taxan finns tillganglig pa Varmdo kommuns hem-
sida.

Elforsérjning, telenat, fibernét
Respektive fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenat.

Avgifter for strandskyddsdispens, dispens fran vattenskyddsforeskrifter och anmalan/ansékan om vat-
tenverksamhet

Kommunen tar ut avgifter for strandskyddsdispens, dispens fran vattenskyddsforeskrifter samt anma-
lan/anstkan om vattenverksamhet.

TEKNISKA FRAGOR

Alla fastigheter inom planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomradet for vatten och
spillvatten. Halva planomradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Se
mer information under rubrikerna Vatten och spillvatten respektive Dagvatten.

For anslutning till elnét, telenét och fibernat ska kontakt tas med respektive ansvarigt bolag, se mer
information under rubriken EIférsorjning, telenat, fibernat.

Innan ny utfart mot vag 222 ansluts eller befintlig utfart mot vag 222 andras ska fastighetsagaren kon-
takta Trafikverket.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen foljer dversiktsplanen genom att Stavsnds Vinterhamn kommer att utvecklas som en
replipunkt for skargardstrafiken. Stavsnas Vinterhamn utvecklas och byggs ut med bl.a. godshamn,
gasthamn, bostader, vandrarhem och service. Bostadsomradet kommer att fa nérhet till gronomraden
for rekreation, platser for lek, arbetsplatser, service och kultur. Detaljplanen medger dven en utékad
kollektivtrafik genom att mojliggéra for en ny bussgata och ett nytt resecenter.

Enligt forslag till detaljplan avses strandskyddet upphévas inom stora delar av omradet. Konsekven-
serna ar att delar av befintliga naturvarden kommer att paverkas men rekreationsmdéjligheterna bedoms
forbattras. | planen gors dock bedémningen att intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som av-
ses med planforslaget vager tyngre dn strandskyddsintresset (4 kap. 17 § PBL). Stora delar av omradet
ar redan ianspraktaget och dar strandskyddet upphévs utdver dessa omraden, aberopas sérskilda skalen
enligt Miljobalken for respektive omrade.

Da planen beddmts kunna medféra betydande miljopaverkan har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprdttats av Norconsult AB. | miljokonsekvensbeskrivningen har alternativa platser for ut-
veckling av hamnverksamhet studerats. Eftersom ingen av de alternativa platserna uppfyller de krite-
rier som behovs for utveckling av hamnverksamhet beskrivs endast Stavsnés Vinterhamn vidare i mil-
jokonsekvensbeskrivningen. Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver dessutom ett nollalternativ, dvs.
konsekvenserna av att ingen utbyggnad kommer till stand och hamnverksamheten i Stavsnas bestar.
Nedan beskrivs en sammanfattning av de konsekvenser som beskrivits i upprattad miljokonsekvenshe-
skrivning.

Naturmiljé

Om utbyggnad sker enligt planforslaget leder det till att vardefull skogsmark tas i ansprak, men &ven
mindre omraden med vardefull 6ppen sandmark och havsstrander paverkas negativt. Vissa skydds-
varda arter riskerar férsvinna eller reduceras inom omraden som exploateras. For att kompensera for-
lust av naturvdrden sparas en stor del av naturmarken och planldggs som NATUR och PARK. For vi-
dare information se figur 6 och I&s vidare under rubrik Natur, vegetation och djurliv och miljokonse-
kvensheskrivning.

Marin miljé

Dar utbyggnad av hamnen planeras finns det undervattensmiljoer med lokala naturvarden. | omradet
med lokalt naturvarde &r den manskliga paverkan hog. Vid inventering patraffades blastang, som &r en
nyckelart da den utgér en livsmiljo for ett flertal smadjur. Inga rodlistade arter hittades vid invente-
ringen. En utbyggnad av hamn och marina enligt planforslaget kan komma att medféra viss muddring
inom grunda omraden. Ny marina anlaggs utanfor grunt omrade och darfor undviks muddring, men
det kan bli aktuellt med muddring vid férankringsplats (i kajomradet mellan V2 och VG). Genom att
begransa och vidta forsiktighetsatgarder vid muddring sker det ingen spridning av fororeningar kopp-
lade till sedimenten, férandring av bottentyp, uppkomst av gropar och djuprdnnor med syrebrist och
Overslamning av vegetation. For vidare information se figur 7 och I&s vidare under rubrik Marin miljo
och miljokonsekvensbeskrivning.

Landskap och rekreativa miljoer

En utbyggnad enligt planforslaget innebér att det heterogena landskapet ersatts av ett mer sammanhal-
let hamn- och centrumomrade omgivet av ordnad bebyggelse och parkmark. | omradet anvands de be-
fintliga stigarna flitigt for rekreation. Naturomradet minskar i viss omfattning enligt planforslaget. Pla-
nen syftar dock till att bevara de viktigaste straken for det rorliga friluftslivet. Darmed &ar konsekven-
serna for omradets rekreationsmaéjligheter mattliga. Inom planomradet 6kas och skapas nya former av
rekreation, t.ex. genom att hamnens funktion som knutpunkt utvecklas, mojligheterna till batsport
okar, etableringen av stugbyn mojliggor att fler kan utnyttja det aktuella omradet och okade mojlig-
heter med nya rekreationsaktiviteter. For vidare information se figur 8 och 1&s vidare under rubrik
Landskap och rekreativa miljoer och miljokonsekvensbeskrivning.
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Trafik

Trafiken forvantas 6ka pa vag 222 och inom hamnomradet om utbyggnad sker enligt planforslaget.
Den prognostiserade sommardygnstrafiken ar 2030 ligger nara den teoretiska kapaciteten pa en tvafils-
vag och kommer sannolikt att tidvis 6verstiga vag 222 verkliga kapacitet med den standard végen idag
har. Om det inte vidtas atgarder kan de framkomlighets- och trafiksakerhetsproblem som redan idag
kan ses under sommaren komma att 6ka och upptréda aven under vinterhalvéret. Atgarder som fore-
slas under rubrik Gatunat-, gang-, cykel och mopedtrafik ar darfor angelagna. For vidare information
l4s vidare under rubrik Gatunat-, gang-, cykel och mopedtrafik och miljokonsekvensbeskrivning.

Buller

Det bor ingen permanent inom planomradet idag, men bostéader foreslas inom planomradet.

Beraknad dygnsekvivalent ljudniva fran végtrafik understiger 55 dB(A) bade med dagens trafikméangd
och framtida vid samtliga angransande befintliga och planerade bostader. Riktvérdet uppfylls for samt-
liga bostader. Befintliga och planerade bostader har tillgang till minst en sida dar den maximala ljudni-
van understiger 70 dB(A). Samtliga bostader far darmed tillgang till en bullerdampad uteplats.

Berakningarna for industribuller visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran hamnverksamhet upp-
fylls under dagtid, kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bostader for samtliga drift-
fall. Aven nattetid beraknas ekvivalent riktvirde uppfyllas for bade tillkommande bebyggelse och be-
fintlig, eftersom verksamhet inte forekommer i hamnen fére 06:00, med undantag for enstaka taxiba-
tar. Inom fritidshusomrade t.ex. fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde vid fasader under dagtid
samt under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvéarde eftersom hamnverksam-
het inte forekommer mellan dessa tider. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga
planerade och befintliga bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga
fasader inom fastighet Stavsnés 1:87. For vidare information 1as vidare under rubrik Buller och milj6-
konsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Trots framtida 6kad trafik till Stavsnas bedéms inte luftkvaliteten paverkas sa att miljokvalitetsnor-
merna for kvévedioxid och partiklar 6verskrids. Det finns miljokvalitetsnormer for ytvatten
(Namdofjarden) och for grundvatten inom omradet. Grundvattenforekomsten har god kvantitativ och
kemisk status. Namdofjarden bedoms idag ha en mattlig ekologisk status. God ekologisk status for
Namdofjarden ska uppnas till 2021. Den kemiska statusen, exklusive kvicksilver, for Namdaofjarden ar
god och far inte forsamras. Det ar darfor viktigt att atgarder vidtas vid exploatering for att se till att
miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten inte 6verskrids genom férsamring av vattenkvalitén.
For vidare information las vidare under rubrik Miljéforhallanden och miljokonsekvensbeskrivning.

Risker

Inom planomradet &r den storsta risken, transporter av farligt gods och hantering av brandfarliga vats-
kor. Identifierade riskobjekt &r bensinstationen, godshamnen och vég 222. Vid utbyggnad av Stavsnas
Vinterhamn ar det darfor viktigt att beakta foreslagna atgarder for att minimera risken for brand och
explosion. For vidare information 1&s vidare under rubrik Risk- och sékerhet och miljokonsekvensbe-
skrivning.

Mark- och vattenférhallanden

Grundvattentakten inom planomradet &r regional reservvattentakt for Stockholmsregionen med gal-

lande skyddsforeskrifter. Vid exploatering av omradet ar det viktigt med skyddsatgarder for att inte

paverka vattentakten. Det ar darfor aven viktigt att hantera dagvattnet pa s sétt att grundvattnet inte
fororenas samtidigt som grundvattentillgangen inte ska minska i omradet. For vidare information las
vidare under rubrik Grundvatten, vattentakt och miljékonsekvensbeskrivning.

Markundersokningarna som genomforts visade att den sydvastra delen av detaljplaneomradet &r foro-
renat med hoga halter av PAH och tennorganiska féroreningar, till foljd av tidigare och pagaende bat-
verksamhet. Vid en eventuell nybyggnation vid Stafsnas batklubbs klubbhus bér saneringsatgérder ge-
nomforas, sa att marken saneras till en niva for mindre kanslig markanvandning. Inom vattenomradet
dar det finns for hoga halter av PAH och tennorganiska foreningar kommer det kravas atgarder fore
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exploatering. For vidare information las vidare under rubrik Miljéférhallanden och miljokonsekvens-
beskrivning.

Sammanfattning av 6vriga konsekvenser inom planomradet

En utbyggnad enligt planforslaget beddms leda till olika sociala konsekvenser.

I omradet anvéands de befintliga stigarna flitigt for rekreation. Naturomradet minskar i viss omfattning
enligt planforslaget. Planen syftar dock till att bevara de viktigaste straken for det rorliga friluftslivet.
Darmed &r konsekvenserna for omradets rekreationsmajligheter mattliga och inte enbart negativets be-
hov. Inom planomradet 6kas och skapas nya former av rekreation, t.ex. genom att hamnens funktion
som knutpunkt for mellanskargarden starks. Den nya marinan ékar méjligheterna for batsport. Etable-
ringen av stugbyn och nya bostader majliggér for fler att bo och nyttja det aktuella omradet och villan
Susegarda upprustas och ges okad tillganglighet samt erbjuder nya rekreationsaktiviteter.

Strax norr om befintlig batklubb foreslas ett nytt havsnara bostadsomrade. Bebyggelsen foreslas som
en skargardsstad i 2 till 3 vaningar i en skala som paminner om den bebyggelse som etablerades kring
forra sekelskiftet. | dag finns dar vinterforvaring av batar. Enligt planforslaget kommer batklubben att
fa tillgang till batuppstéllning och bilparkering ovan smabatshamn och inom fastigheterna Stavsnés
1:908 och 1:225.

Stavsnas Vinterhamn ar idag en delvis oordnad plats dar kollektivtrafik och gods samsas pa en begran-
sad yta och dar det inte finns tydliga skiljelinjer mellan verksamheterna. Detta skapar en otrygg miljo
for barn dar bilar, bussar och tunga fordon rér sig pa ytor som ocksa barn och vuxna passerar mellan
bussar och farjor. Detaljplanen mojliggor for att strukturera upp dessa rérelser och gér miljén tryggare
for barn och unga. Bussarna far en tydlig angoring till batarna och passagen daremellan &r fri fran
tunga fordon. Dessutom planeras en ny gang- och cykelvag att byggas ut inom planomradet. Planom-
radet foreslas dven fa tva 6vergangsstallen pa strackan mellan Holovagen och Vinterhamnen vilket
ocksa skulle 6ka tillgangligheten.

I den norra delen kring Susegarda finns en strand for badmojlighet. Skogsomradet, Kélmareskogen,
fungerar som rekreationsomrade for Stavsnas barn och barn fran Talldungens férskola.

Detaljplanen mojliggor for ca 120 lagenheter i flerbostadshus. Inom bostadskvarteret foreslas mindre
lekplatser. | Stavsnas Vinterhamns sodra del skapas dessutom ett parkomrade med lekplats. Tillskap-
andet av en park i ndrhet av framtida bostader medfér att behovet av friytor for lek och rekreation ar
tillgodosett. For vidare information las vidare under rubrik Sociala fragor och miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Inom fastigheten Stavsnés 1:880 bedriver Stavsnas macken AB verksamhet med bensinstation, butik
med livsmedel, battilloehér mm samt forsaljning av batmotorer och fyrhjulingar. Foretaget bedriver
aven varvsverksamhet med service och underhall av batar och motorer. Intilliggande markomraden
anvands for varvsverksamheten. Inom vattenomradet som angransar till fastigheten finns sedan lang
tid en brénsleponton. Varmdd hamnar och Stavsnds macken AB ska traffa avtal om anldggningsar-
beten och ett inrdttande om gemensamhetsanldggning. Syftet &r att reglera det samutnyttjande med
mera som kravs mellan parterna vad avser gemensamma kommunikationsytor samt att reglera tillgang
till bryggplatser i enlighet med det avtal som traffades mellan V&rmdd kommun och Texaco Oil AB
1987. Avtalen bor traffas innan detaljplanen antas, bland annat for att sakerstélla inrattandet av den
gemensamhetsanlaggning som planen medger. Alternativt kan detta behtva sékerstéllas genom fastig-
hetsindelningsbestdammelse.

Inom fastigheten Stavsnas 1:873 finns en byggnad som delvis &r beldagen pd mark som enligt planfor-
slaget utgor allmén platsmark. Inlésen av denna mark forutsatter en rivning eller ombyggnad av be-
fintlig byggnad. Planforslaget medger ocksa en utdkad byggratt. Fastighetsagaren tillsammans med
Véarmdo hamnar avser att utveckla ett nytt resecenter pa platsen. Innan planen antas bor Varmdo Ham-
nar traffa avtal avseende genomforandet av detaljplanen med &garen till Stavsnés 1:873.

Inom fastighet Stavsnés 1:861 finns en parkering och byggnad for fritidshus. Byggnaden har byggts
om och till i omgangar. Befintlig byggnad pa fastigheten Stavsnas 1:861 ska finnas kvar och vara en
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del av det centrala verksamhetsomradet. Huset kan byggas ut pa gavlarna med volymer som néra an-
sluter till den befintliga byggnaden.. | plankartan anges handel och kontor med anvandningsbestam-
melse HK.

Konsekvenser for intilliggande fastigheter

Fastighet Stavsnas 1:87 &r belagen pa Alfiskarholmen ca 400 meter sydost om Stavsnas Vinterhamn.
Planforslaget kan leda till viss paverkan pa fastighet Stavsnas 1:87. De delar som kan berora fastig-
heten &r buller, vattenkvalité och paverkan genom att bryggomradet utokas. Vad galler buller har en
bullerutredning gjorts. Berdkningarna for industribuller visar att riktvarde for ekvivalent ljudniva fran
hamnverksamhet uppfylls under dagtid, kvallar och helger vid fasad pa befintliga och planerade bosta-
der for samtliga driftfall. Aven nattetid beraknas ekvivalent riktvarde uppfyllas for bade tillkommande
bebyggelse och befintlig, eftersom verksamhet inte férekommer i hamnen fére 06:00, med undantag
for enstaka taxibatar. Inom fastighet Stavsnas 1:87 uppfylls riktvarde vid fasader under dagtid samt
under kvallar och helger. Aven nattetid (22:00-06:00) uppfylls riktvarde eftersom hamnverksamhet
inte forekommer mellan dessa tider. Berdknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga pla-
nerade och befintliga bostadsfasader. Beraknad maximal ljudniva uppfyller riktvardet vid samtliga fa-
sader inom fastighet Stavsnés 1:87. Atgérder som gors rérande vattenkvalité och dagvatten bedéms
kunna bidra till en forbattring av vattenkvalitén utanfor sakdgarens fastighet (se Planbeskrivning om
miljokvalitetsnormer och dagvatten). Enligt det PM som tagits fram vad géller uppgrumling och stran-
derosion till foljd av foreslagen marina/bryggomrade bedéms inte Alfiskarholmen beréras av detta.
Paverkan vid muddring ska hanteras genom att eventuell muddring utfors pa ett sadant satt att sprid-
ning av fororeningar inte sker. Tillvagagangssatt och forsiktighetsatgarder kommer regleras. Planer
finns pa att sanera samt dvertacka delar av vattenomradet dar fororeningar finns. Den framtida mari-
nan foreslas vara miljocertifierad med t.ex. ”Bla flagg™. Stavsnas vinterhamn har redan idag en bety-
dande roll som regional replipunkt for skargardstrafiken.

Fastigheterna Stavsnas 1:45 och Stavsnas 1:422 angransar till planomradet i vaster. Planforslaget leder
inte till nagon forandring for dessa fastigheter. For byggnader inom fastigheterna sa uppfylls riktvérdet
vid bostadsfasader.

De konsekvenser som uppkommer for respektive fastighet, marksamfallighet och fiskelott framgar av
texten och tabellen under rubriken Fastighetskonsekvenser.
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