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Perspektiv 6ver nya Markérplan soderifran

Perspektiv lings Skyttevigen mot ny bebyggelse vid Markérplan, med ny atervinningsstation i forgrunden
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ALLMAN PLATSMARK

Torg

Den nya torgbildningen vid Markorplan foreslas
kompletteras med aktivitetsytor, sa som en lekplats
och plats for kiosk-byggnad. Torget foreslds dven
kunna inrymma en parkour-anldggning som efterfra-
gats av foreningslivet i Virmdo. Parkour ar en tré-
ningsmetod som gér ut pa att trina kroppen till att pa
ett smidigt och kontrollerat sdtt kunna forcera olika
typer av hinder i omgivningen, vanligtvis urbana
miljoer, med enbart kroppen som hjdlpmedel.

[l
4 y//m

Exempelbild Parkouranldiggning (Umed)

Uteservering ska vara mojligt 1 koppling till framtida
restaurang- och cafeverksamhet vid torget. Aven
lekredskap foreslas pé viss del av torget for att mota
barn i alla &ldrar. Gdng- och cykelvigen som passe-
rar 1 nord-sydlig riktning tillhor ocksé torget.

Park

Sa fa ingrepp som mojligt gors i den befintliga
parkstrukturen. Entrén till gronstraket norr om Skyt-
tevigens viandplan blir tydligare i och med planens
genomforande, dd atervinningsstationen flyttar till
annan plats inom planen. Marken &terstills med trot-
toar och en grasyta norr om vindplanen.

Atervinningsstation

Befintlig atervinningsstation vid vdndplanen i slutet
pa Skyttevigen foreslas flyttas soderut till ett lage
direkt oster om bebyggelsen vid Markdrplan. Platsen
for den nya stationen anldggs och belyses med syfte
att skapa en ordnad och trygg plats. Stationen rym-

Forslag ny atervinningsstation ldngs Skyttevigen

mer nio krantdmda behallare och doljs fran viagen av
plantering.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Befintlig bussgata som forbinder Skyttevéigens vind-
plan med Meitens vég planldggs som lokalgata, men
planeras dven fortsittningsvis fungera som bussgata
och vara stangd for 6vrig trafik, vilket styrs av lokala
trafikforeskrifter. I Gvrigt paverkas inte befintligt
gatunit.

Bil- och kollektivtrafik
Biltrafiken i Munkmora antas 6ka marginellt i och
med uppforandet av de nya bostadshusen. Tillok-
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ningen av bostidder anses dock ge goda forutsittning-
ar for fortsatt god kollektivtrafik i omradet.

Gang och cykel

Det centrala géang- och cykelstraket genom Munk-
mora sikerstélls over den foreslagna torgytan vid
Markorplan. Gang- och cykelvigen lutar relativt
brant ner mot vigporten/gangtunneln under Markor-
stigen och kommer vid anldggning av det nya torget
anpassas och fa battre lutning. Stédmur mot kvarter-
smark ned mot gangtunneln, samt tunneln kommer i
samband med planens genomfoérande att fornyas.
En trottoar anldggs langs bussgatan fran Skytteva-
gens vindplan till Meitens vég for att aterskapa en
trafiksdker koppling for gdende mellan bostadsom-
raden i denna del av Gustavsberg. Lokalgata sdker-
stélls i planen genom ett breddat gatuomrade.

En ny trottoar langs Skyttevigen anldggs fram till
den nya atervinningsstationern.

Parkering

Befintliga parkeringar dr generdst tilltagna och inte
fullbelagda och kan dérfor delvis nyttjas till de nya
bostidderna. Befintlig parkering i den norra delen
utgdr och planen medger en ny parkering norr om
befintligt bostadshus. Denna ska forsorja bade befint-
liga och nya ldgenheter. Mellan det nya punkthuset
vid entrén till Markdrplan och den befintliga bebyg-
gelsen vid Nelsonstigen foreslas befintligt parke-
ringsdick i tre plan byggas ut och byggas pa. Pa
delar av tillbyggnaden foreslds en bostadsgard.

Parkeringsnorm for bebyggelseforslaget dr 8 plat-
ser/1000 m? BTA (efter beslut gdllande centrala
Gustavsberg). Munkmora ligger centralt i orten och
har god kollektivtrafik och rédknas darfor till centrala
Gustavsberg.

Angoring

De nya bostadshusen angérs fran Skyttevigen samt
via det nya torget vid Markorplan. En ny angérings-
vig till sddra sidan av husen ldngs Nelsonstigen
planeras fran den nya gatan som gar fram till torget.
Den ytan ar idag gronyta.

Tillganglighet
Tillgédngligheten 1 omrédet anses 6ka da personer
med nedsatt rorelseférmaga far storre valmojligher

att byta till en lagenhet med hiss inom stadsdelen.

TEKNISK FORSORINING

Ledningar

Ny bebyggelse kopplas till befintliga ledningar for
vatten, avlopp, virme, tele och el. Fortsatt tillgang
till kommunala ledningar pa kvartersmark sikerstills
i planen genom u-omraden. Hogsta tappstille for vat-
ten ska ligga pa + 48 meter 6ver havet. I byggnad dér
vatten tappas hogre dn vid +48 m kriavs pump som
fastighetségaren ansvarar for.

Dagvatten

Dagvattnet frin Munkmora sédra och norra ska i
enlighet med Viarmdoé kommuns dagvattenpolicy
fordrojas, infiltreras och renas. Omréden intill parke-
ringsytor och gator planeras som véxtbaddar for att
rena dagvattnet.

Fororeningshalterna dr hogst i Munkmora sodra pa
grund av den hogre exploateringsgraden och forvan-
tade anvindarintensiteten. Otillrdckliga dagvatten-
atgirder bedoms ha en avgjord negativ inverkan

pa miljokvalitetsnormen, MKN, i recipienten Tors-
byfjiarden och i Osby trisk.

Om rening av allt dagvatten fran végar och parke-
ringsytor och torgyta sker via genomslépplig be-
laggning, girna i kombination med att vatten dar

sa dr mojligt, avleds till nedsidnkta véxtbaddar, gors
bedomningen att dagvattnet endast far begrénsad el-
ler ingen péverkan pd MKN i recipienten.

Prioriteringen for rening av dagvatten &r att 1 forsta
hand vatten fran parkerings- och korytor ska renas
och fordrojas. Forslagsvis genom att det leds ut

over gronytor eller vaxtbaddar kopplat till stenkista
eller dagvattenmagasin. Dér sa dr mojligt ska dessa
lokaliseras till omraden dar marken utgdrs av sandig
morin. Gangstrdk, torg och mindre anvinda parke-
ringar rekommenderas att utforas med genomslépplig
beldggning. Vatten frén tak kan betraktas som rent
och far (forutsatt att ledningsnitet har kapacitet att ta
emot det) ledas direkt till recipienten utan rening.

Vid 100-arsregn kommer parkeringen vid Markdor-
plan att 6versvidmmas. Den foreslas hojdséttas sa att
vattnet stannar péd parkeringen och inte rinner norrut
mot byggnader och gangtunnel. Flodesméatningen
visar att det kommer att bli 8-15 cm stdende vat-
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ten pa denna plats. Annu hogre niver blir det pa
Munkmoraskolans parkering och infarten till denna
samt gronytan soder om bussgatan invid Meitens
vig. Detta kommer att kunna minskas dé en trottoar
anldggs pa sodra sidan om vigen och ett dike gors
pa den norra sidan. Detta dike kan avleda stor del av
vigvattnet och kantsten hindrar frén att vatten rinner
1 gras-sénkan.

Avfall

Miljorum inrymms i respektive bottenvaning pa de
nya byggnaderna.

Grovsoprum tillhérande VarmdoBostéder vid Mar-
korplan rivs och ersitts inom den nya bebyggelsen.
Sopskap intill gangvigen mot centrum i sddra delen
av planomradet flyttas Osterut, ndrmare ny ango-
ringsvag.

Sndhantering och sndupplag
Fastighetsdgaren ansvarar for snohantering inom
kvartersmark. Gatumark och torg snérdjs av Varmdo
kommun. Norr om Skyttevagens vandplan kommer
det att finnas plats for sndupplag dé nuvarande ater-
vinningsstation flyttas.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Trivector for att
utvérdera bullersituationen for de planerade bosta-
derna. Bullerutredningen baseras pa prognostiserad
trafikméngd &r 2030. Se illustration t.h.
Bullerutredningen visar att riksdagens riktvirde om
55 dBA utanfor fasad pa bostédder overskrids pd delar
av 10-vaningshusens fasader ndrmast Skyttevigen.
Riktvérdet for maximal ljudniva vid uteplats dver-
skrids ocksé mot viagen. Vid de fasader som vet-

ter bort fran védgen blir dock ljudnivderna ldgre én
riktvirdena.

I den nya bullerférordningen fran 2015 anges att
avsteg far goras fran riktvirden och kvalitetsmal
utomhus pa 70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA
ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter ska da

dock ha tillgéng till en mindre bullrig sida for minst
hélften av boningsrummen med nivéer ldgre dn 55
dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och

hogst 70 dBA maximalniva. Alternativ ska min-
dre lagenheter om 35 kvm planeras i utsatta lagen.

Genom att foresla genomtinkta lagenhetslosningar

mot Skyttevigen, med indragna och delvis inglasade
balkonger samt vadringfonster mot tyst sida uppfylls
kraven dven om de ekvivalenta ljudnivaerna vid den
mest bullerutsatta fasaden blir hogre dn 55 dBA och
den maximala ljudnivén blir hdgre 4n 70 dBA. Ute-
plats anordnas pa bostadsgard bakom husen.

Utford bullerutredning grundas pd av kommunen
prognostiserad trafikméngd ar 2030. I utredningen
har ingen hinsyn har tagits till att trafiken avtar ju
langre in i omradet végen stricker sig dven om Skyt-
tevigen dr en atervindsgata. Samma trafikmangd har
anvénts vid de sddra husen och det norra huset.
Bullerutredningen visar en ndgot annan form pa
6-vaningshuset. Eftersom 10-vaningshusets innersta
horn som ligger ndrmare bullerkédllan klarar bullerni-
véerna sa kommer dven 6-vaningshuset att klara dem
dven med nagot fordndrad utbredning. For 1dgfrek-

vent buller inomhus ska riktviarden i Folkhidlsomyn-
7 —

i
67 < <=70

70 < <=73

73< <=76
76 < <=79
79 <

Maximal ljudnivd fran buller
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Luft

Om panncentralen fortfarande kommer att vara i
drift vid nybyggnationen av det norra huset kommer
bygglovet for det huset att villkoras. Enligt Bover-
kets byggregler anges bland annat att rokgaser ska
sldappas ut via skorsten som ar tillrackligt hog for att
erhélla god skorstensverkan och forhindra att ola-
genheter uppstar kring byggnaden eller i dess omgiv-
ning.

Aven om miljdkvalitetsnormer inte dverskrids med
nuvarande hdjd pa skorsten finns risk for att oldgen-
het uppstér for de boende i den norra byggnaden
som ligger narmast. Det kan vara upplevd oldgenhet
1 form av lukt frdn roken eller oldgenhet frén att en
synlig plym triffar det norra huset. Skorstenen fore-
slds darfor att hojas till 10 meter ovan taknockshdjd.
Med detta minskas risk for oldgenheter 1 bostadshu-

set. Panncentralen ligger inom samma fastighet som
det norra huset och forsérjer Munkmora med fjérr-
varme.

Luftkvalitetsutredningen visar att den hdgsta halten
partiklar hamnar vid +35 meter 6ver markytan vid
den plats dir det norra huset planeras. Det dr ovanfor
det nya 6-vaningshuset. For att undvika oldgenhet
for de boende foreslas dndé skorstenen att hojas till
10 meter ovan nockhojd. Befintlig skorsten hojer

sig idag ca 13 meter 6ver ndrmaste bostadshus. Re-
ning av utslapp har forbattrats avsevirt sedan den
skorstenen byggdes. Som referens anvénds istéllet
ett bostadsomrade dir VarmdoBostdder for nagra ar
sedan fick hoja en befintlig skorsten till motsvarande
10 meter 6ver narmaste bostadsbebyggelse for att
uppnd god skorstensverkan. Darfor ér det rimligt att
aven har foresla en hojning till 10 meter ovan nock-
hdjd for det hus som ar mest utsatt av roken och som
ligger ndrmast panncentralen.

BARNPERSPEKTIVET
En ny lekplats planeras vid det nya torget vid Mar-

korplan som blir en samlingspunkt for Munkmora.
Den kommer att ligga pé allmén plats och ér till for
alla barn i omrédet.

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka
barn och ungas fria rorlighet i Munkmora. Inte hel-
ler kommer viktiga vistelseytor for barn och unga

att paverkas. Dock kommer ett 6kat antal boende
oka nyttjandet av befintliga gronytor, lekplatser och
géngstrik, samt generera mer trafik pd Skyttevigen.
Ett okat befolkningsunderlag innebir ett 6kat kol-
lektivtrafikunderlag och kan 1 forlingningen leda till
hogre turtéthet pa busstrafiken, vilket dr positivt for
alla barn och ungdomar som &ker kollektivt till skola
och fritidsaktiviteter.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planférfarande

Planldggningen genomfors med sa kallat normalt
planforfarande, dér bade samrad och granskning
ingar.

Tidplan

Plansamrad Kvartal 1 2015
Granskning Kvartal 2 2016
Antagande i Kvartal 2 2018
kommunfullmaktige

Laga kraft tidigast Kvartal 3 2018
Uppforande av 2018-2019
bebyggelse

Inflyttning tidigast under 2019
Allménna 2019-2020
anlidggningar

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for denna detaljplan &r fem ar,
raknat frdn den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden &r den tid inom vilken en detalj-
plan dr tinkt att genomforas. Under genomforande-
tiden har fastighetségaren en garanterad byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel fir planen inte
andras, erséttas eller upphidvas mot berorda fastig-
hetsdgares vilja under denna tid. Efter genomforan-
detidens slut fortsétter detaljplanen att gélla till den
ersitts, upphdvs eller dndras.

Huvudmannaskap for allman plats

Inom en detaljplan skiljer man pé kvartersmark och
allmén plats. Allmén plats omfattar t ex gator, parker
och torg. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift
och underhéll av allmén plats. I denna detaljplan ar
kommunen huvudman for allmén plats.

Ansvarsfordelning

Gator och torg

Viarmdo kommun ansvarar for drift och underhall av
lokalgator, bussgata, gang- och cykelvég, anlagda
parker samt torg inom allmén platsmark.

ViarmdoBostidder och Bostadsrittsforeningen Munk-
mora ansvarar for markytor inom kvartersmark.
Planforslaget innebar att befintlig infart till parkering
pa fastigheten Osby 7:1 utgdr kvartersmark.

Vatten och avlopp

Viarmdo kommun har ansvaret {or alla ledningar {6r
vatten och avlopp fram till de sa kallade forbindelse-
punkter som finns. Planomradet ligger inom kommu-
nens verksamhetsomréade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten ér vatten fran regn och sndsméltning som
rinner av tillfélligt pa mark, tak, parkerings- och
gronytor. Planomréddet ligger inom verksamhetsom-
rade for dagvatten fastighet vilket betyder att kom-
munen tar hand om dagvattnet om anslutningspunkt
finns. Inom bostadskvarteren ar det fastighetsdgarens
ansvar att svara for avrinningen fram till anvisad for-
bindelsepunkt.Planomrédet ligger ocksa inom verk-
samhetsomrdde for dagvatten fran gator och végar.

Dagvatten fran parkeringsytor, korytor och garage
ska infiltreras. Endast dagvatten frdn bostadstak kan
avledas via kommunens dagvattenledningar.

Elforsorjning, teleniit, fibernit

Vattenfall Eldistribution AB har elanldggningar inom
och 1 anslutning till planomrédet. En av Vattenfalls
ledningar ligger troligen under befintligt parkerings-
garage. Vid byte av ledning behdver ledningen fa

en ny strackning. Vattenfall och Varmdobostéder
behover da reglera detta i ett avtal.

Skanova har markforlagda ledningar inom omradet,
bland annat intill foreslaget sexvaningshus. Denna
ledning behdver sannolikt flyttas.

Respektive foretag svarar for om- och tillbyggnad av
sitt ndt inom planomradet.

Uppfoljning av miljokonsekvensbeskrivning
Berdrda tillsynsmyndigheter dr ansvariga for att en-
ligt miljobalken folja upp den betydande miljopaver-
kan som beskrivits i miljokonsekvensbeskrivningen
for planomradet. Ett uppfoljningsdokument for
overvakning, utvirdering, beslut och kommunikation
kommer att tas fram och ansvarig tjdnsteman utses.
Uppf6ljningen borjar efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och byggnader och anlaggningar
och ar fardiga.
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Avtal

ViarmdoBostidder har tecknat ett plankostnadsavtal
med kommunen. Det innebér att VirmdoBostader
finansierar arbetet med detaljplanen.

ViarmdoBostidder och kommunen ska dven triffa ett
exploateringsavtal som reglerar hur ansvar och kost-
nader for planens genomf6rande ska fordelas. Avtalet
ska reglera foljande:

- markoverlatelser

- erliggande av avgifter

- utforande och finansiering av allminna anlagg-
ningar

- flytt av ledningar

- flytt av atervinningsstation

- atgrder for lokala reningsbaddar for dagvatten
- gestaltning och utférande av foreslagen byggnation
- upprustning av fasader pa befintligt garage intill
Skyttevagen

-Anldggande av ny angoringsvag pa kvartersmark
Oster om foreslagen lekplats

- Flytt av befintligt sopskap vid Markorplan

Arbetet med exploateringsavtalet pagar. Det fardiga
avtalet maste antas av kommunfullméktige innan
detaljplanen tas upp till beslut om antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagoforhéllanden

Inom planomradet finns tva markégare, VairmdoBo-
stader och Virmdo kommun. Vid Markdrplan dger
ViarmdoBostider fastigheterna Osby 1:45, Osby 1:46
och Osby 5:1. Vid Skyttevigens viindplanen i norr
dger VirmdoBostider Osby 4:2. Virmdé kommun
dger fastigheterna Osby 1:44 och Osby 2:76. Bo-
stadsrittsforeningen Munkmora #ger Osby 7:1.

Fastighetsbildning

Kommunen ska overldta de delar av kommunens
mark som enligt detaljplaneforslaget ska ingé i kvar-
tersmarken for nya bostider till VirmdoBostéder.
Kommunen erhaller den del av Osby 5:1 som ska bli
allmén plats och utgora del av foreslagen torgyta, del
av Skyttevdgen samt ny plats for tervinning.

Planens konsekvenser - fastighetsbildning

Fastighet Andamél Rtgard Antal kvm (ca) Kartmarkering
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 4:2 350 kvm 1
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 1:45 270 kvm 2
Osby 1:46 Kvartersmark ~ Overfors i sin helhet till Osby 1:45 660 kvm 3
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 1:45 500 kvm 4
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 7:1 120 kvm 5
Osby 1:44 Kvartersmark Avstér till Osby 5:1 880 kvm 6
Osby 5:1 Allmén platsmark Avstér till Osby 1:44 390 kvm 7
Osby 5:1 Allmén platsmark Avstér till Osby 1:44 670 kvm 8
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VarmdoBostidder ansoker om och bekostar den lant-
materiforrattning som erfordras.

Kommunen ska dverlata den del av fastigheten Osby
1:45 som utgor infart till parkeringsplatserna pa
Osby 7:1, till fastighetsigaren Brf Munkmora.

Ledningsratt, servitut

Respektive ledningségare bor genom avtal saker-
stélla sin rétt att bibehélla, underhalla och fornya

sitt ledningsnét. Pa kvartersmark har vissa omraden
markerats med u for att mojliggora ett sdkerstillande
med ledningsratt.

Befintlig vairmecentral planldggs som kvartersmark
for bostdder. Samtidigt inférs en bestimmelse h som
innebdr att marken ska vara tillgdnglig for virmecen-
tral.

Till formén for kommunens fastighet Osby 1:44 finns
ett servitut for gangtrafik genom en portik 1 bostads-
huset vister om torget vid Markdrplan. Kommunen
avstar frin att utoka servitutsomradet dver nuvarande
torg. Torget dvergdr till att i sin helhet utgora gard
for nytt bostadshus. Servitutet som inte langre fyller
sin ursprungliga funktion kan upphévas.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmanna anlaggningar

Kommunen ska ansvara for projektering, upphand-
ling och utférande av de anldggningsarbeten med
mera som erfordras pa allméin platsmark. Varmdo-
Bostdder ska finansiera merparten av dessa arbeten
vilket kommer att regleras i exploateringsavtalet, se
avsnitt Avtal.

Detta giller bl a:

- Renovering samt ombyggnad av stddmur och
anslutande ging- och cykelbanor inklusive
tunnelpassage under Markorstigen och
belysning.

- Iordningstéllande av nytt torg med lekplats
med mera vid Markorplan.

- Flytt av atervinningsstation.

- Nybyggnad av trottoar utmed Skyttevigen.

- Nybyggnad av trottoar och dike langs buss
gata.

- Allméanna parkeringsplatser utmed

lokalgatan vid Markorplan.
- Angoring till Nelsonstigen.

Vatten och avlopp

ViarmdoBostider ska svara for och bekosta alla an-
laggningar inom kvartersmark samt flytt av kommu-
nal vattenledning. Anslutningsavgift for vatten och
avlopp debiteras enligt gdllande va-taxa.

Bygglovs- och planavgift

Viarmdobostader finansierar planarbetet enligt upp-
rattat plankostnadsavtal. Bygglovsavgifter debiteras
enligt aktuell bygglovtaxa.

Markoverforing, upplatelse av mark,

ledningsratt m.m.

Ersiittning for dverford mark till fastigheten Osby
7:1 bestdms av lantmaéteriet eller genom Overens-
kommelse mellan fastighetségarna 1 samband med
lantmaéterieforratningen. Erséttning for dverlatelse
och upplételse av mark mellan Varmdobostader och
kommunen regleras i det exploateringsavtal som
parterna ska tréffa.

Forrattningskostnader

Forrittningar som lantméteriet utfor betalas av
Virmdobostiader enligt den taxa som regeringen
faststéllt for lantmaéteriets handlidggning.
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