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Miljo- och sambhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Wattingebacken etapp 1

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppritta ett forslag till en
ny detaljplan f6r Wattingebacken etapp 1 med standardforfarande.

2. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande

/
/
f
/

miljopaverkan som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4, om

miljokonsekvensbeskrivningar.

S]a Kopparberg Ida Olén
Chef for stadsbyggnadsforvaltningen Chef for detaljplaneringsenheten
Sammanfattning

Under hosten 2017 hélls en markanvisningstivling for den forsta
detaljplaneetappen av Wittingebacken, en ny stadsdel med totalt 800 bostider.
Detaljplanen syftar till att skapa tva bostadskvarter, omride 1A och 1B, samt ett
parkeringshus. En vinnare i markanvisningstavlingen har utsetts for omrade 1A.
F'or omrade 1B har annu inte nagon exploatdr faststillts. Parkeringshuset
kommer att utvecklas av Tyrest bostider. Nista steg i processen ar ett beslut

om planuppdrag.
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Oversiktsbild sver planomridet

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Viren 2015 fick stadsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag av miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet att arbeta fram ett planprogram for
Wiattingeomradet. Wittingeomradet omfattar de tva delomridena
Wittingebacken (omradet kring Tyres6é gymnasium) och Wittingestraket. T
januari 2017 godkiande kommunsstyrelsen planprogrammet. ‘1va
kvalitetsprogram, ett for respektive delomrade, har tagits fram f6r att fordjupa
onskvirda kvaliteter och utvecklingsdirektiv i de tva omradena.

Under hosten 2017 hélls en markanvisningstivling for etapp 1 av
Wittingebacken. Syftet med tivlingen var att fa genomforbara forslag med hog
arkitektonisk kvalitet med hoga ambitioner inom social héllbarhet. Totalt
inkom fyra tivlingsbidrag, varav samtliga gillde omrade 1A. Ett forslag
framtaget av Sveafastigheter och arkitektbyran Belatchew vann tavlingen. Under
varen 2018 har dialog forts med andra exploatorer gillande direktanvisning av

omrade 1B.
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Nir Wittingebacken byggs ut behovs nya ytor for parkering. De nya
bostadshusen kommer tillgodose sina egna parkeringsbehov i garage under
kvarteren, medan mark som Tyres6 bostider 1 nuliget anvinder som
markparkering foér boende i Grandngsringen kommer tas i ansprak i kommande
utbyggnadsetapper. For att redan nu sikerstalla parkeringstillgingen for Tyreso

bostider foreslas ett nytt parkeringshus tillkomma soder om Graningsringen.

Parkeringshuset dr tillsammans med omride 1A och 1B den forsta detaljplane-

etappen i Wittingebacken. Totalt planeras utbyggnaden ske i sex etapper.

Waittingebacken markerat i rott. Etapp 1 markerat i blétl.
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Beskrivning av planomradet

Wittingebacken ligger i Bollmora, cirka 800 meter frin Tyresé centrum.
oversiktsplanen (2017) dr 6verenskommet att stadsutvecklingen 1 Bollmora ska

rikta in sig pa fortitning och kompletteringsbebyggelse.

Planomradet for etapp 1 ligger i Wittingebackens vistra del. Planomridet ar
cirka 1,6 hektar stort och marken inom omradet dgs av kommunen (del av
fastigheten Nisby 4:1469) samt Tyreso bostader (del av fastigheten Nyboda
1.7). T nordvist avgrinsas planomradet av Grandngstingen med flerfamiljshus, i
soder av Farmarstigen med flerfamiljshus frin 80-talet och i sydost av Tyres6

gymnasium.

Den vistra delen av planomradet (p-hus i kartan) anvinds i dagsliget {6r
boendepatkering av Tyresé bostider. [ omridet finns 65 st matkparkeringar och

12 carportar. Har finns ocksi en transtormatorstation.

De Ostra delarna av planomridet (omrade 1A och 1B) bestir delvis av en
skogsbeklidd sluttning med berg i dagen, och delvis en grusyta som anvinds for

parkering och uppstillning. Pd grusytan finns dven en dtervinningsstation.

113 § forordnande

Enligt Linsstyrelsens kartering omfattas planomridet av 113 § f6rordnande,
vilket miste upphavas innan detaljplanen antas. 113 § férordnandena upphér
automatiskt vid arsskiftet 2018/2019 enligt en dndring i1 plan- och bygglagen
(SES 2014:900) vilket innebir att inget upphivande behover ske 1 samband med

sjalva planarbetet.

Planforslaget

Syftet med detaljplanen ir att bygga flerbostadshus samt ett parkeringshus.
Bostadskvarteren 1 omrade 1A och 1B féljer plan- och kvalitetsprogrammet for
Wittingebacken samt tivlingsprogrammet {or markanvisningstivlingen.

Hallbart, minskligt och aktivt r viktiga ledord fér kommande utveckling.
Typologin {6r bostadsbebyggelsen 1 omrade 1A och 1B ir storgirdskvarter.

Bebyggelsen ska vara stadsmissig och hilla en hég arkitektonisk kvalitet.

Omradet ska byggas i en skala som ger trivsamma miljder och inbjuder till liv
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och rorelse pi gator, totg och girdar. Bebyggelsen anpassas till tetring och
topografi och omridets anslutning tll intilliggande omriden ar viktig. En
trappgrind byggs dirfor mellan omrade 1A och 1B som ska vara tillginglig for
allmén gangtrafik. Informella gingstrik cller smitvigar ska ocksé finnas genom

kvarteren.

Parkeringshuset séder om flerbostadshusen 1 Grandngsringen ingar inte i plan-
eller kvalitetsprogrammet. Parkeringshuset ar tinkt att ersitta befintlig
markparkering fér boende i Graningsringen (tillhér Tyreso bostader) och viktig
for att sikerstilla parkeringstillgingen infér kommande utbyggnadsetapper.

Detta kommer att utvecklas av Tyreso bostdder.

Frigor som behover utredas vidare under planarbetet

® Parkeringshuset omfattning, volym, skala och gestalining ska utredas
vidare.

o Ett detaljerat kvalitetsprogram ska tas fram f&r planomridet for att
sikerstilla en hog kvalitetsnivan pa gestaltning av offentliga och privata
miljoer och for att sikerstilla att kraven frdn plan- och
lvalitetsprogrammet samt tivlingsprogrammet efterfoljs.

¢  Planomridets avgrinsning. Allmin plats/gata kan behéva ing i
planomradet for att sikerstilla genomfoérbarheten.

* Forutsittningar for social hillbarhet.

*  Omridets anslutning till intilligegande bostadsomraden dr mycket viktig,
Bade befintliga och nya ging- och cykelstrak ska ddrfor utredas for att
sikerstilla kopplingen till intilliggande bostadsomriden och
Wattingestraket.

e Dagvattenhantering.

* Hantering av trafikbuller.

* Bebyggelsens anpassning till natur och topografi.

* Da delar av planomridet 4r mycket kuperat bor dllganglighetsfrigan
fortsatt bevakas.

¢  Samordning av omride 1A och 1B i férhallande dll trappgrinden.
Trappgrinden ska upplevas trygg och inbjudande.

* Losning for den atervinningsstation som fétsvinner i och med

planforslaget.
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Tidigare stillningstagande

Utvecklingen inom planomridet ska folja de riktlinjer som ges 1
planprogrammet f6r Wittingeomridet och kvalitetsprogrammet {6¢
Wittingebacken.

Planprogrammet ger riktlinjer for kommande bebyggelse med utgingspunke i
virdeorden: Hallbart, Minskligt och Aktivt. Medan kvalitetsprogrammet {6r
Wittingebacken fordjupar 6nskvirda kvaliteter och redovisar principer for
genomforandet. Kvalitetsprogrammet f6r Wittingebacken innehéller en
kvartersstruktur med totalt ca 800 bostider som ska knyta samman
Wittingestraket med de befintliga bostiderna vid Graningstingen.
Utgangspunkten ir atr skapa en levande stadsdel med ett manskligt perspektiv.

Planforfarande

Planarbeten kan ske med standardférarande enligt PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 januari 2015,

Tidsplan

Beslut om planuppdrag MSU 14 maj 2018
Beslut om samrid kvartal 4 2018

Beslut om granskning kvartal 3 2019

Beslut om antagande kvartal 4 2019

Laga kraft tidigast kvartal 1 2020

Tidsplanen 4r preliminir och kan férandras under planarbetets ging som en

foljd av oférutsedda hindelser.

Behovsbeddmning

Ea behovsbedémning har upprittats som en bilaga till start-PM. Detaljplanen
innebir ingen skada pd ckologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Effekterna av férutsittningarna och risker beddms som hanterbara utan att
riktvirden Gverskrids. Planforslaget bedéms inte medfora nigon negativ
paverkan for miljokvalitetsnormer, MK, och inga nationella, regionala cller
kommunala miljomal asidositts. Genomférandet av detaljplanen bedoms

darmed inte innebira nigon betydande miljopiverkan som avses i miljobalkens
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6 kap 11 §, med beaktande avforordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslagetbedomsinte heller leda till nigra negativa effekter pid manniskors
hilsa och sikerhet. En miljdbedomning enligt miljébalken bedéms dirmed inte
behéva upprittas.

Forvaltningens stéllningstagande

Intentionerna for bebyggelsen ar i linje med Gversiktsplanen. Under
forutsittning att de riktlinjer som anges i tivlings- och kvalitetsprogrammet
beaktas under planarbetet, ir bedémningen att planliggning for angivet syfte ir

lamplig.

tyresd kormmun



