udy Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande

!E! stad Avdelningen fér Projektutveckling Dnr E2018-01820
Sida 1 (6)
2018-05-04
Handlaggare Till
Lisen Lans Exploateringsnamnden
08-508 265 23 2018-06-14

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Geografiboken 1 i
Abrahamsberg till Efib AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom
fastigheten Geografiboken 1 till Efib AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
upprittar detaljplan for omradet.
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Sammanfattning

Efib AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 72 ldgenheter
for vard- och omsorgsboende i stadsdelen Abrahamsberg, inom
fastigheten, Geografiboken 1 som &r uppléten till bolaget med
tomtrétt. Fastigheten ar cirka 8000 kvm och &r bebyggd med
flerbostadshus som innehaller 40 stycken hyresrétter, 3
kontorslokaler, en forskola som hyrs av Stockholm stad samt
markparkering.

Omradet beddms inrymma ca 72 ldgenheter for vard- och
omsorgsboende. Staden foreslar att markanvisningen
direktanvisas till Bolaget.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden i form av 6kade
tomtréttsavgélder.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
tillskott av vardbostéder i stadsdelen samtidigt bidra till en mer
levande stadsmiljo samt ge ett visst ekonomiskt verskott for
staden.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 72 ldgenheter for vard- och
omsorgsboende 1 stadsdelen Abrahamsberg.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for bostadsandamal. Fastigheten &r cirka 8000 kvm och
bostadsbebyggelsen upptar ca 4000 kv av fastighetens yta.
Ovrig yta p4 fastigheten anviinds i dagsléiget som markparkering
for bostdderna.

Ansokan om markanvisning foreslds inom befintlig tomtrétt.
Kontoret foresldr direktanvisning till befintlig tomtréttshavare.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta
drende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av ca 72 ldgenheter for vard-
och omsorgsboende i flerbostadshus. Bolaget foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Markanvisningsomrdde
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndamndens beslut. Kontoret foreslar att
markanvisningsavtal tecknas med Bolaget. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
Marken avses upplatas med tomtrétt

Planbestallning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken upplats med tomtratt. Tilldggsavtal till tomtréttsavtal
skall tecknas.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omridet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett visst overskott till
staden i1 form av 0kade tomtréittsavgélder.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040,
mal 1 stadens budget, Gversiktsplanen och 6vriga styrdokument.
Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmél samt
frimjar mangfald av upplételseformer.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ca 72 ldgenheter 1 hyresratt
Detta kan stdllas i relation till att det i stadsdelen Abrahamsberg i
dag finns 1211 ldagenheter 1 hyresrétt. I den angrdnsande
stadsdelen Alsten finns idag 43 ligenheter i hyresritt.
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I den aktuella dldreboendeplanen som godkéndes av
Aldrenimnden 2018-04-17 pekar man p3 ett behov av
tillkommande vard- och omsorgsboenden i enskild regi 1
Bromma under de kommande aren. Planen anger att ’fler privata
aktorer behover anséka om markanvisningar ” for att uppna en
onskvird fordelning mellan kommunens egen regi och privata
aktorer. Den nu foreslagna markanvisningen bidrar till detta.

Miljé

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfoér nagon
betydande paverkan pa omradet da all nybyggnad sker pa
kvartersmark.

Markanvisningsomradet ligger 1 anslutning till Visterled. Vid
vidare arbete bor buller utredas.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den del av fastigheten som foreslds markanvisas utgor framst
hardgjord yta. Ingen ianspraktagen gronyta beddms darmed behdva
kompenseras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgédnglighetsfrigorna kommer att utredas 1 samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.
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Paverkan pa barn
Kontoret bedomer att projektet inte far ndgon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd i cirka 2
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2020 och forsta inflyttning beddms till ar 2022.

Detta ir sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Nagra storre risker med genomforandet foreligger inte. All
bebyggelse planeras pa befintlig kvartersmark. Storsta
osdkerheten vad géller tidplan for byggstart dr nér en ny
detaljplan kan upprittas och vinna laga kraft.

Kommunikation
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamdterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av vardbostider 1 ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade trivseln
och sdkerheten 1 omradet. Projektet bidrar till en mer levande
stadsmiljo och ger ett visst ekonomiskt dverskott for staden.
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