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1. Exploateringsndmnden godkinner for sin del kontorets forslag
till riktlinjer for exploateringsavtal samt foreslar att
kommunfullmiktige godkadnner riktlinjerna
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Sammanfattning

Efter en lagindring i plan- och bygglagen frén 1 januari 2015 ska
en kommun som har som avsikt att teckna exploateringsavtal for
genomforandet av en detaljplan, anta riktlinjer for detta
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detaljplan som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna
av att ingd exploateringsavtal med en kommun.

Riktlinjerna for exploateringsavtal okar forutsédgbarheten om
innehallet 1 stadens exploateringsavtal. Det bidrar till mer
effektiva och transparenta processer samt uppfyller de krav som
lagstiftningen stéller

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkénner
foreslagna riktlinjer for exploateringsavtal samt foreslar att
kommunfullmiktige godkidnner dem.

Bakgrund

Efter en lagindring i plan- och bygglagen fran 1 januari 2015 ska
en kommun som har som avsikt att teckna exploateringsavtal for
genomforandet av en detaljplan, anta riktlinjer for detta
forfarande. Av alla bostdder som planeras i Stockholm stad sé ar
det cirka 17% som sker pé privatidgd mark.

Enligt lagen ska riktlinjerna ange grundldggande principer {for
genomforandet av en detaljplan som har betydelse for
bedomningen av konsekvenserna av att ingé exploateringsavtal
med staden.

Syftet med dessa riktlinjer for exploateringsavtal dr uppfylla de
krav som lagstiftningen stédller genom att 6ka forutsdgbarheten
kring vad exploateringsavtalen kan komma att innehalla och hur
formerna for forhandlingarna kring sddana avtal ska g4 till.

Kontorets ambition dr att rutinerna och vilka krav staden stiller
ska vara tydliga, bade vad giller avtalens innehall och
exploateringsprocessen. Tydliga riktlinjer skapar effektiva och
transparenta processer som bidrar till ett hogt bostadsbyggande.

Riktlinjerna dr vigledande och tillimpbara for alla nya
exploateringsavtal kopplade till detaljplaner som paborjats efter
den 1 januari 2015.

Den ndmnd i Stockholms Stad som vid varje tidpunkt har
ansvaret att inga exploateringsavtal far 1 det enskilda fallet frangé
riktlinjerna om det foreligger skél dértill for att pé ett
andamalsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan.
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Forslag till riktlinjer for exploateringsavtal
Nedan f6ljer en kortfattad sammanfattning av innehallet i
forslaget till riktlinjer for exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

I exploateringsavtalet ska gemensamma maél och
ansvarsfordelning for kostnader och genomférandet av
detaljplanen regleras mellan staden och exploatdren (nedan
anvind bendmning for byggherre, byggaktor eller
fastighetsédgare).

Riktlinjer for exploateringsavtal &r tillampliga i de fall dé staden i
huvudsak inte dr markégare. I de fall d4 staden dger marken
tillimpar staden gillande markanvisningspolicy.

Exploateringsprocessen

Inom varje omrade dér exploatering &r aktuell och dé staden inte
ar markédgare, avser staden att ingd ett foravtal och dérefter ett
exploateringsavtal, om staden anser att det krivs for att
sakerstélla genomforandet av en detaljplan.

Processen att inga foravtal och sedermera exploateringsavtal sker
parallellt med processen att ta fram en detaljplan. I samband med
att en exploator kontaktar stadsbyggnadskontoret for att ansdka
om en plandndring ska ocksd exploateringskontoret kontaktas.

Om exploateringskontoret begér ska exploatoren

teckna ett foravtal med exploateringsndmnden 1

samband med att ett detaljplanearbete inleds. Dér ska principerna
for utbyggnad och finansiering av allmén platsmark framga.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal vara tecknat med
staden.

Ekonomiska principer

Exploatdr som har nytta av en ny detaljplan ska vidta eller
finansiera dtgdrder for anldggande av gator, vigar och andra
allménna platser och VA-anldggningar {for vattenforsorjning och
avlopp samt andra 4tgérder. Atgirderna ska st i rimligt
forhallande till nyttan for exploatdren och vara nédvéndiga for att
detaljplanen ska kunna genomforas pa ett &ndamélsenligt sitt.
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Om planen berér flera exploatorer ska kostnaderna for
utbyggnaden av den allminna platsmarken i regel fordelas mellan
exploatorerna.

Exploatdren ska dven ersitta staden for eventuella utrednings-
och projekteringskostnader samt for eget utfort arbete t.ex.
projektledning, samordning och granskning.

Medfinansieringsersattning

En kommun som medfinansierar statlig eller
landstingskommunal transportinfrastruktur far forhandla med en
exploator om att ersdtta kommunen for en del av den
medfinansiering som kommunen ldmnar.

Staden tillimpar for narvarande inte medfinansieringserséttning.
Det kan dock, t.ex. 1 samband med kommande
infrastruktursatsningar, bli aktuellt for staden att revidera
riktlinjerna for att mgjliggora tillimpning av
medfinansieringsersittning.

Kommunikation
Kontoret har stdmt av riktlinjerna med stadsbyggnadskontoret,
stadsledningskontoret och trafikkontoret.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret anser att forslaget till riktlinjer for exploateringsavtal
okar tydligheten i vilka krav och villkor staden stéller pa
aktorerna pa bostadsmarknaden. Darmed méter staden de krav
som den nya lagstiftningen stéller pa innehallet 1 riktlinjer f6r
exploateringsavtal. Genom att ka transparensen kring processen
kan den bli mer effektiv och ddrmed bidra till ett hogt
bostadsbyggande.
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