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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammels syfte ar att tillsammans med detaliplan och markaverldtelseavial, sakerstélia
att kommunens krav p& gestalining och yitre milié beoktas vid vidare projektering och byggande pé
kvartersmark och allmén platsmark inom detaljplanens omréde

Godkiinnande av kvalitetsprogrammet
Detta kvalitetsprogram &r det dokument som asyhios i § 3.3 i tecknat avial avseende éverldtelse av mark
och exploatering mellan Waollenstom AB och Tyresd kommun for projekt Apelvagen, Tyresé Strand

Fér Wollenstam AB

O

Ot Diatum
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Forord

Detta kvalitetsprogram or en bilaga till avialet fsr overatelse av
mark och exploatering géllande upplérande av bostader samt
vérd- och omsorgsboende vid Apelvagen.

De berorda fastigheterna ér Tyresé 1:472, 1:473, 1:787, 1:478
samt 1:477 inors Tyreso kommun, Stockholms lan.

| arbetet med detoljplan har en lopande process pagétt dar en
ny sekfion #&r Apelvagen diskuterats. D& denna sektion annu inte
or lardigprojekterad vid framtagande av detta dokument visar
visso illustrotioner och visuoliseringor alternative utlormningar
far markytor som kan komma alt ufféros pd& annal sait an
illustrerat.

Kvalitetsprogrammet hor uppréttats i samarbete mellan Tyress
kommun, Wallenstam AB, Urbic och Sandell Sandberg
arkitekter.

Kontroll/ Granskning

Byggherren ansvarar lor ot erorderliga handlingar, som
redovisar hur kraven i kvalitetsprogrommet ska upphyllas, lamnas
till projekiledare pé stodsbyggnadstérvaliningen. Handlingame
ska redovisas innan ansékan om mark- och bygglov inlamnas
till kemmunens bygglovsenhet,

Vid del lekniska samrédet ska kvalitetsprogrammets  krav
uppméirksammas och behov av gronskning under byggskedet
avgéras och inféras i ett férslag till kontrollplan.

Tyresé kommuns tillgénglighetshandbok (2012:11-15) ska
tillampas vid utlormning av bostéderna och utemiliserna kring
dessa.

tyresé kormmun @

sandell
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Projektomrédets lage

Projektomrédet ligger mitt emol Tyress Strandiorg och avgrénsas i
norr av Tyrestvéigen, | véster av Prasigardsvéigen, i séder ov Apel-
vagen och i aster av en gron yla. Omradet har en skogskaraktér och
ar idag delvis bebyggd av smdhus. Prasigérdsvagen och Apelvé-
gen avgransar naturligt fomten frén det sammanhaling skogspartiet
viister och séder om tomien,

PROJEKTOMRADETS LAGE

E & 120m

o
Skala 1:2000 —)
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Bebyggelsestrukiur

Forslagets stravan &r att | mojligaste mén behdlla och forsiarka behintlig skog-
skaraktar och skapa ett omréde som knyter an fill Tyreso Strandiorg, som av
de boende i naromrédet ar eft uppskatiat torg béde till funktion och whryck

Bebyggelsestrukturen bestér av v lamellhus i vinkel, et vardboende och
fem punkthus. tamellhusen bildar en sammanhéilen fosad mot Tyresovagen
och mojliggér en bullerdompad gron gérdsyta mot vilken alla uteplatser och
balkenger véander sig.

Lamellhuset mot Tyresévéigen ligger i souterrang och i dess bottenvéning in-
ryms en lokal mot Tyrestivéigen. Verksamheter i bottenvéningen ger et befol-
kat stadsrum och sockelvéningen ges en stadsmassig karaktar som knyter an
till Tyresé strandtorg och dess funktioner.

innanlér lamellhusen soderut placeras fem punkthus som anpassas till terrén-
gen och darigenom fér en oregelbunden placering. De inbérdes férskjutnin-
garna mellon husen skapar in- och utblickar genom omrédet som slapper in
béde natur och solljus in till gérdsrummen. Fasadernas gestalining forstarker
uttrycket av hus i park, d& alla fyra sidor har likartad, regelbunden fén-
sterséittning och balkonger, med varierad placering, pé alla fyra sidor.

| sydéstra delen av plonomrédet ploceras eft vardboende. Dess volym &r
en vinkef som ger en entrésida mot Apelvagen och en skyddad innergérd i
visterlige in mot naturmark i omrédets mittdel.

Inramning

lamellhusen och vardboendet ramar in
tomtens ulerum som vetter mol sydvdst.
Vérdboendets planform har en vid vinkel
ot mot vast for alt #& elt bra sollage pé in-
nergérden. Somtidigt skapas en

tydligare yta fér géstparkering samt

in- och utlasining i hermet mot Apelvagen.
Detta innebér att garden mellan lamell
husen och punkthusen slipper belastas med
onsdig trofik.

Anpassning

Punkthusens placering or anpassade till
lopografi ach bevaransvarda Irad, vilket
ger en placering med varierande nock-
héjder somt avsténd till omgivande golor
och platser.

tyresd kommun @ o

KVARTERSSTRUKTUR

Gréna fingrar

Den inre gardens bevorade och farddlade
grénstruklur “sipprar” genom punkthusens
mellanrum och ger gron karakiar mot omgi-
vande gaturum och gérd,

Grén korridor
Mellan vérdboendet och Plommongrand
gar en gron korridor som kopplar samman
Tyresovagen och Apelvagen.

Gronaytan har en bredd pd ca 10 meter.

sandell
sandberg
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Projektprogrom
Bostader
BTA bosta o 12 365 kvm
- Lokalvig ca $20Q kvm
- Gruppboende (6 igh) £ 600 kvm
- Antal lsgenheter co 168 gt
rkeringsplatser 4 pplalser ovan mark {varav 3 hk
93 pplolser i goroge
Bessksparkering lokaler 5 st ovan merk fvarav 1 hkp)
Personalparkering lokaler 5 st i garage
tol ler 15 51/ 1000 kvm
Uppnéit p-tal bostad 0,55 platser/lgh
Uppnéit ptal vid samnytjande 0.62 platser/Igh
Cykelparkering o 400 plaiser {varov co 250 véderskyddade)
Uppnditt prtal cykel 2.5 cykar/igh
Vérdboende
Lius BTA V. nd co 4250 kvm
Antal Vaedplotser go 60 st
Bestksparkering vérd 4 st ovan mark (varav 1 hk
Personalparkering vérdboends st} garoge
Cykelparkering ca 15 plotser fir besdkare och personal

1 N
Skola 1:750 L— 2 2 = (T)
sandell

tyresd kommun @ - " sandberg
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Angiring och Tillganglighet

Cykel

Flats tor cyklar finns | anslutning till géng- och cykelvagen langs med
Tyresdvéigen, pd innergérdor 1 anslutning till entréer samt ¢

garaget. Vaderskyddade cykelplatser finns bade i garaget och i
innergdrdens komplementbyggnad. (se bild 1).

Parkering

Parkeringen for boende samt verksamhelspersonal léses inom kvarteret i
garage under gardsytan. Garageinfarten ar fsrogd frén Prasigdrdsvigen
invid en ramp upp fill innergérden, Garageplanet kan nés fillgangligt frén
lamellhusen via trapphus Hus 1 i viister, sami Irapphus Hus 5.7 | oster. Des-
sa trapphus uiger éven utrymningsvig frén garaget. Tvé av punkthusen
som ligger utmed Présig@rdsvisgen har Hkp-plats fér fillganglig angoring.
Platser for beséksparkering samt Hkp-platser for lokalen finns i anslutning
till entrén pé& gardsplanen.

Vid vérdboendet finns bade bessksparkering, i anslutning 1ill husen samt
Hkp-plats intill huvudentrén. P-plaiser f3r personal pd vardboendet finns i
garaget,

1. Exempet pé komplementbyggnad. Oppen struklur med ribbor ger
viderskyddade evkelplatser i 2 voningor och plats lér soprum.

Skolo 1750 L@ @ .
tyress kommun @ urbic Wallenstame  *ael

1 —
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Angéring och Tillgtinglighet

Avfuallshantering

Bostadshusens aviallsbeh&llare for mat- och restavlall finns pé tillgangligt
avsténd. Dessa sopkarl ska kunna 1mmes frén en uppstaliningsplats for
sopbil p& Prastgérdsvagen. P& denne uppstalliningsplats kan sopbil stonna
till for hamtning av sopor och annat sorierat avlall. Det finns aven mojlighet
alt tomma sopor och sorterat aviall frén gérdsplanen. Har hamias ocksd
lokalens sopor i eft sarskilt soprum vid vandplanen inrymt i komplement-

byggnaden.

Fér vardboendet finns eft invandigt soprum varifrén verksamhetens aviall
toms. Sopbilen angér fastigheten via en nedsankning 1 kantstenen p& trot-
toaren, och uppstdllningsplats fér sopbil forlaggs pé kvartersmark s& att
sophamtning kon uttoras pd tiligangligt avsiand.

Leveranser
Av- ach inlostning tr lokalen i lomellhuset sker p& innergérden, dar upp-
stallningsplats for lastbil finns i direkt anslutning till entrén.

Vardboendet skéter sina varutransporter via samma uppstallningsplats som
anvainds for sophomtning. Det finns dven en tydlig yta for hanlering av
varor | vérdboendels hérn. Har finns separala entréer fér besck, sophanter-
ing, service ach leveranser.

Tillgéinglighet
Avfallsfunktioner nds fillgaingligt frén samiliga entréer. Gérden och terran-
gen inne pd fomten nds tillginghgt genom en langre ramp som loper
genom omradet.

Lokalen angérs frén gardsytan dar det finns uppstéliningsplats for tardtianst
och ambulans. Besékare som inte behéver dessa tianster gar in i lokalen
via huvudentrén mot Tyress strandtorg i norr.

Vérdboendet angérs frén Apelvégen, dar det finns Hkp-plats for
besékare.

Bostéderna har Hkp-platser i nara anslutning till entréerna, anfingen pa
gérdsplanen eller léngs Prasigérdsviagen for punkthusen belégna mest i
soder.

Sopuppsiéliningsplatser och sopkérl Hkpplatser Branduppstallningsplatser

sandell

tyrest kommun @ wobio Wallenstartes il
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Seklion genom garageplan och lamellhus som ligger langs Tyresovdgen i norr.
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ELEVATION B-8
Elevation langs Plommongrénd, Vérdboende samt lamefthus.
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Lamellhus
Lomelthusen mot Tyresévagen uigor en bullerskyddande skarm for
innanférliggande bebyggelse och utemiljs.

Byagnaden mot Tyresévégen har fyra frapphus och ér indelat i en
byggnadsvolym per trapphus. Volymema har alika kulérer i puts och
forskjuts ndgot i djupled for ot bryla ned skalan och ge en varigtion
till helhetsgestalien. Byggnaden ligger i souterrang och har en tegelk-
ladd sockelvéining med stora glaspartier till lokaler mot Tyresévagen.
Haornet mot véster inrymmer en lokal i vé véningar och far et siort
glaspari éver horn som ger en Sppenhet fill de publika lokalema.

Llamellhusen har klassiskt symmetriskt komponerade fasader, med
tvéluftsténster och franska balkonger med dubbeldrrar. Taket ér ett
sadeltak i plat, med kapad nock och kupor fér hisstopp och vindsvén.
ingar som skapar en varierad siluett.

Fasadmaleriolet &r tegel i bottenvaningarna, som associeror fill plat-
sens historiska rétier som tegelbruk. Tegelkuldrerna tas upp i de &vri-
ga véningarnas pulskuldrer torridon med teglet i tvd fargskalor: en
terrakottarsd - och en beige fargtonskala.

Detaliering i form av {f8nsleromlatiningar, rackesinfastningar och
Svrigt plétarbete uiformas med omsorg.

Varje lagenhet har en egen balkong mot Tradiorget i soder.

Punkthus
Punidhusen ar placerade som “hus ¢ park”, anpassas till terrangen och
omgardas av nafurmark.

Lugn, linjerad fénstersatining med tvalufisfénster. Balkongerna har en
varierad placering for att undersiryka att huset inte har ndgon fram- och
baksido i fraditionell bemarkelse utan vinder sig mot alla vaderstreck.

Sockelvéning ov legel och ovrig fasad av spritputs. Tak 7 phét i kulsr
ton-i-tlon med ljus putskulér respektive plét i mérkare ton av brunt fill de
réda husen,

Erik Eriksson Arkitektkontor Lyresd kommun @ oo lao

BYGGNADERNA ALLMANT
BYGGNADERNAS KARAKTARSDRAG

Vérdboande

Det tre véningar héga vardboendet ar placerat i kvarterets sydésire
hérn. Byggnaden bestdr av tvé sommanfogade lomeller som sppnar
sig mol den gréna gérden. | det uppglasade innerhémet finns vinter-
tradgdrdar och gemensamma uteplalser.

Huwudentrén ligger vid Apelvigen, i yterhdret mot séder och har
eft skdrmiok som accentuerar dess placering. Byggnoden &r vertikah
uppdelod i tre volymer mot gatusidan, atskilda av falt av inglasade
balkonger mot éster och séder. Fasadmaterialen har samma kulér- ech
malerialpalett som bosiadshusen {61 en sammanhélien koraktér i pro-
jketomradet, Hernvolymen har en utsida ov Terraketiaréd puts med
sockelvéning i rott tegel och de tvé “ytire” byggnadsvolymera har en
lag marksackel av beige tegel samt évrig fasad av ljus beige spritputs
Irén paletien. Mot innergarden ar fasaden av ljus beige spritpuls like
utsidan samt innehém med trisbeklddnad ton-iton med putskuléren mot
balkenger. Vardboendet for eft sadeliak i plét,

... sandell
m sandberg
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Fasader och material

Husen &r huvudsakligen uiférda i puts med inslag av sockelvé@ningar i tegel
i en varm rdd-och beige kuldrskala. Fargsattningen hémiar sin inspiration
och polett ifréin olika tegelkulsrer som associeror fill planomradets histor:
iska funktion som tegelbruk p& Brevikshalven,

Teglet har en livlig, inbérdes kulérvariation och valda putskulérer hamtas
fréin teglets kulérspekira for ott skapa en nyanserad helhet. De réda byg-
gnaderna har séledes en réd tegelsockel och de beige hor pulskulsrer
hamtade frén den beige tegelsockeln.

Socklarna pd lamellhusen utfors i tegel mot Tyresévigen och den “Gré-
na Korridoren™ | dster, sami &ver gavlamna. Mot insidan av kvarteret mot
“Trédgérdstorget” f&r lamellerna puts pd hela fasaden, d& byggnaden lig-
ger i souterraing. Punkthusen idr tegelsockel pé alla fasader runt hyset.
Fasader utfors i spritputs,

De & lamellhusens uppdelning i mindre sammanhangande byggnads-
volymer artikuleras genom fargsdtiningen pd laseden. Varje enskild volym
hanger ihop vertikalt, frén sockel till tak samt detalier, med kulérer ton-i-ton.
Det har monckroma greppet skapar en lugn helhel med subtil variation |
ytexturer. Samtidigt ger skiftningen mellan de rodbruna- och beigegré byg-
gnadsvolymerno variation fill lamellhusen och kvarteret som helhet.
Punkthusen félier samma monokroma princip fér varje enskilt hus och vari-
ation pd kulér mellan husen.

Balkongfronter utgsrs av pinnrécken som lackas i en morkare red ton till de
réda husen respekiive en gré kulér till de bada nyanserna av beige,

Taken utlors i plat i morkare brunead kulor till de réda husen samt plét i
morkare beigebrun eller gr& kulsr 1ill de beiga husen. Fonster, dérrar och
enirépartier | lackad metall talier samma princip i fargsatiningen.

FASADER OCH MATERIAL

Kuldr plétiak/ Kulér Fonster, darrar
avvatiningsdelalier  fénsterombatiningar  och entrépartier
samt bolkongtronter

Putskulsrer

Ref. RAL B0O28

tyresd kormmuin @ urlbic Wallenstame m:::clllbcrg
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FONSTER, DORRAR OCH
ENTREPARTIER

Karmor och téta partier till fanster
och dérrar uiférs i lackad metall |
kulsrer jon--lon med den enskilda
byggnodsdelens targpalett. Det gér
oft de harmonierar med helheten
samtidigl som de framsidr slonko

OVERGANGEN FRAN SOCKEL
TILL OVRIGA VANINGAR
Fasadmaterialet &r tegel i botten-
vémningarna. Tegelkulérerna ias upp
i de 8vriga vaningarnas putskulérer
ton-on. Overgéngen mellan mate-
rialen gérs med et omhanderiaget
mole,

INDRAGEN ENTRE OCH

TEGELRASTER
Indraget i fasoden  skapar
en differentiering mellan

bosadsentréema  och entréer il
lokaler. Mischen utgdr viderskydd
och hor integrerad  belysning
somt helglosade entrédémar for

FASADER LAMELHLHUS LANGS TYRESOVAGEN

UPPGLASADE LOKALER
Stora  glaspartier  till  lokalema
Sppnar upp och inviterar till de
publika lokalema. Uppglosningen
bygger vidore p& Strondtorgets
stadskénsla.

Q%Zg-

och distinkia. transparens ochtrygghet. Tegelraster
B pé trapphusfasaden ger yherligore 0] OQ
detaljering i 8gonhoid som reloterar Q
fill en ménsklig skala. i 7
Skala 1:200 1 5 e @ Crienteringsfigur byggnod
tyresd kommunt @ or-bio Wallenstame "’;‘:,‘.‘j’.,.,s
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FASAD MOT SODER

UPPGLASADE LOKALER BALKONGFRONTER TAKFOTSDETAL MONOKROMT

Stora  glaspartier il lokalema Bolkongerna  fér  pinnsiicke  far Nétia, omsorgsfullt utformade tak- Fasadkulér och detaler ton-iton ger
éppnar upp och inviterar till de genomsikilighet och ait utstréla lat fotslssningar ger ett omhéndertaget ett lugnt, somtida, skulpturalt helhet-
publika lokalemo. Uppglasningen thel. Pinnréickena gér éver bislklag- intryck. sintryck. Taken fsljer fasadens kulér
bygger vidare p& Strandtorgets skant och framstdr pé s séitt distink- men i en mérkare nyans.
stadskénsla. ta i sin form.

N
Skala 1:200 Ls 3 "“‘EB Orienteringsfigur byggnod
tyresé kommn 3 urbic  Wallenstaim- m:::élberg
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Perspektiv
Vy &ver plonomradet fran Tyresavagen

tyresd kommun @ orbio Wallenstarm *panll,
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PRINCIPSEKTION

E

TAKFOTSDETALJ OVERGANGEN FRAN SOCKEL MONOKROMT
Nétia, omsorgsfullt utformade tak- TILL OVRIGA VANINGAR Fasadkulér och detaljer ton--ion ger
fotsldsningar ger et omhanderiaget Fosadmaterialet ar tegel i botten- el lugnt, samtida, skulpturalt helhet-
infryck. véningarna. Tegelkulorerna tas upp sinfryck. Taken féljer fasadens kulér
i de ovriga véningarnas pulskulsrer men i en mérkare nyans.
ton-iton, Overgéngen mellon mate-
rialen gors med ett omhandertaget
mate. Q%y )
/7
N =
Skalo 1:200 s : o @ Qrienteringsfigur byggnad

tyresd kommun @ orbic Wallenstare *Udel
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FASADPRINCIP

BALKONGFRONTER

Balkongerna far pinnricke  for
genomsiklighet och it ustrdla lat-
thet. Pinnréckena gér éver bjtlklag-
skant och framstar pd s& satt distink-
1a i sin form.

FONSTER, DORRAR OCH
ENTREPARTIER

Karmar och téta partier till fonster
och dérrar ufors i lackad metall i
kulérer torviton med den enskilda
byggnadsdelens fargpalett. Det gér
att de harmonierar med helheten
samtidigt som de framstdr slanka
och distinkia,

FASADER PUNKTHUS 5 VANINGAR

FG +3B.1/ FG, +39.1

FG. +35.1/FG. +30.) VAN 3

FG +321/FG +22)
| FG 4201/ FG «30.1

F.G. «20.1/FEG <271

PRINCIPSEKTION
=
Skala 1:200 u 1 om EB Orienteringsfigur byggnod

sandell

tyresd kommun a wrbio Wallenstamy sandberg
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FASAD MOT SODER

FASAD MOT OSTER e ,

Vérdboendets gestaltnig félier Lamellhusen och Punkihusen med sammo QQ i
kulér- och materialpalett fér en sammanhéllen karakiar i projektomrédet. o~o
Fasadema mot sdder och dster med huvudentrén till Vérdboendet i hérn- 18

volymen hor en utsida av Terrakotiarsd puts med sockelvéning i rétt tegel. i

De tvé "yﬂ;e” byggnadsvolymerna hor{ en I<‘Eg| marksockel av beige tegel N

sami évrig fasad av ljus beige sprilputs frén paletien. Sadeltaket i plat foljer ]
Fijrgpalet?en e far o gr&gﬁlh;. ? g Pl Skl 1:200 Lr 1 o (P Orenteringsigur byggnod

sandell

Erik Eriksson Arkitektkontor ~ tyresd kommwn @ o-bio Wallenstame= *Z55 Q?/
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F—--—._-* Ew

HEE
J B
H E B
= EH
TR

FASAD MOT NORR

FASAD MOT VASTER .

Mot innergérden ar fasaden av ljus beige sprifputs lika ulsidan samt in- QQD i

nehérn med trébekladnod tor-i-ton med putskuléren mot balkonger for ett O

lugnt intryck. Fénsterrytmen ar jamn och regelbunden fér aft fillsommans Q

med med den ljusa fasaden utgéra en harmonisk fond fill den Sinnliga

Trédgdrden. —

Sadeltaket i plét faljer fargpaletten och far en gré kulér. Utrymningstrappor o . i N o

pd gavlarna beklas med sidende traribbor for en spaljéverkan. Skala 1:200 @ Orienteringsfigur byggnad
Erik Eriksson Arkitektkontor  tyresd konmmn @ oo Wallenstame *paet
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Perspektiv e
vagen
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NORMALPLANER LAMELLHUS

SIDA 26 APELVAGEN 20180711

T : LOA 152 KVM
10A 435 KVM

GARAGEPLAN LAMELLHUS
PLANYY MED IOKALER FOR PUBUK VERKSAMHET

ENTRE TILL GARAGE | HUS
q L i
|
T
T

T H|N )

Tl m|n

1]

Bl e

L] ulm

B

(171 —_— e

2 1

EE

2 ROK 55 kv
1 ROK 33 k
NORMALPLAN LAMELLHUS ROK 33 kvrn
PLANYY TYPPLAN MED FORDELNING AY LAGENHETER I LAMELIHIUS LANGS
TYRESOVAGEM
o 10 a
Shoka 1200 L———

sandell

tyresé kommn € vrbico Wallenstame: sondberg
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BH A C

F o =0
Ul=g@?

4

Cl]:;_ H 2 ROK 52 bvm

ﬂ

Sl
e —
|

NORMALPLAN PUNKTHUS
BANVY TYPPLAN BESKRIVANDE FORDELNING AV LAGENHETER § PUNKTHUS

NORMAIPLAN VARDBOENDE
PLANVY BESKRIVANDE BOENDE 2 VARDBOENDE OCH KOMPETERANDE RUM.

tnidsnin o1 L] M

Skalo 1:200 LW———__
Erik Erik's‘son Arkitektkontor  tyresd kommun @ Wallenstam-— sn::::lilborg
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Grdn sirategi - tolv punkter

Ent tydlig utgéngspunkt fér projektet ar aft bevara den befintliga naturkarak-
tiren i omrédet, Det dlerspeglar sig tydligt i hur bebyggelse-sirukiuren ar
uppbyggd med grénska som sipprar in mellon punkthusen léngs Prost-
gérdsvagen. Natur som bevaras ska delvis lémnas orérd for aft bevara
och gynna befintliga ekosystem. Hér finns plats f6r social samvaro och re-
kreation for alla boende. Vardboendets innergdrd och gemensamhetsytor
inomhus har visuell och direkt koppling till innergérden i véster.

Exempel pd specifika héllbarhetsétgérder i detta omréde:

1. Bevaro stére frad i méjligaste omlattning.

2. Anpassning fill platsens topografi och naturmarkskaraktar i
méjligaste omfatining.

3. Nyplantening av i férsta hand inhemska busk- och tradarter, géarma

med blomning, frukt och bér. T. ex. Hagtorn, Bjérkspirea, Hallon,

Kérsbar och Bjsmbir,

Planteringar av vdrvéxter t.ex. l6kvaxter, som ger nekiar och

pollen till de férsta bina om véren.

Inrikining p& nektarproducerande perenner i planteringama.

Lekplafs med naturmaterial {stal, fra, sten).

Kompostplats f6r tradgérdskompestering i skuggigt iage bakom

Hus @ och 11.

Méjliggora infiltration av dagvatien vio drdréjningsmagasin,

yilige allernativt under markyta.

9. Betrakta dagvotten sam resurs for upplevelser och aktiviteter, fak
vatten leds via ytliga rénndalor.

10.  Holkprogram fér fagel, fladdermass och solitarbin,

11, Plats for 2-3 ladeyklar anordnas i garaget alternativi cykelhuset p&
gérden.

12.  loddningsplatser fér elbiler och elcyklar i garaget samt
reserverade P-platser for bilpool.

b

® Nowm

VAXTLIGHET OCH GRON STRATEGI

2. Anpassning till pletsens topografi och 3. Nyplanlering av i fisrsla hand inhemska 4. Planteringar av vérvaixter exv lgkviix:
busk- och Irtidarter, géirna med blomning, ter, som ger nektar ach pollen till de forsta
fruki och bar. T, ex. Hogiom, Biorkspired,  bing on véiren

Hallon, Kérsbar och Bismbar

1, Bevaro stéme trod | mojligoste om-
'oﬁnmg

naturmarkskarakise © mdjligoste om-
falining

5. Insikining p& neliorpraducerande
perenner i planteringorno sten)

PR -

8. Méjiggoro infiltration av dagvatten
via fordrjningsdammar eller magosin

7. Kempostplots (81 Insdgardskomposter-
ing i skugaigt lage bakom Hus 9 och 11

— ==

9. Belrokia dogvatten som resurs fér up-  10. Holkprogrom for (gel, floddermsss
plevelser och oktiviteter, fokvotten leds via  och soligrbin
ythga ranndalor

11, Pats ir 2-3 ladeyklor onordnes i go- 12, Loddningsplatser fac ebbilar och el-
raget allernativt | cykethuset pé garden cykbor i goragel samt reserverade Pplat-
ser for bilpool

Wallenstamer *opell

pa_ &

tyresd kommun @ Lobio
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Tradgérdstorget
Punki- och lammelthus kantar en gérdsmiljo i sydvasilage, Tradgardstorget,
med et underliggande gorage.

Tradgérdstorget har en utformning med mer hérdgiorda ytor i vastra delen,
vid anggring till lokalen, och mer grona yior i den &stra, inre delen. | den
inre delen skapas en samlande yta med vaxtlighet plonterad i upphojda
vaxtbaddar med buskar, smd trad och planteringar ov blommor som ger
karakiar &t g&rden. Den upp- hojda kanten kan breddas och nyttjas som
sittplats pé valda delar

Lek ska anordnas for barn i anslutning till trevliga vistelseytor for vuxna.

En pergola med ljud- och vidderskyddande tak bildar avgransning i gérds-
rummet. Gérdens hérdgjorda markytor ska méjliggora att mon vid behov
kan ongora bostadseniréerna med fordon, antingen for angéring med
fardtjanst men ocksd for uppstdlining av brandbilar. De nedersta bostader-
nas uteplatser ger et liv till platsen, dér solen kan lysa in pé kvallen mel-
lan punkthusen i vast. Gronskande plantering utmed uteplatsema skapar
privata sfarer uvian oft stanga ute livet pd gérden.

Slappet mellan lamellhusen, som uigérs av en trappa i en planteringsbar
terrassering, fillfse en smitvig ner till busshdllplatsen som ocksd kan nés
tillgéingligh via garage! eller med romp kings vastea sidan av lamellhuset.
Trappan vid Hus 1 farhdller sig till slantens foll och belaggs med en betong-
marksten liki évrig platisétining. Tunnare pinnrécken lika dvriga riicken pé
bolkonger och lerrasser laggs till vid behov pé trappoma.

Férgbrdsmark mot Tyreséviigen

Nya planteringar av blomsterkaraktar samt légre buskar och trad anlaggs
pd forgardsmark mot Tyresovagen (enligt punkt 3+4 i den gréna siralegin
pé s. 26). Gangvigen léngs huset och in till entrénischerna har hérdgjord
yta av betongmarksten logd i férband. Cykelstall etableras utanior varie
entré for enkel dtkomst for de boende.

1. Exempel pd komplementbyggnoad o Sep/ cykelum pd gérden somt
fer Miljhus mat Apelvagen

m

2. lekplots pd Tradgardsionget.

VAXTUGHET OCH GRON STRATEGI
Gérdar och grénytor

Skalo 1:400 d =

reamu™

-/
1 . ¥

Flanutsnitt norre delen av omrddet. Tradgardstorget och forgdrdsmark met Trressivagen

4, Gestaliningsaxempel av tapper och terrasseringar
vid Hus 1 oth mellan Hus 4 och 5

5. Ny plantering mot
Tyrestvizgen

3. Vétbéddor med inlegrrade sitplatser byggs
pa hardgjord yia pa goragebytlklog.

sandell
sandberg

Ra_—

tyresd kormmun @ wrbic Wallenstame
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Naturrummet
Noturrummets karaktar bevaras som det &r idag
Trad markerade med vit nng skall sparas.

Lekplats _
Lekplats f5r éldre barn anordnas i ansluining #ill Natyrrummel med kistter-
lekar, balansévningar elc. uformade i naturmaterial som tré.

Miljghuset

Mellan Hus 10 och 11 finns en komplementbyggnad 1 form av en vaxt-
bekladd pergola eller spaljestruktur for aviall och atervinning. Huset &r Kill-
gangligt {6r de boende pé Prasigdrdsvagen och ansluter fill angoringsplats
for sopbil pd samma gala,

Bearbetning av terréing

| de lagen dar husen skar in i den belinlliga terréingen bearbetas och avs-
lutos slanterna for att kunna fa upp héjdskilinad och majliggéra plantering
och sitiplatser i anslutning till bostéderna.

Forglrdsmark vid punkthus

Nya planteringar av blomsterkarakiér samt lagre buskar och trid anlaggs
pé forgdrdsmark vid punkthusen mot Prastgardsvagen. Punkthus i anslut-
ning till Trédgdrdstorget f&r mindre planteringer | upphéida vaxtbaddor
och krukor vid entréer. Cykelstall etableras utanfsr varje entré for enkel
&tkomst for de boende.

| Gvrigt vigors 6rgdrdsmark runt punkthusen av de boendes uteplatser som
f&r hérdgjord yla av betongmarksten i forband och mindre planteringar av
buskar och bér {enligt punki 3+4 i den gréna strategin pd s. 26).

P-platser mellan Hus 11 och 12 f&r héardgjord yto av armerat grés f&r att
i stérsta méjligo mdn elablera konceptet med “de gréna fingrarna” som
stréicker ut sig mellan husen.

VAXTLIGHET OCH GRON STRATEGH
Gérdar och gronytor

Skala 1:400 " o
Ny
LS ol

o

15 s

.......

——

..'_
T

-
- ¥
H

|:'r._.

L

Tesa

Plonutsnitt mellersio delen av omrddet. Noturummet, lekplatsen mch Milichuset

3. Exempel pa kemplemenibyggnod f&r Milighus mot Apehvagen,
M m o S ;
E4E " # g.% L-I

4, Bearbelede avslut ov slanter mot hus.

sandell
sandberg

A
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Gérdar och granytor

N
Skala 1:400 : = (4

Sinnliga tridgéirden ar

I den Sinnliga tradgdrden i den sodra delen av gérden bjuds de boende ' '

och personal pé vérdboendet till en kontemplativ utemilic med sittplatser [

i skugga. Har ligger tomiens hogsta punkt variirdn det skapas sikthinjer -l =
genom skogsmiljon ned fill gemensamhetsytorna vid Naturleken. Planter- i ﬂ =
ingar med kryddérier och perenner som ger farg och doft till irddgdrden. ;

Forgardsmark vid Vérdboende

Nya planteringar av blomsterkarakiar samt lagre buskar och trésd anléggs
pé férgdrdsmark vid Véirdboendet langs Apelvagen och runt parkering och
funktionsytor {enligt punkt 3+4 i den gréna strategin pé s. 26).
Hérdgjordo ytor for entré, parkering, eyklar och angéring sopbil/lever-
enser uffors i belongmarksten.

En spalje avskilier den gréna korrideren fran parkering till vérdboendet, 4
=

Dagvattenhantering

Dagvatienhantering som mojliggér infiliration av vatten via diken, dam-

mar eller magasin anlaggs | hela omrédet pé lampliga platser enligt T
dagvattenytredning. | TR -

------

Plonutsnin soda delon av omrédet Sinnliga triodgemden och femardsmark Vardboende

. Sinnliga tradgérden - gréno wervm blond blommer och orrer 2. Forgardsmank Vardbeende - plonteringar mellon hardgjorda yior 3. Spalie vid perkering 4 Dogvatlenhantering pa emradet.

sandell

tyrest kommun @ orbie Wallenstame gt o
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Perspektiv :
Vy mot Tradgordstorget fran Apelvagen
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Perspektiv
Vy frén Tyresé Strandtorg
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SIDA 34

Mér planen vunnit laga krofi

Kommunen kallor il startméte med byggherren
dér projekteringshandlingarna stéms av mot avial
och kvalitetsprogram. Genomgéng av tidplan,
arbetsgéng, fastighetsratisligadtgarder somt eko-
nomi gérs. Eventuell fastighetsbildning anséks och
genomfors hos Lantmateriet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (ex-

ploatering, plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

1 | samband med tekniskt samrad och starth

sked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras
bygglovshandlingama gentemot de tekniska krav
som stalls pd byggnader och mark genom BBR's
{oreskrifter och allménna rad.

Kommunen stammer av att inkemna handlingor
upphyller exploateringsavial, kvalitetsprogram
och planhandlingar. Byggnation f&r pdbérjas nar
starbesked ges.

Ansvarig och sammankailande: Kommunen
(bygglov}

Deltagande: Byggherre, Kommunen {exploate-
ring}

2. Infor bygglovsansokan

PROCESS

3. Byaglovsprocessen slartar

Kommunen stammer ov aft projekteringshandling:
arna (nu i nivé med bygglovhandlingar) upplyller
avtal och kvalitetsprogram. Nér handlingarna
overensstammer med avial och kvalitetsprogram
kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan,
bygglov]

5. Kontrollera att overenskomna skyddsatgarde:
finns po plats

Det kan rora sig om exempelvis tréd, naturskydd,
byggstangsel, besikining av vagar och géngva-
gor, skyltar fér allmanhet mm. Det som ska skyd-
das kan vora reglerat bade i detaljplanen, avtal
och/eller i kvalitetsprogrammet. Kemmunen stam-
mer av ait &tgdrderna uppfyller avtal och kvali-
telsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (exploatering, bygglov)

Nar byggherren lamnat in bygglovshandlingar
och eventuella andra lov s& som marklov, riv-
ningslov och etobteringslov kan bygglovsarendet
staria,

Ansvarig: Byggherren

6. | samband med it slulbesked ges

Kommunen (exploatering, plon) stimmer av aft
fardigstalid byggnad och mark uppfyller avial
och kvalitetsprogram. Kommunen {bygglov) stam-
mer av att fardigstalid byggnad och mark falier
de lov som getts. Kommunens projektledare (ex-
ploatering) godkéanner skrifiligen att byggherren
har fullfsljt tagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallonde: Kommunen (ex-
ploatering, plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren

sandell
sandberg

ROl
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Godkitinnande av dlagandena
Harmed intygas ait byggherren Wallenstam AB har uppfyllt dtagandena enligt
kvalitetsprogrammet.

Ot Datum

Projektledare i kommunen

tyresd kormmun @ e S arg

R o=
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Bebyggelse

Lomellhusens fasoder ska utféras i puts med legelsockel i huvudsak. Ingen tegelsockel pé lamellemas fasader mot innergésd.
Punkthusens fasader ska utféras i puts med tegelsockel.

Vérdboendels fasader ska ulféras i puts med inslag av tegel kring entren,

Verksamhetsokaler for centrumfunktioner om ca 620 kvm ska anordnas i bottenvBningen mot Tyresévégen.

Lokdler for gruppbostader om ca 600 kvm ska anordnas.

Balkongracken ska viformas som pinnracken

Tak ska utferas i plét. Kulérer enligt sid. 12.

Lamell mot Tyresovaigen sko uttéras med méijlig passage fill innergérd.

Férgséttning gallande fasader och tok ska variera inom lamellerna.

oooDooonooa

Fargsatining géllande fasader och tak tilléts voriera mellan olika punkthus och vérdboende.

Parkering och transporter

[0 De mest latillgangliga parkeringsplatserna ska vara for rorelsehindrade.

[J  Cykelhus ovan mark ska ulféras | huvedsak enligt illustration pé& sid. 6.

(0  Parkering pé Tradgérdstorget ar i huvudsak for besokare fill verksamhetsokalen somt HKP-platser.

[0  Gykelparkeringar ska upplevas trygga.

[0  Gorageinfarier utformas pé et trafiksékert sat.

[0  Tradgérdstorgets yta mellan ramp och miljchus ska méjliggéra swingradierach uppstalining fisr leveranser och sopbilar
[1  Angénng och leveranser ska i huvudsak uiféras enligt illustration pé sid. 7,

Avfalishontering

[]  Respekiive fastighet ska ha avialishantering i huvudsak enligt iHustrotion pd sid. 7
[0  Verksamheislokdler ska ha mojlighet till separat sophantering.

tyresd kommun @
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Utemiljé & Grin design

Platser for lek ska finnas pd bostodsgdrd, sitimajligheter ska finnas i anslutning #ill dessa.

Planteringar framfér byggnaden léngs Tyresovagen ska finnas.

Gérdsylor och hérdgjorda ylor ska i huvudsak utgoras av betongmarkssten med inslag av stenmisl och asfalt,
Komplementbygnader sko i huvudsak uforas enlitg ilustration pé sid. 6.

Murar vid trappor och ramper ska utféras i samklong med bebyggeisen.

Gardarna ska kunna nds tillgangligtSirategi for gron design ska | huvudsak folja sid. 26.

Naturrummet i omrédes mitt ldmnas s& oberord som mailigt,

oooooon

Kommunens dtaganden

[0  Kommunen ska utveckla géing och cykelbana léngs Tyresovagen sé ot denna pa et tilliredssiallande satt méter kvartersmarken.
(] Kommunen ska utveckla gator ach troftorarer kings Prastgardsviigen och Apelvigen sa aft dessa pé eft tillfredsstallande séttt méter kvariersmarken.
0 Kommunen sko riva belfintlig bebyggelse pa lasligheterna s att liliradet kan se enligt exploateringsavialet,

sandell
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